JAVNI PARTNER: Mestna obc¢ina Novo mesto

NASLOV: Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto

PREDMET JAVNO-ZASEBNEGA PARTNERSTVA: lzvedba projekta mestne ve¢chamenske dvorane
Portoval v Novem mestu

Na podlagi Zakona o gospodarskih javnih sluzbah (Ur.l. RS, &t. 32/93), Zakona o javno-zasebnem
partnerstvu (Ur.l. RS §t. 127/2006) Sklepa o javno-zasebnem partnerstvu za izvedbo projekta »Mestne
veCnamenske dvorane Portoval v Novem mestu« (Uradni list RS, §t. 48/2011) Mestna obcina Novo
mesto objavlja

JAVNIRAZPIS
ZA PODELITEV KONCESIJE GRADENJ ZA IZVEDBO PROJEKTA
»MESTNA VECNAMENSKA DVORANE PORTOVAL V NOVEM MESTU«

1. Koncedent: Mestna obc¢ina Novo mesto.

2. Predmet koncesije: gradnja, vzdrzevanije, zavarovanje in energetsko upravljanje objekta Mestna
veCnamenska dvorana Portoval v Novem mestu (v nadaljevanju objekt) v Mestni ob&ini Novo
mesto v skladu s Sklepom o javno-zasebnem partnerstvu za izvedbo projekta »Mestne
vecnamenske dvorane Portoval v Novem mestu«.

Koncesija obsega :

- gradnjo objekta v skladu s projektno dokumentacijo na fazi IP in PGD, pri ¢emer
ponudnik prevzame vsa tveganja gradnje;

- tekoCe vzdrzevanje objekta v koncesijski dobi, pri ¢emer koncesionar prevzame vsa
tveganja obsega tekoCega vzdrzevanija;

- energetsko upravljanje objekta v koncesijski dobi, pri ¢emer koncesionar prevzema
tveganja fizi¢nih koli¢in porabe energentov;

- zavarovanje objekta;

- zaraCunavanje uporabe prostorov uporabnikom.

Koncesija gradenj se izvede po modelu BOT (model zgradi — upravljaj — prenesi v last in posest).
3. Trajanje koncesije:

Koncesija se podeljuje za obdobje 2 + 15 let, pri ¢emer pomeni 2 leti koledarski leti 2012 in do
aprila 2013, v katerih bo potekala gradnja. Gradnja se bo predvidoma zacela pomladi 2012 in
koncala marca 2013, ko mora biti pridobljeno uporabno dovoljenje. Koncesionar bo imel pravico in
obveznost izvajanja storitev tekocega vzdrzevanja, zavarovanja, energetskega upravljanja objekta
in zaraCunavanja uporabnine prostorov uporabnikom 15 let, z zacetkom 01.06.2013.

4. Obmoc¢je izvajanja koncesije: obmocje je definirano v projektni dokumentaciji koncedenta.
5. Pogoiji, ki jih mora izpolnjevati koncesionar:

— da je registriran za opravljanje dejavnosti, ki je predmet koncesije,

— da pripravi in predlozi tehni¢ni elaborat, iz katerega izhaja njegova usposobljenost za izvajanje
koncesije in nadin opravljanja koncesije,

— da pripravi in predloZi program izvajanja koncesije za €as trajanja koncesije, iz katerega
izhaja, da zagotavlja kvalitetno storitev za kon€ne uporabnike,

— daima zadostne izku$nje in reference pri opravljanju dejavnosti, ki je predmet koncesije,

— da razpolaga z zadostnimi strokovnimi kadri in drugimi potenciali, potrebnimi za izvajanje
koncesije (upravljanje in vzdrzevanje objekta, energetsko upravljanje objekta, ki je predmet
koncesije),

— da pripravi in predlozi izhodis€no ceno ure uporabe in potrdi strukturo cene za ves ¢as trajanja
koncesije,
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— da uposteva prednost zagotavljanja javnega interesa pri izvajanju koncesije na dolgi rok, pred
pridobivanjem dobi¢ka na vloZena sredstva,

— da poda pisno izjavo, da bo v primeru, da bo izbran, sprejel vse obveznosti iz tega razpisa in
pogoje iz razpisne dokumentacije,

— da predlozi zahtevane garancije,

— da poda pisno izjavo, da bo sklenil zavarovanje za odgovornost za skodo, ki jo pri upravljanju
ali v zvezi z izvajanjem koncesije povzroc€ijo, on sam ali kdo drug, ki bo delal v njegovem
imenu, koncedentu ali tretjim osebam,

— da komunicira v slovenskem jeziku in da uporablja tehni¢ne normative in standarde, ki so v
veljavi v Republiki Sloveniji, oziroma predpise mednarodnih organizacij, katerih uporabo
Republika Slovenija priznava,

— in druge pogoje, dolocene v razpisni dokumentaciji.

Pri izvajanju koncesije mora koncesionar :

- zagotavljati uporabnikom kontinuirano in kvalitetno opravljanje storitev ter nemoteno izvajanje
dejavnosti uporabnikov,

- izvajati storitve tako, da se zagotovi upostevanje zahtev koncedenta, ki jih poda v javnem
interesu in potrebe uporabnikov,

- upostevati tehni¢ne, strokovne, organizacijske in druge standarde ter normative za opravljanje
koncesionirane dejavnosti,

- predloZiti koncedentu letno porocilo o izvajanju koncesionirane dejavnosti,

- na zahtevo koncedenta ali pristojne inSpekcije omogociti strokovni in finanéni nadzor nad
izvajanjem koncesionirane dejavnosti oziroma svojim delom,

- prevzemati odgovornost za $kodo, povzro¢eno koncedentu in drugim, z izvajanjem
koncesionirane dejavnosti,

- po prenehanju koncesijskega razmerja prenesti koncedentu v last in posest objekt, na katerih
bo izvajal koncesionirano dejavnost in v posest zemljis¢e, za katero mu bo podeljena stavbna
pravica,

- lo€eno voditi prihodke in odhodke, ki izvirajo iz koncesije.

Vsebina ponudb je doloena v razpisni dokumentaciji. Pogoji za oddajo skupne ponudbe so
doloCeni v razpisni dokumentaciji.

Koncedent bo uveljavljal izloc¢itveno pravico za objekt in naprave koncesije v primeru ste€aja
koncesionarja, skladno z 81. Clenom Zakona o javno-zasebnega partnerstva.

Vsebina ponudbe: ponudba mora biti pripravljena skladno z razpisno dokumentacijo, ki bo
objavljena na spletni strani Mestne obcine Novo mesto www.novomesto.si. Pogoji za oddajo
skupne ponudbe so doloceni v razpisni dokumentaciji.

Merili za izbiro koncesionarja:

- povpre€na cena ure uporabe objektov,
- zanesljivost finanéne konstrukcije.

Merila so podrobneje opisana v razpisni dokumentaciji.

Koncedent si pridrzuje pravico pogajanj z najugodnejSim ponudnikom in pravico, da koncesije ne
podeli nobenemu ponudniku.

Rok oddaje ponudb: glede roka bodo upoStevane vse ponudbe, ki bodo dostavljene do
16.12.2011 do 10.00 ure v sprejemno pisarno Mestne obcine Novo mesto.

Javno odpiranje do predpisanega roka prejetih ponudb bo 16.12.2011 ob 12.00 uri v sejni sobi
Mestne obcine Novo mesto, Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto.

Rok za sprejem odlocitve: odlocitev o podelitvi koncesije in izboru koncesionarja bo sprejeta do
15.01.2012.

Razpisna dokumentacija je na voljo na spletni strani Mestne ob&ine Novo mesto
www.novomesto.si. Projektna dokumentacija na fazi IP je ponudnikom na voljo v elektronski obliki




(pdf format). Projektna dokumentacija na fazi PGD bo ponudnikom na voljo predvidoma
02.12.2011 v elektronski obliki (pdf format).

16. Kontaktna oseba za vpraSanja v zvezi z razpisno dokumentacijo je vodja urada direktorja ob¢inske
uprave ga. UrSka Ban. Vsa vprasanja ponudniki posredujejo pisno po posti na naslov naro¢nika ali
na e-postni naslov urska.ban@novomesto.si.

Novo mesto, 11.10.2011

Zupan
Mestna obcéina Novo mesto
Alojzij Muhi¢



