Stevilka: 232-60000/2020
Datum: 11. 3. 2020

Na podlagi 51. in 62, ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, st. 11/18 in 79/18) in 16., 17. ter 18. ¢lena Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18), Javni zavod za Sport, kulturo, turizem in
mladino Novo mesto, Novi trg 5, 8000 Novo mesto, ki ga zastopa v. d. direktorice Dolores Kores,
objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB

za uporabo nepremiénin v Sportnem parku Portoval za namen nogometne vadbe

1. Ime in sedeZ organizatorja javnega zbiranja ponudb: Zavod za 3port, kulturo, turizem in
mladino Novo mesto, Novi trg 5, 8000 Novo mesto.

2. Opis predmeta uporabe:
V uporabo se oddajajo naslednji poslovni prostori za namen nogometne vadbe:
1. Garderobno sanitarni objekt v Sportnem parku Portoval, na naslovu Topliska cesta 4, IDPOS:
PR- 05685 stojet na parceli §t. 1387 v izmeri 270,7 m2:
- pisarne 71,4 m2
- garderobe v izmeri 106,5 m2
- ostali prostori v izmeri 92,8 m2

2. Centralni stadion Portoval, na naslovu Topli§ka cesta 4, IDPOS: PR-07350 parcela:
1386/11,
3. Pomozni stadion z umetno travo, na naslovu Topliska cesta 4, IDPOS: PR-07353, na

parceli 8t. 1371/4 s pripadajocim funkcionalnim objektom v izmeri 126m2.

Poslovni prostori se oddajajo v uporabo skupaj v opredeljenem delezu.

Navedene objekte imajo v uporabi tudi drugi uporabniki, kateri se morajo med sabo uskladiti o naginu
in terminih uporabe objekta.

Poslovni prostori se oddajajo v uporabo za obdobje 5 let.

3. Izhodi$¢na uporabnina
IzhodiS&na mesecna uporabnina za vse objekte zna3a 1.196 EUR za mesec.

Izklicna viSina meseCne uporabnine, ki je predmet Javnega zbiranja ponudb je bila doloéena na
podlagi cenitvenega porocila pooblas€enega ocenjevalca nepremi¢nin na podlagi 36. ¢lena Zakona o
stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18).
Pri dolo€anju uporabnine so bili upostevani tudi predvideni letni stroski vzdrzevanja Centralnega
stadiona Portoval in pomoznega stadiona z umetno travo.

4. Vrsta pravnega posla

4.1. Pogodba o uporabi bo sklenjena v obliki zasebne listine.

4.2. Nepremicnine se oddajajo v uporaba po nacelu videno — prevzeto.

4.3. Izbrani ponudnik bo moral skleniti pogodbo o uporabi v roku 15 dni po opravljenem izboru
najugodnejSega ponudnika. Ce najugodnejsi ponudnik ne sklene pogodbe v navedenem roku, se
najugodnejSemu ponudniku lahko podalj$a rok za sklenitev pogodbe, vendar ne za veé kot 15 dni ali
pa zadrzi njegovo varicino. Ce najugodnejdi ponudnik tudi v podaljanem roku ne podpi$e pogodbe
se bo $telo, da je od uporabe odstopil in ima Zavod Novo mesto pravico zadrzati vpladano var§cino,
prav tako pa si upravitelj pridruzuje pravico povabiti k podpisu pogodbe drugega najugodnejSega
ponudnika.

4.4, Po podpisu pogodbe se bodo uporabniku nepremicnine izroCile v uporabo, predvidoma s
1.7.2020.

upravitelj si pridrZi izkljuéno pravico do brezplacne uporabe garderob, nogometnega stadiona in
pomozZnega stadiona z umetno travo za potrebe izvajanja programov v organizaciji Zavoda Novo
mesto in oddajo garderobe in nogometnega stadiona in pomoznega stadiona z umetno travo drugim
zainteresiranim uporabnikom po predhodnem dogovoru z uporabnikom prostorov.

Uporabnik ni upraviéen do odSkodnine iz naslova izgube dohodka za €as uporabe poslovnega
prostora s strani upravitelja.

Upravitelj je dolzan obvestiti uporabnika o potrebi po poslovnem prostoru najmanj en teden pred
uporabo.



5. Nacin in rok plaéila uporabnine

Uporabnina, katero bo dolZan placevati uporabnik upravitelju iz naslova uporaba nepremiénin, bo
doloCena v neto znesku in jo bo dolzan uporabnik pladevati upravitelju meseéno, do 10. v mesecu za
tekoCi mesec. Poleg (dodatno) neto doloéene mesecne uporabnine, bo dolzan uporabnik pladevati
upravitelju tudi vse davke, prispevke in druge javne dajatve, kateri se v skladu s vsakokrat veljavnimi
predpisi eventualno obra¢unavajo in placujejo glede na viino uporabnine dologene v neto znesku,
kakor tudi vse ostale morebitne, z obratovanjem povezane stroke po kljuéu 40% porabe ogrevanja in
komunalnih storitev ter porabo elektri¢ne energije kot je razvidno iz odtevalnih odjemnih mest. Delitev
stroskov med uporabnike je dologena v razmerju 40% uporabnik nogometnih prostorov, 40%
uporabnik atletskih prostorov, 20 % upravitel;.

Uporabnina dolo¢ena v pogodbi o uporabi se bo vsako leto januarja usklajevala letno in zvi$ala za
indeks rasti cen v preteklem letu, kar bosta stranki uredili z aneksom k osnovni pogodbi o uporabi.

Upravitelj si pridrzuje pravico do dviga uporabnine, o ¢emer obvesti uporabnika vsaj 30 dni pred
uveljavitvijo sprememb. V kolikor se uporabnik s spremembo ne strinja, lahko v roku 8 dni od
prejetega obvestila odstopi od pogodbe, ob pogoju, da ima v celoti poravnane vse obveznosti do
upravitelja. Uspesni ponudnik (uporabnik) je dolZan uporabnino poravnati v enkratnem znesku v roku
8 dni od dneva sklenitve pogodbe, na podlagi izdanega rauna s strani upravitelja, v enkratnem
znesku. Pla¢ana varscina se uspeSnemu ponudniku véteje v kupnino v pogodbi. Vpladana varidina se
ne obrestuje.

V kolikor uporabnik ne bo plateval uporabnine v dolo¢enem roku, lahko upravitelj pogodbo odpove
brez odpovednega roka.

6. Pogoji za udelezbo v postopku javnega zbiranja ponudb

6.1 Vsak ponudnik, ki Zeli sodelovati na Javnem zbiranju ponudb, mora izpolniti vse pogoje za
sodelovanije in predloZiti ponudbo v vsebini in obliki, kot to dolo¢a Javno zbiranje ponudb.

Komisija za izbiro najugodnejSega ponudnika ne bo upostevala ponudb tistih ponudnikov, ki ne bodo
izpolnili vseh pogojev za sodelovanje na Javnem razpisu zbiranja ponudb in/ali ki ne bodo predloZili
ponudbe v vsebini in obliki, kot to dolo¢a Javno zbiranje ponudb.

6.2 Na javnem razpisu zbiranja ponudb lahko sodelujejo - oddajo ponudbe &portna drustva, ki:

- imajo registrirano dejavnost Sportnih drustev;

- imajo sedeZ v Mestni obéini Novo mesto;

- so imeli program $portnega drustvo v zadnjih petih letih delno sofinanciran po Pravilniku o merilih za
sofinanciranje izvajanja letnega programa $porta v Mestni obg&ini Novo mesto,

- priloZijo program, v katerem predstavijo dosedanje in predvidene aktivnosti drustva.

Komisija ne bo upostevala ponudb tistih ponudnikov, katere ne bodo vsebovale zahtevanega
programa in tistih ponudb, ki bi bile alternativne ali variantne ali pogojne ali kakorkoli drugace
nedolocene.

Kot ponudniki ne morejo sodelovati cenilec in &lani komisije ter z njimi povezane osebe.

6.3 Ponudniki morajo oddati popolno ponudbo z vsemi prilogami najkasneje do 31.3.2020, do 12.ure.
V' primeru, da ponudba ne bo oddana v skladu z doloGili tega javnega zbiranja ponudb je pristojna
komisija ne bo upostevala.

6.4. Ponudniki morajo oddati ponudbo priporogeno po posti ali jo oddati v sprejemni pisarni Zavoda
Novo mesto v delovnem &asu zavoda, v zaprti ovojnici z oznako »NE ODPIRAJ - PONUDBA ZA
UPORABO nepremiénin v Sportnem parku Portoval za namen nogometne vadbe« in sicer na
naslov: Zavod za $port, kulturo, turizem in mladino Novo mesto, Novi trg 5, 8000 Novo mesto.
6.5. Pred obravnavo prispelih ponudb komisija preveri, ali so bile ponudbe pravo&asne in popolne.
Ponudba, ki bo prispela po razpisnem roku (nepravo¢asna ponudba) ali pravoéasne vendar nepopolne
ponudbe, komisija izlo¢i iz postopka in o tem obvesti ponudnika. Ne glede na navedeno v prej§njem
stavku lahko ponudnik, ki je oddal ponudbo, ki vsebuje vse sestavine ponudbe, ima pa pomanjkljivo
dokumentacijo, tako ponudbo dopolni do odpiranja ponudb.

6.6 Vsi strodki vezani na pripravo ponudbe, bremenijo ponudnika.

6.7 Ponudbe morajo biti veljavne Se 3 mesece od poteka roka za oddajo ponudb. Ponudnik sme
oddano ponudbo spremeniti in /ali dopolniti ali umakniti do poteka roka za oddajo ponudb. Komisija ne
bo upostevala nobenih sprememb in/ali dopolnitev ali umika prejetih ponudb izvedenih po poteku roka
za oddajo ponudb.



7. Navodila za pripravo ponudbe

Vsak ponudnik, ki Zeli sodelovati na Javnem razpisu, mora svojo ponudbo predloZiti na obrazcih, ki so
priloga in sestavni del Javnega zbiranja ponudb, z vsemi dokazili in prilogami. Vsi obrazci morajo biti
podpisani s strani ponudnika oziroma osebe, ki je zakoniti zastopnik ponudnika, datirani in Zigosani.

V oddani dokumentaciji morajo biti zajete naslednje priloge:

- Ponudba: Obrazec je priloga javnega razpisa in mora biti v celoti izpolnjen.

- Vzorec pogodbe o uporabi: Predlog pogodbe o uporabi mora biti na zadnji strani parafiran, s &imer
ponudnik potrjuje, da soglaa s predlagano vsebino pogodbe o uporabi in da jo bo podpisal v
petnajstin dneh po pozivu.

- Dokazila o pravnem statusu ponudnika: odlo¢ba o vpisu v register drustva ali izpis iz evidence Ajpes,
Ki ni starejSi od 3 mesecev.

- Potrdilo Financne uprave Republike Slovenije o plaganih davkih in prispevkih, ki ni starej$e od 8 dni
glede na dan oddaje ponudbe,

- potrdilo o plaéani var§éini,

- pisno izjavo o sprejemanju pogojev javnega zbiranja ponudb,

- program izvedbe dejavnosti, iz katerega mora biti razvidno ali drustvo izvaja program za veé skupin,
ali razvija nogomet otrok in mladine ter izpolnjuje ostala merila iz toke 9.4. tega razpisa, na podlagi
katerega bo mogoce opraviti toCkovanje,

- dokazila o sofinanciranju programa Sportnega drustva v zadnjih petih letih po Pravilniku o merilih za
sofinanciranje izvajanja letnega programa Sporta v Mestni obéini Novo mesto.

8. Varséina

8.1. Interesenti, ki Zelijo sodelovati na javnem zbiranju ponudb morajo do izteka roka za oddajo
ponudb vplacati varséino v visini 10 % izhodiS¢ne uporabnine za prvi mesec uporabe (z DDV).
Varsé¢ina znasa 10% od izhodi$¢ne uporabnine (z DDV) in jo je potrebno vplagati na TRR Zavoda
Novo mesto 5t. IBAN SI56 0128 5603 0358 748, odprtega pri Banki Slovenije, skupaj z navedbo
»Vardéina za javno zbiranje ponudb — Portoval«.

8.2. Vplacana varscina se izbranemu ponudniku $teje v uporabnino, neuspelim ponudnikom pa bo
vrnjena brez obresti v roku & dni od dneva odpiranja ponudb in sicer v vplaéanem znesku. Kolikor
ponudnik, ki je uspel na javhem zbiranju ponudb ne sklene pogodbe o uporabi, odstopi od uporabe ali
ne pla¢a kupnine, organizator javnega zbiranja ponudb obdrzi plagano vargino.

8.3 Vplacilo vars€ine pred-zacetkom odpiranja ponudb je pogoj za upoitevanje ponudbe, zato je
potrdilo o placilu varséine obvezna priloga k prijavi na javno zbiranje ponudb.

9. Postopek izbire najugodnejSega ponudnika

9.1. Postopek javnega zbiranja ponudb vodi komisija, ki jo je imenovala v.d. direktorice Zavoda Novo
mesto, Dolores Kores.

9.2 Komisija bo javno odpirala prispele ponudbe 1.4.2020 ob 12.15, v prostorih Zavoda Novo mesto.
V kolikor na odpiranju ne bo prisoten zakoniti zastopnik ponudnika, mora imeti za sodelovanje na
javnem zbiranju ponudb pisno pooblastilo zakonitega zastopnika ponudnika.

9.3. Prepozne ponudbe in ponudbe, ki ne bodo vsebovale vseh ponudbenih elementov, komisija izlo¢i
iz postopka.

9.4. Merila za izbiro ponudnika

Opis kriterija Najveéje
Stevilo tock

Najvisja ponujena uporabnina 10

Vsaka nizja ponujena uporabnina 2 tocki manj
od najvisje

Drustvo izvaja program za razli¢ne starostne skupine (otroci, mladina, élani, 20

veterani...)

Dru&tvo ima ve¢ kot 200 ¢élanov 10

Organizacija tekmovanj 10

DODATNA MERILA

Sport invalidov in otrok s posebnimi potrebami 5

Enakopravno zastopanje spolov 5

SKUPAJ 60




Izbran bo ponudnik, ki bo dosegel najviSje Stevilo toék. V primeru veé najugodnej$ih ponudb se bodo s
ponudniki, ki bodo dosegli enako najvisje Stevilo tock opravila dodatna pogajanja.

Ponudniki bodo o izbranem ponudniku obve&éeni najkasneje v roku 15 dni po poteku roka za oddajo
ponudb.

Na podlagi sklepa o izbiri najugodnejSega ponudnika bo izbrani ponudnik dolZzan, v roku 15 dni od
dneva poziva, skleniti pogodbo o uporabi pogodbo za uporaba prostorov, sicer se bo §telo, da je od
ponudbe odstopil.

8.5 Ponudniki bodo o izbiri najugodnejSega ponudnika pisno obves$éeni najkasneje v 15 dneh od izbire
najugodnejSega ponudnika. Ugovore proti postopku izbire najugodnej$ega ponudnika je mogoce
podati dokler ni kon€an zapisnik o poteku javnega odpiranja ponudb.

10. Drugi pogoji uporabe nepremi¢nin

10.1 Dejavnost: Uporabnik v prostorih lahko opravlja dejavnost za katero je predviden objekt in za
katero je registriran uporabnik ter za katero ima pridobljena vsa dovoljenja, ob pogoju, da prostori
izvajanje te dejavnosti dopusCajo. Katerakoli dovoljenja in/ali soglasja infali drugo od pristojnih
organov in institucij potrebna v skladu z veljavnimi predpisi za opravljanje dejavnosti uporabnika, je
dolZzan pridobiti izkljuCno uporabnik na svoje stro$ke.

10.2 Vlaganja: Poslovni prostori, ki so predmet tega razpisa bodo oddani v uporabo v stanju v
kakrSnem so. Vrednost uporabnine je dolo¢ena upostevaje stanje posameznega objekta in prostora.
Javni zavod oddaja predmetne prostore na naéin, da uporabnik zagotovi lastna finan¢na sredstva za
morebitno potrebno usposobitev prostorov.

Morebitna vlaganja v prostor, bosta upravitelj in uporabnik urejala z aneksom k pogodbi o uporabi in
sicer za vlaganja, ki poveéajo gradbeno vrednost poslovnega prostora.

Za dejansko izvedbo vseh vliaganj v poslovni prostor, razen tekotega vzdrZzevanja, bo dol2an
uporabnik predhodno pridobiti pisno soglasje upravitelja.

Uporabnik ne sme spreminjati namembnosti, niti tlorisnih gabaritov prostorov ter je dolZan izvajati vsa
morebitna vlaganja v poslovni prostor s skrbnostjo dobrega gospodarja in $ele po predhodnem pisnem
soglasju upravitelja. V zvezi z izvajanjem morebitnih vlaganj v prostor, bo uporabnik dolZan spo&tovati
vse veljavne gradbene in druge predpise.

10.3 Uporaba in vzdrzevanje: Uporabnik je dolZan uporabljati in vzdrzevati poslovne prostore v skladu
z njegovim namenom in .s skrbnostjo dobrega gospodarja. Upravitelj bo izvajal druga redna
vzdrzevalna dela, kar pomeni izvedbo manjsih popravil in del v prostorih, kot so pleskanje, popravilo
vrat, oken in podobno ter s katerimi se ne spreminja zmogljivosti instalacij, opreme in tehnolodkih
naprav, ne posega v konstrukcijo objekta in tudi ne spreminja zmogljivosti, velikosti, namembnosti in
zunanjega videza objekta. Vse stroSke manjsih rednih vzdrzevalnih del pla¢a (trpi) izklju¢no upravitelj,
le v primeru, Ce niso posledica slabega gospodarjenja, vandalizma ali neprimerne uporabe objekta.
Stroske vzdrZevanja, ki so posledica neprimerne in nenamenske uporabe, vandalizma ali slabega
gospodarjenja pokriva uporabnik, na nacin, da popravila izvede upravitelj in uporabniku izstavi racun
ob rednem mesecnem radunu.

10.4 StroSki obratovanja: Uporabnik je dolZzan pladevati vse strodke kakorkoli povezane z uporabo
poslovnega prostora, vkljuéno s stroSkom nadomestila za uporabo stavbnega zemlji§éa po napre;
doloCenem klju€u (40:40:20). 40% porabe ogrevanja in komunalnih storitev ter porabo elektriéne
energije kot je razvidno iz odstevalnih odjemnih mest.

10.5 Zavarovanje: Uporabnik je dolZzan zavarovati opremo v prostoru. Upravitelj zavaruje poslovni
prostor po pozarni polici.

10.6 Najem in spremembe: Izbrani ponudnik ne bo smel oddati v najem oz. v uporabo drugi pravni ali
fiziCni osebi, razen z izrecnim soglasjem upravitelja. Soglasje v nobenem primeru ne bo izdano za
uporabo ali najem drugi pravni ali fiziéni osebi, ki ni registrirana v MO Novo mesto ali nima stalnega
bivali§€a v Mestni obcini Novo mesto.

11. Ogled nepremiénin in informacije

Vse dodatne informacije o pogojih javnega zbiranja ponudb in natanéneje podatke o nepremiénini
lahko interesenti dobijo v éasu uradnih ur osebno, na telefonski $tevilki 076200203 (kontaktna oseba:
Matjaz Kuzma) ali preko elektronske poste: matjaz.kuzma@novomesto.si.

Za ogled prostorov, ki so predmet oddaje, se lahko zainteresirani potencialni ponudniki dogovorijo z
Javnim zavodom za 3port, kulturo, turizem in mladino Novo mesto, in sicer po predhodnem dogovoru
na telefonski stevilki



Ogled prostorov bo moZen v ¢asu trajanja tega javnega zbiranja ponudb, po predhodnem dogovoru.

12. Spremembe v postopku

Javni zavod za $port, kulturo, turizem in mladino Novo mesto si pridrZzuje pravico, da ne glede na
ostala doloCila Javnega zbiranja ponudb, brez katerinkoli posledic zase in/ali za kogarkoli v okviru
katerega pooblastil nastopa:

- kadarkoli prekiniti ali ustaviti postopek po Javnem zbiranju pogodb brez kakrénekoli
odgovornosti, ne da bi za to navedel razloge;

- kot ustreznega ponudnika po Javnem zbiranju ponudb ne izbere nobenega od ponudnikov;

- kadarkoli popravi in/ali dopolni predlog pegodbe o uporabi v prilogi Javnega zbiranja ponudb
in v posledici ta popravljen in/ali dopolnjen predlog pogodbe o uporabi postane priloga
Javnega zbiranja ponudb, namesto prej$njega;

-z izbranim ponudnikom izvede konéna pogajanja glede konc¢ne vsebine pogodbe;

- pogodbe o uporabi in izvedbe pogodbe o uporabi, pri ¢emer konéna vsebina pogodbe o
uporabi ne sme biti za uporabnika ugodnejSa od vsebine predloga pogodbe o uporabi v prilogi
Javnega zbiranja ponudb.

13. Objava
Javno zhiranje ponudb je objavljeno na spletni strani http://znm.si in http://novomesto.si.

Zainteresirani potencialni ponudniki lahko prevzamejo dokumentacijo v okviru predmetnega javnega
zbiranja ponudb (v nadaljevanju: razpisna dokumentacija) na spletni strani Javnega zavoda za Sport,
kulturo, turizem in mladino Novo mesto, spletni strani Mestne obéine Novo mesto ali v tajnistvu
Javnega zavoda za Sport, kulturo, turizem in mladino Novo mesto, Novi trg 5, 8000 Novo mesto, vsak
delovni dan od 8.00 do 15.00 ure, vse do izteka roka za oddajo ponudb. Pridobitev razpisne
dokumentacije je brezplagna. Vsak ponudnik vlaga ponudbo po Javnem zbiranju ponudb izkljuéno na
lastno tveganje in na lastne stroSke. Predmetni Javni razpis oz. njegova vsebina se obravnava kot
celota (vkljuéno s predlogom pogodbe o uporabi v prilogi Javnega razpisa). V primeru neskladja med
vsebino predloga pogodbe o uporabi v prilogi Javnega razpisa in ostalo vsebino Javnega zbiranja
ponudb velja vsebina predloga pogodbe o uporabi.

Zavod Novo mesto
v. d. direktorice Dolores Kores
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PONUDBO
ZA UPORABO POSLOVNIH PROSTOROV GARDEROBNO SANITARNEGA
OBJEKTA, CENTRALNEGA STADIONA IN POMOZNEGA STADIONA Z UMETNO
TRAVO PORTOVAL

Ime ponudnika

Naslov ponudnika

Postna $tevilka in posta

Matic¢na stevilka

Davcéna Stevilka

Stevilka transakcijskega racuna

Banka

Telefon

Naslov elektronske poste

Pooblas€ena oseba za podpis pogodbe o
uporabi v prilogi - zakonitega zastopnika
ponudnika

Funkcija osebe pooblaséene za podpis
pogodbe o uporabi v prilogi

Kontaktna oseba pooblas¢ena za razlago
ponudbe

Telefon kontaktne osebe pooblaséene za
razlago ponudbe

Elektronski naslov kontaktne osebe za
pooblas€ene za razlago ponudbe

Mesecna neto uporabnina

Izjavljamo, da na dan podpisa (sklenitve) pogodbe o uporabi v prilogi (v nadaljevanju:
pogodba o uporabi pogodba) in na dan zaéetka veljavnosti pogodbe o uporabi, za
nepremicnino, ki je predmet Javnega razpisa ponujamo neto mesecno uporabnino (kot
jo opredeljuje Javno zbiranje ponudb) v viSini:

EUR

Ponudba velja 3 mesece po poteku roka za oddajo ponudbe v skladu z Javnim zbiranjem
ponudb.

\ ,dne

zig (ime in priimek)

(podpis)



Ponudnik:

dajem naslednjo

IZJAVO

Ponudnik v postopku javnega zbiranja ponudb za oddajo nepremiénin v Sportnem parku
Portoval v uporabo izjavlja, da:
* sogladam in sprejemam vse pogoje iz Javnega zbiranja ponudb,
« soglaSam z vsebino predloga pogodbe o uporabi in v potrditev tega prilagam v ponudbi
predlog pogodbe o uporabi parafiran in Zigosan na zadnji strani.

V ,dne

Zig (ime in priimek)

(podpis)



PREDLOG POGODBE O UPORABI

Na podlagi Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti -
ZSPDSLS-1 (Uradni list RS, st. 11/18 in 79/18), Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 31/18) ter v skladu z Javnim zbiranjem
ponudb za uporabo nepremi¢nine v Sportnem parku Portoval v uporaba z javnim zbiranjem
ponudb z dne 11.03.2020, ponudbe uporabnika z dne _. .2020 ter sklepa v. d. direktorice z
dne 10.03.2020

pogodbeni stranki

Zavod za $port, kulturo, turizem in mladino Novo mesto (Zavod Novo mesto), s sedezem v
Novem mestu, Novi trg 5, 8000 Novo mesto, mati¢na Stevilka: 5283230000, identifikacijska
Stevilka za DDV SI16241207, ki ga zastopa Dolores Kores, v. d. direktorice (v nadaljevanju:
uporabodalajec)

in

s sedezem
, matiéna Stevilka

davéna stevilka

(v nadaljevanju: uporabnik)

sklepata
POGODBO
o uporabi nepremicnin v §portnem parku Portoval
(v nadaljevanju: pogodba)

UVODNA DOLOCBA
1. ¢&len — javno zbiranje ponudb
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:
- da je Zavod za Sport, kulturo, turizem in mladino Novo mesto (upravitelj), s sedeZem v Novem
mestu, Novitrg 5, 8000 Novo mesto, upravitelj nepremiénin:
1 Garderobno sanitarni objekt v Sportnem parku Portoval, na naslovu Topli§ka cesta
4, IDPOS: PR- 05685 stojec na parceli §t. 1387 v izmeri 270,7 m2:
- pisarne 71,4 m2
- garderobe v izmeri 106,5 m2
- ostali prostori v izmeri 92,8 m2

2. Centralni stadion Portoval, na naslovu Topliska cesta 4, IDPOS: PR-07350 parcela:
1386/11,
3. Pomozni stadion z umetno travo, na naslovu Toplika cesta 4, IDPOS: PR-07353,

na parceli 8t. 1371/4 s pripadajo¢im funkcionalnim objektom v izmeri 126m2.

- da je bilo dne 11.3.2020 objavljeno Javno zbiranje ponudb za uporabo nepremiénin v Sportnem
parku Portoval

- da je bil uporabnik v postopku javnega zbiranja ponudb izbran kot najugodnejsi ponudnik,

- da so nepremicnine, navedene v prvi alineji tega ¢lena predmet pogodbe o uporabi.

PREDMET
2. €len - izrogitev nepremiénine v uporabo

Z zacetkom veljavnosti te pogodbe upravitelj odda in izroéi uporabniku, uporabnik pa sprejme in
prevzame v uporaba poslovne prostore, v pravnem in dejanskem stanju v katerem bo nepremiénina
obstajala na dan zacetka veljavnosti te pogodbe, vse v skladu in pod pogoji kot to dologa ta pogodba.

Steje se, da je upravitelj izrogil uporabniku poslovne prostore v uporabo, ko bosta pogodbeni stranki
podpisali zapisnik o izro€itvi in prevzemu poslovnih prostorov v uporabo (v nadaljevanju: primopredajni



zapisnik), ki s podpisom postane priloga te pogodbe.

S podpisom primopredajnega zapisnika se uporabnik odpoveduje vsem svojim morebitnim pravicam,
ugovorom in zahtevkom zoper upravitelja, kakorkoli v zvezi s pravnim in dejanskim stanjem
nepremic¢nine kakr$no obstoji na dan podpisa primopredajnega zapisnika oziroma bo nastalo po
dnevu podpisa primopredajnega zapisnika.

3. ¢&len - dovoljene dejavnosti
Uporabnik sme najete prostore uporabiti izkljuéno za §portno dejavnost pod naslednjimi pogoji:
- objekt koristiti izkljuéno za Sportno dejavnost za katero je registriran,
- objekt uporabljati izkljuéno za dejavnosti élanov $portnega drustva

4. ¢len - dovoljenja in soglasja
Katerakoli tveganja in/ali soglasja in/ali drugo od pristojnih organov in institucij potrebna, v skladu z
veljavnimi predpisi za opravljanje dejavnosti uporabnika na nepremicnini, je dolZan pridobiti izkljuéno
uporabnik na svoje stro$ke in na svoje tveganje in s tem v zvezi upravitelj ne prevzema nobenih
obveznosti in/ali odgovornosti.

Na podlagi lll. odstavka 74. ¢lena Zakona o gospodarskih druZbah (Uradni list RS, st. 65/09 - uradno
precisceno besedilo, 33/11, 91/11, 32/12, 57/12, 44/13 - odl. US, 82/13, 55/15 in 15/17) oziroma na
podlagi IV. odstavka 4. ¢lena Zakona o sodnem registru (Uradni list RS, st. 54/07 - uradno preéiéeno
besedilo, 65/08, 49/09, 82/13 - ZGD-1H, 17/15, 54/17 in 16/19 - ZNP-1) upravitelj izjavlja, da
uporabniku dovoljuje poslovanje na navedenem naslovu. Ta izjava velja kot dovoljenje za poslovanje
uporabnika na navedenem naslovu, v ¢asu trajanja/veljavnosti pogodbe in uporabniku ne prinaga
nikakrénih drugih pravic.

5. €len - obratovanje

Dejavnost v poslovnih prostorih v skladu s to pogodbo je dolZzan uporabnik opravljati nepretrgoma, v
celotnem obdobju veljavnosti te pogodbe. V izogib dvomu sta pogodbeni stranki s tern v zvezi
sporazumni, da v obdobju izvajanja obseZnejih vlaganj v poslovni prostor (v okviru gradbene ali
funkcionalnega preurejanja,.) sme uporabnik za¢asno ustaviti izvajanje dejavnosti, vendar zgolj po
predhodnem soglasju upravitelja za obdobje, v katerem bi dober strokovnjak lahko izvedel ta vlaganja,
pri Cemer navedena zaCasna ustavitev ne vpliva na tek uporabnega razmerja in obveznosti
uporabnika, dologenih v tej pogodbi.

Uporabnik je dolzan opravljati svojo poslovno dejavnost v skladu z veljavnimi predpisi.

Uporabnik mora ves €as uporabe skrbeti za izvajanje veljavnih predpisov in mora morebitne
nepravilnosti, ki jih ugotovijo pristojni organi takoj oziroma v danem roku odpraviti in tako da ne
poslab3a ugleda upravitelja.

UPORABNINA
6. ¢len - viSina uporabnine in plagilni pogoji

Uporabnik je dolZzan za vsak koledarski mesec veljavnosti (trajanja) te pogodbe, za uporaba - rabo
poslovnih prostorov plaéati upravitelju uporabnino.

Uporabnino je dolZzan uporabnik placevati upravitelju v roku 30 dni v vsakem v vsakem tekogem
koledarskem mesecu veljavnosti te pogodbe, za ta tekodi koledarski mesec in sicer v skladu z
izstavljenim racunom upravitelja na podraéun Javnega zavoda za 3port, kulturo, turizem in mladino
Novo mesto do 10. v teko€em mesecu. Prvo uporabnino bo dolzan uporabnik plagati upravitelju prvi
koledarski mesec po tistem koledarskem mesecu v katerem bo zacela ta pogodba veljati.

V primeru zamude s placilom (dela) uporabnine, je dolzan uporabnik pladati upravitelju tudi zakonske
zamudne obresti za celoten nepla¢ani del uporabnine, obradunane za celotno obdobje zamude v vigini
po obrestni meri dologeni z veljavnimi predpisi.

Uporabnina je dolo¢ena v neto znesku, kar pomeni, da je uporabnik poleg uporabnine dolZan placati
upravitelju tudi vse davke, prispevke in druge javne dajatve, kateri se v skladu z veljavnimi predpisi
eventualno obraCunavajo in placujejo glede na pogodbo o uporabi razmerje.

Na dan podpisa te pogodbe in na dan zacetka veljavnosti te pogodbe, uporabnina iz ponudbe
uporabnika znasa:



- uporaba garderobno sanitarnega objekta se zara¢unava po enotni ceni 1 eur / m2, kar pomeni 270
eur mesecno

- uporaba funkcionalnih prostorov ob stadionu z umetno travo 1 eur / m2, kar pomeni 126 eur
mesecno

- vzdrZevanje tekmovalnih povrsin centralni stadion in stadion z umetno travo 800,00 eur meseéno.

Priprava objekta za tekme, ¢i$c¢enje garderob in funkcionalnega objekta se zaraduna skladno z
veljavnim cenikom Zavoda Novo mesto. Poraba elektri¢ne energije pri uporabi reflektorjev na stadionu
Portoval se obracuna skladno s porabo na lo¢enih Stevcih v &asu, ko je narogen prizig reflektorjev.

Uporabnina dolocena v pogodbe o uporabi se bo vsako leto januarja usklajevala letno in zvidala za
indeks rasti cen v preteklem letu, kar bosta stranki uredili z aneksom k osnovni pogodbe o uporabi.

Upravitelj si pridrZzuje pravico do dviga uporabnine, o éemer obvesti uporabnika vsaj 30 dni pred
uveljavitvijo sprememb. V kolikor se uporabnik s spremembo ne strinja, lahko v roku 8 dni od
prejetega obvestila odstopi od pogodbe, ob pogoju, da ima v celoti poravnane vse obveznosti do
upravitelja.

VLAGANJA, VZDRZEVANJE IN UPORABA

7. ¢len - vlaganja
Za izvedbo morebitnih viaganj, ki bi trajno povecéale vrednost nepremiénine - t.j. vlaganj, ki ne bodo
imela narave tekoCega vzdrZevanja, bo dolzan uporabnik predhodno pridobiti pisno soglasje
upravitelja in sicer ne glede na to, ali so ta vlaganja v poslovnem naértu opredeljena ali ne.

Morebitno vracilo vlaganj s strani upravitelja, ki bi povecala gradbeno vrednost objekta, v katerem je
poslovni prostor, ter gradbeno vrednost samega poslovnega prostora, bosta uporabnik in upravitelj
uskladila z dodatkom k tej pogodbi.

V primeru izvajanja vlaganj je dolzan uporabnik spostovati vsakokratne veljavne gradbene in druge
predpise. V primeru, da je potrebno za vlaganja pridobiti gradbeno dovoljenje ali drugo upravno
odlocbo, se Steje, da predmetna dokumentacija po preteku uporabnega dovoljenja razmerja postane
last upravitelja.

8. &len - vzdrzevanje
Uporabnik je dolZzan nepremic¢nino:
- redno vzdrZevati s skrbnostjo dobrega gospodarija,
- z objektom v €asu uporabe ravnati v smislu dobrega gospodarja,
- 0 vseh nepravilnostih, poSkodbah objekta ali inventarja obve§éati upravitelja,
- poskrbeti za nadzor in varno uporabo objekta,
- poravnati morebitno $kodo, ki bi jo namerno ali zaradi malomarnosti povzrodili udelezenci
trenaznega procesa v ¢asu kori¢enja objekta,
- upoStevati razpored kori§éenja objekta,
- spostoval hisni red objekta in z navodili o ravnanju na podro&ju varstva pred poZarom in o tem
seznanil svoje ¢lane,

Upravitelj bo izvajal druga redna vzdrzevalna dela, kar pomeni izvedbo manjsih popravil in del v
prostorih, kot so pleskanje, popravilo vrat, oken in podobno ter s katerimi se ne spreminja zmogljivosti
instalacij, opreme in tehnoloskih naprav, ne posega v konstrukcijo objekta in tudi ne spreminja
zmogljivosti, velikosti, namembnosti in zunanjega videza objekta. Vse stroske manjsin rednih
vzdrZevalnih del plaga (trpi) izkljuéno upravitel.

9. &len - uporaba
Uporabnik je dolZzan uporabljati poslovne prostore:
- 8 skrbnostjo dobrega gospodarija,
- tekmovanja ter ostalo dejavnost organizirati v skladu z veljavnimi zakonskimi dologili, pozZarnim in
hisnim redom,
- izvajati treninge metov kopja izkljuéno v terminih izven treningov nogometasev,
- izvajal treninge metov diska in kladiva na centralnem stadionu izklju&no po predhodnem dogovoru s
predstavnikom upravitelja,
- omogociti brezplatno uporabo garderob in nogometnih povréin za izvedbo $portnih prireditev v



organizaciji Zavoda Novo mesto in za druge potrebe Zavoda Novo mesto,

- omogociti brezplatno uporabo garderob vricem, osnovnim in srednjim $olam s sedeZev v MO Novo
mesto, za izvedbo Solskih $portnih dni,

- predstavniku upravitelia posredoval razpored tekmovanj najkasneje Stirinajst (14) dni pred
posameznim dogodkom,

- izredne odpovedi tekmovanj, takoj ali v &im krajsem ¢asu (3 dni pred spremembo) preko e-poste
sporocil predstavniku upravitelja in skrbniku te pogodbe. Upravitelj ni dolZan prevzeti odgovornosti za
morebitno neodzivnost v primeru prepozno sporoéene spremembe.

Upravitelj se obvezuje, da bo:

- uporabniku pripravljal objekt po predhodnih dogovorih, ter za tekme &lanov in mladih pripravo
zaracunal skladno z veljavno dostopnim cenikom Zavoda Novo mesto,

- zagotavljal dnevno Cis¢enje garderobnih prostorov in funkcionalnih objektov skladno z veljavno
dostopnim cenikom Zavoda Novo mesto,

- omogocal uporabniku uporabo dologenih vadbenih rekvizitov,

- za tekmovanja uporabniku omogocil dodatno tehniéno opremo (semafor, ozvoéenje...),

- zagotavljal vadbo v skladu s sprejetim razporedom uporabe za vadbo in tekmovanja,

- izredne spremembe razporeda usklajeval z drugimi uporabniki,

- v primeru izrednih odpovedi uporabnika obvestil najmanj en (1 ) teden pred spremembo,

- po predhodni rezervaciji uporabniku zagotavljal brezplaéno uporabo sejne sobe za izvedbo
sestankov in novinarskih konferenc v okviru delovanja kluba,

- uporabniku redno mesec¢no izdajal radune za uporabo objekta, kot je dologeno s to pogodbo,

- ob izdanih racunih prilagal kopije ra¢unov za porabo energentov, iz katerih bo razviden skupen
mesecéni obracun.

10. ¢len - stroski uporabe in obratovanja
Vse stroske uporabe in obratovanja poslovnega prostora je dolzan placevati uporabnik skladno z
razdelitvenim klju¢em neposredno upravitelju:
- porablieno elekirino energijo na podlagi stanja na loenem $teveu (z upoStevanim 8%
popustom)
40% vseh stroskov komunalnih storitev in ogrevanja.

Med stroske uporabe in obratovanja spadajo tudi vsi davki, prispevki in druge javne dajatve kakorkoli
povezane z uporabo nepremicnine in obratovanjem objekta na nepremiénini, vkljuéno s strogki (davki
oziroma prispevki oziroma drugimi javnimi dajatvami) uporabe samega stavbnega zemljiééa.

11. ¢len - podnajem, preureditev
Uporabnik nepremiénine ne sme oddati v podnajem oz. v uporabo drugi pravni ali fiziéni osebi, razen z
izrecnim pisnim soglasjem upravitelja drugim $portnim drustvo in sicer izkljuéno:
- s predhodno sklenjenim sporazumom med uporabnikom in drugim $portnim drugtvom, ki ima sede?
v Mestni obcini Novo mesto.
- uporabnik lahko odda prostore v uporabo, najve¢ do 50% vrednosti meseénega obraduna
uporabnine in strodkov upravitelja.

Pravni posel o oddaji nepremitnega premozenja v podnajem brez predhodnega pisnega soglasja
upravitelja je nicen.

V primeru, da se ugotovi, da je uporabnik brez soglasja upravitelia (na kakr$enkoli na&in) oddal
nepremiCnino ali del nepremiénine oziroma omogodil uporabo prostora drugemu subjektu, je
uporabnik upravitelju dolZan izro€iti neupravi¢eno pridoblieno premozenjsko korist, ki jo je prejel na
podlagi oddaje v podnajem.

Uporabnik bo smel poslovni prostor gradbeno ali funkcionalno preurediti samo po predhodnem pisnem
soglasju upravitelja, katerega bo upravitelj lahko podal ali zavrnil izkljuéno po lastni presoji.

Uporabnik ni upravi¢en do od$kodnine iz naslova izgube dohodka za éas uporabe poslovnega
prostora s strani upravitelja oziroma organizatorja javne prireditve.

VELJAVNOST POGODBE

12, ¢len - redna veljavnost
Pogodba velja za dolo¢en ¢as (doloGeno obdobje) 5 (pet) let, $teto od prvega dneva v naslednjem



koledarskem mesecu po koledarskem mesecu, v katerem bo ta pogodba zadela veljati, dalje.
Predmetna pogodba zacne veljati in s tem uinkovati, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki.

Nobena pogodbena stran nima pravice brez krivdnega razloga druge strani odstopiti od pogodbe pred
potekom pogodbene roka pet let. V primeru, da bi uporabnik odstopil od pogodbe predéasno ali da bi
odstopil iz krivdnega razloga, ima upravitelj pravico terjati poleg zapadlih in nepla¢anih uporabanin,
stroSkov in morebitne Skode tudi izpolnitveni interes, ki predstavija znesek do izteka uporabnega
razmerja preostalih mesecnih uporabnin, ki takoj zapadejo v pladilo.

1. Ce uporabnik zapade v zamudo s placilom uporabnine tako, da uporabnina ni pladana niti po
preteku 30 dnevne zamude ali ée ne placa zapadlih obresti ter strogkov niti v 30 dneh po vroditvi
pisnega opomina, se Steje, da je ta pogodba o uporabi pogodba razdrta. Upravitelj lahko pogodbo
vzdrzi v veljavi, e to dejstvo v naknadnem roku 15 dni izjavi v pisni obliki. Pogodbeni stranki se
sporazumeta, da se pogodba $teje za sporazumno razvezano v primeru prenehanja uporabnika zaradi
likvidacije ali stecaja.

V primeru razdrtja pogodbe mora uporabnik v 8 dneh iz poslovnih prostorov izprazniti svojo opremo in
druge stvari. V primeru, da uporabnik ne izprazni poslovnih prostorov tudi po poteku 15 dni. ko bi
moral nepremi¢nino izprazniti, izgubi posestno pravico na poslovnih prostorih.

Z dnem prenehanja posestne pravice lahko upravitelj vstopi v poslovne prostore, komisijsko ugotovi
stanje ter popiSe vse najdeno blago, opremo in stvari uporabnika. Nepremiénino na strogke
uporabnika izprazni in uskladiséi, uporabnika pa o tern pisno obvesti.

Upravitelj lahko vsak ¢as odstopi od pogodbe in zahteva izpraznitev prostorov, ne glede na
pogodbena ali zakonska dolo€ila o trajanju uporabnega razmerja v naslednijih primerih;

- €e uporabnik tudi po upraviteljevem opominu uporablja nepremiénino v nasprotju s to pogodbo, ali jo
uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da se na nepremicnini dela ob&utnej$a $koda,

- da je uporabnik v zamudi s pla¢ilom uporabnine dva meseca zapored ali dva meseca v zadnjem letu,
- da daje prostor v podnajem brez izrecnega soglasja upravitelja,

- da posega na nepremicnino brez soglasja upravitelja,

- Ce upravitelj iz vzroka za katerega ni odgovoren, trajno ne more uporabljati prostorov v katerih je
opravljal svojo dejavnost in zato poslovne proste sam potrebuije.

V zgoraj nastetih primerih sme poleg tega, da upravitelj odstopi od pogodbe tudi nemudoma prevzeti
brez izrecnega soglasja uporabnika nepremiénino v svojo posest, premiénine uporabnika, ki se
nahajajo v uporaba vzeti nepremi¢nini pa prevzeti v zastavo in z njimi popladati skladno z dologilom
167. Clena Stvarnopravnega zakonika (Uradni list RS, st. 87/02 in 91/13) do vigine terjatve s
pripadajo€imi stro3ki, ki jo ima do uporabnika.

Upravitelj mora pred pisno odpovedjo pogodbe o uporabi pisno opozoriti uporabnika, ki kri pogodbo o
uporabi pogodbo, z navedbo krSitev in na¢ina odprave kriitve, pri éemer ne sme biti rok za odpravo
krSitev kraj8i od 15 dni. Za isto krsitev, ki predstavija odpovedni razlog, opomni upravitelj le enkrat,
razen Ce je med dvema zaporednima krditvama preteklo ve¢ kot eno leto. Pogodbe o uporabi
nepremicnine se odpoveduje sodno. V odpovedi mora biti navedeno, do katerega dne mora uporabnik
izprazniti nepremiénino in jo izroditi odpovedovalcu oziroma, do katerega dne jih je upravitelj dolzan
prevzeti.

13. ¢len - pravice upravitelja po prenehanju veljavnosti pogodbe

Najkasneje v roku 30 dni po prenehanju veljavnosti te pogodbe je dolzan uporabnik vrniti (izrogiti)
poslovne prostore v posest upravitelju, v stanju v kakr§nem jo je sprejel, eventualno poslab8anem ali
izboljSanem izklju¢no v posledici skrbne rabe v skladu s to pogodbo in izpraznjene vseh svojih oseb in
stvari.

Uporabnik je dolZzan vrniti poslovne prostore v posest upravitelju tako, da z upraviteljem podpise
zapisnik o vrnitvi nepremi¢nine in obenem upravitelju izrodi (vrne) tudi vse kljuce. V zapisniku o vrnitvi
nepremiénine pogodbeni stranki ugotovita stanje nepremiénine na dan prenehanja veljavnosti
pogodbe.

V primeru, ¢e uporabnik ne bi podpisal z upraviteliem zapisnika o vrnitvi nepremiénine ali ne bi



upravitelju izro€il (vrnil) vseh kljuéev, sme upravitelj 30. dan po prenehanju veljavnosti te pogodbe
prevzeti nepremicnino v svojo posest tako, da sam sestavi zapisnik o vrnitvi nepremiénine, katerega
namesto uporabnika podpi$ejo tri zapisnike pri¢e in da sam zamenja uporabnikove klju¢avnice na
poslovnih prostorih.

S tem se Steje, da je prostor prevzel nazaj v svojo posest. Vse stvari, katere bi ob takinem prevzemu
v posest nasel na nepremicnini in ki ne bi bile last upravitelja, je dolzan upravitelj hraniti 3¢ 1 mesec od
dneva takSnega prevzema v posest, nakar (Ce jih ne bi prevzel v posest uporabnik) jih sme upravitelj
oddati v hrambo komurkoli tretiemu po lastni izbiri, ¢e je uporabnik pripravijen temu tretiemu vnaprej
pladati stroke te hrambe. Ce pa uporabnik ne bi bil pripravljen vnaprej placati strodkov te hrambe
izbranemu tretjemu, niti prevzeti stvari v svojo posest, pa sme upravitelj te stvari uniciti. Tveganje
unienja in poslabsanja teh stvari, tako v ¢asu, ko bi jih imel v posesti upravitelj in v ¢asu njihove
hrambe s strani tretjega, vseskozi trpi izkljuéno uporabnik.

Uporabnik se v zvezi s prevzemom prostora v posest v smislu po prejSnji tocki te pogodbe,
odpoveduje vsem svojim zahtevkom zoper uporabodajalca kakorkoli v zvezi s tem prevzemom
prostora v posest, vkljuéno z zahtevkom zaradi motenja posesti in/ali zaradi pogkodovanja njegovih
(uporabnikovih) stvari.

14. ¢len - veljavno pravo in sodna pristojnost
Za vsa razmerja med pogodbenima strankama iz naslova in/ali v zvezi s to pogodbo, velja izkljuéno
pravo Republike Slovenije.

Za vse kar ta pogodba ne dolo¢a oziroma ne dopu$éa drugaée, veljajo neposredno veljavni predpisi.
Veljavni predpisi v smislu po tej pogodbi predstavijajo veljavne predpise Republike Slovenije, z vsemi
spremembami in dopolnitvami oziroma kot so vsakokrat veljavni tekom veljavnosti (trajanja) te
pogodbe.

V primeru, ¢e bi bilo katerokoli dologilo te pogodbe niéno oziroma neveljavno neposredno po veljavnih
predpisih, sta pogodbeni stranki sporazumni, da se bo to dologilo $telo za nezapisano in da bosta to
dolodilo ustrezno nadomestili (s sklenitvijo dopolnitve k tej pogodbi in/ali kakorkoli drugace) tako, da bo
ustrezno dosezen namen glede vsebine tega posameznega doloéila in njun pogodbeni namen po tej
pogodbi.

Pogodbeni stranki bosta katerakoli nesoglasja v zvezi s to pogodbo regevali sporazumno in
izvensodno, Ce pa to ne bi bilo mogoce, pa je za sodno odloganje pristojno stvarno sodiéée v Novemn
mestu.

15. ¢len - obvescanje
Pogodbena stranka je dolZna nemudoma pisno obvestiti drugo pogodbeno stranko o katerikoli
spremembi kateregakoli podatka na svoji strani, ki izhaja iz te pogodbe (naslov oziroma sedez,
kontaktna oseba, zakoniti zastopnik,...), drugace se v razmerju do druge pogodbene stranke Steje, kot
da podatki (oziroma posamezni podatek) niso spremenjeni in vse morebitne negativne posledice tega
dejstva trpi pogodbena stranka, ki ni izpolnila te svoje obveznosti obveS&anja druge pogodbene
stranke, skladno s totodko.

186. ¢len - sestavljavec pogodbe in razlaga
Steje se, da sta to pogodbo oziroma njeno besedilo pripravili in predlagali obe pogodbeni stranki
skupno, sporazumno in dogovorno in se tako $teje, da sta obe pogodbeni stranki sestavljanki te
pogodbe oziroma njenega besedila.

Ta pogodba in pogodbeni namen pogodbenih strank po tej pogodbi, se razlaga tudi ob upostevanju
vsebine Javnegarazpisa.

17. ¢len - naslovi
Ta pogodba predstavlja vsebinsko enotno in celovito pogodbeno listino. Naslovi posameznih delov
(poglavij) in tock te pogodbe so namenjeni izkljuéno ve€ji preglednosti vsebine pogodbe in ne
pomenijo nobenega omejevanja vsebine in veljavnosti posameznega dela (poglavja) in/ali posamezne
toCke te pogodbe znotraj enotne in celovite pogodbene vsebine po tej pogodbi.

18. ¢len - priloge
Priloge so sestavni del te pogodbe in veljajo kot nelo¢ljivi sestavni del te pogodbe.



19. ¢len - protikorupcijska klavzula
Pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na ra¢un druge pogodbene stranke, naro¢niku, predstavniku ali
posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kakdno nedovoljeno korist
za:
- pridobitev posla ali
- za sklenitev posla pod ugodnejsimi pogoiji ali
- za opustitev dolZnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
- za drugo ravnanje ali opustitev je naroéniku, organu ali organizaciji iz javnega sektorja
povzroCena Skoda ali je omogoCena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku naroénika,
organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali
njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku;
je niéna.

20. ¢len - spremembe in dopolnitve
Katerekoli spremembe oziroma dopolnitve te pogodbe bodo veljavne le, ¢e jih bosta pogodbeni
stranki sklenili v enaki obliki, kot je sklenjena pogodba.

V kolikor ima uporabnik prijavljen sedezZ podjetja oziroma poslovni naslov na nepremiénini katero
ima v uporabi se zavezuje, da bo v roku 30 dni od vrnitve nepremicnine upravitelju v posest
poskrbel, da se odjavi iz poslovnega registra ter ostalih evidenc, poslovnega imenika, poslovnih
asistentov (npr. bizi.si) ter spletnih portalov iz katerih je razvidno, da uporabnik posluje na tem
naslovu.

21, ¢len - skrbnik pogodbe
Stranki se dogovorita, da je za izvajanje te pogodbe:
kontaktna oseba — skrbnik pogodbe na strani upravitelja,
kontaktna oseba na strani upravitelja za zadeve vezane na obratovanje, vzdrzevanje objekta in
morebitne Skode m:, e:
kontaktna oseba na strani upravitelja za raéunovodske zadeve m:, e:
kontaktna oseba — skrbnik pogodbe na strani uporabnika m:, e:

22. ¢len - sklenitev pogodhe
Predmetna pogodba je sklenjena, ko jo pooblaséena zastopnika obeh pogodbenih strank
podpiseta.

Vsak od podpisnikov te pogodbe na strani posamezne pogodbene stranke, s podpisom te
pogodbe tudi izrecno potrjuje (zagotavlja), da je neomejeno pooblaséen za podpis (sklenitev) te
pogodbe in za prevzem vseh pravnih posledic tega podpisa (sklenitve) pogodbe v imeni in za
racun tiste pogodbene stranke, v imenu in za raéun katere to pogodbo podpisuje (sklepa).

Stevilka: Stevilka:
Datum: Datum:
Upravitelj: Uporabnik:
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