UREDITVENA ENOTA: 001

List 1
Naselje / h. &t.: Gorenje Karteljevo 69
EUP: VIN-01
Parc.8t. in k.o.: 1269/1; Zagorica
Pripadajoce parc.5t.: 1269/2
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 10/ 1973
Obmocgje ureditvene enote (UE): 1269/1 del, 1269/2 del; Zagorica

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:
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Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA:

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA:

Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:

E ZIDANICA r===7
osnovni objekt

L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 001
List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 6,30 x 10,70m

Visinski gabarit:

K+P+M; kolenéni zid cca: 1,20m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s €opi, trapezno fi¢aro in naklona cca:
400

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Nedokonc&ana; izvedena toplotno izolacijska fasada brez
finalnega sloja.

Priklju¢ki na obstoje¢o
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 3,60m delno izven Az.
Oporni zid 2 do viSine cca: 2,40m izven Az.
Oporni zid 3 do viSine cca:1,00m delno izven Az.
Oporni zid 4 do viSine cca: 1,00m

Oporni zid 5 do viSine cca: 1,00m delno izven Az
Objekt se uporablja za bivanje.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Brez potrebnih upravnih dovoljenj.

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

1) Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 001
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K1
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni
zemljiS¢ (ostali objekti): Oporni zid 2:

- od ceste parc. St. 2174/1 k.0. Zagorica znaSa 0,2m

Velikost gradbene parcele:

275 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma zgrajeni izven
vinogradniSkega obmocija (Az)

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih s pogoji
sanacije (oblikovanje fasade).

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov ha osnovni namenski rabi
(K1), ker so ti potrebni zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih
povrsSin ob objektu (parkiranje ipd.) in/ali premagovanja
viSinske razlike v terenu. Legalizacija se dopusti z obstojecimi
odmiki od mej sosednjih zemljiS¢.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije 0z. v sklopu
zunanje ureditve (zasaditve, ipd).

Oblikovanje fasade:

Obvezna je horizontalna Cclenitev fasade na kletni in
podstredni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnih/zemeljskih
barvah.

Zasaditve:
podporni zid se dodatno ozeleni s popenjalkami (brsljan,
divja trta) ali sorodnimi rastlinami.
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UREDITVENA ENOTA: 001
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 002

List 1
Naselje / h. &t.: Gorenje Karteljevo / (v blizini Gor. Karteljevo 49)
EUP: VIN-01
Parc.5t. in k.o.: 1326/2; Zagorica
PripadajoCe parc.St.: 1323/2
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 1346 / 1986
Obmocje ureditvene enote (UE): 1326/2 del, 1323/2 del, *317, 2171 (cesta) del,
Zagorica

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:
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Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejse
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namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA: 002

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 002

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===1
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

El pomoZni objekt I:O_o-, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 002
List 4

Tloris objekta:

Osnoven volumen objekta dim. cca: 5,70 x 7,85m + 3,40 x 7,85
(prizidek na V strani - garaza) + 3,35 x 3,80m (prizidek na Z
strani)

Visinski gabarit:

K + M; kolenéni zid cca: 2,00m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica v naklonu cca: 30°.

Prizidki k objektu:

Da;

Prizidek na V strani v funkciji garaze dim. cca: 3,40 x 7,85m, v
nivoju pritli¢ja.

Prizidek na Z strani dim cca: 3,35 x 3,80m, v nivoju Kleti.

Naklon strehe na prizidkih:

Streha prizidka na V strani je ravna.

Streha prizidka na Z strani je simetri¢na dvokapnica s ¢opom in
naklona cca: 35°, katere sleme je pravokotno na sleme
oshovnega objekta.

Fasada:

Dokondana; v neZznem odtenku rumene barve.

Fasada prizidka na V strani je poenotena s fasado osnovnega
objekta.

Fasada prizidka je lesena v ¢rni barvi.

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,50m

Oporni zid 2 do viSine cca: 1,00m

Oporni zid 3 je sestavljen iz dveh zidov v obliki ¢rke U, ki sta
postavljena na koti terena in viSine do cca: 1,50m (namenjena
sta sezonskemu shranjevanju silaze)

Oporni zid 4 je izveden Z od objekta, ob zemljiS¢u parc.5t.
2171; k.o. Zagorica do viSine cca: 3,00m in izven Az. Izveden
je bil v sklopu ureditve javne ceste prej omenjenega zemljiS¢a.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Gradbeno dovoljenje §t. 351-03-232/85-9 z dne 23.7.1985
Velikost objekta po GD:
7,50 x 5,50m +/- 10%, kolenéni zid 1,50m

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

1) Obic¢ajni zasc€itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 002
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K1
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. 8t. 1326/1 k.0. Zagorica znaSa 1,45m

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni
zemljis¢ (ostali objekti): Oporni zid 1:
-od parc. St. 2171 k.o. Zagorica znaSa 0,0m
Oporni zid 2:
- od parc. St. 1326/1 k.o. Zagorica znaSa 1,20m
Velikost gradbene parcele: | 689 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma ali v celoti
zgrajeni izven vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS€ brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ker so ti potrebni zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
Oporni zid 3 je namenjen sezonskemu shranjevanju silaze.
Oporni zid 4 je bil izveden v sklopu ureditve javne ceste.
Legalizacija se dopusti z obstoje€imi odmiki od mej sosednjih
zemljis¢.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 002
List 6
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UREDITVENA ENOTA: 002
List 7
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UREDITVENA ENOTA:

002a

List 1

Naselje / h. &t.:

Gor. Kamenje / Gor. Kamenje 26 ali 27

EUP:

VIN-03

Parc.St. in k.o.:

593/1; Zagorica

Pripadajoce parc.st.:

593/2

Stevilka stavbe / leto izgradnje:

328/1975

Obmocje ureditvene enote (UE):

593/1 del; Zagorica

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob¢ine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

60777

604
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UREDITVENA ENOTA: 0028.

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
\
/\\
5932 \
\
3;75 \ 801711
\
\ \
.
\
\ \
\ \
\ S |
\ : 4 =
\ 53341 )I’ \ /
T
/ M S

o9

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmo¢jih Mestne obéine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA: 0028.

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 0023.
List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 7,55 x 9,80m + 1,60 x 5,25
(nadstreSek nad vhodom na V strani)

ViSinski gabarit:

K+P; brez kolen¢nega zidu

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica — podaljSana v nadstreSek na V strani,
naklona cca: 40°

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokoncana,; sive barve v nivoju kleti, preostali del v beli barvi

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, telefon, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca:1,00m delno izven Az
Oporni zid 2 do viSine cca: 0,60m delno izven Az
Oporni zid 3 do viSine cca: 1,20m izven Az

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Objekt je v celoti izveden brez potrebnih upravnih dovoljen;.

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

1) Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
2) Vodovarstvena obmocja - ob¢&inski nivo 2
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UREDITVENA ENOTA: 0023.
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K1
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni
zemljiS¢ (ostali objekti): Oporni zid:

- od ceste parc. St. 2213/1 k.0. Zagorica znaSa 0,0m

Velikost gradbene parcele:

211 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma ali v celoti
zgrajeni izven vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov na osnovni namenski rabi
(K1), ker so ti potrebni zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih
povrsin ob objektu (parkiranje ipd.) in/ali premagovanja
viSinske razlike v terenu. Legalizacija se dopusti z obstojecimi
odmiki od mej sosednjih zemljis¢.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 002a
List 6

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.o.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA:

003

List 1

Naselje / h. &t.:

Zagrad pri Otoccu / Zagrad pri Otoécu 59

EUP:

VIN-06

Parc.St. in k.o.:

399/7; Cresnijice

Pripadajoce parc.st.:

Stevilka stavbe / leto izgradnje:

397 /1998

Obmocje ureditvene enote (UE):

399/7 del, 399/10 del; Crednjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

! N398/5
398112 | NN

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA: 003

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 003

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA ===
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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003

List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Max. gabarit objekta cca: 11,69 x 8,90 + 4,60 x 5,85 (9,65)

Visinski gabarit:

K+M, kolen¢ni zid 0,40 — 1,20m na juZni strani

Naklon strehe:

45°; izvedeni ¢opi in trikotne ficare

Prizidki k objektu:

Da, nadstreSek nad kletno etazo, na zahodni strani
dim. cca 4,60 x 5,85 (9,65)

Naklon strehe na prizidkih:

Delno naklon enoten naklonu osnovne strehe 40°,

na severnem delu prizidka je izveden podaljSek strehe
poloZnej$ega naklona do 20°.

Fasada:

Da, koncana, blago zelena

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, TK, greznica

Pomozni objekt (opis):

ne

Druge posebnosti:

Oporna zidova (1 in 2) ob dostopni poti viSine do 1,5m
Ograja na zidu 1 z bet. zidaki +1,0m
Investitor predlaga, da se objekt obravnava kot VINOTOC s

vvvvv

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje: §t. 351-03-119/97-15, 02.07.1997;
Velikost objekta po GD:

- tlorisni gabarit: 9,00x5,00m
- vertikalni gabarit: K+M, kolenéni zid 0,20m

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Zagrad pri Otoccu - Stari grad — spomenik (vplivno obmocje)
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UREDITVENA ENOTA: 003
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. $t. 399/10 k.o. Cresnjice zna3a 1,85m
- od parc. $t. 399/8 k.o. Cre$njice znasa 0,8m

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni
zemljiS¢ (ostali objekti): Oporni zid 1:
- od parc. §t. 397/7 k.o. CreSnjice znasa 0,10m
Oporni zid 2:
- od parc. t. 399/10 k.o. Cre3njice zna3a 2,25m
Velikost gradbene parcele: | 556 m?

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez izvedbe pogojev sanacije

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

Pri odmiku objekta od sosednjega zemljis¢a parc. 5t. 399/10
k.o0. CreSnijice je potrebno upostevati, da v naravi preko obeh
tangiranih zemljiS¢ poteka dostopna pot (kolovoz), ki se
nadaljuje tudi za dostop do zemlji$¢ SZ od obravnavanih
objektov. Objekt zgrajen na zemljiS€u parc. §t. 399/10 k.o.
Cresnijice je tudi predmet obravnave v okviru predmetnega
OPPN.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5¢ brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ker so ti potrebni zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja visinske razlike v terenu.
Legalizacija se dopusti z obstoje€imi odmiki od mej sosednjih
zemljis¢.
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UREDITVENA ENOTA:

003

List 6

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 003
List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 004

List 1
Naselje / h. &t.: Zagrad pri OtoCcu / Zagrad pri Otoécu 58
EUP: VIN-06
Parc.8t. in k.o.: 399/10; Cresnijice
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 391/1980
Obmocje ureditvene enote (UE): 399/10 del, 399/7 del; Crednjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

R
39813

0813,

{od'

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

398/3

399/2
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UREDITVENA ENOTA: 004

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

i%/i--fffffg RN
e \ 593/5\ W\
/ P SN
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UREDITVENA ENOTA: 004

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta; objekt veckrat prizidan na osnovni
volumen; Max. gabarit cca: 12,95 x 9,75m

Visinski gabarit:

K+M, kolenéni zid 1,60m

Naklon strehe:

30°-35°%; izvedeni Copi

Prizidki k objektu:

Da;

Na zahodni strani cca 6,85 x 5,00m;

Na vzhodni strani cca 1,65m x 5,20

Na severni strani cca 2,10 (3,10) x 7,80 m;

Na jugozahodni cca 1,20m x 3,25;

Prizidki poenoteni v max. gabarit objekta cca: 12,95 x 9,80m

Naklon strehe na prizidkih:

Razgibana streha objekta, podaljSana nad prizidki, naklona 30
°-35°% na zahodnem delu se naklon zmanj$a na do 20°;

Na JV strani je izveden nadstreSek nad vhodom nepravilnih
oblik (na obstojeci oporni zid)

Fasada:

Da, kon¢ana, bela

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, TK, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;
lopa dim. cca 3,35 x 4,45m, povrSine cca: 15,0m?2

Druge posebnosti:

Objekt se uporablja za bivanje od leta 2002

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje: §t. 351-138/76, 29.03.1976; Velikost
objekta po GD:

- tlorisni gabarit: 4,50x6,50m
- vertikalni gabarit: K+M, kolen¢ni zid 1,40m

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Zagrad pri Otoccu - Stari grad — spomenik (vplivno obmocje)
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UREDITVENA ENOTA: 004
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (LOPA) — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. $t. 399/7 k.o. Cre3njice znasa 0,60m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni
PomozZni objekt (lopa):
- od parc. $t. 2805/1 k.o. CreSnjice zna3a 1,80m

Velikost gradbene parcele:

345 m?

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez izvedbe pogojev sanacije

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

Pri odmiku objekta od sosednjega zemljiS€a parc. St. 399/7 k.o.
Cre3nijice je potrebno upostevati, da v naravi preko obeh
tangiranih zemljiS¢ poteka dostopna pot (kolovoz), ki se
nadaljuje tudi za dostop do zemlji$¢ SZ od obravnavanih
objektov. Objekt zgrajen na zemljiS€u parc. §t. 399/7 k.o.
Cresnijice je tudi predmet obravnave v okviru predmetnega
OPPN.

Povrsina vinograda zna$a cca 400m®. Na preostalem delu
zemljiS€a je zasajeno sadno drevije.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS€ brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKT (LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta v obstojecih
gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ brez
pogojev sanacije.

Legalizacija objektov se dopusti ob obstojeci povrsini
vinograda in sadovnjaka.
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UREDITVENA ENOTA:

004

List 6

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 004
List 7

>
- -
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UREDITVENA ENOTA: 005

List 1
Naselje / h. &t.: Herinja vas / Herinja vas 42
EUP: VIN-06
Parc.st. in k.o.: 949/1; Herinja vas
PripadajoCe parc.St.: 950/1
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 168 /1947 (1977)
Obmocje ureditvene enote (UE): 949/1 del, 950/1 del; Herinja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

101941

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

H ; : g o
/ y W%

943/3

1023

10191

1019/4

1016/4
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UREDITVENA ENOTA: 005

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

/ 947 ,/4
/
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\ 947/5 /

\ 950/ - .
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UREDITVENA ENOTA: 005
List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500

/ 947/4
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Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 005
List 4

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta sestavljen iz dveh viSinsko
zamaknjenih volumnov. dim. cca: 7,00m x 3,60m (S volumen)
+ 7,00 x 8,50m (J volumen) + 3,35 x 4,40m (odprt prizidek na Z
strani) + 6,70 x 3,75 (prizidek na J strani)

Objekt max. dim. cca: 7,00 x 12,10m (osnovni gabarit) + 3,35 x
4,40m (odprt prizidek na Z strani) + 6,70 x 3,75 (prizidek na J
strani)

Visinski gabarit:

S volumen: K+M; kolenéni zid cca: 1,40m
J volumen: K+P+M; kolenéni zid cca: 0,60m
(Kletna etaza S volumna je v nivoju pritliche etaze J volumna)

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s trapezno ficaro na J volumnu in
naklona cca: 40°.

(Sleme strehe S volumna je cca: 1,00m viSje od slemena J
volumna.)

Prizidki k objektu:

Da;
Z prizidek dim. cca: 3,35 x 4,40m v nivoju kleti J volumna.
J prizidek dim. cca: 6,70 x 3,75m v nivoju kleti J volumna.

Naklon strehe na prizidkih:

Z prizidek: podaljSana streha J volumna poenotenega naklona
cca: 40°.

J prizidek: trokapna streha naklona cca: 20°.

Fasada:

J volumen s prizidki:
Dokonéna; v beli barvi

S volumen:
Nedokonc&ana; vidni betonski in opecni bloki ter AB vezi.

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

/

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,50m delno izven Az
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,80m delno izven Az
Oporni zid 3 do viSine cca: 1,50m izven Az

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Osnovni objekt 6,70 x 8,40 (iz leta 1947, obnovljen, brez
uporabnega dovoljena)

Prizidki k objektu izvedeni brez potrebnih dovoljenj
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UREDITVENA ENOTA: 005
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K2
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni
zemljiS¢ (ostali objekti): Oporni zid 1

- od ceste parc. St. 1269 k.o. Herinja vas znaSa 0,10m
Zadostni
Oporni zid 2in 3

Velikost gradbene parcele:

458 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (npr. oporni zidovi, greznica) so deloma ali
v celoti zgrajeni izven vinogradniSkega obmocja (Az)

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici;

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih s pogoji
sanacije (oblikovanje fasade).

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov na osnovni namenski rabi
(K2), ker so ti potrebni zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih
povrsSin ob objektu (parkiranje ipd.) in/ali premagovanja
viSinske razlike v terenu. Legalizacija se dopusti z obstojecimi
odmiki od mej sosednjih zemljiS¢.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokoné&anju fasade potrebno upostevati:
Oblikovanje fasade
Obvezna je horizontalna Cclenitev fasade na kletni in
podstredni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnih/zemeljskih
barvah.

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -




UREDITVENA ENOTA: 005
List 6
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UREDITVENA ENOTA:

006a

List 1
Naselje / h. &t.: Zagrad pri Oto¢cu / Zagrad pri Oto¢cu 15
EUP: VIN-06
Parc.8t. in k.o.: 1083/3, Cresnjice
PripadajoCe parc.St.: 1081/7
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 291/1975
Obmocje ureditvene enote (UE): 1083/3 del, 1081/7 del; Cresnjice

1081/6

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

108141
108172

1081/3

108175

1081/8

1060/3

1065/1

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

106011\ 1059
o812 1081/1 %ﬁ- &4’
{06071 7059

1081/3

1052

97811

1006
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500

1081/5

1081/7
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Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta: Razgiban gabarit objekta dim. cca: 5,05 x 7,05m (osnovni
gabarit) + 3,35 x 10,05m (prizidek na JV strani) + 4,75 x 3,45m
(prizidek na SZ strani)

Skupni max. gabarit dim. cca: 12,90 x 10,05m

Visinski gabarit: K+P; brez kolenénega zidu
Naklon strehe: Simetri¢na dvokapnica naklona cca: 38°
Prizidki k objektu: Da;

Prizidek na JV strani dim. cca: 3,35 x 10,05m
Prizidek na SZ strani dim. cca: 4,75 x 3,45m (v nivoju kleti)

Naklon strehe na prizidkih: | Streha prizidka na JV strani je podaljSana streha osnovnega
gabarita v poenotenem naklonu cca: 38°

Streha prizidka na SZ strani je ravna streha zaklju¢ena z AB
ploS¢€o v funkciji terase

Fasada: Dokoncana; v beli barvi

Priklju¢ki na obstojeco Elektrika, kapnica, greznica

infrastrukturo:

Pomozni objekt (opis): /

Druge posebnosti: Oporni zid 1 do viSine cca: 0,80m, izven Az,

Oporni zid 2 do viSine cca: 1,40m, delno izven Az,
Oporni zid 3 do viSine cca: 1,20m, delno izven Az,
Oporni zid 4 do viSine cca: 1,20m

Ugotovitve glede NESKLADNA GRADNJA,;
pridobljenih upravnih Gradbeno dovoljenje $t. 351-104/73 z dne 23.4.1973
dovoljen;:

Velikost objekta po GD:
- tlorisna velikost dim. 5,0 x 7,0m
- K+M:; kolenéni zid 1,70m

Obmocgje varovanj oz. Zagrad pri Otoccu - Stari grad — spomenik (vplivno obmocgje)
varstveni rezimi:
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UREDITVENA ENOTA: 0063.
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K1
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od ceste parc. §t. 2804 k.o. Cre3njice znasa 1,45m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni

Oporni zidovi:

- (1) od ceste parc. §t. 2804 k.o. Cre3njice znasa 0,00m

- (1) od parc. &t. 1081/5 k.o. Cre3njice znasa 0,00m

- (3) od ceste parc. §t. 1083/2 k.o. Cre3njice znasa 0,15m
- (4) od ceste parc. t. 2804 k.o. Cresnjice znasa 0,30m

Velikost gradbene parcele:

210 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma ali v celoti
zgrajeni izven vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢, brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
oshovno namensko rabo (K1), ker so le ti potrebni zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
Legalizacija se dopusti z obstojecimi odmiki od mej sosednjih
zemljisé.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 0063
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 00661
List 7
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UREDITVENA ENOTA: 007

List 1
Naselje / h. &t.: Zagrad pri Otoccu / Zagrad pri Oto¢cu 20
EUP: VIN-06
Parc.8t. in k.o.: 1081/9; Crednjice
PripadajoCe parc.St.: 1130, 1081/1, 1081/2, 1081/3,
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 249/1974
Obmocje ureditvene enote (UE): 1081/9, 1130 del, 1081/1 del; Cresnjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

11331

1081/1

. 1081/6
- 1081/5
1081/8
» - o
' =% o
. i~ - 108147

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

1133/3

;
ﬁ@ 4

/4

%

11331

"I_j"/\

TR0 R0
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UREDITVENA ENOTA: 007

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

113314
106072

108149

1060/3
\1081/9

Ny

1081/

1081/2
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UREDITVENA ENOTA: 007
List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500

1133/4
1060/2

v

/
&‘ESKLADNA GX@Z(DNJA

povetan gabarit objekta
=N & /
| gabariy’ objekta po GO .
priblizen vris ’
/
Ve 1082

1081/1

1081/2

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. cca: 8,50 x 5,00m + 8,50 x 3,20m
(prizidek na S strani)

Enoten max. gabarit objekta dim. cca: 8,55 x 8,20m

ViSinski gabarit:

K+P; brez kolen¢nega zidu

Naklon strehe:

Nesimetri¢na dvokapnica naklona cca: 39° in 35°,

Prizidki k objektu:

Prizidek na S strani dim. cca: 8,50 x 3,20m

Naklon strehe na prizidkih:

PodaljSana streha osnovnega gabarita naklona cca: 35°.

Fasada:

Objekt 1 — zidanica
Dokoncana; v beli barvi

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;
Kmecka lopa

Enoten gabarit objekta dim. cca: 4,15 x 3,10m, povrSine cca:
13,0m?, pritli¢na, lesena ¢rne barve, Dvokapnica naklona cca:
300°.

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 1,20m, delno izven Az,
Pomozen objekt izven Az.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Gradbeno dovoljenje §t. 351-293/74 z dne 7.5.1974
Velikost objekta po GD:

- 8,50 x 5,00m

- K+P+M; kolenéni zid 0,40m

- Streha simetricna dvokapnica naklona 39°.

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

- Zagrad pri OtoCcu - Stari grad — spomenik (vplivho obmogje)
- ObiCajni zaS¢itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 007
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZID — nelegalna gradnja
POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN Az; K1

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A

zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni:

zemljis¢ (ostali objekti): Pomozni objekt (kmeéka lopa)
Nezadostni:
Oporni zid:

- od ceste parc. 3t. 2804 k.o. Crednjice znasa 0,70m

Velikost gradbene parcele:

268 m?

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), izven te
povrsine pa je postavljen Se pomozni objekt (kmecka lopa)

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) so deloma izven
vinogradniSkega obmocdja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi;

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (KME EKA LOPA):

Dopusti se legalizacija pomozZnega objekta (lope) na osnovni
namenski rabi (K1) v obstojecCih gabaritih in oblikovanju brez
pogojev sanacije.
OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornega zidu ob dostopni poti, ki delno
posega na osnovno namensko rabo (K1), ker je le ta potreben
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
Legalizacija se dopusti z obstojecimi odmiki od mej sosednjih
zemljisé.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO
(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 007
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 00861

List 1
Naselje / h. &t.: Paha / Paha 15
EUP: VIN-06
Parc.8t. in k.o.: 1230; Cresnjice
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 130/ 1980; 128 / 2000
Obmocdje ureditvene enote (UE): 1230 del, 1323/3 del, 2802/1 (cesta) del; Cresnjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1242/12

129312

1293/3

12323

{

123213 |

131211 :
|

I
-
118772 : - —
, 1250/5"
1182/2
1250/3

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

T
R-4 5
1302 P! 2 1242112
1287
1239/2
1239/ 1
2 A
K1 Az 124
1293/2 1308 1242011 1242111
1309,
1306
%93

1293/3 134123 1242

1232/3 1BEd/4

125!
-m 1247
K2 2 1235
Av
250/
123273 1250/1
13121 1250/4
125012

i
K1 1 11872 Ki2z4 Az

s 1227 1233 1250/5

118212
15, 1250/3
15|
=
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UREDITVENA ENOTA: 0088.

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

N
= o
/ -
- 1306
1308 N 1232/3
i
T~ . (st,f:aj\
T .
&
5
s
s /
/2502//
/o
[
[
/ /
/ /ﬁ\
e o
y / | | \
Y, // 1227 ' y | \
1187/7
/ | | N N
/ | |
/ ' \ 1233
! |
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List 3

UREDITVENA ENOTA:

Ureditvena situacija, M 1 : 500

N
N
T I
S
A
ST -
~
1306 /-
I S /
~
~
1308 \ 1232/3
. >\
~
T~ o /st753 }7/
T
T ™~/ 9
™~
4 A - ol NELEGALNA GRADNJA
i /’ ’{g‘? - _ nagstresek
NELEGALNA GRADNJA /o PN
lopa ; \/y \)\\/
/ v A3
\
/ 2‘902// nadsfresek
o s
/ NELEGALNA GRADNJA
/ razgiban gabarit objekfa N
/ / oporniezid 2 ¥
/ / X
;AN
[/ h N o T
/) T BN
/ // | \
1227 | | \
/ / 1187,/2
/7 | |
/ ’ \ 1233
| !
Legenda:
E ZIDANICA r==="
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt
E OPORNI ZID

I:O_O‘, Obmocje ureditvene enote (UE)
El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 0083.
List 4

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta dim. cca: 6,15 x 9,05m (osnoven
gabarit) + 2,00 x 3,55m (nadstreSek na SZ strani) + izzidki

Skupni max. gabarit objekta dim. cca: 10,60 x 9,80m

Visinski gabarit:

K+M; kolenéni zid cca: 1,60m

Naklon strehe:

Nesimetri¢na dvokapnica s trikotno ficaro na JV streSini,
naklona cca: 38° nad osnovnim gabaritom ter cca: 32° nad V
delu objekta (zalomljena streha osnovnega gabarita)

Streha nadstreska je podaljSana streha osnovnega gabarita v
poenotenem naklonu cca: 38°.

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokoncana; v neznem odtenku rumene barve s poudarjenimi
odprtinami in vogali bele barve

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

NadstreSek enotnega gabarita dim. cca: 4,40 x 4,40m, delno
izven Az.

Lopa enotnega gabarita dim. cca: 3,05 x 4,90m

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,80m, delno izven Az,
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,00m, delno izven Az

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Vsi objekti so izvedeni brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obic¢ajni za&¢€itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 0083.
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (LOPA) — nelegalna gradnja
POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK) — nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az (lopa, nadstreSek)
Az, K1 (oporni zidovi)

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:
Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS¢€ (osnovni objekt):

- od parc. §t. 1232/3 k.o. Cre3njice znasa 0,65m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni:

NadstreSek

- od parc. 3t. 1232/3 k.o. Cre3njice znasa 0,20m
Oporni zid 1:

- od parc. 3t. 1232/3 k.o. Cre3njice znasa 0,00m

Oporni zid 1 se deloma nahaja na sosednjem zemljiSCu s
parc.5t. 2802/1 k.o. Cre3njice (cesta).

Velikost gradbene parcele:

338 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekti zgrajeni v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma zgrajeni izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi.
Oporni zid 1 je zgrajen deloma na zeml;jiS¢u, ki ni v
investitorjevi lasti.

Na pripadajoéem zemljiséu parc. &t. 1230 k.o. Cre3njice je
zasajen vinograd v skupni povrSini cca 460m?2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5¢ brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (nadstreska) v
obstojecih gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.
POMOZNI OBJEKT (LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (lope) v obstojecih
gabaritih in oblikovanju.
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UREDITVENA ENOTA: 0083.
List 6

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
oshovno namensko rabo (K1), ker so le ti potrebni zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
Legalizacija se dopusti z obstoje€imi odmiki od mej sosednjih
zemlji5€ oz. posegom na sosednja zemljiS¢a. OPPN dolo¢a
pogoje legalizacije, ureditve lastniSkega razmerja za to fazo ni
nujna, se pa pridobi izjava investitorja, da predmetno zadevo
ureja oz. bo uredil.

Legalizacija objektov se dopusti ob obstojeci povrsini
vinograda.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 0083.
List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 0083
ist 8

—
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UREDITVENA ENOTA: 009

List 1
Naselje / h. &t.: Srednje Gréevje / Srednje Gréevije 62
EUP: VIN-06
Parc.8t. in k.o.: 1469/9; Crednjice
PripadajoCe parc.St.: 1469/5
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 31/1976 (1990)
Obmocje ureditvene enote (UE): 1469/9 del ; Cresnjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:
y N
N L% 14504

1469/8

146411

17551

7

{%55/3

144001

438/4440/2

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

R+4 V

1468 1519
1480/4

1469/8

K2

147272

@ 14641 o
A &0 ‘ R
s .
4 /\ 1443

1755/1 -
\
4 N
\
1755/&2
- K2

—

14401

1441

4381344012
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UREDITVENA ENOTA: 009

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

List 2

14617

1468

1469,/8

*1
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UREDITVENA ENOTA: 009

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
1468
o
1469,8
A
R 126877
oporni zig! s
|® S \
<217 v .
\ podaljsana sfreh
14699 !
NELEGALNA GRADNIA 3\ S s o etega faklora
razgiban gabarit objekta / '
~ 4
N \\ ; .
nadstresek < oY,
povriine-cca: 32m° Zohg N \
{;'yg & N "63
‘ - ; %g .
% 45 S
NELEGALNA GRADNIA L., 7 ’ \
kmecka-lopa v \
Lo 459,49 \ Y
\ .
7481
Legenda:
E ZIDANICA r==="
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 009
List 4

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta; objekt veckrat prizidan na osnovni
volumen dim. 6,00 x 7,00m; Max. gabarit cca: 13,40 x 10,50m

Visinski gabarit:

K+M, kolenéni zid 1,40m

Naklon strehe:

40°; izvedeni ¢opi

Prizidki k objektu:

Da; Gabarit objekta predstavlja osnovni objekt dim. 6,00 x 7,00
veckrat prizidan:

na JV strani cca 3,50 x 7,15m

na SZ strani 2,70 x 4,10 + 1,10 x 7,00m;

na JZ strani nadstreSek nad teraso 10,00 x 2,20 (3,90)m
Max. gabarit cca: 13,40 x 10,50m

Naklon strehe na prizidkih:

Razgibana streha objekta, podaljSana nad prizidki (S2),
enotnega naklona; na JV strani je streha prizidka pravokotno
navezana, enotnega naklona. NadstreSek nad teraso (JZ)
enokapnica naklona do 12°;

Fasada:

Da; kon¢ana; oker barve

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Kmecka lopa dim. cca: 3,15 x 3,85m, povrSine cca: 12,0m?2
izven Az

Druge posebnosti:

Objekt se uporablja za bivanje od leta 1998
Oporni zid viSine od 0,00 do 2,5m na JZ strani

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljenj

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obi¢ajni zascitni ukrepi (erozija)

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) - nelegalna gradnja
OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):
Vrsta rabe po OPN Az; K1

(ostali objekti):
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List 5
Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:
Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS¢ (osnovni objekt):

- od ceste parc. §t. 1569/7 k.o. Cre3njice znasa 0,50m

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljis¢ (ostali objekti): PomozZni objekt (kmeeka lopa) in oporni zid
Velikost gradbene parcele: | 337 m?

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomozni objekt (kmecka lopa)

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) so deloma izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi;
Povrsina vinograda znasa cca 500m?®. Na pripadajoéem
zemljid&u parc. §t. 1469/5 k.o. Cresnjice so kmetijske povrsine
in sicer njiva 0z. vrt v povrSini 362m?2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od sosednjih zemljiS¢ brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA):

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (kmecke lope) na
osnovni namenski rabi (K1) v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornega zidu ob dostopni poti, ki delno
posega na osnovno namensko rabo (K1), ker je le ta potreben
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

Legalizacija objektov se dopusti ob obstojeci povrsini
vinograda in ostalih kmetijskih povrSin (njiva oz. vrt).

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: Dolenje Gréevje / Dolenje Gréevje 31
EUP: VIN-06
Parc.8t. in k.o.: 1728/10; Cresnjice
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 65 /1966 (1986)
Obmocje ureditvene enote (UE): 1728/10; Cresnjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1755/3

1728/19

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

1728718

1728/19

VIN-06
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
1728/18
1728/10 .
/\L 1775\ S i
1747 N o \
~
.
~ \
/ I
/ 1789 T
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Ureditvena situacija, M 1 : 500

010

List 3

172818
NESKLADNA GRADNJA

gabarit objekta po GO
priblizen prikaz)

ELEGALNA GRADNJA iz
xmetka lopa L

oporni @

nadstresek nad opornim
zidom (frokapna strehal

oporni zid 3

1747

—
—_——
_._
_
~

lopa
\P

Legenda:
ZIDANICA

E osnovni objekt

[ i |
L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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Tloris objekta:

Max. gabarit objekta cca: 10,00 x 5,00 + 3,10 x 5,50m
(prizidek) + 5,60 x 2,00m (nadstreSek nad opornim zidom)

Visinski gabarit:

K+M, kolen¢ni zid 0,60 — 1,40m (podaljSan napusc¢ na juzni
fasadi)

Naklon strehe:

45°; izvedeni ¢opi in dve trikotni fiGari na juzni stresini
Vecja ravna fi¢ara na severni streSini (neskladna gradnja)

Prizidki k objektu:

Da; prizidek na SZ strani objekta dim.: 3,10 x 5,50m; delno
izven Az

in 5,60 x 2,00m na SV strani (nadstreSek nad opornim zidom)

Naklon strehe na prizidkih:

Streha prizidka poenotena s streho osnovnega objekta

Streha nadstreSka nad opornim zidom je trokapnica (naklon oz.
izgled usklajen z osnovno streho objekta)

Fasada:

nedokondana

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod (moznost prikljucka), TK, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;
Lopa dim. cca: 4,90 x 6,50m, povrSine cca: 32m2,

Kmecka lopa dim. cca: 3,75 x 4,55m, povrSine cca: 17m2, izven
Az

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 na SV delu objekta viSine do 2,5m

Oporni zid 2, ob dostopni poti viSine do 2,50m in oporni zid 3
na JZ delu zemljis¢a viSine do 2,00m.

Oporni zidovi so izvedeni kot kamnite zlozbe iz naravnega

kamna; oporni zid 2 in 3 posegata izven stavbnega zemljiS¢a
(A2)

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Potrdilo o priglasitvi gradnje pomoZnega gospodarskega

poslopja velikosti 50m2; st. 351-03-369/85-9, 25.4.1986

Velikost objekta:

- tlorisni gabarit: 1,00x5,00m

- vertikalni gabarit: K+M, kolen¢ni zid 0,60 — 1,40m (podaljSan
napus¢ na juzni fasadi)

Obmodgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obicajni zasgitni ukrepi (erozija)
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Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (LOPA) - nelegalna gradnja
POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) — nelegalna gradnja
OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):
Vrsta rabe po OPN Az (lopa)

(ostali objekti):

K2 (kmecka lopa)
Az; K2 (oporni zidovi)

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:
Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. 3t. 1728/18 k.o. Cre3njice znasa 2,40m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni:

Pomozni objekt (lopa)

- od parc. §t. 1773, 1789 k.o. Cre§njice znaSa 1,40m
Oporni zid 3:

- od parc. §t. 1789 k.o. Cre3njice znasa 0,55m

- od parc. §t. 1773 k.o. Cre3njice znasa 0,80m

Velikost gradbene parcele:

437 m?2

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomoZni objekt (kmecka lopa)

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma ali v celoti izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajoéem zemljis¢u parc. $t. 1728/10 k.o. Cre$njice ni
zasajenega vinograda. Na delu zemljiS€a so kmetijske povrSine
in sicer trajni travnik v povrSini cca 400mz2.

Investitor z zakupno pogodbo dokazuje, da obdeluje vinograd
na zemljiS¢u parc. St. 1728/18 k.o. Cre3njice, povrsine cca
15000m°.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija neskladnega dela zidanice, v
obstojecih gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih
zemljiS¢ brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (lope) v obstojecih
gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ brez
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pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomozZnega objekta (kmecke lope) na
osnovni namenski rabi (K2) v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno ali v celoti
posegajo na osnovno namensko rabo (K2), ker so le ti potrebni
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POSEBNI POGOJ:

Legalizacija objektov se dopusti s pogojem, da se na delu
trajnega travnika zasadi vinograd ali visokoraslo sadno drevje
avtohtonih vrst v povrsini cca 200m?,

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.o.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



ureDITVENA ENOTA 011

List 1
Naselje / h. &t.: Srednje Grcevje / Srednje Gr€evje 23 ¢
EUP: VIN-06
Parc.8t. in k.o.: 1969; Cresnjice

Pripadajoce parc.st.:

Stevilka stavbe / leto izgradnje: 2562 /2009

Obmocje ureditvene enote (UE): 1969 del; Cresnjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

19751

191372

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

19751

B3/3

191372
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List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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Ureditvena situacija, M 1 : 500

1971

/
/
/

NESKLADNA GRADI\VJA
povecan gabarit OPJekf?%j

— gabarit objekta po GD
| {pribliZen prikaz)

obstojef gospodarski objekt
zgrajen pred lefom 1967 se-ohrani

1926

Legenda:

ZIDANICA r==="
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela po GD

- pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E El Meja zemljiske parcele

OPORNI ZID
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Tloris objekta:

Povecan gabarit objekta cca: 9,15 x 7,10m

Visinski gabarit:

K+M, kolenéni zid 1,40m

Naklon strehe:

45°; izvedeni ¢opi in centralna dvokapna trikotna fi¢ara (po GD)

Prizidki k objektu: Ne
Naklon strehe na prizidkih: | -
Fasada: Nedokoncana

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Obstojedi gospodarski objekt, zgrajen pred letom 1967, ki je po
GD predviden za ruSenje Se ni odstranjen. Ima dolo¢eno
stavbno zemljiS¢e Az.

Dim. cca 5,00 x 5,00m, etaZnost klet in podstreSje s dvokapno
streho.

Druge posebnosti:

V OPN stavbno zemljiS¢e ni vrisano. Gradbena parcela
dologena v GD, povrsina 456,50m?.

Objekt se uporablja za bivanje.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje: §t. 351-437/2008-9, 08.07.2008; Velikost
objekta po GD:

- tlorisni gabarit: 8,00x6,00m
- vertikalni gabarit: K+M, kolenéni zid 1,20m

Obstoje€ gospodarski objekt zgrajen pred letom 1967,
uporabno dovoljenje t. 351-234/2008-5, 19.3.2008.

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obi¢ajni zascitni ukrepi (erozija)
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Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

K1

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Ved kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Zadostni

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

456,50 m2

UGOTOVITVE:

8 - Objekt je zgrajen v okviru gradbene parcele, doloCene z
gradbenim dovoljenjem; gre za neskladno gradnjo (po
gabaritih odstopa od izdanega gradbenega dovoljenja, ne
odstopa pa od objektov, zgrajenih v neposredni okolici). V
OPN MONM za objekt s pripadajo¢im zemljiséem ni doloéena
podrobna namenska raba: vinogradniSko obmocje (Az).

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi;

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih brez
pogojev sanacije.

POSEBNI POGOJI:

Obstoje¢ gospodarski objekt na zemljiscu parc. st. 1969 k.o.
CreSnjice se ohrani in sluzi kot pomozni objekt k obravnavani
zidanici.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: Koti / Koti 10
EUP: VIN-06
Parc.5t. in k.0.: 2148; Cre3njice
Pripadajoce parc.st.: 2151, 2149/1, 2149/2, 2152
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 2156 /1933 (1971)
Obmocje ureditvene enote (UE): 2148 del, 2151 del; Cresnjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

A

1984/1

211216

A ‘l e
s ot
g = 4
Iy

2151

- i

1984/1

22292

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

2145 v

J

2144 K1 1984/1
2112/6 K
1984/1
N-06 I
= e 1984/1
]

S
>
\ K1
K2 \

192211
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===7
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 012
List 4

Tloris objekta:

Povecan gabarit objekta cca: 7,50 x 9,00

Visinski gabarit:

K+P+p, kolen¢ni zid 0,60

Naklon strehe:

Dvokapnica; 35 -40°;

Prizidki k objektu:

Ne

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Konc¢ana; bela

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;
Kmecka lopa dim. cca: 7,15 x 5,75 (4,25), povrSina cca 36m>.

Druge posebnosti:

PomozZzni objekt kmecka lopa izven Az.
Oporni zid do viSine cca: 1,00m izven Az

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Po izjavi stranke je bil osnoven objekt dim. 5,00 x 4,00m
zgrajen leta 1933, dozidan leta 1971. Dokazna dokumentacija
na terenu ni bila pridobljena.

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obicajni zaS¢€itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 012
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) - nelegalna gradnja
OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN K2

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od ceste parc. 3t. 2791 k.o. CreSnjice znasa 1,95m

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljis¢ (ostali objekti): Pomozni objekt (kmeéka lopa) in oporni zid
Velikost gradbene parcele: | 280 m?2

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomozni objekt (kmecka lopa)

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) so deloma izven
vinogradniskega obmocdja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, ha vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (kmecke lope) na
oshovni namenski rabi (K2) v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornega zidu ob dostopni poti na
oshovni namenski rabi (K2), ker je le ta potreben zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIIO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 012
List 6
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UrReDITvENA ENOTA: 014

List 1

Naselje / h. &t.: Srednje Gréevje / Srednje Gréevije 42
EUP: VIN-06
Parc.8t. in k.o.: 1293/4, 1293/5 (1293/3 po PISO); Cresnjice
PripadajoCe parc.St.: 1293/2
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 105/ 1968; 2266 / 1998
Obmocdje ureditvene enote (UE): 1293/4 del, 1293/5, 1293/2 del, 2799 (cesta) del;

CreSnjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

127472

e, 1293/2

1293/3

1364/1

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob¢ine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

1286

127472

K2

1296

etz 129372

1293/13

‘o Gréevi
136401 Srednje Gréevje
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UREDITVENA ENOTA: 014

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 014

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA [ i |
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 014
List 4

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta dveh lamel; osnovni volumen dim.
cca: 6,65 x4,55m + 1,90 x 3,15m (terasa na SZ) + 5,15 x
3,40m (prizidek na JZ), prizidki so izvedeni v kletni etazi.

Visinski gabarit:

K+M, kolenéni zid cca: 1,60 m

Naklon strehe:

40° - podaljSana streha proti JZ

Prizidki k objektu:

Da;
Na SZ strani v kletni etazi 1,90 x 3,15m
Na JZ strani v kletni etazi 5,15 x 3,40m

Naklon strehe na prizidkih:

Prizidek na SZ strani; streha kot pohodna terasa
Prizidek na JZ strani; podaljSana streha osnovnega volumna

Prizidek na SV strani; ravna zelena streha cca: 1,00m nad
terenom

Fasada:

Da, kon¢ana, bela

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod in kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da; pomozni objekt (lopa) dim. cca 5,25 x 4,60m, povrSine cca
24m2; pritlicna; streha (podaljSana proti JZ) v naklonu cca: 40°

Kapnica 4,60 x 4,50m (prizidek na SV), izvedena v kletni etaZi

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,50m delno izven Az
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,00m

Oporni zid 3 do viSine cca: 0,70m izven Az
Oporni zid 4 do viSine cca. 1,00m

kapnica na SV strani; delno izven Az

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljenj

Obmodgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obi¢ajni zasgitni ukrepi (erozija)

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmo¢jih Mestne obéine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -




UREDITVENA ENOTA: 014
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (LOPA) - nelegalna gradnja
KAPNICA - nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az (lopa)

(ostali objekti): Az; K1 (kapnica, oporni zidovi)
Velikost funkcionalnega Vec¢ kot 8A

zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS¢€ (osnovni objekt):

- od ceste parc. 3t. 2799 k.o. Cre$njice znasa 1,70m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni:

Oporni zid 1:

- od ceste parc. &t. 2799 k.o. CreSnjice znasa 0,00m
- od parc. 3t. 1365/2 k.o. Cre3njice znasa 0,00m

Velikost gradbene parcele:

197 mz2 (zidanica) in 117 m2 (pomozni objekt)

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomozni objekt (kapnica)

5 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma ali v celoti izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5¢ brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKT (LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (lope) v obstojecih
gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.

KAPNICA:

Dopusti se legalizacija kapnice, ki delno posega na osnovno
namensko rabo (K1), v obstojecih gabaritih in oblikovanju brez
pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno ali v celoti
posegajo na osnovno hamensko rabo (K1), ker so le ti potrebni
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
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UREDITVENA ENOTA: 014
List 6

Legalizacija se dopusti z obstoje€imi odmiki os mej sosednjih
zemljis¢.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UrReDITvENA ENOTA: 014
List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):

.‘-

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.o.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA: 015

List 1
Naselje / h. &t.: Srednje Gréevje / Srednje Gréevije 58
EUP: VIN-06
Parc.8t. in k.o.: 1523; Cresnjice

Pripadajoce parc.st.:

Stevilka stavbe / leto izgradnje: 242611974

Obmocje ureditvene enote (UE): 1523 del; Cresnjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

151311 154512
1507/3 s 1 ﬁk

1497

3 St 1513/5

1469/8

146411

139772

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

T

R-4 i 1513/1 1534 154512

1507/3 1506

1497
15071

K1

1468

[ 1469/8

1464/1
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UREDITVENA ENOTA: 015

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 015

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E gls[glevL[iAobjekf Il:::::ll Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 015
List 4

Tloris objekta:

Gabarit objekta dim. cca: 6,40 x 7,15m + 1,50 x 2,25m
(prizidek na J strani v funkcije vetrolova)

Visinski gabarit:

K+P

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica v naklonu cca: 38° in Copi

Prizidki k objektu:

Da;

Prizidek na J strani (vetrolov) dim. cca: 1,50 x 2,25m v nivoju
Kleti.

Naklon strehe na prizidkih:

Enokapna streha v naklonu cca: 15 - 20° (delno pod
balkonom).

Fasada:

Konc¢ana; mareli¢ne barve, zatrepi leseni vertikalne Clenitve.

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 2,00m.
Objekt se uporablja za bivanje

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljen;.

V letu 1968 je bila za obravnavano zemljiS€e sklenjena darilna
pogodba v kateri je tudi navedeno, da na zemljiS€u stoji
zidanica.

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 015
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. $t. 1513/5 k.o. Cresnjice zna3a 1,00m
- od parc. $t. 1522 k.o. Cresnjice zna3a 1,50m
- od parc. §t. 1526 k.o. Cre3njice znasa 2,25m

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni
zemljiS¢ (ostali objekti): Oporni zid:

- od parc. §t. 1522 k.o. Cre3njice znasa 0,00m
Velikost gradbene parcele: | 203 m?

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je mozna brez izvedbe pogojev sanacije

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

Na pripadajoéem zemljiéu parc. §t. 1523 k.o. Cresnjice ni
zasajenega vinograda. Na delu zemljis€a so kmetijske povrSine
in sicer trajni travnik v povrSini cca 900mz2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5¢ brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ker je le ta potreben
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
Legalizacija se dopusti z obstojecimi odmiki od mej sosednjih
zemljisé.

POSEBNI POGOJ:

Legalizacija objektov se dopusti s pogojem, da se na delu
obstojecih povrsin trajnega travnika zasadi visokoraslo sadno
drevje avtohtonih vrst ali vinograd v povrSini cca 400m2.
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UREDITVENA ENOTA:

015

List 6

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 015
List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.o.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA: 016

List 1
Naselje / h. &t.: Srednje Gréevje / Srednje Gréevje 72
EUP: VIN-06
Parc.8t. in k.o.: 1553/6; Crednjice (v OPN=1554)
Pripadajoce parc.st.: 1554/1, 1553/4, 1553/5, 1554/2
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 2242 /1936 (1997, 2003)
Obmocje ureditvene enote (UE): 1553/6 delv, 1554/1, 1553/4 del, 1553/5 del, 1554/2,
1555 del; CreSnjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1543

154513
5

1545/

1545/2

77"'.7%[;‘ D

o |
1268/2

| 1279/1
126514

1268/1

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob¢ine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA: 016

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 016

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 016
List 4

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. cca: 6,10 x 11,35m + 2,90 x
6,10m (nadstreSek na SZ strani) + 2,90 x 5,30m (nadstreSek
na JZ strani v funkciji terase)

Skupni max. gabarit objekta dim. cca: 9,00 x 11,35m

Visinski gabarit:

K+P+M; brez kolenénega zidu

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica naklona cca: 40° s €opi in trikotnimi
ficarami nad osnovnim gabaritom ter podaljSana streha v
nadstreSek na SZ strani v poenotenem naklonu cca: 40°.

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokonc&ana; v rumeni in sivi barvi ter lesenimi zatrepi ¢rne
barve

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Lopa enotnega gabarita dim. cca: 2,80 x 5,10m, povrSine cca:
15m?2

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,00m,
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,20m,
Oporni zid 3 do viSine cca: 1,50m, delno izven Az,
Oporni zid 4 do viSine cca: 2,20m, delno izven Az

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Oba objekta sta izvedena brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obic¢ajni za&¢€itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 016
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKTI (LOPA) — nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az (lopa, oporni zidovi 1, 2)
Az, K1 (oporni zidovi 3,4)

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni:
zemljiS¢ (ostali objekti): Lopa

- od parc. 3t. 1551 k.o. Cre$njice znasa 1,15m

- od ceste parc. 3t. 2786 k.o. CreSnjice znasa 1,35m
Oporni zidovi:

- (4) od parc. &t. 1555 k.o. Cre$njice znasa 0,0m

Velikost gradbene parcele:

593 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma zgrajeni izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, ha vizualno neizpostavljeni legi.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKTI (LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomozZnega objekta (lope) v obstojecih
gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ brez
pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov 1,2 zgrajenih v
vinogradniSkem obmocju (Az) in legalizacija opornih zidov 3,4,
ki delno ali v celoti posegajo na osnovno namensko rabo (K1),
ker so le ti potrebni zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanijih
povrsin ob objektu (parkiranje ipd.) in/ali premagovanja
viSinske razlike v terenu.

Legalizacija se dopusti z obstojecimi odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢.
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UREDITVENA ENOTA:

016

List 6

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 016
List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 017

List 1
Naselje / h. &t.: Srednje Gréevje / Srednje Gréevje 73
EUP: VIN-06
Parc.8t. in k.o.: 1548/1; Crednjice
PripadajoCe parc.St.: 1548/2, 1545/4
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 2248 /1975
Obmocje ureditvene enote (UE): 1548/1, 1545/4 del; Cresnjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

' 57611
\ #

1548/2

-3 . ¥
.

a v
1269/2 12698 i

1269/4

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

%‘% ESE
AN

OPR-4

\ 5

\'
798 & Lxjn

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.o.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA: 017

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

1545/1

154574

19548/2 /////’
//////
// 1953/5
//// 19
////
T
1553/3

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmo¢jih Mestne obéine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA: 017

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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S15/4 S oporni i NELEGALNA GRADNJA
K kmecka lopa 2
A
P
1551
1551
//
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T
el 1553/5
T 1
//
<5
1553/3
Legenda:
E ZIDANICA [ i |
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Osnoven gabarit objekta dim. cca: 5,05 x 7,70m (po GD)

Visinski gabarit:

K+M; kolenéni zid cca: 0,40m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s ¢opi in naklona cca 45°.

Prizidki k objektu:

Da;

Kmecka lopa 1 na SZ strani dim. cca: 2,45 x 3,00 v nivoju kleti
(K+p; brez kolen¢nega zidu)

Naklon strehe na prizidkih:

Streha prizidka k objektu 1: Simetri€na dvokapnica, poenotena
s streho osnovnega gabarita v naklonu cca: 45°.

Fasada:

Dokondéana; v beli barvi in lesenimi trikotnimi ¢eli érne barve,
fasada prizidka lesena v rjavi barvi

Prikljucki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;
Vinska klet dim. cca: 6,20 x 4,10m, povrSine cca: 25,0m?
Kmecka lopa 1 dim. cca 2,45 x 3,0m, povrsine cca 7,35m?

Kmecka Lopa 2 dim. cca: 1,25 x 4,65m, povrSine cca: 6,0 mz
delno izven Az

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 2,80m
Oporni zid 2 do viSine cca: 2,50 - 3,00m delno izven Az
Kmecka lopa 1 in 2 delno izven Az.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Zidanica zgrajena z GD:
Gradbeno dovoljenje §t. 351-110/76-4 z dne 16.3.1977

Velikost objekta po GD:
- 5,00 x 7,00m +/- 10%

Nelegalna gradnja — pomoZzni objekti, izvedeni brez potrebnih
upravnih dovoljen;.

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obicajni zaS¢€itni ukrepi (erozija)
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List 5

UREDITVENA ENOTA:

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - legalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

VINSKA KLET - nelegalna gradnja

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA 1 in 2) - nelegalna
gradnja

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az (vinska klet)
Az; K1 (oporni zid, kmecka lopa 1,2)

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Ved kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Zadostni

Velikost gradbene parcele:

389 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid, kmecka lopa 1,2) je deloma
izven vinogradniSkega obmocja (Az)

7 - Pomozni objekt k legalno zgrajeni zidanici, zgrajen v
vinogradniSkem obmocju (Az) ali izven te povrSine

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

Zidanica zgrajena z gradbenim dovoljenjem.

VINSKA KLET:

Dopusti se legalizacija vinske kleti v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (KME EKA LOPA 1in 2) :

Dopusti se legalizacija pomoznih objektov (kmecka lopa 1,2), ki
delno posegata na osnovno namensko rabo (K1) v obstojecih
gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov. Oporni zid 1 je v celoti
zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), oporni zid 2, ki delno
posega na osnovno namensko rabo (K1), ker so le ti potrebni
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 017
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 018

List 1
Naselje / h. &t.: Srednje Gréevje / Srednje Gréevje 17
EUP: VIN-06
Parc.$t. in k.o.: 1720; Cre3njice
Pripadajoce parc.st.: 1718/1
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 2197 /1930
Obmocje ureditvene enote (UE): 1720 del, 2794 (cesta) del; CreSnjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1721/8 /
- 17211 r &

1723

17381

1728/16

1728/15

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

e AT 172118 /
172111 1698 g
\ g

1723

f12

1740

17381

1893

K1

1728/16

1728/15

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.o.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA: 018
List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 018

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500

1720

1720

\nads’rreéek

oA

NELEGALNA

1723

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 018
List 4

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta cca: 5,75 x 11,00m + 3,00 x 8,00m
(nadstreSek na Z strani — podaljSana streha osnovnega
gabarita) v nivoju pritli¢ja in 5,75 x 5,80m delno vkopana klet
(osredniji del objekta).

Osnovni gabarit objekta je izveden z dvema viSinsko
zamaknjenima volumna za cca: 1,00m.

Visinski gabarit:

K +P; dva viSinsko zamaknjena volumna za cca 1m,

Naklon strehe:

40°; izvedeni Copi

Prizidki k objektu:

NadstreSek na Z strani cca: 3,00 x 8,00m.

Naklon strehe na prizidkih:

/

Fasada:

Nedokon&ana (opeka, beton)

Priklju€ki na obstojec¢o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljenj

Po izjavi stranke in podatkih katastra je del objekta povrSine
50m2 bil zgrajen leta 1930, brez pridobljenih dokazil

Obmodje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Vplivno obmocje spomenika
(2) Srednje Grc€evje — Cerkev sv. Jurija
(3) Obic¢ajni za&¢€itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 018
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Ved kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Nezadostni
- od ceste parc. §t. 2794 k.o. Cre3njice znasa 0,00m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

312 m?

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna s pogoji sanacije
B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
odmikih od mej sosednjih zemljiS¢, s pogoji sanacije
(oblikovanje fasade).

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokon¢&anju fasade potrebno upoStevati:
Oblikovanje fasade
Obvezna je horizontalna ¢lenitev fasade na kletni in
podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma

lesena. Barva fasade mora biti v pastelnih/zemeljskih
barvah.
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UREDITVENA ENOTA: 018
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 019

List 1
Naselje / h. &t.: Vrh pri Pahi / Vrh pri Pahi 20
EUP: VIN-06
Parc.st. in k.o.: *147; Herinja vas
Pripadajoce parc.st.: 576/1
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 874 /1975 (2006)
Obmocje ureditvene enote (UE): *147, 576/1 del; Herinja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

b
4157173 157412}

15451

1548/2

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

157113 157172

€X
NN

1548/2
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UREDITVENA ENOTA: 019

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 019

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===1
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 019
List 4

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta dim. cca: 5,55 x 10,00m (osnovni
volumen) + 5,90 x 5,210m (pomozni volumen) + 2,30 x 4,95m
(nadstreSek nad teraso)

Skupni max. gabarit objekta dim. cca: 11,45 x 10,00m

Visinski gabarit:

K+P+p; brez kolenénega zidu

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica v obliki ¢rke T, s ¢opi in naklona cca:
420,

Streha je na SV strani podaljSana v nadstreSek naklona cca:
30°, povrSine cca: 11m?

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokoncana; v mareli¢ni barvi s poudarjenimi odprtinami in
vogali bele barve. Cokel rjave barve.

Priklju¢ki na obstoje¢o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Kmecka lopa enotnega gabarita dim. cca: 5,05 x 5,10m, izven
Az.

Bazen (montazen)

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 1,00m, delno izven Az.

Objekt se uporablja za bivanje.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Oba objekta sta v celoti izvedena brez ustreznih upravnih
dovoljen;.

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obic¢ajni za&¢€itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 019
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZID - nelegalna gradnja
POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az; K1 (oporni zid)
K1 (kmecka lopa)

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 384 m?

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomozni objekt (kmecka lopa)

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) deloma izven vinogradniSkega
obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajo¢em zemljiS¢u parc. st. 576/1 k.o. Herinja vas je
zasajen vinograd v skupni povrSini cca 520m?2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od sosednjih zeml;jiS¢, brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomozZnega objekta (kmecka lopa) na
osnovni namenski rabi (K1) v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ki delno posega na
osnovno namensko rabo (K1), ker je le ta potreben zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

Legalizacija objektov se dopusti ob obstojeci povrsini
vinograda.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 019
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 020

List 1
Naselje / h. &t.: Srednje Gréevje / Srednje Gréevje 108
EUP: VIN-06
Parc.5t. in k.0.: 1571/4; Crednjice
Pripadajoce parc.st.: 1579/4
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 2262 /1985
Obmocje ureditvene enote (UE): 1571/4 del, 1579/4, 1578/3 del; CreSnjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

15792 N

1580/1 & »
i
| 1568/ ¥

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA: 020

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢ja ureditvene enote, M 1 : 500
B // \ /
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UREDITVENA ENOTA: 020

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
; /4\ /\
\\1 \ 1578/3\ A
/ \ 157613 \ s
- / 1578/ — v 157813
/ / \
—_— T \/
\ el
—y
' 157813
1579/4
| NESKLADNJA GRADNJA \
. Povetan gabarit objekta :
\ : -
L
1‘ =
% . [ ==
- T e
b | \ 157143 \
158072
157173
157072
Legenda:
E ZIDANICA [ i |
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Objekt veckrat prizidan na osnovni volumen; osnovni gabarit
povecan na cca: 6,40 x 9,05m + 2,80 x 2,45m (prizidek na Z
strani v nivoju kleti) + 1,85 (1,40) x 6,85m (prizidek na V strani)
in 6,40 x 2,80m (nadstreSek po Sirini objekta na J strani).

Visinski gabarit:

K+M, kolenéni zid cca 1,50m

Naklon strehe:

40°; izvedeni Copi

Prizidki k objektu:

Da; prizidek na Z strani objekta 2,80 x 2,45m, prizidek na V
strani 1,85 (1,40) x 6,85m in nadstreSek na J strani 6,40 x
2,80m

Naklon strehe na prizidkih:

prizidek na V strani objekta (vhod): delno podaljS8ana osnovna
streha, delno enokapna streha cca 20°

in ravna streha (zasuta na nivoju pritli¢ja) na Z strani

Fasada:

Nedokoncana (ometana)

Priklju€ki na obstojec¢o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, plin, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Objekt se uporablja za bivanje.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje za objekt dimenzije, 5t. 351-287/79-9,
30.7.1981 Velikost objekta:

tlorisni gabarit: 5,00 x 7,00m +/- 10%
vertikalni gabarit: K+M, kolenéni zid 1,50
naklon strehe 40° - 45°

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:
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UREDITVENA ENOTA: 020
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Manj kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (osnovni objekt):

Nezadostni
- od parc. t. 1578/3 k.o CreSnjice znasa 1,05m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

299 m2

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je mozZna s pogoji sanacije

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Vzhodno in zahodno od objekta so izvedeni visoki izkopi zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrSin ob objektu.

Na pripadajoéem zemljiéu parc. §t. 1571/4 k.o. Cresnjice ni
zasajenega vinograda. Na delu zemljis€a so kmetijske povrSine
in sicer neobdelano kmetijsko zemljis¢e v povrSini cca 400m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in z
obstojecimi odmiki od mej sosednjih zemljiS¢ s pogoji sanacije
(oblikovanje fasade).

POSEBNI POGQOJLI:

Legalizacija objektov se dopusti s pogojem, da se na obstojeci
povrSini neobdelanega kmetijskega zemljiS¢a (cca 400m2)
zasadi vinograd ali visokoraslo sadno drevje avtohtonih vrst.

Dopusti se izvedba opornih zidov vzhodno in zahodno od
objekta, ki bi delno posegala na osnovno namensko rabo (K2),
ker so ti potrebni zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih
povrSin ob objektu (parkiranje ipd.) in/ali premagovanja
viSinske razlike v terenu. ViSina opornega zidu ne sme
presegati 2,5m, potrebno ga je dodatno ozeleniti.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokoné&anju fasade potrebno upoStevati:
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UREDITVENA ENOTA: 020
List 6

(Ce so potrebni): Oblikovanje fasade

Obvezna je horizontalna ¢lenitev fasade na kletni in
podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnih/zemeljskih
barvah.
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UREDITVENA ENOTA: 020
List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 021

List 1
Naselje / h. &t.: Srednje Gréevje / Srednje Gréevje 21
EUP: VIN-06
Parc.8t. in k.o.: *371, 2004; Crednjice
Pripadajoce parc.st.: 2001, (2013/1, 2013/2)
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 1059 / 1999
Obmocje ureditvene enote (UE): *371, 2004 del; Cresnjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

199671

1996/2

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA: 021

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

201013 20231

< 2004

2005

*369
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UREDITVENA ENOTA:

Ureditvena situacija, M 1 : 500

021

List 3

RO10/3

N

0/3

| "NELEGALNA GRADNJA

e

202311

37

obstojeta stanovanjska

2005

*369

2004

hi3a—z uporabnim dovoljenjem

Legenda:
ZIDANICA

E osnovni objekt
E pomozni objekt
E OPORNI ZID

[ i |
L — — — J Gradbena parcela

| O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 021
List 4

Tloris objekta:

Max. gabarit cca: 8,50 x 11,25m, objekt je delno podkleten cca:
4,00 x 8,50m na J strani

Visinski gabarit:

K (delno)+P+M, kolen&ni zid cca 1,00m

Naklon strehe:

38° - 42° izvedeni Copi in trapezna fiara na zahodni stresini

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

/

Fasada:

Nedokon&ana; ometana, manjka Se barva

Prikljucki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, TK, greznica

Pomozni objekt (opis):

/

Druge posebnosti:

Objekt ima izvedeno trapezno fi¢aro na zahodni streSini.
Predmetni objekt se uporablja za bivanje.

Vzhodno od objekta je stara stanovanjska hiSa (dimenzij cca
12,00 x 6,00m, P+M) z uporabnim dovoljenjem

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljen;

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obi¢ajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 021
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Manj kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Nezadostni
- od parc. §t. 2789/1 k.o Cre3njice znasa 2,80m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

317 m?

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna z izvedbo pogojev sanacije
B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici
Na pripadajoéem zemlji&u parc. §t. 2004, 2001 k.o. Cre3njice
ni zasajenega vinograda. Dejanska raba zemljis¢ je gozd.
Investitor ima obstoje€ vinograd na zemljiS¢ih parc. St. 2013/1,
2013/2 k.o. Cresnijice, ki leZi cca 50m SZ od obravnavane
gradnje, v povrSini cca 740m?2.

PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in z
obstojecimi odmiki od mej sosednjih zemljiS¢ s pogoji sanacije
(oblikovanje fasade).

Legalizacija objekta se dopusti na povrsino obstojeCega
vinograda na zemljiS¢ih parc. §t. 2013/1, 2013/2 k.o. CreSnjice.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokon¢&anju fasade potrebno upoStevati:
Oblikovanje fasade
Obvezna je horizontalna ¢lenitev fasade na kletni in
podstresSni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma

lesena. Barva fasade mora biti v pastelnin/zemeljskih
barvah.

POSEBNI POGOJ:

Pred objektom se dopus&a nadstreSek v leseni izvedbi z
namenom da se viSina objekta Se dodatno razbije.
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List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA: 023

List 1
Naselje / h. &t.: Srednje Grcevje / Srednje Gr€evje 27a
EUP: VIN-06
Parc.8t. in k.o.: 2730/2; Cresnijice
Pripadajoce parc.5t.: 2730/1, 2728, 2726/3, 2726/1, 2734, 2733, 2732,
2731/1, 2731/3
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 2148 /1970 (2002, 2000)
Obmocgje ureditvene enote (UE): 2730/2, 2730/1 del; Cresnjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

272612

2726/1

068912
Cl

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob¢ine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

S 8\

g \

K1
ANy

Y

\\

89/2

K2

‘
2689/3

\ / 4
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List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢ja ureditvene enote, M 1 : 500

2731/1

2731/¢e
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!

\ \' //
o

27e6/1

2726/3 73071
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List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500

273171

273l/¢e

NELEGAENA GRADNJA

I kmetka o
' /F /

price/
L,

e/e6/1

°726/3 2730/1

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta dim. cca: 5,95 x 7,95m (osnovni
volumen) + 3,10 x 1,05 (izzidek na J strani) + 3,80 x 6,90m
(pomozni volumen)

Skupni max. gabarit objekta dim. cca: 9,75 x 9,05m

ViSinski gabarit:

K+P; brez kolen¢nega zidu

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica naklona cca: 38° nad osnovnim
volumnom in podaljSana zalomljena streha nad pomozni
volumen v naklonu cca: 25°.

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokon&ana; ometana bele barve, del objekta v lesu rjave barve

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Kmecka lopa razgibanega gabarita max. dim. cca: 11,20 x
4,75m, povrSine cca: 43m2,

Druge posebnosti:

Pomozni objekt — kmecka lopa delno izven Az.

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:
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Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):
Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Vecd kot kot 8A

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 661 m?

UGOTOVITVE: 2 - Objekti zgrajeni v vinogradniSkem obmocju (Az), legalizacija
je mozZna brez pogojev sanacije
A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA):

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (kmecke lope) v
obstojecih gabaritih in oblikovanju.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 024

List 1
Naselje / h. &t.: Goludnik / ( V blizini Golusnik 8)
EUP: VIN-07
Parc.8t. in k.o.: 2307/1; Cresnijice
PripadajoCe parc.St.: 2360/4
Stevilka stavbe / leto izgradnje: Nova gradnja — ni podatka
Obmocje ureditvene enote (UE): 2307/1 del; Cresnjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

2308/16

2308117 2308115

Q360/4 23071

2360/1 \ g
\ / 2289/
(:
4

2300

2360/5

.

‘@, .

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

/'

278/ AV

Y,

2289/1

2

,@ 2300
VIN-O7

Sadeie 2

2292

2305

2290
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

23071

23071

2360/5
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List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500

WQG/\?
o = \O\ NELEGALNA GRADNJA

610 metka4gpa
F/—‘//‘ﬂ
236074
A /_’_:/ Yo N,
e T f D
e 240
280, 12 \
F——————7r=—=-== -
I I
I |
] | 1T NESKLADNJA GRADNJA
i i v PR
| | N f 18 povecan gabarit objekta
gab I 1~
s - . - - t 1 23071
priblizen vris; objekt 1 - zidanica I |
I 1
J

2360/5

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela po GD
E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Osnoven gabarit objekta dim. cca: 6,55 x 8,05m + 3,25 x
2,60m (prizidek na Z strani) + 7,85 x 2,40 (1,25)m (prizidek na
V strani).

Visinski gabarit:

Objekt 1 — zidanica
K+P+M; kolené&ni zid cca: 1,20m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s ¢opi in naklona cca: 42° - 45°,

Prizidki k objektu:

Da;

Prizidek na Z strani v dim. cca: 3,25 x 2,60m (v nivoju kleti,
popolnoma vkopano)

Prizidek na V strani v dim. cca: 7,85 x 2,40 (1,25)m (v nivoju
kleti, vidni vhod na S strani)

Naklon strehe na prizidkih:

Oba prizidka sta vkopana. Streho predstavlja AB plos¢&a, ki bo
zaklju€ena z finalno oblogo.

Fasada:

Nedokon&ana; vidni betonski in opecni bloki ter AB vezi.

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;
Kmecka lopa dim. cca: 4,10 x 5,10m, povrSine cca: 21,0mz2.

Druge posebnosti:

V OPN stavbno zemljiS€e ni vrisano. Gradbena parcela
dolo¢ena v GD, povrsina 246,00m2. Pomozni objekt zgrajen
izven gradbene parcele, nima dolo¢enega Az.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Zidanica - neskladna gradnja:

Gradbeno dovoljenje st. 351-175/2005 z dne 19.7.2005
Velikost objekta po GD

- 5,00 x 7,00m; kolen¢&ni zid 1,20m

Kmecka lopa - nelegalna gradnja;

Objekt je v celoti izveden brez ustreznih upravnih dovoljen;

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN K2
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN K2
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 246 m2

UGOTOVITVE:

8 - Objekt je zgrajen v okviru gradbene parcele, doloCene z
gradbenim dovoljenjem; gre za neskladno gradnjo (po
gabaritih odstopa od izdanega gradbenega dovoljenja, ne
odstopa pa od objektov, zgrajenih v neposredni okolici). V
OPN MONM za objekt s pripadajo¢im zemljiséem ni doloéena
podrobna namenska raba: vinogradniSko obmocje (Az).

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici.

Ob dostopni poti so izvedeni visoki izkopi zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu.

Na pripadajoem zemljiS€u parc. st. 2307/1, 2360/4 k.o.
Cresnijice ni zasajenega vinograda. Na delu zemljis¢a so
kmetijske povrsine in sicer ekstenzivni oz. travniski sadovnjak
v povrSini cca 270mz2 in trajni travnik v povrsini cca 1200m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih s pogoji
sanacije (oblikovanje fasade).

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA):

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (kmecka lopa),
izvedeno na osnovni namenski rabi (K2), v obstojecih gabaritih
in oblikovanju, brez pogojev sanacije.

POSEBNI POGQOJ:

Legalizacija objektov se dopusti s pogojem, da se na delu
povrSin trajnega travnika zasadi vinograd ali visokoraslo sadno

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -




UREDITVENA ENOTA: 024
List 6

drevje avtohtonih vrst in sicer v povrSini cca 400m?2.

Na severni strani zidanice, nad vhodom v klet se dopus¢a
izvedba nadstreSka v leseni izvedbi z namenom da se viSina
objekta Se dodatno razbije.

Dopusti se izvedba opornega zidu ob dostopni poti, ki bi delno
posegal na osnovno hamensko rabo (K2), ker so ti potrebni
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja visinske razlike v terenu.
ViSina opornega zidu ne sme presegati 2,5m, potrebno ga je
dodatno ozeleniti.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIIO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokoné&anju fasade potrebno upoStevati:
Oblikovanje fasade
Obvezna je horizontalna ¢lenitev fasade na kletni in
podstredni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnin/zemeljskih
barvah.
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Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. st.: TrSka Gora / TrSka Gora 33A
EUP: VIN-08
Parc.5t. in k.0.: 1908/4; Zdinja vas
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 1556 / 1999
Obmog¢je ureditvene enote (UE): 1908/4 del; Zdinja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1841/3

1866/2

1840/

1908/4
1908/4

1840/2

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob¢ine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejse
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

1841/3

1840/1 184002

!
I 182172

1824/1

820/2

)
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Geodetski nacért s prikazom obmog¢ja ureditvene enote, M 1 : 500

T =
| o
Vo P
\ % 1840,/1
|\
n
Vo
Lo
\2 49>

1908,/4

1925,/1

28465
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List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500

T —
| P

W o

\ % 1840,/1
n

A

-

-

\249>

.
Y
\ oporn a2 \B

| "gabarit objekta-ph GD
g jekta-p

vaeEan gabarif objekt

— \ NELEGALNA GRADNJA
kmetka lopa
279.22
™~
.
.
N
1925,1
28465
Legenda:
E ZIDANICA r==="
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 6,10 x 8,25m + 4,00x 8,00m
(popolnoma vkopana klet na S strani)

Visinski gabarit:

K+P+M; kolenéni zid cca; 0,80m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s ¢opi in trikotnimi fi¢arami, naklona
cca: 45°.

Prizidki k objektu:

Da;
Klet na S strani dim. cca: 4,00 x 8,00m

Naklon strehe na prizidkih:

Ravna streha — AB plosca.

Fasada:

Dokoné&na; iz brun rjave barve

Prikljucki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Kmecka lopa dim. cca: 4,65 x 9,50m, povrSine cca: 45,0mz,
izven Az.

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,20m
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,80m, delno izven Az

Pomozni objekt izven Az.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Gradbeno dovoljenje §t. 351-04-217/99 z dne 8.6.1999
Velikost objekta po GD:

- 5,40 x 7,60m
- K+M; kolenéni zid 1,40m
- Simetri¢na dvokapnica naklona 45°

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:
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Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja
POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az; K2 (oporni zidovi)
K2 (kmecka lopa)

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A

zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni:

zemljiSC (ostali objekti): Pomozni objekt (kmed&ka lopa)
Nezadostni:
Oporni zid:

- od parc. §t. 1908/3 k.o. Zdinja vas znasa 0,00m

Velikost gradbene parcele:

405 m?

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), izven te
povrsine pa je postavljen Se pomozZni objekt (kmecka lopa)

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) so deloma izven
vinogradniSkega obmocdja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, ha vizualno neizpostavljeni legi

Dostopna pot do objekta poteka preko zemljiS¢a parc. St.
1908/3 k.o. Zdinja vas (urejena sluznost).

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (kmecke lope) na
oshovni namenski rabi (K2) v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov ob objektu, ki delno
posegajo na osnovno namensko rabo (K2), ker so le ti potrebni
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
Legalizacija se dopusti z obstoje€imi odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢.
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List 6

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. st.: Trska Gora / TrSka Gora 5A
EUP: VIN-08
Parc.5t. in k.0.: *323, 1583; Zdinja vas
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 939 /1980
Obmog¢je ureditvene enote (UE): *323, 1583 del, 2475/1 (cesta) del, 1581 del, 1590/2
del, 1585 del; Zdinja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

155111 : : ‘.P‘

1598/1

1651/2

159011

1568/1 ? 157711

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejse
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

K1

1598/1

1594

1594

1590/

1568/1 15771

Az77s 1588
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Geodetski nacért s prikazom obmog¢ja ureditvene enote, M 1 : 500

TREKA GORA

16782

156902

1685
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500

TRSKA GORA

oporni Z|d/1+ /
__ P

= 3/

1/ 95 X

Il :J f\/ oporni zid /?/
/ / 7

16782

oporni zid ¥4

NESKLADNA GRADNJA

povean gabarit objekta /
oporpf zid 9 7

16902

,'// gab objekta po.GD

(/ﬂﬁllzen vris
/ ’
,/ NEL %DNJA
sek

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 7,65 x 9,60m

ViSinski gabarit:

K+P+M:; kolenéni zid cca: 0,60m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica, na polovici podaljSana nad balkon s
Copi in naklona cca: 40°

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

/

Fasada:

Dokonéna; v beli barvi

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, telefon, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

NadstreSek razgibanega gabarita max. dim. cca: 4,60 x 5,25m,
povrsine cca: 24mz2,

Vinska klet nepravilne oblike max. dim. cca: 5,95 x 4,50m,
povrsine cca: 19mz2,

Lopa osnovnega gabarita dim. cca: 3,20 x 8,20m + 1,65 X
4,90m (odprt kubus na JZ strani), povrSine cca: 33m2.

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 0,80m,
Oporni zid 2 do viSine cca: 2,20m,
Oporni zid 3 do viSine cca: 0,60m,
Oporni zid 4 do viSine cca. 1,70m,
Oporni zid 5 do viSine cca: 2,60m,
Oporni zid 7 do viSine cca: 2,60m,
Oporni zid 8 do viSine cca: 2,20m, izven Az,
Oporni zid 9 do viSine cca: 2,60m

Objekt se uporablja za bivanje.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt 1 — zidanica (NESKLADNA GRADNJA):
Gradbeno dovoljenje §t. 351-1000/79 z dne 29.5.1980
Velikost objekta po GD:

- 539x7,39

- K+M; kolenéni zid 1,50m

- Simetriéna dvokapnica naklona 40°

Objekt 2, 3 in 4 (NELEGALNA GRADNJA):

Vsi pomozni objekti so izvedeni brez ustreznih upravnih
dovoljen;.

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

/
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Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKTI (VINSKA KLET , NADSTRESEK, LOPA)
— nelegalna gradnja

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az (nadstreSek, vinska klet, lopa, oporni zidovi 1-6,9)
K2 (oporna zidova 7 in 8)

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:
Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. §t. 2475/1 k.o0. Zdinja vas zna3a 0,85m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni:

NadstreSek

- od parc. §t. 1585 k.0. Zdinja vas zna3a 1,35m

Lopa

- od parc. §t. 1581 k.o. Zdinja vas zna3a 0,45m

Oporni zidovi:

- (1) od ceste parc. &t. 2475/1 k.0. Zdinja vas zna3a 0,0m
- (3,4,7,6) od parc. 5t. 1581 k.o. Zdinja vas znaSa 0,0m
- (8) od parc. 5t. 1590/2 k.o. Zdinja vas zna3a 0,0m

- (8,9) od parc. §t. 1585 k.o. Zdinja vas znasa 0,0m

- (7) od parc. §t. 1585 k.0. Zdinja vas znada 0,25m

Velikost gradbene parcele:

661 m?2

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma zgrajeni izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi.
Na pripadajoéem zemljis¢u parc. 5t. 1583 k.o. Zdinja vas je
zasajen vinograd in ekstenzivni oz. travniski sadovnjak v
skupni povrSini cca 720m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5¢ brez pogojev
sanacije.
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UREDITVENA ENOTA: 027
List 6

POMOZNI OBJEKTI (VINSKA KLET, NADSTRESEK IN
LOPA):

Dopusti se legalizacija pomoZnih objektov v obstojecih
gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ brez
pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov (1-6, 9) zgrajenih v
vinogradniSkem obmocju (Az) in legalizacija opornih zidov 7 in
8, ki delno ali v celoti posegajo nha osnovno namensko rabo
(K2), ker so le ti potrebni zaradi funkcionalnejSe ureditve
zunanjih povrSin ob objektu (parkiranje ipd.) in/ali
premagovanja visinske razlike v terenu.

Legalizacija objektov se dopusti ob obstojeci povrsini
vinograda in ekstenzivnega oz. travniSkega sadovnjaka.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIIO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 027
List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 028

List 1
Naselje / h. &t.: Trs8ka Gora / TrSka Gora 12b
EUP: VIN-08
Parc.$t. in k.0.: 1804/1; Zdinja vas
PripadajoCe parc.St.: 1804/2, 1804/3, 1802/6
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 953/1978
Obmocje ureditvene enote (UE): 1804/1 del, 1804/2 del, 1802/6 del; Zdinja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

B [T L
| 1819/5 - 1808/2
ii}&m 181872 L
- | ;
i

1819/5

i

\

182173 RETE

\ /182114 /1821/1/4 1818/3

18181 . 1819/4

17701

1804/3
1813/7

‘ 1s02 K of 17812

18021

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

Y
1819/5 180812
182172 etz

1556

181372

1808/4

1821/3

K2 K1

1819/4

17701

1804/3

/ )
1813/7
926/2 //
1802/7

ﬁ e @ 1802/1

1802/4

178172

&

247613 1
776/2
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UREDITVENA ENOTA: 028
List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢ja ureditvene enote, M 1 : 500

1808/4

181372

TRSKA GORA

180§

180411

1802/6

180413

22 1802/3
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UREDITVENA ENOTA: 028
List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500

1808/4

NELEGALNA GRADNJA

181372 /\

/ NELEGAL

\I\ZL .
A g’ \
NESKLADNA GRADNJA A

povelan gabarit objekta

\ 18041
\ nadstresnek

1808

_gabarit objekta po GO

orni zid 57
1802/6 \

180413

212

1802/3

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Osnoven gabarit dim. cca: 6,25 x 7,35m + 2,40 x 5,05m
(prizidek na SZ strani) + 6,25 x 1,50m (prizidek na SV strani) +
11,90 x 7,90m (nadstreSek na JZ strani, povrSine cca: 65m?)
Max. gabarit objekta 6,25 x 8,85m + 2,40 m 5,05m (prizidek na
SZ strani) + 11,90 x 7,30m (nadstreSek na JZ strani, povrSine
cca: 66m?)

Visinski gabarit:

K+P+ p; kolenéni zid cca 0,4m
Prizidek na SV strani v nivoju pritli¢ja.
NadstreSek na JZ strani v nivoju Kleti.

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica v obliki ¢rke T, s ¢opi in naklona cca:
400,

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na SZ strani dim. cca: 2,40 x 5,05m,
Prizidek na SV strani dim. cca: 6,25 x 1,50m,

NadstreSek na JZ strani max. dim. cca: 11,90 x 7,90m,
povrsine cca: 65m?

Naklon strehe na prizidkih:

Streha prizidka na SZ strani je simetri¢ha dvokapnica s
pravokotnim slemenom na osnovni gabarit, s ¢opi in naklona
cca: 40°.

Streha prizidka na SV strani je enokapna naklona cca: 15°
Streha nadstreSka na JZ strani enokapnica naklona cca: 28°.

Fasada:

Dokondana; v oranzni barvi

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Kmecka lopa razgibanega gabarita dim. cca: 6,00 x 5,20 +
2,85 x 2,35 (1,10)m, povrSine cca: 34m2,

Lopa enotnega gabarita dim. cca: 5,30 x 3,80m, povrSine cca:
20m2.

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,60m, delno izven Az,
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,80m,

Oporni zid 3 do viSine cca: 1,80m,

Oporni zid 4 do viSine cca: 2,90m,

Oporni zid 5 do viSine cca: 1,50m, delno izven Az,
Oporni zid 6 do viSine cca: 2,00m

Objekt se uporablja za bivanje.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Gradbeno dovoljenje §t. 351-521/79 z dne 19.9.1979
Velikost objekta po GD:
- 5,65 x 7,00m

Kmecka lopa in lopa sta izvedeni brez potrebnih upravnih
dovoljen;.

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

/
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UREDITVENA ENOTA: 028
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNA OBJEKTA (KME CKA LOPA IN LOPA) —
nelegalna gradnja

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az (kmecka lopa, lopa in oporni zid 2, 3, 4, 6)
K2 (oporni zid 1 in 5)

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni
zemljiS¢ (ostali objekti): Oporni zid 1:

- od parc. §t. 1802/5 k.o. Zdinja vas znasa 0,25m

Velikost gradbene parcele:

568 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid 1 in 5) sta deloma zgrajena
izven vinogradniSkega obmocja (Az)

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice (vklju¢no z nadstreSkom) v
obstojecih gabaritih s pogoji sanacije (zasaditve).

POMOZNI OBJEKTI (KME CKA LOPA IN LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomoZnih objektov v obstojecih
gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ brez
pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov (2, 3, 4, 6) zgrajenih v
vinogradniSkem obmocju (Az) in legalizacija opornih zidov 1 in
5, ki delno posegata na osnovno namensko rabo (K2), ker so
le ti potrebni zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin
ob objektu (parkiranje ipd.) in/ali premagovanja visinske razlike
v terenu. Legalizacija se dopusti z obstoje€imi odmiki od mej
sosednjih zemljiS¢ s pogoji sanacije (zasaditve).
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UREDITVENA ENOTA: 028
List 6

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije 0z. v sklopu
zunanje ureditve (zasaditve, ipd).

Zasaditve:

Zasaditev objekta in opornih zidov z avtohtonim
visokoraslim drevjem iz smeri vizualne izpostavljenosti
podporni zid se dodatno ozeleni s popenjalkami (brsljan,
divja trta) ali sorodnimi rastlinami.
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UREDITVENA ENOTA: 028
List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 029

List 1
Naselje / h. &t.: Cresnjice / Cresnjice 133
EUP: VIN-08
Parc.8t. in k.o.: 529/5; Cresnjice
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 585 /1986
Obmocje ureditvene enote (UE): 529/5 del; Cresnjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

i FOTIT

e 529/6

534/3
534/1 2

516/9

354
\ e 515/5
“ S1R7/4

P
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UREDITVENA ENOTA: 029

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

JUTaZ D25
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UREDITVENA ENOTA: 029
List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 029
List 4

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. cca: 6,05 x 7,10m + 3,15 x 7,10m
(nadstreSek — odprt kubus, je izveden na opornem zidu)

ViSinski gabarit:

K+M; kolenéni zid cca: 1,50m

Naklon strehe:

Simetri€na dvokapnica s ¢opi ha osnovnem gabaritu objekta,
ter podaljSana streha proti JZ v poenotenem naklonu cca: 38°.

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokoncana; v neznem odtenku zelene barve in poudarjenimi
odprtinami bele barve. cokel objekta oblozen z lomljenim
kamnom.

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

NadstreSek — odprt kubus, je izveden na opornem zidu viSine
cca: 1,40m,

Po izjavi lastnika je na mestu sedanje zidanice v enaki velikosti
stala stara zidanica izgrajena leta 1866.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

NELEGALNA GRADNJA;
Objekt je v celoti izveden brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

/
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UREDITVENA ENOTA: 029
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Ved kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Nezadostni
- od parc. $t. 526 k.o. CreSnjice znasa 1,85m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

310 m?

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez izvedbe pogojev sanacije
A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5¢€ brez pogojev
sanacije.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIIO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 029
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 030

List 1
Naselje / h. &t.: Cresnjice / Cresnjice 125
EUP: VIN-08
Parc.8t. in k.o.: 531/2; Cresnjice
Pripadajoce parc.st.: 534/3
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 583 /1976
Obmocje ureditvene enote (UE): 531/2 del, 534/3 del; Cre3njice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1635/2

i,
*{ 1625/1

-

gy

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA: 030

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

282612
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Ureditvena situacija, M 1 : 500

UREDITVENA ENOTA:

030

List 3

55715

5587/2

28262

534/2

Legenda:
E ZIDANICA r===7
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela
E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 030
List 4

Tloris objekta:

Gabarit objekta dim. cca: 9,10 x 6,60m + 4,00 x 5,30m + 4,25 x
2,50m, povrsine cca: 11m2 (nadstreSek na JV strani)

Visinski gabarit:

K+M; kolenéni zid cca: 1,70m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s €opi, trapezno fi€aro in dvema
pravokotnima fi¢arama. Streha objekta je na JV strani
podaljSana v nadstreSek. Naklon strehe cca: 35°.

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokon&ana; del kletne etaZe obloZeno z lomljenim kamnom,
preostali del v beli barvi.

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,50m, delno izven Az,
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,50m, delno izven Az,
Oporni zid 3 do viSine cca: 1,20m, delno izven Az,
Oporni zid 4 do viSine cca: 1,80m, delno izven Az
Objekt je namenjen bivanju.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt je izveden brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

/
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UREDITVENA ENOTA: 030
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K2

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A

zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS¢ (ostali objekti): Oporni zid 1
- od ceste parc. 3t. 2826/2 k.o. Cre3njice znasa 0,0m
Oporni zid 4:

- od ceste parc. §t. 2821 k.o. Cre3njice znasa 0,0m

Velikost gradbene parcele:

361 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma zgrajeni izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice (vkljuéno z nadstreSkom) v
obstojecih gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov na osnovni namenski rabi
(K2), ker so ti potrebni zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih
povrsin ob objektu (parkiranje ipd.) in/ali premagovanja
viSinske razlike v terenu. Legalizacija se dopusti z obstojecimi
odmiki od mej sosednjih zeml;jiS¢.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 030
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 03061

List 1
Naselje / h. &t.: Trska gora / TrSka gora 284
EUP: VIN-08
Parc.$t. in k.0.: 1634/1; Zdinja vas
PripadajoCe parc.St.: 1635/4
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 885 /1986
Obmocje ureditvene enote (UE): 1634/1 del, 1635/4 del, 2475/2 (cesta) del; Zdinja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1634/2

1635/2

1610/1

1635/4

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

557/5 3
554/4
Av K 537/1
557/5
161 s 55413
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UREDITVENA ENOTA 0308.

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 0308.

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA [ i |
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 0303.
List 4

Tloris objekta:

Osnovni volumen po izdanem GD (z manjSimi odstopaniji)
dimenzij: 6,50 X 7,30 m + prizidek (V) 4,20 x 6,50 + nadstreSek
in klet 2,25 x 6,50

Max. dim. objekta 6,50 x 13,75m

Visinski gabarit:

K+M, kolenéni zid cca 1,20m

Naklon strehe:

40°; izvedeni opi, centralna trikotna fréada po GD

Prizidki k objektu:

Da; prizidek 6,50 X 4,20 m podaljSan na osnovno stavbo,
smer V

nadstreSek vhoda v mansardo in delno podkleten prostor pod
nadstreskom 2,25 x 6,50

Naklon strehe na prizidkih:

PodaljSana osnovna straha

Fasada:

Da, dokon¢ana rumena, les

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 1,50m, izven Az

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje: §t. 351-03-266/84, 18.09.1984;
Velikost objekta po GD:

- tlorisni gabarit: 5,59x7,29m

- vertikalni gabarit: K+M, kolen¢ni zid 1,20m

Obmodje varovanj oz.
varstveni rezimi:

/
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UREDITVENA ENOTA 0303.
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN PC

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni
zemljiS¢ (ostali objekti): Oporni zid:

- od ceste parc. §t. 2475/2 k.0. Zdinja vas znasa 0,0m

Velikost gradbene parcele:

432 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma zgrajeni izven
vinogradniSkega obmocdja (Az).

Oporni zid poteka po parcelni meji z javno potjo.

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajoéem zemljis¢u parc. t. 1635/4 k.o0. Zdinja vas je
zasajen vinograd v povrSini cca 650m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ki delno ali v celoti
posegajo na podrobno namensko povrsine cest (PC), ker je le
ta potreben zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanijih povrSin ob
objektu in premagovanja viSinske razlike v terenu v odnosu z
javno cesto.

Legalizacija objektov se dopusti ob obstojeci povrsini
vinograda.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA 030a
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):

i L
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UREDITVENA ENOTA: 031

List 1
Naselje / h. &t.: Cresnjice / Cresnjice 129
EUP: VIN-08
Parc.8t. in k.o.: 531/1; Cre$njice
PripadajoCe parc.St.: 532, 516/1, 516/10
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 584 /1980
Obmocje ureditvene enote (UE): 531/1 del, 532 del, 516/1 del, 2825/1 (cesta) del;
CreSnjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1634/2

1635/2

162711

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob¢ine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

| v~ 1634/2

— T —AZ]

1635/2

529/2
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UREDITVENA ENOTA: 031

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 031

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA i |
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Objekt je sestavljen iz dveh volumnov dim. cca: 4,20 x 5,75m +
4,85 x 7,00m.

Max. gabarit objekta dim. cca: 9,05 x 7,00 (5,75)m

Visinski gabarit:

K+M; kolenéni zid cca: 1,80m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica v obliki ¢rke T, s ¢opi in haklonu cca:
42°,

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokonc&ana; kletni del objekta iz kamna, mansarda objekta
ometana v beli barvi.

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,40m, delno izven Az,
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,80m,

Oporni zid 3 do viSine cca: 1,40m, delno izven Az,
Oporni zid 4 do viSine cca: 1,20m, delno izven Az,
Oporni zid 5 do viSine cca: 1,00m, izven Az,
Oporni zid 6 do viSine cca: 1,00m, izven Az,
Oporni zid 7 do viSine cca: 1,40m, izven Az

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt je izveden brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

/

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne obcine Novo mesto
- TOPOS d.o.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -




UREDITVENA ENOTA: 031
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az; K2 (oporni zidovi)

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:
Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od ceste parc. 3t. 2825/1 k.o. CreSnjice znasa 1,05m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni

Oporni zidovi

- (1) od ceste parc. §t. 2825/1 k.o. Cre3njice znasa 0,20m
- (2) od ceste parc. §t. 2825/1 k.o. Cre3njice znasa 0,00m
- (3) od parc. &t. 534/2 k.o. Cre3njice znasa 0,00m

- (6) od ceste parc. t. 2825/1 k.o. CreSnjice znasa 0,05m
- (7) od ceste parc. §t. 2825/1 k.o. Cre3njice znasa 0,00m

Velikost gradbene parcele:

271 m2

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma zgrajeni izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovaniju in odmikih od mej sosednjih zeml;jiS¢, brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
osnovno namensko rabo (K2), ker so ti potrebni zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
Legalizacija se dopusti z obstoje€imi odmiki od mej sosednjih
zemljisc.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 031
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 032

List 1
Naselje / h. st.: Trska Gora / TrSka Gora 278
EUP: VIN-08
Parc.5t. in k.0.: 1519/6; Zdinja vas
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 628 / 1984 (2005, 2006)
Obmog¢je ureditvene enote (UE): 1519/6 del; Zdinja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:
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Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob¢ine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejse
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

148372
1483/4 1483/3

148672

K2

N
H

! 149212

149211

1519/4

1494/4 1512/2

/1
% 15191

149472

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne obcine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA: 032
List 2

Geodetski nacért s prikazom obmog¢ja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 032
List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA [ i |
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta max. dim. cca: 13,65 x 15,45m

Visinski gabarit:

P + M; kolenéni zid cca: 1,60m

Naklon strehe:

NesimetriCnha dvokapnica v obliki ¢rke T, s €opi in trikotnimi
ficarami ter naklona cca: 40°

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokonéana; v beli barvi

Prikljucki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica,

Pomozni objekt (opis):

Da;

Kmecka lopa max. dim. cca: 7,00 x 8,15m , povrSine cca:
55mz2.

Druge posebnosti:

Objekt je namenjen za bivanje.

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,00m, delno izven Az,
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,00m, izven Az,
Oporni zid 3 do viSine cca: 1,20m, izven Az,
Oporni zid 4 do viSine cca: 1,20m, izven Az,
Oporni zid 5 do viSine cca: 1,00m, izven Az,
Oporni zid 6 do viSine cca: 1,00m, izven Az,
Oporni zid 7 do viSine cca: 1,00m, izven Az
Oporni zid 8 do viSine cca: 1,00m, izven Az
Oporni zid 9 do viSine cca: 1,00m, izven Az

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Gradbeno dovoljenje §t. 351-122/79 z dne 11.9.1979

Velikost objekta po GD:

- tlorisna velikost dim. 7,90 x 6,00m + 4,60 x 3,0m (v nivoju
pritli¢ja) in 7,90 x 7,50m (v nivoju mansarde)

- P+M; kolenéni zid 0,80m

- Streha nesimetri¢ha dvokapnica s €opi in naklona 45°

Kmecka lopa je izvedena brez potrebnih upravnih dovoljen;.

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

/
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UREDITVENA ENOTA: 032
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) - nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOV!I - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az (kmecka lopa)
Az, K1 (oporni zidovi)

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Vecd kot kot 8A

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):
Odmiki od mej sosednjih Zadostni

zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

350 m? (zidanica), 163 m? (kmedka lopa)

UGOTOVITVE: 4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomozni objekt (kmecka lopa)
A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (kmecke lope) v
obstojecih gabaritih in oblikovanju, brez pogojev sanacije.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 032
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA:

033

List 1

Naselje / h. &t.:

TrSka Gora/ TrSka Gora 279a

EUP:

VIN-08

Parc.St. in k.o.:

1522/3; Zdinja vas

Pripadajoce parc.st.:

1526/1; 1526/3, 1526/7, 1526/4

Stevilka stavbe / leto izgradnje:

724 ] 1985

Obmocje ureditvene enote (UE):

1522/3; Zdinja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1519/6

1519/4

g . =
. 52

. 1526/7
;

1522/3

1522/3

152613

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA: 033

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 033

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===17
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 033
List 4

Tloris objekta:

Zidanica z grajena z gradbenim dovoljenjem

Visinski gabarit:

Naklon strehe:

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Priklju€ki na obstojec¢o
infrastrukturo:

Obravnavani objekti nimajo samostojnih priklju¢kov na javno
infrastrukturo. Napajajo se preko obstoje¢e zidanice zahodno.

Pomozni objekt (opis):

Da;

Kmecka lopa dim. cca: 9,75 x 6,25m + 7,25 x 1,85m (izzidek
na J strani)

Cebelnjak dim. cca: 3,00 x 6,00m, izven Az
Kozolec dim. cca: 4,70 x 7,00, izven Az

Druge posebnosti:

Vsi obravnavani objekti so pomozni objekti k legalno zgrajeni
zidanici.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Vsi obravnavani objekti so izvedeni brez ustreznih upravnih
dovoljen;.

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:
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UREDITVENA ENOTA: 033
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - legalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKTI (KME CKA LOPA, CEBELNJAK,
KOZOLEC) — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az (kmecka lopa)
Gg (Cebelnjak, kozolec)

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni

zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

161 m? (pomozni objekt), 597 m?2 (zidanica)

UGOTOVITVE: 7 - Pomozni objekti k legalno zgrajeni zidanici, zgrajeni v
vinogradniSkem obmocju (Az) ali izven te povrSine
A — Objekti gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, ha vizualno neizpostavljeni legi
PREDLOG: POMOZNI OBJEKTI (KME CKA LOPA, CEBELNJAK,

KOZOLEC):

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (kmecka lopa) v
vinogradniSkem obmocju (Az). Objekt je zgrajen v neposredni
blizini osnovnega objekta zidanice, funkcionalno dopolnjujejo
namembnost osnovnega objekta.

Dopusti se legalizacija pomoznih objektov (€ebelnjak, kozolec)
izven vinogradniSkega obmocja (Az) na osnovni namenski rabi
(Gg). Objekti so zgrajeni v neposredni blizini zidanice,
funkcionalno dopolnjujejo namembnost osnovnega objekta.

Objekte se legalizira v obstojecih gabaritih in oblikovanju brez
pogojev sanacije.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 033
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 034

List 1
Naselje / h. &t.: Trs8ka Gora / (blizu TrSka Gora 275)
EUP: VIN-08
Parc.$t. in k.0.: 1514; Zdinja vas
Pripadajoce parc.st.: *317
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 632 /1990
Obmocje ureditvene enote (UE): *317, 1514 del; Zdinja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

148672

1148912
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2 .
ot
;‘ﬁ, 149201

149414 i 151212
1494/2 il

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA:
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 034

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500

g

~EZpDU-

L

Legenda:

E ZIDANICA | i |

osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela
E pomozni objekt

| O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Objekt je sestavljen iz dveh volumnom dim. cca: 8,10 x 6,80m
+4,80 x 7,25m + 1,45 x 4,80 (prizidek na SZ strani v nivoju
pritlicja)

ViSinski gabarit:

K+P+p; kolen¢ni zid cca: 1,40m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica v obliki ¢rke L in naklona cca: 35°.

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na SZ strani v nivoju pritli¢ja dim. cca: 1,45 x 4,80m.

Naklon strehe na prizidkih:

PodaljSana streha osnovne strehe; poenoten naklon cca: 35°.

Fasada:

Dokoncana; v zeleni barvi in poudarjenimi odprtinami bele
barve.

Priklju¢ki na obstoje¢o
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Lopa dim. cca: 5,80 x 4,15m, povrSine cca: 24m2, v nivoju
pritli¢ja.

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,20m,
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,40m,
Oporni zid 3 do viSine cca: 1,80, delno izven Az

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Brez potrebnih upravnih dovoljenj

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

/
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UREDITVENA ENOTA: 034
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (LOPA) — nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az (zidanica, lopa in oporni zid 1, 2)
K1 (oporni zid 3)

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:
Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od ceste parc. §t. 2477 k.0. Zdinja vas zna3a 0,5m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni
Oporni zid 1:
- od ceste parc. §t. 2477 k.0. Zdinja vas zna3a 0,15m

Velikost gradbene parcele:

346 m?2

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid 3) je deloma zgrajen izven
vinogradniSkega obmocdja (Az)

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice zgrajene v vinogradniSkem
obmocdju (Az) v obstojecih gabaritih in odmikih od mej
sosednjih zemljiS¢ s pogoji sanacije (oblikovanje fasade).
POMOZNI OBJEKT (LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomozZnega objekta (lope) zgrajene v
vinogradniSkem obmocju (Az) v obstojecih gabaritih in
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS€ brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov (1, 2) zgrajenih v
vinogradniSkem obmocju (Az) in legalizacija opornega zidu 3,
ki delno posega na osnovno namensko rabo (K1), ker so le ti
potrebni zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrSin ob
objektu (parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v
terenu. Legalizacija se dopusti z obstoje¢imi odmiki od mej
brez pogojev sanacije.
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UREDITVENA ENOTA: 034
List 6

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije:

Oblikovanje fasade:

Obvezna je horizontalna ¢lenitev fasade na kletni in
podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnih/zemeljskih
barvah.

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne obcine Novo mesto

- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -




UREDITVENA ENOTA: 034
List 7
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UREDITVENA ENOTA: 035

List 1
Naselje / h. &t.: Tr8ka Gora / TrSka Gora 271
EUP: VIN-08
Parc.$t. in k.0.: 1485/1; Zdinja vas
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 619/1983
Obmocje ureditvene enote (UE): 1485/1 del; Zdinja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

470
1489/10

1486/1
1489/9
1489/4

1486/2

151977,
(48513 1519/6

1485/1

1495/2 ~ -

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA:

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 2

1483/4
1483/2
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X 1485/3

1485/1 \

*453

*117
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UREDITVENA ENOTA: 035

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500

1483/4
148372
/4

Mg ’:,'- 'ﬁ"\porni '
gabarit objekta po GD T r‘/ }l}\? = /
priblizen vris \ A
) 1485/1 2
NELEGALNA GRADNJA \ '5‘\
nadstresek k "
\\ 0 490 NELEGALNA GRADNJA

kmetka lopa

1485/

1485/1 \

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Osnovni volumen objekta dim. cca: 5,60 x 8,10m + 2,45 x
4,90m (podaljSana streha na J strani - nadstreSek) + 4,00 x
3,30m (prizidek na Z strani)

Visinski gabarit:

K + M; kolenéni zid cca: 1,80m

Naklon strehe:

Nesimetri€nha dvokapnica s ¢opi, v naklonu 45°,

Prizidki k objektu:

Da;

Prizidek na J strani v dim. cca: 2,45 x 4,90m (podaljSana
streha — terasa po GD)

Prizidek na Z strani v dim. cca: 4,00 x 3,30m (nadstresek,
skeletne konstrukcije prislonjen na objekt z GD)

Naklon strehe na prizidkih:

Streha prizidka na J strani je podaljSana streha osnovnega
volumna v naklonu cca: 45°.

Streha prizidka na Z strani je nesimetriCna v poenotenem
naklonu z osnovnim volumnom, cca: 45°.

Fasada:

Konéana; v beli barvi

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, greznica, kapnica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Na juzni strani izvedena kmecka lopa (delno vkopana) dim.
cca: 6,45 x 3,45m, povrSine cca: 23mz, delno izven Az

NadstreSek dim cca: 2,45 x 4,90m (podaljSana streha na J
strani)

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 1,20m

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje st. 351-850/82-9, z dne 28.3.1983
Velikost objekta po GD
- 5,60 x 8,10 + podaljSek strehe na J strani, v Sirini 2,50m

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

/
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List 5

UREDITVENA ENOTA:

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - legalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK) - nelegalna gradnja
POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) - nelegalna gradnja
OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az (nadstresek)
Az; K1 (kmecka lopa, oporni zid)

Velikost funkcionalnega Vec¢ kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni:

zemljiS¢ (ostali objekti):

Pomozni objekt (kmecka lopa)
- od parc. §t. 1485/3 k.0. Zdinja vas zna3a 1,40m

Velikost gradbene parcele:

194 m2

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocgju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomozni objekt (kmecka lopa)

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK):

Dopusti se legalizacija pomozZznega objekta (nadstreska) v
obstojecih gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.
POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA):

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (kmecka lopa), ki
delno posega na osnovno namensko rabo (K1) v obstojecih
gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.

OPORNI ZID:
Dopusti se legalizacija opornega zidu, ki delno posega na
oshovno namensko rabo (K1), ker je le ta potreben zaradi

funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja visinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIIO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 035
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):

S
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UREDITVENA ENOTA: 03561

List 1
Naselje / h. &t.: Trska gora / TrSka gora 266
EUP: VIN-08
Parc.$t. in k.0.: 1489/11; Zdinja vas
Pripadajoce parc.st.: 1489/2, 1489/7
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 617 /1985
Obmocje ureditvene enote (UE): 1489/11 del, 1489/2 del; Zdinja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:
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Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob¢ine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejse
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA: 0353.
List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢ja ureditvene enote, M 1 : 500

1489,/10
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2477/
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UREDITVENA ENOTA: 0358.

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E gls[glevL[iAobjekf Il:::::ll Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Osnoven gabarit objekta dim. cca: 6,15 x 11,15m + 2,35 x
2,10m (prizidek na SV strani v nivoju kleti)

Visinski gabarit:

K+P; brez kolenénega zidu

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s €opi in naklona cca: 35 °© - 38°

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na SV strani dim. cca: 2,35 x 2,10m v nivoju Kleti.

Naklon strehe na prizidkih:

Ravna streha zaklju¢ena z AB ploS¢o in finalno oblogo (v
funkciji balkona)

Fasada:

Da;
Dokon&ana; bela, cokel oblozen z lomljenim kamnom

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

/

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 2,30m, izven Az
Oporni zid 2 do viSine cca: 2,00m, delno izven Az

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje: §t. 351-03-513/84-9 z dne 3.4.1985
Velikost objekta po GD:

- tlorisni gabarit: 5,20x7,60m

- vertikalni gabarit: K+M, kolen¢ni zid 1,50m

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

/
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UREDITVENA ENOTA: 0353.
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K2
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni
zemljiS¢ (ostali objekti): Oporni zid 1

- od parc. $t. 1489/5 k.o. Zdinja vas znasa 0,05m
- od parc. $t. 1489/3 k.o. Zdinja vas znasa 0,30m

Velikost gradbene parcele:

221 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma zgrajen izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od sosednjih zemljiS¢, brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ki delno posega na
oshovna namenska raba (K2), ker je le ta potreben zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
Legalizacija se dopusti z obstojecimi odmiki od mej sosednjih
zemljisé.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 035a
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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