UREDITVENA ENOTA: 100b

List 1
Naselje / h. &t.: Krize |/ Krize 74
EUP: VIN-24
Parc.8t. in k.o.: 980 Potov vrh
Pripadajoce parc.st.: 979, 978
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 710/ 1999

Obmocje ureditvene enote (UE):

980, 1820 (cesta) del, 1821 (cesta) del, 979 del;
Potov vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob¢ine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

992/14

990/2

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradnidkih obmocjih Mestne obc¢ine Novo mesto
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UREDITVENA ENOTA: 100b
List 2

Geodetski nacért s prikazom obmog¢ja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 100b

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===1
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 100b
List 4

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta dim. cca: 8,20 x 4,70m (osnovni
gabarit) + 4,40 x 2,10m (izzidek na S strani) + 3,00 x 2,10m
(prizidek v funkciji lope)

Skupni max. gabarit objekta dim. cca: 8,20 x 6,80m

Visinski gabarit:

K + P + M; kolenéni zid cca: 0,40m

Naklon strehe:

Nesimetrina dvokapnica s ¢opi in naklona cca: 32°

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek v funkciji lope dim. cca: 3,00 x 2,10m

Naklon strehe na prizidkih:

Enokapna streha v poenotenem naklonu osnovnega gabarita
cca: 32°

Fasada:

Dokoné&ana; v rumeni barvi in poudarjenimi odprtinami bele
barve

Priklju€ki na obstojec€o
infrastrukturo:

Vodovod

PomozZni objekt (opis):

Oporni zid do viSine cca: 1,50m, izven Az

Druge posebnosti:

Pomozni objekt k legalno zgrajeni zidanici.

Del objekta in opornega zidu izven stavbnega zemljiS¢a in
izven parcelnih mej investitorja

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljen;

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
Vodovarstvena obmogja — obg&inski nivo 3
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UREDITVENA ENOTA: 100b
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - legalna gradnja
Zidanica zgrajena z gradbenim dovoljenjem

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKTI (LOPA) — nelegalna gradnja
OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; PC

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A

zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih

zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS¢ (ostali objekti): lopa
- od ceste parc. §t. 1820 k.o. Potov vrh znaSa 0,50m
oporni zid

- od ceste parc. §t. 1820 k.o. Potov vrh znaSa 0,00m

Pomozni objekt in oporni zid se deloma nahaja na sosednjem
zemljiS€u parc.St. 1821 k.o. Potov vrh (cesta).

Velikost gradbene parcele:

150 m?

UGOTOVITVE:

7 - Pomozni objekt (lopa) k legalno zgrajeni zidanici, zgrajen v
vinogradniSkem obmocdju (Az) ali izven te povrsine.

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Objekt pripada zidanici, ki stoji na zemljiS€u parc. st. 979 k.o.
Potov vrh.

Objekt je zgrajen deloma na zemljiS¢€u, ki ni v investitorjevi
lasti, urejanje parcelne meje z javno potjo je Ze v postopku
urejanja.

PREDLOG:

POMOZNI OBJEKT (LOPA):

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (lope), ki delno
posega na osnovno namensko rabo (PC) v obstojecih
gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢,
brez pogojev sanacije.

OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ki delno posega na
oshovno namensko rabo (PC), ker je le ta potreben zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
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UREDITVENA ENOTA: 100b
List 6

Legalizacija se dopusti z obstoje€imi odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ oz. posegom na sosednja zemljiS¢a. OPPN dolo¢a
pogoje legalizacije, ureditev lastniSkega razmerja za to fazo ni
nujna, se pa pridobi izjava investitorja, da predmetno zadevo
ureja oz. bo uredil.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIIO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 100b
List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 100b
List 8

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradnidkih obmocjih Mestne obc¢ine Novo mesto
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UREDITVENA ENOTA: 101

List 1
Naselje / h. &t.: Krize / (v blizini Krize 124)
EUP: VIN-24
Parc.8t. in k.o.: *144 Potov vrh
Pripadajoce parc.st.: 971/1in 972/1
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 72311978
Obmocje ureditvene enote (UE): *144, 971/1, 972/1 del, 970 del, 969 del; Potov vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

992/14

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

1006/1
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UREDITVENA ENOTA: 101

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 101

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E glsl:g]AowmtlebJekt :: : : : :'I Gradbena parcela

El pomozni objekt I:o_o-, Obmogje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 101
List 4

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. cca: 6,00 x 8,20m + 7,20 x 3,00m
+ 3,10 x 4,30m (nadstreSek nad vhodom) + 8,60 x 4,60m
(nadstreSek nad teraso)

Skupni max. gabarit objekta dim. cca: 9,30 x 15,80m

Visinski gabarit:

P + M; kolenéni zid cca: 1,20m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica naklona cca: 60° nad osnovnim
gabaritom, streha nadstreSka nad vhodom je privzdignjena
streha osnovnega gabarita naklona cca: 25°.

Streha nadstreSka nad teraso je ravna streha v naklonu cca:
5°.

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

/

Fasada:

Dokon&ana; v sivi barvi s poudarjenimi odprtinami bele barve.
cokel je oblozen z lomljenim kamnom.

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

8,60 x 4,60m (nadstreSek nad teraso)

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,50m,
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,20m

NadstreSek nad teraso je delno izven Az.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljen;

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
Vodovarstvena obmogja — obg&inski nivo 3
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UREDITVENA ENOTA: 101
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK) - nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az (oporni zid)
Az; K1 (nadstreSek)

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:
Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. §t. 970 k.o. Potov vrh znaSa 0,85m
- od parc. §t. 969 k.o. Potov vrh znaSa 0,25m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni

NadstreSek

- od parc. St. 969 k.o. Potov vrh znaSa 0,00m
Oporni zidovi

- (1) od parc. st. 972/2 k.o. Potov vrh znasa 0,00m
- (2) od parc. 8t. 971/2 k.o. Potov vrh znaSa 0,00m
- (2) od parc. st. 970 k.o. Potov vrh znaSa 0,00m

Velikost gradbene parcele:

211 m?

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomoZzni objekt (nadstreSek)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Skupni dostop do objekta preko zemljis¢a parc. §t. 971/2 k.o.
Potov vrh.

Na pripadajo¢em zeml;jiS¢u parc. §t. 972/1 k.o. Potov vrh je
zasajen vinograd in ekstenzivni oz. travniski sadovnjak v
skupni povrSini cca 650m?2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice, v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS€ brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK):

Dopusti se legalizacija pomozZznega objekta (nadstreska), ki
delno posega na osnovno namensko rabo (K1), v obstojecih
gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ brez
pogojev sanacije.

OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ker so le ti potrebni
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UREDITVENA ENOTA: 101
List 6

zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

Legalizacija objektov se dopusti na povrsino obstojecega
vinograda in sadovnjaka.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 101
List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 101
List 8
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ureniTvena enoTAa: 101a

List 1
Naselje / h. &t.: Krize / ( blizini Krize 130)
EUP: VIN-24
Parc.8t. in k.o.: 966/1 Potov Vrh
Pripadajoce parc.st.: *326
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 842 /2002
Obmocje ureditvene enote (UE): *326, 966/1 del; Potov Vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA: 1013.
List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA: 1013.
List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500

/ /63

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 1013.
List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 6,10 x 10,25m

ViSinski gabarit:

K+P+p; kolen¢ni zid cca: 0,40m

Naklon strehe:

Simetriéna dvokapnica s ¢opi in naklona cca: 40°.

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokon¢&ana; v svetlo rumeni barvi s poudarjenimi odprtinami,
vogali in horizontalo €lenitvijo bele barve

Priklju€ki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;
nadstreSek na S strani zidanice dim. cca: 5,70 x 4,20m

Streha nadstreska je sestavljena iz dveh simetri¢nih dvokapnic
naklona cca: 40°.

Druge posebnosti:

Objekt se uporablja za bivanje.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Objekt je v celoti izveden brez ustreznih upravnih dovoljen;.

NadstreSek je v celoti izveden brez ustreznih upravnih
dovoljen,.

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obicajni zaSc¢itni ukrepi (erozija)
Vodovarstveno obmocje 3
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UREDITVENA ENOTA: 1013.
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK) — nelegalna gradnja
OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. §t. 966/2 k.o Potov vrh znaSa 1,35m
- od parc. §t. 969 k.o Potov vrh znaSa 2,75m

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti): Nadstregek

Nezadostni

Oporni zid

- od parc. §t. 966/2 k.o Potov vrh znasa 0,00m
Velikost gradbene parcele: | 260 m?

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez izvedbe pogojev sanacije

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajoem zemljiS€u parc. St. 966/1 k.o. Potov vrh je
zasajen vinograd v povrsini cca 450m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5¢ brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (nadstreska) v
obstojecih gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.
OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ker je le ta potreben
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
Legalizacija se dopusti z obstoje€imi odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢.

Legalizacija objektov se dopusti na povrSino obstojeCega
vinograda na zemljiS¢u parc. §t. 966/1 k.o. Potov vrh.

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -




UREDITVENA ENOTA:

101a

List 6

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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ureniTvena enoTAa: 101a
List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 102

List 1
Naselje / h. &t.: Krize / Krize 150
EUP: VIN-24
Parc.8t. in k.o.: 947 Potov vrh
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 1023 / 2005 (1998)
Obmocje ureditvene enote (UE): 947 del, 951/1 del; Potov vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1103/2

| [#toze

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 102
List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500

gabarit objekta po GD
priblizen vris

—

oporni zid 3

1090

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 6,10 x 9,10m

ViSinski gabarit:

K + P + M; kolenéni zid cca: 1,20m

Naklon strehe:

Simetri€na dvokapnica s ¢opi, fiCaro nad vhodom v pritli¢je in
naklona cca: 43°.

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokonc&ana; v rumeni barvi s poudarjenimi odprtinami in
Sivanimi vogali. Cokel je oblozen z lomljenim kamnom.

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,60m, delno izven Az,
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,80m,
Oporni zid 3 do viSine cca: 0,60m

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Gradbeno dovoljenje St. 351-04-467/98-15 z dne 27.10.1998
Velikost objekta po GD:

- tlorisni gabarit: 5,50m x 7,50m
- vertikalni gabarit: K+M, kolenéni zid 1,20m

Obmodgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zaScitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 102
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. §t. 951/1 k.o Potov vrh znaSa 2,75m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni

Oporni zidovi

- (3) od parc. §t. 944 k.o Potov vrh znaSa 0,05m

- (1) od parc. st. 951/1 k.o Potov vrh znasa 0,00m

Velikost gradbene parcele:

317 m?

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez izvedbe pogojev sanacije
A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5¢ brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ker je le ta potreben
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
Legalizacija se dopusti z obstoje€imi odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
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UREDITVENA ENOTA: 102
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: Krize / (v blizini Krize 153)
EUP: VIN-24
Parc.5t. in k.o.: 767/1 Potov vrh (v OPN 767)
PripadajoCe parc.St.: 767/2
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 977 /1999
Obmocje ureditvene enote (UE): 767/1; Potov vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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103

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:

ZIDANICA

E osnovni objekt
E pomozni objekt
E OPORNI ZID

[ i |
L — — — J Gradbena parcela

| O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 5,80 x 6,45m

ViSinski gabarit:

K+P+M:; kolenéni zid cca; 0,60m

Naklon strehe:

Simetriéna dvokapnica s ¢opi in naklona cca: 35°.

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokonc&ana; kletna etaza obloZena z lomljenim kamnom,
preostali del objekta v neznem odtenku rumene barve.

Priklju€ki na obstojec€o
infrastrukturo:

Objekt se na javno infrastrukturo prikljuuje preko obstojece
zidanice na parc.st. 754/2; k.o. Potov vrh h kateri pripada.

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt je v celoti izveden brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmodje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zaScitni ukrepi (erozija)
Vodovarstveno obmocje-obginski nivo 3
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Manj kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Nezadostni
- Od parc. &t. 768 k.o. Potov vrh znasa 2,55m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

144 m?

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez izvedbe pogojev sanacije

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajo¢em zeml;jiS¢u parc. st. 767/2 k.o. Potov vrh je
zasajen vinograd in ekstenzivni oz. travniski sadovnjak v
povrsSini cca 550m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS€ brez pogojev
sanacije.

Legalizacija objekta se dopusti na povrSino obstojeCega
vinograda in sadovnjaka.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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List 6
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List 1
Naselje / h. &t.: Krize / Krize 161
EUP: VIN-24
Parc.8t. in k.o.: *330 Potov vrh
Pripadajoce parc.st.: 77311, 772/2
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 7381983
Obmocje ureditvene enote (UE): *330, 773/1 del; Potov vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
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List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:

E ZIDANICA r===7
osnovni objekt

L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -




UREDITVENA ENOTA: 104
List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 7,25 x 8,50m + 4,15 x 3,15
(nadstreSek na V strani)

Visinski gabarit:

K+M; kolenéni zid cca: 1,40m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s ¢opi in naklona cca: 38°.

Prizidki k objektu:

Da;

NadstreSek na V strani dim. cca: 4,15 x 3,15m, povrSine cca:
13m2

Naklon strehe na prizidkih:

Enokapna streha naklona cca: 12°

Fasada:

Dokondana; v neznem odtenku oker in rumene barve.

Priklju€ki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da; NadstreSek na V strani

Druge posebnosti:

Zidanica in nadstreSek delno izven Az.
Objekt se uporablja za bivanje.
Ni zadostne povrsine vinograda.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Objekt je v celoti izveden brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obic¢ajni zaSc¢itni ukrepi (erozija)
Vodovarstveno obmocje-obg&inski nivo 3

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -




UREDITVENA ENOTA: 104
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK)

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K1
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od ceste parc. §t. 1820 k.o. Potov vrh znaSa 0,85m
- od parc. st. 770 k.o. Potov vrh znaSa 0,70m

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):
Velikost gradbene parcele: | 119 m?

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomoZzni objekt (nadstreSek)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

Na pripadajo¢em zemljiS€u parc. St. 773/1 in 772/2 k.o. Potov
vrh ni zasajenega vinograda. Na delu zemljiS¢a so kmetijske
povrSine in sicer trajni travnik in delno ekstenzivni oz. travniski
sadovnjak v povrsini cca 60m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice, v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5¢ brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK):

Dopusti se legalizacija pomozZnega objekta (nadstreska), ki

delno posega na osnovno namensko rabo (K1), v obstojecih
gabaritih, oblikovanju brez pogojev sanacije.

POSEBNI POGOJ:

Legalizacija objektov se dopusti s pogojem, da se na delu
povrsin trajnega travnika zasadi vinograd ali visokoraslo sadno
drevje avtohtonih vrst v povrSini do 150m2.
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List 6

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije

Znacilni pogledi (fotografije objekta):

S—
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List 7
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List 1
Naselje / h. &t.: Krize / Krize 165
EUP: VIN-24
Parc.8t. in k.o.: 750 Potov vrh
Pripadajoce parc.st.: 749
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 741 /1980
Obmocje ureditvene enote (UE): 750 del, 751 del, 747 del; Potov vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Osnoven gabarit objekta dim. cca: 6,75 x 8,80 + 4,50 x 1,15m
(prizidek na J strani) + 3,15 x 1,80m (nadstreSek na S strani)

Visinski gabarit:

K+P(M — severni del objekta; kolenéni zid cca: 2,00m)

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica v obliki ¢rke T in naklona cca: 32°. Na V
streSini izvedena trikotna fi€ara. Na vzhodni strani nad vhodom
v objekt izveden nadstreSek s prozorno kritino.

Prizidki k objektu:

Da;

Prizidek na J strani dim. cca: 4,50 x 1,15m, v nivoju kleti pod
balkonom.

Prizidek na S strani dim. cca: 3,15 x 1,80 v funkciji nadstreSka
nad teraso na koti pritlicja.

Naklon strehe na prizidkih:

Streha prizidka na J strani je balkon.

Streha nad prizidkom na S strani je enokapnica naklona cca:
18°.

Fasada:

Dokonc&ana; v nivoju kleti obloZena z lomljenim kamnom,
preostali del v beli barvi

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Lopa enotnega gabarita dim. cca: 2,45 x 4,90m, povrSine cca:
12m?

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,00m, delno izven Az,
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,40m, delno izven Az

Objekt se uporablja za bivanje.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Gradbeno dovoljenje §t. 351-66/80 z dne 9.4.1980
Velikost objekta po GD.
- 3,99 x 5,99; kolen¢ni zid 1,45m

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obic¢ajni zaSc¢itni ukrepi (erozija)
Vodovarstveno obmocje-obginski nivo 3
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (LOPA) — nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. §t. 747 k.o. Potov vrh zna3a 2,80m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni

Lopa:

od ceste parc. St. 1820 k.o. Potov vrh znasa 0,80m
Oporni zid:

- (1) od parc. &t. 747 k.o. Potov vrh znaSa 0,00m

- (2) od parc. &t. 751 k.o. Potov vrh znaSa 0,15m

Velikost gradbene parcele:

295 m?

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, ha vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajoem zemljiS€u parc. St. 750, 749 k.o. Potov vrh ni
zasajenega vinograda. Na delu zemljis¢a parc. st. 749 k.o.
Potov vrh je obstoje¢ ekstenzivni oz. travniski sadovnjak v
povrsini cca 250m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS€ brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKTI (LOPA ) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (lope) v obstojecih
gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ brez
pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ker so le ti potrebni
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
Legalizacija se dopusti z obstojecimi odmiki od mej sosednjih
zemljis¢.
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UREDITVENA ENOTA:

105

List 6

Legalizacija objektov se dopusti na povrsino obstojecega
sadovnjaka.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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List 7
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UREDITVENA ENOTA: 106

List 1
Naselje / h. &t.: Krize / (v blizini Krize 175)
EUP: VIN-24
Parc.8t. in k.o.: *294 Potov vrh
Pripadajoce parc.st.: 778,779
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 967 / 1966
Obmocje ureditvene enote (UE): *294, 778 del, 1820 (cesta) del; Potov vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA: 106

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

=5

794

790

750
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Ureditvena situacija, M 1 : 500

UREDITVENA ENOTA:

106

List 3

794

/80

/50

785

NESKLADNA GRADNIA

Legenda:

E ZIDANICA
osnovni objekt
E pomoZni objekt
E OPORNI ZID

[ i |
L — — — _J Gradbena parcela

I:O_O‘, Obmocje ureditvene enote (UE)
El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 106
List 4

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. cca: 8,26 x 5,20 + 6,93 x 3,59m
(prizidek na Z strani)

ViSinski gabarit:

K+M; kolenéni zid cca: 1,30m

Naklon strehe:

Simetri€na dvokapnica v obliki ¢rke T s €opi in naklona cca:
28°.

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokoncana,; v svetlo sivi barvi, cokel oblozen z lomljenim
kamnom.

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 1,40m,

Za objekt je bilo izdano gradbeno dovoljenje (legalizacija), ki pa
je vsebovalo sanacijske pogoje (zagotovitev skladnosti s
prostorskim aktom) in sicer:

- obstojeca streha prizidka, naklona 28° se odstrani

- zmanjSanje prizidka dimenzije 6,93 x 3,59m z bo¢nim
ruSenjem zidov in armiranobetonskega dela konstrukcije
prizidka v Sirini 1,24m in 0,94m

- izvedba nove dvokapne strehe prizidka v naklonu 42°

- odstranitev pozidave pod zunanjim stopnis¢em

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

NESKLADNA GRADNJA;
Gradbeno dovoljenje §t. 351-12/2011-11 z dne 5.5.2011
Velikost objekta po GD:

- 8,26 x 5,20m + 4,75 x 3,59m
- K+ p
- Streha simetri¢na dvokapnica naklona 42°

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obic¢ajni zaSc¢itni ukrepi (erozija)
Vodovarstveno obmocje-obg&inski nivo 3
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od ceste parc. 8t. 1820 k.o. Potov vrh znaSa 1,55m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni

Oporni zid:

- od parc. St. 1820 k.o. Potov vrh znasa 0,05m
- od parc. §t. 777 k.0. Potov vrh znaSa 0,15m

Velikost gradbene parcele:

293 m?

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije
A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5¢€ brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ker je le ta potreben
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
Legalizacija se dopusti z obstoje€imi odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIIO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 10661

List 1
Naselje / h. &t.: Krize / (v blizini Krize 199 )
EUP: VIN-24
Parc.8t. in k.o.: 837 Potov vrh
Pripadajoce parc.st.: 836
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 1013/1991
Obmocje ureditvene enote (UE): 837 del; Potov vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

185

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

129|

1311

1A
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UREDITVENA ENOTA: 1063.
List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500

334

837
NELEGALNA GRADNJA ,

zidanica 3,50
NELEGAL f

uta / sencnica

339

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 5,50 x 7,00m (osnovni
gabarit) + 1,60 x 7,00m (stopniSCe z vetrolovom)

Skupen enoten max. gabarit objekta dim. cca: 7,10 x 7,00m.

Visinski gabarit:

K+P; brez kolen€nega zida

Naklon strehe:

NesimetriCha dvokapnica s ¢opi in naklona cca: 40°.

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Nedokonc¢ana; vidni betonski in ope€ni bloki ter AB vezi.

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;
Uta / sen&nica enotnega gabarita dim. cca: 3,20 x 3,30m.

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 1,40m,

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Oba objekta sta izvedena brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obic¢ajni zaSc¢itni ukrepi (erozija)
Vodovarstveno obmocje-obginski nivo 3
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (UTA/SEN CNICA) - nelegalna gradnja
OPORNI ZID - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. St. 839 k.o. Potov vrh znaSa 2,75m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni

Uta/sencnica

- od parc. St. 839 k.o. Potov vrh znaSa 1,00m
Oporni zid

- od parc. &t. 839 k.o. Potov vrh znaSa 0,00m

Velikost gradbene parcele:

234 m?

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je mozna brez izvedbe pogojev sanacije

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

Na pripadajoem zemljiS€u parc. St. 837 k.o. Potov vrh je
zasajen vinograd v povrsini cca 450m2 in na parceli 836 k.o.
Potov vrh ekstenzivni oz. travniski sadovnjak v povrSini cca
350m2 (skupaj cca 800m2).

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
odmikih od sosednijih zemljiS¢ s pogoji sanacije (oblikovanje
fasade).

POMOZNI OBJEKT (UTA/SEN CNICA):

Dopusti se legalizacija pomozZnega objekta v obstojecih
gabaritih, oblikovanju in odmikih od sosednjih zemljiS¢€ brez
pogojev sanacije.

OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ker je le ta potreben
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

Legalizacija objektov se dopusti ob obstojeci povrsini
vinograda in sadovnjaka.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokoné&anju fasade potrebno upoStevati:
Oblikovanje fasade

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmo¢jih Mestne obéine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -




UREDITVENA ENOTA: 1063.
List 6

(Ce so potrebni):

Obvezna je horizontalna Clenitev fasade na kletni in
podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnih/zemeljskih
barvah.
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List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UreniTvENA ENOTA: 107a

List 1
Naselje / h. &t.: Krize / Krize 192
EUP: VIN-24
Parc.8t. in k.o.: 893/1 Potov Vrh
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 756 /1975
Obmocje ureditvene enote (UE): 893/1, 1820 (cesta) del; Potov Vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1314/2 1316

131872

13181

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

%IZ
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UREDITVENA ENOTA: 1078.

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500

f

/ NELEGALNA GRADNJA
zidanica

/

/ - T <
ATV

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 7,10 x 8,65m + 2,95 x 1,45m
(nadstreSek nad vhodom v klet)

Visinski gabarit:

K+P; brez kolenénega zidu.

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica naklona cca: 38°.
NadstreSek nad vhodom v klet je trokapni v naklonu cca: 15°.

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokonc&ana; v nivoju kleti obloZen z lomljenim kamnom, pritli¢je
in podstreSje v lesenih lakiranih brunah.

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,00m,
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,50m

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Obmodje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obicajni zaSc¢itni ukrepi (erozija)
(2) Vodovarstveno obmocje 3
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UREDITVENA ENOTA: 1073.
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. &t. 895 k.o. Potov vrh znaSa 2,80m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni
- (2) od parc. &t. 895 k.o. Potov vrh znasa 0,00m
- (1) od ceste parc. 5t. 1820 k.o0. Potov vrh znaSa 0,00m

Velikost gradbene parcele:

215 m?

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez izvedbe pogojev sanacije

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajo¢em zeml;jiS¢u parc. st. 893/1 k.o. Potov vrh je
zasajen vinograd in ekstenzivni oz. travniski sadovnjak v
povrsSini cca 450m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od sosednjih zemljiS¢ brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ker so le ti potrebni
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

Legalizacija objektov se dopusti ob obstojeci povrsini
vinograda in sadovnjaka.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UreniTvENA ENOTA: 107a
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 108

List 1
Naselje / h. &t.: Krize / Krize 212
EUP: VIN-24
Parc.8t. in k.o.: 1145/2 Potov vrh
PripadajoCe parc.St.: 1145/3, 1119
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 766 /1983
Obmocje ureditvene enote (UE): 1145/2 del, 1145/3; Potov vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1349/5
1186/1

.
1:440/2
.

1116/1

115211

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

1349/5

11161

11521

POVSNA
4 /
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

145 /2

1145 /2

——  elektrika—vodi pog
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Legenda:

UREDITVENA ENOTA 108

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500

Lo

1145 /2

/

NELEGALNA GRADNJAJ \

—
—F= T

-J’En)n—pogv | |

1 i

1145 /2

—— ——  elekirika—vodi poq

E ZIDANICA r===7
osnovni objekt

L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 108
List 4

Tloris objekta:

Objekt sestavljen iz dveh volumnov v obliki érke L, dim. cca:
4,80 x 7,95m (osnovni volumen) + 3,30 x 6,60m (dodatni
volumen)

Visinski gabarit:

Osnovni volumen; K+P; brez kolen¢nega zidu
Dodatni volumen; K+1+P; brez kolenénega zidu
Oba volumna sta zamaknjena za etazno viSino in sicer:

Klet osnovnega volumna in nadstropje dodatnega volumna sta
na poenoteni visini.

Naklon strehe:

Simetri€na dvokapnica v obliki ¢rke T in naklona cca: 38°.

Prizidki k objektu:

Ob objektu na Z strani je izveden nadstreSek razgibanega
gabarita, povrSine cca: 25mz.

Naklon strehe na prizidkih:

Streha nadstreSka je enokapna naklona cca: 8°.

Fasada:

Dokoncdana; svetli odtenek oker barve

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Ob objektu na Z strani je izveden nadstreSek velikosti cca:
25m2, Streha nadstreSka je enokapna naklona cca: 8°.

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 2,60m, delno izven Az

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt je v celoti izveden brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmodje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zaScitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 108
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK) - nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az (nadstreSek)
Az, K1 (oporni zid)

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:
Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. §t. 1145/1 k.o. Potov vrh zna3a 0,75m
- od ceste parc. §t. 1821 k.o. Potov vrh znaSa 1,10m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni
Oporni zid
- od ceste parc. St. 1821 k.o. Potov vrh znaSa 0,00m

Velikost gradbene parcele:

222 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma zgrajeni izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5¢ brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (nadstreska) v
obstojecih gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ki delno posega na
oshovno namensko rabo (K1), ker je le ta potreben zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja visinske razlike v terenu.
Legalizacija se dopusti z obstoje€imi odmiki od mej sosednjih
zemljis¢.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA 108
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 10861

List 1
Naselje / h. &t.: Krize / (v blizini Krize 212)
EUP: VIN-24
Parc.8t. in k.o.: 1152/5 Potov vrh (v OPN 1152/3)
PripadajoCe parc.St.: 1152/4
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 1045/ 1981
Obmocje ureditvene enote (UE): 1152/5, 1152/4 del, 1155/1 del; Potov vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

11451

13641

11565/2
¢
¥

11521

116213 115212

115711

1157/2

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

1125
1138

11451

/

1364/1

ey

|
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UREDITVENA ENOTA 1088.

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
- - 1145/2 \ Mif)/j
- AN e
e . N T M45/j) P 73|
1119 \\\ \//////A_d—/_)
N = |
T ) /
/ | 1148 /1 [ /
/
/
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/ /
/ /
/ /
/ /
S /
/ 1152,/ /
/ /
/ |
/ 1155 /1 [
/ /
/ / / |
/ / / :
/ f
/ 1152/4 /
/ / f /
/ | /

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmo¢jih Mestne obéine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA 1088.

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
> e 1145/2 N\ 114\5/3
- AN " h
\\\ ( 1145/j ////TR
119 \\\\ /\:%:/Z/O—A /
. >:// el /’ / ]
/ ‘ 1148 /1 I / /
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2 L
/ —167 j
/ Loy /
/ - |
/ B NEEEG\ALI\{A GRADNJA /
/ zidanica / f
S / /
/ / 1152/1 /
/ / |
/ / /
/ 1155 /1
/ / /
/ /
/ 1148/1 J
. / / /
/ / J /
nsa/4 g
/ j /
/ | /
Legenda:
E glsDnon%[iAobjekt [:::] Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 1083.
List 4

Tloris objekta:

Objekt sestavljen iz dveh volumnov dim. cca: 3,83 x 7,57m
(osnovni volumen) + 3,09 x 7,10m (pomoZni volumen)

Skupni max. gabarit objekta dim. cca: 6,92 x 11,42m

Visinski gabarit:

K+P+p; kolenéni zid cca: 0,40m

Naklon strehe:

Nesimetricna dvokapnica naklona cca: 35°

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokonc¢ana; lesena rjave barve

Prikljucki na obstojec€o
infrastrukturo:

Kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 0,60m, delno izven Az.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt je v celoti izveden brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmodje varovanj oz.
varstveni rezimi:

1. Obicajni zas¢itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 1083.
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K2
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. &t. 1155/1 k.o0. Potov vrh znaSa 1,20m
- od parc. t. 1148/1 k.o. Potov vrh znaSa 0,65m

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni:
zemljisC (ostali objekti): - od parc. 8t. 1155/1 k.0. Potov vrh znaga 0,00m
Velikost gradbene parcele: | 136 mz2

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) deloma zgrajen izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajoem zemljiS€u parc. St. 1152/4 k.o. Potov vrh je
zasajen vinograd v povrsini cca 600m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢, brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ki delno posega na
oshovno namensko rabo (K2), ker je le ta potreben zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja visinske razlike v terenu.

Legalizacija objektov se dopusti na povrsino obstojeCega
vinograda.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA 108a
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):

a
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UREDITVENA ENOTA 109

List 1
Naselje / h. &t.: Krize / (v blizini Krize 212)
EUP: VIN-24
Parc.8t. in k.o.: 1154 Potov vrh
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 1041 /1998
Obmocje ureditvene enote (UE): 1154 del, 1821 del (cesta); Potov vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

U5 ~
906 .
\ 912 “ 114072
A

114011

114512

111613 :
116213/ 11522
LERE ¢
111612

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

—
-
114012

11401

1116/3
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UREDITVENA ENOTA 109

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

/\/

I
w0 e

/ m;ti 1= - L
=7 A«
/

I

1155/2

15571

1154
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UREDITVENA ENOTA 109

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500

Y
114
/
/ i i

iy
/

1155/¢2

115571

1154

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 109
List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 6,00 x 9,70m

Visinski gabarit:

K+P+M; kolené&ni zid cca: 1,20m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica naklona cca: 42°.

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Nedokonc&ana; vidni betonski in opecni votlaki ter AB vezi.

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 1,00m, delno izven Az.

Oporni zid delno izveden na sosednjem zemljiS¢u parc.st. 1821
(cesta).

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt je v celoti izveden brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 109
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az, PC
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. §t. 1821 k.o. Potov vrh znasa 2,15m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni

Oporni zid se deloma nahaja na sosednjem zemljiS¢u s parc.5t.
1821 k.o. Potov vrh (cesta)

Velikost gradbene parcele:

229 m?

UGOTOVITVE: 5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma zgrajen izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

Na pripadajo¢em zemljiS€u parc. St. 1154 k.o. Potov vrh je
zasajen vinograd v povrSini cca 520m2.

Oporni zid je zgrajen deloma na zemljiS¢€u, ki ni v investitorjevi
lasti (parc.5t. 1821 k.o. Potov vrh, cesta)

PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ s pogoji sanacije
(oblikovanje fasade).

OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ki delno posega na
oshovno namensko rabo (PC), ker je le ta potreben zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

Legalizacija se dopusti z obstojecimi odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ oz. posegom na sosednja zemljiS¢éa. OPPN dolo¢a
pogoje legalizacije, ureditve lastniSkega razmerja za to fazo ni
nujna, se pa pridobi izjava investitorja, da predmetno zadevo
ureja 0z. bo uredil.

Legalizacija objekta se dopusti na povrsino obstoje¢ega
vinograda na zemljiS€u parc. St. 1154 k.o. Potov vrh.
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UREDITVENA ENOTA 109
List 6

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokoné&anju fasade potrebno upoStevati:
Oblikovanje fasade
Obvezna je horizontalna ¢lenitev fasade na kletni in
podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnih/zemeljskih
barvah.
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UREDITVENA ENOTA 109
List 7
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urenITvENAENOTA 110
List 1

Naselje / h. &t.:

Krize / ( v blizini Krize 233)

EUP:

VIN-24

Parc.St. in k.o.:

1315 Brusnice

Pripadajoce parc.st.:

Stevilka stavbe / leto izgradnje: 1392 /1920

Obmocje ureditvene enote (UE): 1315 del; 1311 del, 3775 (cesta) del; Brusnice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1323/3

13211

132113

1318/2

1346/2

1318/1
131811

1320

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

v

132411
1323/3 SKs

RI/
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UREDITVENA ENOTA 1 10

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
-l L] /’
~ N N //
1315

1315 o \5\;’/’/3775 o
N

4 1318/2 PR Lo

-7 7 r 1346
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UREDITVENA ENOTA 110

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
I
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Legenda:

E ZIDANICA r==="
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 110
List 4

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta max. dim. cca: 11,20 x 13,30m

Visinski gabarit:

K+P+M; kolené&ni zid cca: 1,20m

Naklon strehe:

Nesimetri¢na dvokapnica, naklona cca: 40°. Streha je na JZ
strani zalomljena in podaljSana v nadstreSek naklona cca: 12°

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

/

Fasada:

Nedokon&ana; vidni betonski in opecni bloki ter AB vezi.

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika?, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;
Letna kuhinja z nadstreSkom dim. cca: 6,50 x 3,90m + 1,60 x
1,75m + nadstreSek povrsine cca: 32m?2 (razgiban gabarit)

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,20m (delno izveden na
sosednjem zemljiS¢u parc.st. 1311),

Oporni zid 2 do viSine cca: 1,60m (delno izveden na
sosednjem zemljiS¢u parc. §t. 3775 — cesta),

Oporni zid 3 do viSine cca: 0,80m,
Oporni zid 3 do viSine cca: 1,80m, delno izven Az.

Pod podaljSano streho / nadstreSkom ob zidanici je izveden
bazen.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Oba objekta sta izvedena brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmodgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zaScitni ukrepi (erozija)
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Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (LETNA KUHINJA Z NADSTRESEKOM)
in OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az (letna kuhinja z nadstreSkom)
Az, PC, K2 (oporni zidovi)

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:
Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- Od ceste parc. §t. 3775 k.o. Brusnice znaSa 0,85m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni
- Od parc. §t. 1311 k.o. Brusnice znasa 0,35m

- Oporni zid 1 se deloma nahaja na sosednjem zemljiS¢u s
parc.58t. 3775 k.o. Brusnice (cesta)

Oporni zid 2 se deloma nahaja na sosednjem zemljiS¢€u s
parc.5t. 1311 k.o. Brusnice

Velikost gradbene parcele:

645 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma zgrajeni izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

Na pripadajo¢em zeml;jiS€u parc. st. 1315 k.o. Brusnice ni
zasajenega vinograda. Na delu zemljiS¢a so kmetijske
povrsSine in sicer trajni travnik v povrsini cca 2000m2.

Oporni zid 1in 2 sta zgrajena deloma na zemljiS¢u, ki ni v
investitorjevi lasti (parc.st. 3775 (cesta in 1311 k.o. Brusnice)

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ s pogoji sanacije
(oblikovanje fasade).

POMOZNI OBJEKT (LETNA KUHINJA Z NADSTRESKOM) :

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (letne kuhinje z
nadstreSkom) v obstojecih gabaritih in oblikovanju brez
pogojev sanacije.

OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
osnovno namensko rabo (K2, PC), ker so le ti potrebni zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
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Legalizacija se dopusti z obstoje€imi odmiki od mej sosednjih
zemlji5€ oz. posegom na sosednja zemljiS¢a. OPPN dolo¢a
pogoje legalizacije, ureditve lastniSkega razmerja za to fazo ni
nujna, se pa pridobi izjava investitorja, da predmetno zadevo
ureja oz. bo uredil.

POSEBNI POGOJ:

Legalizacija objektov se dopusti s pogojem, da se na delu
obstojeCega trajnega travnika zasadi vinograd ali visokoraslo
sadno drevje avtohtonih vrst v povrSini cca 400m2.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokon¢&anju fasade potrebno upoStevati:
Oblikovanje fasade
Obvezna je horizontalna Clenitev fasade na kletni in
podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnin/zemeljskih
barvah.
Na velike steklene povrSine je potrebno namestiti lesena

sendila.
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Znacilni pogledi (fotografije objekta):

W
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List 1
Naselje / h. &t.: Krize / Krize 218
EUP: VIN-24
Parc.5t. in k.o.: 1289/3 Brusnice
PripadajoCe parc.St.: 1290/2, 1289/2, 1294/2
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 1403 /1991
Obmocje ureditvene enote (UE): 1289/3 del; Brusnice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1290/2 132811 . 1 133071

13014

12975
¥ 1323/3

1323/4

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

128972
129012 1328/1 13301

1326 ’
K2

1327

1289/3

1306

1307

1411

13231

1311
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
I
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/ \ 1890/8\ |
\ ) e 1325
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[
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500

|
|
S

\ 1890/8\ 1035 '

f

g 1325
e
! 7
gabarit objekta po\GD

~
R
pribtizen vris NESKLADNA GRAD
povetan gabarit objekta

-}
\ \\
e
-
//

NESKLADNA GRADNJA |7
povetan gabarit objekta - nadstresek E‘r’\

S NELEGALNA GRADNJA
“oporni zid 2 lopa

1297

o
~1
o

13e4/2

\\ _ 1324 /2
S
S

1304/0
1301/2 N

132373

1324/1

S

1328/3

Legenda:
E ZIDANICA [ i |
osnovni objekt

L — — — _J Gradbena parcela
E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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Tloris objekta:

Objekt 1 - zidanica

Osnoven volumen v obliki érke L + izzidek (po GD) dim. cca:
5,30 x 6,30m + 5,05 x 3,75m + 3,70 x 2,95m (lesen izzidek)
Objekt ima glede na GD povec¢an gabarit s prizidkom na JV
strani dim. cca: 5,05 x 2,55m + 3,60 (3,55) x 3,85m
(nadstreSek na JZ strani)

Objekt s prizidkom tvori enoten gabarit dim. cca: 10,35 x 6,30m
+ 3,70 x 2,95m (lesen izzidek) + 3,60 (3,55) x 3,85m
(nadstreSek na JZ strani)

Visinski gabarit:

K+M; kolen¢ni zid cca: 1,60m (na Z delu) in 2,00m (na V delu)

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica v obliki ¢rke T, naklona cca: 35°.

Prizidki k objektu:

Prizidek na JV strani dim. cca: 5,05 x 2,55m

NadstreSek na JZ strani nepravilne oblike dim. cca: 3,60 (3,55)
x 3,85m

Naklon strehe na prizidkih:

Streha prizidka na JV strani je podaljSana streha osnovnega
objekta z GD v poenotenem naklonu cca: 35°.

Streha nadstreSka na JZ strani je enokapna naklona cca: 6°.

Fasada:

Dokoncana; bele barve ter delno oblozena z lomljenim
kamnom. lzzidek na J strani in nadstreSek na JZ strani sta
lesena.

Priklju€ki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;
Lopa enotnega gabarita dim. cca: 4,45 x 3,45m

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 2,00m,
Oporni zid 2 do viSine cca: 2,40m

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje §t. 35104-388/2002 z dne 11.11.2002
Velikost objekta po GD:

- 5,26 x6,28m + 5,04 x 3,74m + lesen del: 3,71 x 2,93m

- K+M; kolenéni zid 1,60m na Z strani in 2,00m na V strani
- simetricna dvokapnica naklona 35°

Obmodje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zaScitni ukrepi (erozija)
Vodovarstvena obmocja — obg¢inski nivo 3
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Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (LOPA) — nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od ceste parc. 8t. 3775 k.o0. Brusnice znaSa 2,75m
- od parc. St. 1325 k.o Brusnice znaSa 2,45m

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni
zemljiS¢ (ostali objekti): Lopa:
- od parc. §t. 1325 k.o Brusnice znaSa 1,05m
Oporni zid 2:
- od parc. &t. 1325 k.o Brusnice znaSa 0,35m
Velikost gradbene parcele: | 290 m?

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije
A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice (vkljuéno z nadstreSkom) v
obstojecih gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih
zemljiS¢ brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKTI (LOPA ) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (lope) v obstojecih
gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ brez
pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ker so le ti potrebni
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja visinske razlike v terenu.
Legalizacija se dopusti z obstoje€imi odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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Znacilni pogledi (fotografije objekta):

X
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List 1
Naselje / h. &t.: Veliki Slatnik / Veliki Slatnik 54
EUP: VIN-25
Parc.8t. in k.o.: 1199/3 Potov Vrh
PripadajoCe parc.St.: 1199/2
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 660 /1967

Obmocje ureditvene enote (UE):

1199/3 del, 1199/2 del; Potov Vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

119372

1197/4

119713

120141

117519 ' *
117211

1172110

1199/2 1199/5

- 123411

120072

%

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

OPR—1 1197/3

R 120111

1201/3

3
1191
241 4
1175/10 Ul
1175/10 ~
1744780
174 S~
— e e
117473
1175/4 117 K1
/
117471
1172/11
119372 e . 1172/10
b 199/4
1195 & 11991
20372 K1 N4

1199/5

@ 1234/1
123272

12321

119972

120072
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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1nW74/3
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Ureditvena situacija, M 1 : 500

1174

74,2
117473

117575

]

v Y
=

*62

h oporni zid T—g
\\ Jk,
N
~
\\
NELEGALNA GRADNN
kmecka lopa J‘§
1201/3
1193/5
119972
Legenda:
E ZIDANICA r===7
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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Tloris objekta: Objekt sestavljen iz dveh volumnov dim. cca: 6,70 x 5,80m
(osnovni volumen) + 3,25 x 5,05m (pomoZni volumen)
Skupni max. gabarit objekta dim. cca: 9,95 x 5,80m
Visinski gabarit: Osnovni volumen; K+P+M; brez kolenénega zidu
Pomozni volumen; K + P; brez kolenénega zidu
Naklon strehe: Osnovni volumen; simetri¢na dvokapnica naklona cca: 48°
Pomozni volumen; simetri¢ha dvokapnica naklona 34°
Prizidki k objektu: /
Naklon strehe na prizidkih: | /
Fasada: Dokonéana;
Kletna etaza oblozena z lomljenim kamnom, pritli¢je in
mansarda iz lesenih brun horizontalne ¢lenitve v rjavi barvi
Priklju€ki na obstojeco Elektrika, vodovod, greznica
infrastrukturo:
PomozZni objekt (opis): Da;
Kmecka lopa enotnega gabarita dim. cca: 4,35 x 3,60m, delno
izven Az
(lopa je izvedena nad greznico)
Druge posebnosti: Oporni zid 1 do viSine cca: 0,60m, delno izven Az,
Oporni zid 2 do viSine cca: 2,00m, delno izven Az
Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljen;
dovoljen;j:
Obmocgje varovanj oz. (1) Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
varstveni rezimi:
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Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) — nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K1
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 247 m?2

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocgju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomozni objekt (kmecka lopa)
Lopa je delno izvedena na zemljiS€u parc. St. 1192/2 k.o. Potov
vrh, ki je v investitorjevi lasti

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKTI (KME CKA LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (kmecke lope), ki
delno posega na osnovno namensko rabo (K1) v obstojecih
gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornega zidu 1 in opornega zidu 2, ki
delno posega na osnovno namensko rabo (K1), ker sta le ta
potrebna zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob
objektu (parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v
terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: Veliki Slatnik / Veliki Slatnik 76
EUP: VIN-25
Parc.8t. in k.o.: 1172/15 Potov Vrh
PripadajoCe parc.St.: 1172/7,1172/14, 1172/6, 1165/12
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 670 /1966 (2000)
Obmocje ureditvene enote (UE): 1172/15 del; Potov Vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

116512

116511

2 " e =
1172116 s

1165/6

'3 A ——
e | S
3 . rERE 17213

1172112 e 3
, B nt -
] {
117211 1 )
1 Y
g ! 1 117216 '
117217 S
— \‘ " - - ==
— —— . i -

— _— §io o 12}
=Tio - 3 - 1953117
— <‘1’25$/15-‘ ‘

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500

, St 117271
/ T

117e/¢21

172,16 1172/15
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/\' povecan gabarit objekta
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oporni zi 1172/13
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17z/2 \ \
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Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta z uporabnim dovoljenjem dim. cca:
8,30 x 4,50 + 8,30 x 5,80m (prizidek na S strani) + 2,15 x
1,70m (lesen prizidek na S strani)

Skupni max. gabarit objekta dim. cca: 8,30 x 12,00m

Visinski gabarit:

K+P; brez kolen€nega zida

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica nad osnovnim gabaritom naklona cca:
38°. (Streha je podaljSana nad prizidke)

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na S strani dim. cca: 8,30 x 5,80m
Lesen prizidek na S strani dim. cca: 2,15 x 1,70m

Naklon strehe na prizidkih:

Streha na prizidkih je podaljSana streha osnovnega gabarita s
ficaro in naklonom cca: 30°.

Fasada:

Dokonc&ana; v pesceni barvi

Priklju€ki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

/

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

NESKLADNA GRADNJA,;

Uporabno dovoljenje: st. 351-1159/2006-6, 8.1.2007;
Velikost objekta po uporabnem dovoljenju:

- tlorisni gabarit: 4,00x8,00m

- vertikalni gabarit: K+M, kolenéni zid 1,20m

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 1123.
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 534 mz

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije
A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIIO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA 112a
List 6

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENAENOTA 113

List 1
Naselje / h. &t.: Veliki Slatnik / Veliki Slatnik 81
EUP: VIN-25
Parc.8t. in k.o.: 1165/7 Potov Vrh
PripadajoCe parc.St.: 1165/15
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 672 /1980 (1987)
Obmocje ureditvene enote (UE): 1165/7 del, 1165/15 del; Potov Vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1164/1

1165/7

1165/6

1289/1

4
i \ 117213 ; Rl
\ - 3 & Y
17207 W 1
s ———— ‘ %
= = : 7] E’ k
e ol ‘

¥

125317

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

-"a“\\

1172/

117217

1279
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UREDITVENA ENOTA 1 13

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

1165 /7

1165 /6

1165,/8

/]

- . %( -7 182379
n72/3 / MG5/M/{ i - /< \ \\

— 1266,/7' 52 \
- / 71256 \ /&7 > /< \ \ \
/ - \ ~ \

/ 179 / ~ \ \ \ \ \
172/3 / / // - \ N \ \ 1272

- \ \

1/ g | NN '

// } g \ \ 12569
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500

/
/
R I /
-
o
) 1165/7
/ J
1165 /6 / /
s
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s
7
/
i/__/r)fJ/--”_—-i L
5>
NESKLADNJA GRADNJA / 32

povetan gabarit objekfa

— \
1165,/8 < Wi})/
/ S
/ T & 7- P N - - /(
T % | 5 %{ - > . ~ \
i 1823
1172/3 / Mazm/f k 1 oy/ //< \ \
1288 = 12 25 -~ \ \ \
/ / —179\ / s A \ \
;] A Coov o \
T AN el ooy
172/3 / / — S \ \ \ \ N 1272
1)/ \ Y
// - = \\ \ 1269
Legenda:
E gls[glevL[iAobjekf Il:::::ll Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. cca: 8,90 x 7,70m (po GD) + 8,90
x 3,00m (prizidek na SZ strani)

Visinski gabarit:

K + M; kolenéni zid cca: 0,80m (na J strani) in 2,00m (na S
strani)

Naklon strehe:

Nesimetrina dvokapnica s ¢opi in naklona cca: 40°.

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na SZ strani dim. cca: 8,90 x 3,00m v nivoju Kleti

Naklon strehe na prizidkih:

PodaljSana streha osnovnega gabarita v poenotenem naklonu
cca: 40°.

Fasada:

Dokoncana,;

Kletna etaza osnovnega gabarita iz kamna, mansarda in
prizidek na SZ strani iz lesa horizontalne &lenitve

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

/

Druge posebnosti:

Prizidek na SZ strani je bil v GD predviden za odstranitev kot
sanacijski ukrep za zagotovitev skladnosti z veljavnim
prostorskim aktom.

Oporni zidovi ob objektu so izvedeni z GD

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Osnovni objekt

Gradbeno dovoljenje: §t. 351-1820/2010-18, 23.1.2012;
Velikost objekta po GD:

- tlorisni gabarit: 6,90-8,90x7,70m

- vertikalni gabarit: K+M, kolenéni zid 0,80m na J strani,
2,00m na S strani

- demit fasada
prizidek
- neskladen z GD

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

1. Obi€ajni za&¢itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 113
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Manj kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Zadostni

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

371 m2

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Fasada objekta je lesena, po PGD predvidena izvedba demit
fasade.

Na pripadajo¢em zeml;jiS€u parc. St. 1165/7 k.o. Potov vrh je
zasajen vinograd v povrSini cca 640m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS€ brez pogojev
sanacije. Lesena fasada objekta se ohrani.

Legalizacija objekta se dopusti na povrSino obstojeCega
vinograda na zemljiS¢u parc. St. 1165/7 k.o. Potov vrh.

POSEBNI POGOJI:

Dopusti se izvedba lesenega nadstreSka pred vhodom v Kklet,
vitke konstrukcije z ravno streho ali dvokapno streho enotnega
naklona kot streha osnovnega objekta (nadkritje vhoda v klet in
letne kuhinje, ki tudi opti€no zniZza objekt).

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENAENOTA 113
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: Veliki Slatnik 93
EUP: VIN-25
Parc.8t. in k.o.: 1308/2; Potov vrh
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 1074/ 1998
Obmocje ureditvene enote (UE): 1308/2 del; Potov vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1244/1

3 ! 2 1251/5

>":_N"231/1 |II¢ i

12321

125272

1305/4

130841

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

124411

1251/5

12321 K1

1231/5
12351

1308/1

1311 K1

D HRIBOM
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UREDITVENA ENOTA 1 148.

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

- J]r T e i
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UREDITVENA ENOTA 1148.

Ureditvena situacija, M 1 : 500

List 3
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l\ \ / \ 1239
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233.67 125272

236.70

/
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— \fg;nd1
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c b I
= “"NELEGALNA GRADNJA
S 2 i

nadstresek
-

-

1419

/

Legenda:

E ZIDANICA r==="7
osnovni objekt

L — — — J Gradbena parcela
El pomozni objekt I:o_o-, Obmogje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta dim. cca: 6,10 x 6,65m (osnovni
volumen) + 4,50 x 5,10m (dodatni volumen) + 10,60 x 4,55
(2,20)m (nadstreSek na J strani)

Skupni max. gabarit dim. cca: 10,60 x 11,20m

Visinski gabarit:

Osnovni volumen: K+P+p; brez kolen¢nega zidu
Dodatni volumen: K+M; kolenéni zid cca: 1,40m

Naklon strehe:

Osnovni volumen: Simetri¢na dvokapnica s ¢opi in naklona
cca: 38°.

Dodatni volumen: simetri¢na dvokapnica naklona cca: 38°
podaljSana v nadstreSek na J strani.

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokoncana; v neznem odtenku rumene barve

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 2,20m,
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,00m
Objekt se uporablja za bivanje.

Za obravnavano lokacijo je bilo izdano gradbeno dovoljenje za
gradnjo kozolca tlorisne velikosti 10,0 x 5,0m, viSine 3,0m

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt je v celoti izveden brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmodgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obicajni zaScitni ukrepi (erozija)
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZIDOVI - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od ceste parc. st. 1822/1 k.o. Potov vrh znaSa 1,75m

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):
Velikost gradbene parcele: | 651 mz2

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je mozna brez izvedbe pogojev sanacije

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajoem zemljiS€u parc. St. 1308/2 k.o. Potov vrh ni
zasajenega vinograda. Na delu zemljiS€a so kmetijske povrSine
in sicer trajni travnik v povrSini cca 1150m?2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od sosednjih zemljiS¢ brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ker so le ti potrebni
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

Legalizacija objektov se dopusti ob obstojeci povrsini
vinograda in sadovnjaka.

POSEBNI POGQOJ:

Legalizacija objektov se dopusti s pogojem, da se na delu
obstojecih povrsini trajnega travnika (cca 400m2) zasadi
vinograd ali visokoraslo sadno drevje avtohtonih vrst.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UrepiTveENA ENOTA  114a
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 7
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List 1
Naselje / h. &t.: Gabrje / (v blizini Kavce 16)
EUP: VIN-27
Parc.8t. in k.o.: 1701/4; Gabrje
PripadajoCe parc.St.: 1703/3, 1175/2, 1678/2, 1674/2, 1670, 1702, 1669,
1664, 1663, 1657, 1656, 1651, 1650
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 330/1984
Obmocgje ureditvene enote (UE): 1701/4 del, 1701/3 del, 1701/1 del; Gabrje

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

11751 A7
1175/1

169741

171111
169941
Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob¢ine Novo mesto:

Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

1709

T8347T

17011

17111
643/4

1639

11751
11751
1808
4‘ 18101
N
/

1709
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E glsDnon%[iAobjekt [:::] Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta.

Osnovni gabarit dim. cca: 6,10 x 8,00m (po GD) + 6,50 x
5,50m (prizidek na V strani) + 3,55 x 7,20m (prizidek na Z
strani) + 4,30 x 4,20m (prizidek na Z strani)

Objekt je sestavljen iz ve€ volumnov razli¢nih viSinskih
gabaritov: osnovni volumen dim. cca: 9,65 x 8,00 (7,20)m (v
nivoju K in M) + 6,50 x 5,50m (prizidek na Z strani v nivoju K) +
4,30 x 4,20m (prizidek na Z strani v nivoju K)

Visinski gabarit:

Osnovni volumen; K + M; kolen¢ni zid cca: 1,50m
Prizidek na V strani; K
Prizidek na Z strani; K

Naklon strehe:

Osnovni volumen; simetri¢na dvokapnica s ¢opi in naklona cca:
38°.

Prizidki k objektu:

Da;

Prizidek na V strani dim. cca: 6,50 x 5,50m, izveden za
opornim zidom

Prizidek na Z strani dim. cca: 3,55 x 7,20m (del osnovnega
volumna)

Prizidek na Z strani dim. cca: 4,30 x 4,20m

Naklon strehe na prizidkih:

Prizidek na V strani ima izvedeno ravno streho, ki je zasuta in
zatravljena.

Prizidek na Z strani je del osnovnega volumna s simetricno
dvokapnico, €opi in naklona cca: 38°.

Prizidek na Z strani ima ravno streho v funkciji terase.

Fasada:

Dokoncana,;

Osnovni volumen v beli barvi, cokel je obloga iz lomljenega
kamna.

Fasada V prizidka je delno vidna in je iz kamna - vizualno kot
oporni zid

Fasada Z prizidka je delno vidna in je obloZena z lomljenim
kamnom

Prikljucki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

/

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,60m, izven Az,
Oporni zid 2 do viSine cca: 2,00m delno izven Az

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje §t. 351-787/82-9 z dne 22.11.1982
Velikost objekta po GD:
- 6,00 x 8,00m; K+M

Obmodgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zaSc¢itni ukrepi (erozija), vodovarstveno obmocje 3
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UREDITVENA ENOTA 115
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; PC
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

-od parc. §t. 1177/3 k.o. Gabrje vas znaSa 2,70m

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni
zemljis¢ (ostali objekti): Oporni zid 2:

-od parc. §t. 1701/1 k.o. Gabrje znasa 0,0m
Velikost gradbene parcele: | 380 mz

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma zgrajeni izven
vinogradniSkega obmocdja (Az). Oporni zid poteka ob dostopni
poti

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ki delno ali v celoti
posega na podrobno namensko povrsine cest (PC), ker je le ta
potreben zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob
objektu in premagovanja viSinske razlike v terenu v odnosu z
dostopno potjo.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):

,,,,,
W
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List 1
Naselje / h. &t.: Gabrje / (v blizini Kavce 16)
EUP: VIN-27
Parc.8t. in k.o.: 1175/1; Gabrje
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 333 /2005
Obmocje ureditvene enote (UE): 1175/1 del; Gabrje

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1174/1

1223722 1834/1

1223/23

1175/ 1773

1223/25 117712

1810/

122317

17011

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

117411 ) E[

1834/1

TT7o7T

1814

1813

1M IN-27

181

1810/

K2

17011

U
P
= 1691/1

169811 1702

1183
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
/
/
/
/
/
urie /
/
/
/
/
/
/ NPT
U /
. . R
-
]
L
e ¥
"
/
» N
-~ 2
-~ 7 3
7 -
= . — o / /
- / T % /
~ s s / FZzc% B
f e / / / / % N / 67472
/ / / 168241\ \ /
/ S RN
/ / / / ~

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmo¢jih Mestne obéine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA 1158.

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===7
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta 6,80 x 9,15 m

Visinski gabarit:

K+M; kolenéni zid cca: 1,20m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s ¢opom, trikotno ficaro (naklona cca:
259 nad vhodom v mansardo in naklona cca: 38°

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokonc&ana; oranzne barve s poudarjenimi odprtinami in vogali
temnejSe barve. Cokel sive barve.

Priklju¢ki na obstoje¢o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

/

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 2,40m

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljenj

Po izjavi stranke je bila zidanica obnovljena in povecana na
gospodarsko poslopje povrSine 31m2 zgrajeno pred letom
1967; brez dostavljenih dokazil

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zaScitni ukrepi (erozija), vodovarstveno obmocje 3
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 235 m?2

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je moZna s pogoji sanacije
B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju s pogoji sanacije (oblikovanje fasade).
OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ker je le ta potreben
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu, s
pogoji sanacije (se prebarva).

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokoné&anju fasade potrebno upostevati:

Oblikovanje fasade

Obvezna je horizontalna &lenitev fasade na kletni in

podstredni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnih/zemeljskih
barvah.

Oporni zid ob objektu se v celoti prebarva v sivo barvo.
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List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: Gabrje / (v blizini Kavce 16)
EUP: VIN-27
Parc.8t. in k.o.: 1226; Gabrje
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 328/1989
Obmocje ureditvene enote (UE): 1226 del; Gabrje

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

122813

|
, 122712
l‘,

|
fl 1226

1223/26 " 1=
1223/24 " Hiy 117412 [

12Q3N9
11741

11751 N7z

117712

1
1223/18

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

122772

11741

117772

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.o.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA 1 16

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

List 2
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
e \ ’
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. 7\ 1175/
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Legenda:
r===17

ZIDANICA

E osnovni objekt
E pomozni objekt
E OPORNI ZID

L — — — J Gradbena parcela

| O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 8,50 x 7,55m

Visinski gabarit:

K+M; kolenéni zid cca: 1,90 m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica naklona cca: 35°.

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokon&ana; kletna etaza obloZena z lomljenim kamnom,
mansarda v neZznem odtenku rumene barve.

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Skedenj dim. cca: 4,15 x 6,05m, simetri€na dvokapnica
naklona cca: 40°. Izven Az

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 2,00m, delno izven Az,
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,60m, delno izven Az

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljenj, vendar je bil
zgrajen na osnovi lokacijske dokumentacije St. 351-03-130/85-

9; 25.6.1985

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obi&ajni zascitni ukrepi (erozija), vodovarstveno obmocje
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (SKEDENJ) — nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOVI - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

K2 (skedenj)
Az; K2 (oporni zidovi)

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:
Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):
Odmiki od mej sosednjih Nezadostni
zemljis¢ (ostali objekti): Skedenj
- 1223/21 k.o0. Gabrje zna3a 0,60m
Velikost gradbene parcele: | 356 mz2

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocgju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomoZni objekt (skedenj)

5 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajoem zemljiS€u parc. 5t. 1226 k.o. Gabrje je
zasajen vinograd v povrSini cca 800m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKTI (SKEDENJ) :

Dopusti se legalizacija pomozZznega objekta (skednja), ki v celoti
posega na osnovno namensko rabo (K2) v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5¢ brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
oshovno namensko rabo (K1), ker so le ti potrebni zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

Legalizacija objektov se dopusti na povrSino obstojecega
vinograda na zemljiS€u parc. §t. 1226 k.o. Gabrje.
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List 6

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: Gabrje / (v blizini Kavce 16)
EUP: VIN-27
Parc.8t. in k.o.: 1174/2; Gabrje
Pripadajoce parc.st.: 1174/1
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 326 /1977
Obmocje ureditvene enote (UE): 1174/2 del; Gabrje

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

122874 | TTTT R 1711 P
17172

122772

184172

11741

1175/ 17

117712
181072

1223/18 %

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

Az 1228/4 11711

/ % 17112
122772

BREGI
K2

11751
&) L
Y&
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
ZIDANICA r==="7

E osnovni objekt
E pomozni objekt
E OPORNI ZID

L — — — J Gradbena parcela

| O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta v obliki ¢rke L dim. cca: 5,65 x 7,55m
+ 6,00 x 5,65m

ViSinski gabarit:

K+M, kolenéni zid 1,45 m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica v obliki ¢rke T in naklona cca: 35°-38°.

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

/

Fasada:

Da; koncana; pastelno zelene in kombinirana z lesom ter z
belimi obrobami okoli oken

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

SZ od objekta je izveden lesen Eebelnjak v dim. cca: 4,15 x
3,05m, povrSine cca: 13m?2. Streha Cebelnjaka je simetricna
dvokapnica v naklonu cca: 42°.

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 0,80m, delno izven Az,
Oporni zid 2 do viSine cca: 0,80m delno izven Az

Za objekt je bilo izdano gradbeno dovoljenje (legalizacija), ki pa
je vsebovalo sanacijske pogoje (zagotovitev skladnosti s
prostorskim aktom) in sicer:

- poenotiti tloris zidanice v pravokotno obliko dim. 7,40 x
11,63m

- odstranitev balkona
- izvedba poenotene strehe

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Gradbeno dovoljenje §t. 351-835/2007-10 z dne 25.9.2007
Oblikovne znacilnosti
-5,50 x 7,40m + 5,50 + 6,10m

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obicajni zaS¢€itni ukrepi (erozija), vodovarstveno obmocje
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (CEBELNJAK)
OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az (CEBELNJAK)
Az, K2 (oporni zidovi)

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 324 m2

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma zgrajeni izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (CEBELNJAK) :

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (Cebelnjak) v
obstojecih gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.
OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
oshovno namensko rabo (K2), ker so le ti potrebni zaradi

funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENAENOTA 117
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENAENOTA 118

List 1
Naselje / h. &t.: Gabrje / Kavce 22
EUP: VIN-27
Parc.8t. in k.o.: 1892/2; Gabrje
PripadajoCe parc.St.: 1892/1, 1891/1, 1892/3
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 401 /1980
Obmocje ureditvene enote (UE): 1892/2, 1892/1 del, 1892/3 del; Gabrje

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

188343
188373

il =S

\ 187912

1891/2

1884/1

18891

1890/1

1890/2

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

183773

1890/1
1890/2

- ‘m , . K2
1 1 K OPR-11
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UREDITVENA ENOTA 118

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

1891/2

1892/1

1828 e N ‘ \
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UREDITVENA ENOTA 118

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500

e 189041

oporni_zid

~_NESKLADNA GRADNJA
ziﬁmi@
\

et
NESKLADNA GRADNJA-= " "~

nadstreek (odprt pomozni km:%\

NN
C’)
N7, 1892/1
N @
AN
AN S \
1828
\ \\ /
~ .
N e
~ . /
™ .
o .
™ ~
.
~ o e
-
.
Legenda:
E ZIDANICA [ i |
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 118
List 4

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta dim. cca: 6,90 x 8,10 (osnhovni
volumen) + 2,00 x 6,15m (prizidek na SZ strani) + 6,70 x 3,85m
(nadstreSek na JZ strani cca: 25,80m2)

Visinski gabarit:

K+P+p; kolen¢ni zid cca: 1,20m, nadstreSek na JZ strani: K

Naklon strehe:

Nesimetri¢ha dvokapnica s ¢opi in naklona cca: 40°,
nadstreSek na JZ strani: dvojna dvokapnica v naklonu cca: 31°

Prizidki k objektu:

Prizidek na SZ strani dim. cca: 2,00 x 6,15m

Naklon strehe na prizidkih:

/

Fasada:

Dokonc&ana; v nivoju kleti obloZzena z lomljenim kamnom,
preostali del v oker barvi

Priklju€ki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Skedenj enotnega gabarita dim. cca: 8,00 x 7,55m, povrSine
cca: 60m?

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 1,60m, delno izven Az

Objekt se uporablja za bivanje.

Za oba objekta je bilo izdano gradbeno dovoljenje

(legalizacija), ki pa je vsebovalo sanacijske pogoje (zagotovitev

skladnosti s prostorskim aktom) in sicer:

Zidanica:

- zidanici se v celoti odstrani kolen&ni zid

- streha se postavi simetri¢no tako, da viSina od stropa kleti do
kapi ne presega viSine 3,00m

- nadstreSek se zmanjSa na 18,90m2

- odstrani se dodatna streha nad stopniS¢em

Skeden;:
- lesen objekt se zmanjSa na Sirino 6,00m

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje §t. 351-1391/2007-9 z dne 15.4.2008
Zidanica:

Oblikovne znacilnosti

-8,04 x 6,51m + 2,00 x 6,05m + odprt pomozni kubus tlorisnih
dimenzij 18,90m? (nadstresek)

- ViSinski gabarit: K+P+p; brez kolenénega zidu

Skeden;:

Oblikovne znacilnosti

- 8,00 x 6,00m

- ViSinski gabarit: P; brez kolenénega zidu

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obic¢ajni zaS¢€itni ukrepi (erozija), vodovarstveno obmocje 3
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UREDITVENA ENOTA 118
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

SKEDENJ - neskladna gradnja
OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az (skedenj)
Az; K2 (oporni zid)

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:
Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. §t. 1891/2 k.o. Gabrje znaSa 2,30m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni
Skeden;:
- od ceste parc. §t. 2780/2 k.0. Gabrje znaSa 1,40m

Velikost gradbene parcele:

252 mz (zidanica), 149 m2 (skedenj)

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma zgrajen izven
vinogradniSkega obmocdja (Az).

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice (vkljuéno z nadstreSkom) v
obstojecih gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih
zemljiS¢ brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKTI (SKEDENJ) :

Dopusti se legalizacija pomozZnega objekta (skednja) v
obstojecih gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih
zemljiS€ brez pogojev sanacije.

OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ki delno posega na
podrobno namensko povrsine cest (K2), ker je le ta potreben
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrSin ob objektu in
premagovanja visinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENAENOTA 118
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA  118a

List 1
Naselje / h. &t.: Gabrje / Kavce 18
EUP: VIN-27
Parc.8t. in k.o.: 1818/1 Gabrje
PripadajoCe parc.St.: 1820, 1835, *383
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 415/ 2002
Obmocje ureditvene enote (UE): 1818/1 del; Gabrje

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

18301 \ 187212 Ligra7 )/ 187412

183711 187411

« 183972

2y \
A
s f,@i 183911

180472

170411

1804/1

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

187211

183711 187411

1816

K27

\ \\ J
1804/4

1804/1

34/2

/9

1883/3

1809

1704/1 1828/1

1801
170411

1803/1

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.o.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -




UREDITVENA ENOTA  118a

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

1837 /1 ///\ZSET\
L
\/ '

1830/1 N

1837/2

1817/5

181871

1821 <Ti/»#,i,;~/r’*"‘“’/’(()//f/‘f

1820

18ee
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UREDITVENA ENOTA 1188.

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
1837/1 <<i:}fi§7
1830/1 e
\//
1837/¢2

181775

181871

a#Q\\\\\\\\\\\\ 1830/2
S .
\ ‘

\ \\

'\, ar|r objekta po\D
// l|z i

NELEGALNA GRADNJA “

lopa NESKLADNA GRADNJA ‘\ v

1818/1

1821 (//’/

1820

18ee

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 1183.
List 4

Tloris objekta:

Po GD

Visinski gabarit:

Po GD

Naklon strehe:

Dvokapnica naklona 40°, zaklju¢ena s Copi. Na zahodni streSini
je izvedena trikotna fiCara z enakim naklonom. Sleme v smeri
SV — JZ, na delu objekta pravokotno na osnovno sleme.

Del obstojece strehe pokrite terase (gank) na juzni fasadi
objekta se odstrani — sanacijski ukrep.

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

/

Fasada:

Dokonéana; v neZznem odtenku rumene barve.

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;
Lopa enotnega gabarita dim. cca: 7,00 x 4,00m

Druge posebnosti:

Za objekt je bilo izdano gradbeno dovoljenje (legalizacija), ki pa

je vsebovalo sanacijske pogoje (zagotovitev skladnosti s

prostorskim aktom) in sicer:

- del obstojece strehe pokrite terase (gank) na juzni fasadi
objekta se odstrani

- razSiritev terase — ganka (do nivoja podstreSja) na juzni
strani se v ¢im vecji meri zazeleni oziroma obsadi z vinsko
trto (izgled brajde)

oporni zidovi ob objektu po GD.

Objekt se uporablja za bivanje.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

NESKLADNA GRADNJA,;

Osnovni objekt

Gradbeno dovoljenje: st. 351-148/2006-7, 23.2.2007,
Velikost objekta po GD:

- tlorisni gabarit: 11,00 x 6,50m+3,05 x 7,75m + 7,00+3,50m
- vertikalni gabarit: K+p, kolenéni zid 1,47m

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

1. Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
2. Vodovarstvena obmocja - ob&inski nivo 3
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UREDITVENA ENOTA 1183.
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (LOPA) - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):
Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Vecd kot kot 8A

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 980 m?2

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez izvedbe pogojev sanacije
A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (lope) v obstojecih
gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA  118a
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):

i

i ’ilj ;
LAY 4
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urenitvena enota 118b

List 1
Naselje / h. &t.: Gabrje / (v blizini Kavce 18)
EUP: VIN-27
Parc.8t. in k.o.: 1839/2 Gabrje
PripadajoCe parc.St.: 1839/1
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 412 /1951
Obmocje ureditvene enote (UE): 1839/2 del; Gabrje

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

187112 9
-y

- 187001

. 1839/2

187714

1883/3

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

TowoTT To05

11

18411

®

186972,

18301 1836

K2

1816

1817/3

1815

1883/3

189112
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UREDITVENA ENOTA

118b

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 118b

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500

\ \\ T / 87008 ™~
~ \< ™~
w\ ~ ™~
~.

T
/ ~
/ O
\ \ 187258
/ N / /
/ N /
TR /
/ PR ™ y
/ Tl T
y AENN /
/ N
/ / \ 18721
// & 189972 >\ \/\
~~ A
I~ \4/ / /
/ 4
. p
/ <ﬁm\ N \x/\ » g y
P, e X
~.
f / \ 2780,
NELEGALNA GRADNJA /
V4 /
~ e
. V4 T
R
K 183778 \
NN
“ /
AW . /
- NS /
. L /
~ 2 \
T . S / 1837/3
~ TS \
181871 7\ \ 3:6%‘ \\ |
- ] - g
/ ~ . T . /
/ ~ I .
1818/1 T~ AN
Legenda:
E ZIDANICA r==="
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 118b

List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 7,85 x 9,60m

Visinski gabarit:

K+M; kolenéni zid cca: 1,20m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica naklona cca: 30°.

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

/

Fasada:

Nedokon&ana; vidni betonski in opecni bloki ter AB vezi.

Priklju¢ki na obstoje¢o
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca:

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez ustrezni upravnih dovoljenj

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

1. Obicajni zas¢&itni ukrepi (erozija)
2. Vodovarstvena obmaodja - ob¢inski nivo 3
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UREDITVENA ENOTA 118b
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni
zemljisC (osnovni objekt): | - od parc. &t. 1837/2 k.0. Gabrje zna3a 0,45m
Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 318 m2

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njegova
legalizacija je mozna s pogoji sanacije
B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ s pogoji sanacije
(oblikovanje fasade).

OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ker je le ta potreben
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije:
Odstrani se garazna vrata na robu balkona, v nivoju kleti.

Oblikovanje fasade:

Obvezna je horizontalna ¢lenitev fasade na kletni in
podstre3ni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnin/zemeljskih
barvah.
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UREDITVENA ENOTA 118b
List 6

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 121

List 1
Naselje / h. &t.: Gabrje / (v blizini Kavce 20)
EUP: VIN-27
Parc.8t. in k.o.: 1877/1; Gabrje
Pripadajoce parc.st.: 1877/2
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 392 /1995
Obmocje ureditvene enote (UE): 1877/1 del; Gabrje

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

187211
»

187411 X
1866/1

1878/1

188313

b

1883/3 N 18791

1884/1

1889/1

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

1874/1

1878/1

\\
S

N
i
1889/1 &=

sl 1886/1

188672

100 m
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UREDITVENA ENOTA 121

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500
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o gabarit objekta po GO ;Jc'o\}‘ gabarit obje\k!*a\po GD 1 b
- prizidek = zidanica N
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Tl N \ ©
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SAN/@SNKREP gabarit objekfa po GD 1 s
izvedba nadsfre\éka\ odprfi ku((b;%Js77/1
18683/3
‘ =
L
oy
| 1884 /1 il e
| TR
| KL
Legenda:
E ZIDANICA r=—=1
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O—, Obmotje ureditvene enote {UE)
E OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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Tloris objekta:

Zidanica
Osnovni gabarit objekta dim. cca: 5,52 + 1,00 x 7,19 +1,67m
(po GD 1) + 2,01 x 6,46m (prizidek po GD 2)

Odprti kubus
5,55 x4,53m (po GD 1)

Visinski gabarit:

Zidanica
K+M; kolenéni zid 1,58m

Odprti kubus
K

Naklon strehe:

Zidanica

Simetri¢na dvokapnica s ¢opi in naklona 43° (nad osnovnim
gabaritom; po GD 1) ter podaljSana streha na Z strani v
poenotenem naklonu 43° (prizidek po GD 2)

Odprti kubus
Ravna streha zakljuéena z AB ploS¢o (po GD 1)

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

/

Fasada:

Zidanica
Dokon¢ana; v silikatni opeki bele barve

Odprti kubus
Nedokondana; vidni betonski bloki in AB vezi

Priklju€ki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Ob objektu so izvedeni oporni zidovi po GD.

Druge posebnosti:

Investitor zeli nad odprtim kubusom izvesti nadstreSek, ki bi
preprecil zamakanje.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Gradbeno dovoljene 1; §t. 351-1421/2008-7 z dne 30.12.2008
Velikost objekta po GD 1:

- 7,19+ 1,96 x 5,52 + 1,00m (zidanica)

- 4,53 x 5,55m (odprt kubus)

- K+M; kolenéni zid 1,58m (zidanica)

- K (odprt kubus)

Gradbeno dovoljene 2; §t. 351-1731/2009-14 z dne 21.5.2010
Velikost objekta po GD 2:

- 2,01 x 6,46m (prizidek)

- P

Obmodgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zaSc¢itni ukrepi (erozija), vodovarstveno obmocje 3
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Ved kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Zadostni

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

386 m2

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je moZna s pogoji sanacije
B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, njegova legalizacija je mozna s
pogoji sanacije
Na pripadajo¢em zemljiS€u parc. t. 1877/1 k.o. Gabrje je
zasajen vinograd v povrsini cca 800m2.

PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
odmikih od mej sosednjih zemljiS¢, s pogoji sanacije
(konstrukcijski poseg, oblikovanje fasade, zasaditve).
Legalizacija objekta se dopusti na povrSino obstoje¢ega
vinograda na zemljiS¢u parc. St. 1877/1 k.o. Gabrje.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije:

Konstrukcijski poseg:

Nad odprtim kubusom po GD1 se dopuS¢a izvedba
nadstreSka v leseni izvedbi, vitke konstrukcije, prednostno
Z ravno streho oz s simetri¢no

dvokapnico enotnega naklona kot streha osnovnega
objekta, pri kateri pa mora biti sleme min 1,5m niZje od
slemena strehe osnovne zidanice.

S predvidenim posegom se zagotovi, da se izboljSa
funkcija obstojeCega odprtega volumna (prepreci se
zamakanje) in viSina objekta Se dodatno razbhije.

POSEBNI POGOJI:
Predviden poseg zna vplivati na osvetljenost prostorov v
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List 6

zidanici, zato se dopusca izvedba ficar na strehi obstojece
zidanice in sicer po ena na vsaki streSini, max. povrsina
ficar ne sme presegati 20% tlorisne projekcije strehe.
Trapezne fi€are niso dovoljene. Izvedba fi€ar na predvideni
strehi nadstreSka se ne dopusca.

Oblikovanje fasade:

Obvezna je horizontalna Clenitev fasade na kletni in
podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnin/zemeljskih
barvah.

Zasaditve:

Na juzni strani se odprti kubus po GD 1 na nivoju Kleti
dodatno ozeleni s popenjalkami (brsljan, divja trta) ali
sorodnimi rastlinami oz. se izvede zasaditev z avtohtonim
visokoraslim drevjem iz smeri vizualne izpostavljenosti.
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List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):

9

=
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List 1
Naselje / h. &t.: Gabrje / (V blizini Kavce 40)
EUP: VIN-27
Parc.8t. in k.o.: 1866/1; Gabrje
PripadajoCe parc.St.: 1866/2
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 387 /1936
Obmocje ureditvene enote (UE): 1866/1 del, 997/52 del; Gabrje

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

186672

1875/3

2 187811
187714

N

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob ¢ine Novo mesto — spremembe in dopolnitve 2014
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

—
1 1 1867
1868 K
1866/2
965
964
\4866l3
963
187412 g 062
i
187411 \1/ 7
187812 A K
1875/3 18745 1866/,
G 18781
1877/4
i 951
3
7/ |
1883/3 s Q 955 94
18771 1879/2 944
1883/3 1879/
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List 2
Geodetski na ért s prikazom obmo ¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500

1866/2

[
[1866/3 390.83

_GABRIE-KAVCE

aaaaaa

nnnnnn

11111
ssssss

33333

aaaaa

55555

ssssss

aaaaa
aaaaaa

aaaaaa

ssssss

1878/1

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta dim. cca: 9,90 x 8,40m (osnovni
volumen) + 1,15 x 4,60m (izzidek na Z strani) + 3,25 x 5,10m
(klet na V strani) + 9,90 x 3,10 (1,60)m (razgiban gabarit
nadstreSka na S strani)

Skupni max. gabarit objekta dim. cca: 14,30 x 10,00m

Visinski gabarit:

K+P+M; kolenéni zid cca: 0,60m

Naklon strehe:

Nesimetri¢ha dvokapnica naklona cca: 32°.
Streha nadstreska je podaljSana streha osnovnega objekta.
Nad kletjo je ravna streha

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

/

Fasada:

Dokonc&ana; v neznem odtenku rumene barve s poudarjenimi
odprtinami in vogali bele barve. Celotna kletna etaza in cokel v
nivoju pritli¢ja obloZzena z lomljenim kamnom.

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica, TK

Pomozni objekt (opis):

3,25 x 5,10m (klet na V strani)

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 1,20m, delno izven Az.
Klet na V strani je delno izvedena na sosednjem zemljiScu
Del opornega zidu izveden na sosednjem zemljiS¢u.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljenj

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

1) Spomenik
2) Vodovarstveno obmocje 3
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Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KLET) — nelegalna gradnja
OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az, K1
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS¢ (ostali objekti):

Zidanica (klet na V strani) se deloma nahaja na sosednjem
zemljiS€u s parc.5t. 977/52 k.o. Gabrje (MONM)

Oporni zid se deloma nahaja na sosednjem zemljiS€u s parc.St.
977/52 k.o. Gabrje (MONM)

Velikost gradbene parcele:

455 m?

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocgju (Az), izven te
povrsine pa je postavljen Se pomoZzni objekt (klet) ,
vzporedno je potekal postopek SD OPN (Ur. I. RS st. 15/2014)
5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Objekta (zidanica in oporni zid) sta zgrajena deloma na
zemljiS€u, ki ni v investitorjevi lasti.

Na pripadajoCem zemljiS€u parc. St. 1866/1 k.o. Gabrje je
zasajen vinograd v povrsini cca 520m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5¢ brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKT (KLET):

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (kleti) v obstojecih
gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ brez
pogojev sanacije.

OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ki delno posega na
osnovno namensko rabo (K1), ker je le ta potreben zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
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Legalizacija se dopusti z obstoje€imi odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ oz. posegom na sosednja zemljiS¢a. OPPN dolo¢a
pogoje legalizacije, ureditve lastniSkega razmerja za to fazo ni
nujna, se pa pridobi izjava investitorja, da predmetno zadevo
ureja oz. bo uredil.

Legalizacija objekta se dopusti na povrsino obstoje¢ega
vinograda na zemljiS€u parc. St. 1866/1 k.o. Gabrje.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1

Naselje / h. &t.: Gabrje / (V blizini Kavce 40)
EUP: VIN-27
Parc.5t. in k.o.: 943/1 in 944/1; Gabrje (v OPN 943)
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 998 / 2010 (Po izjavi investitorja objekt zgrajen okoli

leta 1938; starost objekta razvidna tudi iz fotografij)
Obmocgje ureditvene enote (UE): 943/1 del, 944/1 del; Gabrje

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob ¢ine Novo mesto — spremembe in dopolnitve 2014
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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List 2

Geodetski na ért s prikazom obmo ¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

94171

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmo¢jih Mestne obéine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA 1228.

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500

NELEGALNA GRADNJA

zidanica
942/6
941/1
Legenda:
E ZIDANICA r===1
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 8,45 x 9,80m

Visinski gabarit:

K+p; brez kolenénega zidu

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica naklona cca: 38°

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokonéana; ometana brez finalne obdelave ter z lesenimi
zatrepi

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Objekt nima samostojnih priklju¢kov na javno infrastrukturo.

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Po izjavi investitorja objekt zgrajen okoli leta 1938 (brez
potrebnih dokazil).

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Objekt je v celoti izveden brez ustreznih upravnih dovoljen.

Obmodgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

1) Vodovarstveno obmocje 3
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Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az; K1

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Manj kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Nezadostni
- od parc. §t. 942/6 k.o. Gabrje znaSa 1,35m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

124 m?

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije,

vzporedno je potekal postopek SD OPN (Ur.l. RS &t. 15/2014)
A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajoem zemljiS€u parc. St. 943/1, 944/1 k.o. Gabrije je
zasajen ekstenzivni oz. travniski sadovnjak v povrSini cca
250m2. Na preostalem delu zemljiS¢a so kmetijske povrSine in
sicer trajni travnik in neobdelano kmetijsko zemljiSce.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice, ki delno posega na osnovno
namensko rabo (K1), v obstojecih gabaritih in odmikih od mej
sosednjih zemljiS¢ brez pogojev sanacije. Na objektu je mozno
izvajati vzdrzevalna dela (zamenjava strehe, izvedba fasade).
Legalizacija objekta se dopusti ob obstojeci povrsini
sadovnjaka.

POSEBNI POGOJ:

Dopusti se rekonstrukcija in nadzidava objekta v obstojecih
gabaritih in sicer na nacin, da se nad kletjo (vklju€no z odprtim
delom) izvede betonska ploS¢a, podstreSje objekta se nadzida
s kolenénim zidom max. 1,0m. Izvede se simetriCha dvokapna
streha naklona 38 °-42°. JuZni del objekta naj ostane odprt (po
izgledu obstojecega), da se Se naprej omogoca obstojeco
dostopno pot (kolovoz) do sosednjih zemljiS€. V primeru zaprtja
juznega dela objekta v nivoju Kleti je investitor dolzan
prestaviti’fomogoditi obstoje¢ dostop do sosednjih zeml;iS¢.
Rekonstrukcija objekta se dopusti s pogojem, da se na delu
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povrsin trajnega travnika zasadi vinograd ali visokoraslo sadno
drevje avtohtonih vrst v povrSini min 550m2.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIIO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: Gabrje / Kavce 42
EUP: VIN-27
Parc.8t. in k.o.: 1859; Gabrje
Pripadajoce parc.st.: 1860
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 365 /2002
Obmocje ureditvene enote (UE): 1859 del, 1860 del; Gabrje

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

18491

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

1849/1

K2
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
1857
1861
.
1855
18
/
Legenda:
E ZIDANICA r===1
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmo¢jih Mestne obéine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -




UREDITVENA ENOTA 124
List 4

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta dim. cca: 6,00 x 7,70m (osnovni
volumen) + 4,10 x 4,10m (pomozni volumen SZ strani) + 2,00 x
2,95m (prizidek na SZ strani) + 2,35 x 2,65m (prizidek na JV
strani)

Visinski gabarit:

Osnoven volumen: P+M; kolenéni zid cca: 1,40m (pritlicje je na
severni strani sicer delno vkopano, za cca 1,20m, vendar
premalo, da bi se obravnavalo kot klet).

PomozZni volumen na SZ strani: P; brez kolenénega zidu

Naklon strehe:

Osnoven volumen: simetricna dvokapnica naklona cca: 40°.

PomoZen volumen na SZ strani: simetri¢na dvokapnica
naklona cca: 40°

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na SZ strani dim. cca: 2,00 x 2,95m
Prizidek na JV strani dim. cca: 2,35 x 2,65m

Naklon strehe na prizidkih:

Prizidek na SZ strani: enokapnica naklona cca: 8 °.
Prizidek na JV strani: enokapnica naklona cca: 8°.

Fasada:

Nedokon&ana; vidni betonski in opecni bloki ter AB vezi.
Prizidki so leseni.

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt je v celoti izveden brez ustreznih uporabnih dovoljen;.

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija) , vodovarstveno obmocje 3
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 328 m?2

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je moZna s pogoji sanacije
B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, njegova legalizacija je mozna s
pogoji sanacije
Na pripadajo¢em zemljiS€u parc. §t. 1859, 1860, 644 k.o.
Gabrje ni zasajenega vinograda. Na delu zemljis¢a so
kmetijske povrSine in sicer trajni travnik.

PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih z
upoStevanjem pogojev sanacije (konstrukcijski poseg,
oblikovanje fasade).

POSEBNI POGOJ:

Legalizacija objekta se dopusti s pogojem, da se na delu
povrSin trajnega travnika zasadi vinograd ali visokoraslo sadno
drevje avtohtonih vrst v povrSini cca 200m2.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije:

Konstrukcijski poseg:

Odstranita se lesena dela objekta in sicer prizidek na JV
strani (ki sluzi kot vetrolov) in prizidek na SZ strani (lesena
lopa). Na JV fasadi se lahko izvede stopnis¢e, ki bo
omogocalo zunanjo komunikacijo do podstresja in balkon
0z. podest po celotni Sirini objekta, ki bo hkrati sluZzil kot
pokriti vhod, ki se na delu vhoda tudi zapre (vetrolov).
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List 6

Oblikovanje fasade:

Obvezna je horizontalna €lenitev fasade na kletni in
podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnin/zemeljskih
barvah.
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List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1

Naselje / h. &t.: Gabrje / (dobrih 200m zahodno od Kavce 74)
EUP: VIN-27
Parc.8t. in k.o.: 967/2; Gabrje
PripadajoCe parc.St.: 967/3, 966/1, 967/1, 966/2
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 372/1981
Obmocje ureditvene enote (UE): 967/2 del 966/1 del, 966/2 del; Gabrje

(UE 125-1 in UE125-2)

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob ¢ine Novo mesto — spremembe in dopolnitve 2014
Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejse
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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List 2
Geodetski na ért s prikazom obmo ¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:

r===17

E ZIDANICA
osnovni objekt
E pomoZni objekt
E OPORNI ZID

L — — — _J Gradbena parcela

I:O_O‘, Obmocje ureditvene enote (UE)
El Meja zemljiske parcele

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmo¢jih Mestne obéine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -




UREDITVENA ENOTA 125
List 4

Tloris objekta: Objekt sestavljen iz osnovnega volumna dim. cca: 6,85 x
7,65m + 6,85 x 5,35m (prizidan volumen na S strani) + 1,40
(0,90) x 5,35m (prizidek na S strani)

Poenoten gabarit dim. cca: 6,85 x 13,00m + 1,40 (0,90) x 5,35
(prizidek na S strani)

Visinski gabarit: K + P + p; kolenéni zid cca: 0,60m
Naklon strehe: Simetri¢na dvokapnica s ¢opi in naklona cca: 38°
Prizidki k objektu: Da;

Prizidan volumen na S strani dim. cca: 6,85 x 5,35m (vertikalni
gabarit; K + P)

Prizidek na S strani dim cca: 1,40 (0,90) x 5,35m (vertikalni
gabarit; K)

Naklon strehe na prizidkih: | Prizidan volumen na S strani; simetricna dvokapnica v
poenotenem naklonu strehe z osnovnim volumnom cca: 38° in
¢opom.

Prizidek na S strani zaklju¢en z AB plos¢o — pod napusSc¢em
prizidanega volumna.

Fasada: Konc¢ana; v beli barvi, zatrepi oz. podstresje v lesu vertikalne
Clenitve.

Prikljucki na obstoje€o Elektrika, kapnica, greznica

infrastrukturo:

PomozZni objekt (opis): Oporni zid ob objektu viSine cca: 1,00m

Lopa dim. cca: 3,20 x 4,65m
Kozolec dim cca: 8,45 x 5,95m

Druge posebnosti: /
Ugotovitve glede Gradbeno dovoljenje st. 351-810/81-9 z dne 28.4.1982
P”dOt_"Je_r_“h upravnih - tlorisni gabarit; 5,00 x 7,00m +/- 10%
dovoljen;: - vertikalni gabarit; K + p; kolen&ni zid 1,50m
- naklon strehe 40Q° - 45°
Obmodje varovanj oz. Obicajni zaScitni ukrepi (erozija) , vodovarstveno obmocje 3

varstveni rezimi:
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (LOPA) - nelegalna gradnja
POMOZNI OBJEKT (KOZOLEC) - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az
Az

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Manj kot kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Zadostni

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Zadostni (kozolec)

Nezadostni

Lopa

- od parc. 8t. 957/2 k.0. Gabrje znaSa 1,25m

Velikost gradbene parcele:

251 mz (zidanica), 61 m2 (lopa), 151 m2 (kozolec)

UGOTOVITVE:

2 - Objekti zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njihova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije

vzporedno je potekal postopek SD OPN (Ur.l. RS §t. 15/2014)
A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajoem zemljiS€u parc. St. 967/3 k.o. Gabrje je
zasajen vinograd v povrSini cca 640m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (lope) v obstojecih
gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (KOZOLEC) :

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (kozolca) v
obstojecih gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.

Legalizacija objektov se dopusti na povrSino obstojeCega
vinograda na zemljiS€u parc. St. 967/3 k.o. Gabrje.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: HruSica / HruSica 68
EUP: VIN-30
Parc.8t. in k.o.: 594; HrusSica
Pripadajoce parc.st.: *197, 595, 596, 597
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 166 /1946 (2002)
Obmocje ureditvene enote (UE): *197, 594 del; HruSica

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

519/16
519/17

519/15

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

191 605 639

585/2

584/2

OPR-14 606

608

603
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. cca: 8,40 x 11,20 + 2,90 x 4,00m
(prizidek na JZ strani) + 2,00 x 11,20m (prizidek na SV strani)

Poenoten gabarit dim. cca: 10,40 x 11,20m + 2,90 x 4,00m
(prizidek na JZ strani)

Visinski gabarit:

K + M; kolenéni zid cca: 1,30m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s ¢opi in naklona cca: 38°

Prizidki k objektu:

Da;

Prizidek na JZ strani dim. cca: 2,90 x 4,00m (nadkrita terasa v
nivoju mansarde)

Prizidek na SV strani dim. cca: 2,00 x 11,20m (leseno v funkciji
drvarnice)

Naklon strehe na prizidkih:

Prizidek na JZ strani; simetricna dvokapnica s slemenom
pravokotno na osnovni gabarit, Copi, naklon strehe poenoten s
streSino osnovnega gabarita cca: 38°.

Prizidek na SV strani, podaljSana streha osnovnega gabairita z
vertikalnim zamikom, naklon strehe poenoten z streSino
osnovnega gabarita cca: 38°.

Fasada:

Nedokonc&ana; vidni opecni votlaki, AB vezi, lesena skeletna
konstrukcija in zidovi iz kamna v nivoju Kkleti.

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Oporni zid do viSine cca: 1,50m, Delno izven Az.

Druge posebnosti:

bivanje

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Po izjavi stranke je bila zidanica obnovljena in povecana na
gospodarsko poslopje povrSine 61m2 zgrajeno leta 1946; brez
dostavljenih dokazil

Obmodje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zaScitni ukrepi (erozija)
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K1
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 562 mz

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma zgrajen izven
vinogradniSkega obmocja (Az).

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ki delno posega na
podrobno namensko povrsine cest (K1), ker je le ta potreben

zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu in
premagovanja visinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: HruSica / HruSica 72
EUP: VIN-30
Parc.5t. in k.o.: 519/1; HrusSica
PripadajoCe parc.St.: *214, 519/18, 519/19
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 59/ 1960 (1995)
Obmocje ureditvene enote (UE): *214, 519/1 del, 519/18 del; HruSica

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

52217

2 51916

519110

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

v n 522/17
&t

584/3
NA\GRAJSKEM 585/3

586/2

592 606
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List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

——— \ r /

/

522/13 -
—_ . ﬁ

519/17 T ﬁ

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmo¢jih Mestne obéine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA 127
List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
r==="

E ZIDANICA
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela
I:O_O‘, Obmocje ureditvene enote (UE)

E pomoZni objekt
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 127
List 4

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. cca: 6,50 x 7,45 + 1,50 x 5,10m
(izzidek na J strani) + 6,50 x 5,60m (prizidek na V strani)

Poenoten gabarit objekta dim. cca: 6,50 x 13,05 + 1,50 x
5,10m (izzidek na J strani)

Visinski gabarit:

K+M

- osnovni gabarit (K + M); kolen¢ni zid cca: 1,40 na S strani in
cca: 0,80m na J strani

- prizidek (M); kolen¢ni zid cca: 2,40m

Naklon strehe:

Nesimetri¢nha dvokapnica s trikotno fi¢aro in opom, v naklonu
cca: 30°.

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na V strani dim. cca: 6,50 x 5,60m v nivoju mansarde.

Naklon strehe na prizidkih:

Simetri¢na dvokapnica s trikotno fi€aro (vhod v objekt) in
¢opom, v naklonu cca: 30°.

Fasada:

Dokondéana; v beli barvi

Priklju€ki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Oporni zidovi do viSine cca: 1,80m

NadstreSek nepravilne oblike, postavljen na oporni zid, streha
nesimetri¢na dvokapnica v naklonu cca: 15°

Druge posebnosti:

Streha V prizidka presega viSinsko presega streho osnovnega
gabarita.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Po izjavi stranke je bila zidanica obnovljena in povecana na
gospodarsko poslopje povrsine 28m2 zgrajeno leta 1960; brez
dostavljenih dokazil

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obic¢ajni zaSc¢itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 127
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK) — nelegalna gradnja
OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. §t. 522/15 zna3a 2,55m k.o HruSica

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):
Velikost gradbene parcele: | 467 m2

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
NadstreSek je postavljen na oporni zid viSine do 1,5m

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKTI (NADSTRESEK) IN OPORNI ZID :

Dopusti se legalizacija pomoZznega objekta (nadstreska)
vkljuéno z opornim zidom, na katerega je postavljen, v
obstojecih gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA 127
List 6

Znadéilni p

ogledi (fotografije objekta):

-
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UREDITVENA ENOTA 128

List 1
Naselje / h. &t.: HruSica / HruSica 74
EUP: VIN-30
Parc.5t. in k.o.: 525/1; HruSica
PripadajoCe parc.St.: 522/13
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 61 /1974 (1992)
Obmocje ureditvene enote (UE): 525/1 del; HruSica

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

52217

522/15

519/16
519117

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

§ fels2-
R

522/8

3

51917

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.o.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA 128
List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 128
List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===7
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 128
List 4

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta dim. cca: 7,00 x 5,85m (osnovni
volumen) + 5,05 x 5,85m (dodatni volumen) + 4,55 x 4,50m
(prizidek na S strani) + 1,10 x 5,85m (nadstreSek na J strani z
vetrolovom dolzine cca: 2,80m)

Skupni max. gabarit objekta dim. cca: 17,70 x 5,85m

Visinski gabarit:

Osnovni volumen: P+1; brez kolenénega zidu
Dodatni volumen: P+M; kolenéni zid cca: 1,40m

Naklon strehe:

Osnovni volumen: simetri¢na dvokapnica naklona cca: 38°.

Dodatni volumen: simetri¢na dvokapnica s trapezno fi¢aro in
naklona cca: 38°.

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na S strani dim. cca: 4,55 x 4,50m

NadstreSek z vetrolovom na J strani dim. cca: 1,10 x 5,85m
(2,80m — vetrolov)

Naklon strehe na prizidkih:

Streha prizidka na S strani je simetri¢na dvokapnica naklona
cca: 38°.

Streha prizidka na J strani je nesimetri¢na dvokapnica v
naklonu cca: 30°.

Fasada:

Dokoné&ana; v beli barvi in lesenimi zatrepi ¢rne barve. cokel
rjave barve.

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 1,20m

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje §t. 351-555/74 z dne 28.8.1974
Velikost objekta po GD:

- tlorisni gabarit: 5,00m x 7,00m

- vertikalni gabarit: K+M, kolen¢ni zid 1,70m

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 128
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec¢ kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od ceste parc. §t. 1328/2 k.0. HruSica znaSa 1,90m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni
- od ceste parc. §t. 1328/2 k.0. HruSica znaSa 0,00m

Velikost gradbene parcele:

394 m?

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), njegova
legalizacija je mozna brez izvedbe pogojev sanacije
A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od sosednjih zemljiS¢ brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ker je le ta potreben
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA 128
List 6

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 129

List 1
Naselje / h. &t.: HruSica / HruSica 55
EUP: VIN-30
Parc.8t. in k.o.: 284/2 Hrusica
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 49 /1980
Obmocje ureditvene enote (UE): 284/2 del; HruSica

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA 129

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 129

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===1
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA

129

List 4

Tloris objekta:

Objekt 1 — zidanica

Enoten gabarit objekta dim. cca: 5,10 x 7,50m
Objekt 2 — lopa

Enoten gabarit objekta dim. cca: 5,55 x 3,00m

Visinski gabarit:

Objekt 1 — zidanica

K+P; brez kolenénega zidu
Objekt 2 — lopa

P; brez kolen¢nega zidu

Naklon strehe:

Objekt 1 — zidanica

Simetri¢na dvokapnica naklona cca: 35°.
Objekt 2 — lopa

Simetri¢na dvokapnica naklona cca: 40°.

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Objekt 1 — zidanica

Dokon¢&na; kletna etaZza v rjavi barvi, pritli¢je bele barve
Objekt 2 — lopa

Dokon&ana; lesena rjave barve

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;
Objekt 2.

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,60m
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,60m

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Oba objekta sta izvedena brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmodje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zaScitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 129
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (LOPA) — nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni

zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

176 mz2 (zidanica); 60 m2 (lopa)

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije
A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajoem zemljiS€u parc. St. 284/2 k.o. HruSica je
zasajen vinograd v povrSini cca 520m2.

PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKTI (LOPA ) :

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (lope) v obstojecih
gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ker so le ti potrebni
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

Legalizacija objektov se dopusti na povrsino obstojeCega
vinograda na zemljiS¢u parc. St. 284/2 k.o. HrusSica.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIIO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA 129
List 6

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 129a

List 1
Naselje / h. &t.: Hrib pri Orehku / (v blizini Hrib pri Orehku 14a)
EUP: VIN-30
Parc.5t. in k.o.: 410/4 HruSica
PripadajoCe parc.St.: 410/2, 415
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 125/ 1961
Obmocje ureditvene enote (UE): 410/4 del; HruSica

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

409/1

2
1826/2
F

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

1807

2

ol

K
1806/1

826/3

g17

1811/3

&

1811/3

Bi1/4
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UREDITVENA ENOTA 1298.

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 1298.

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
r===1

E ZIDANICA
osnovni objekt
E pomoZni objekt
E OPORNI ZID

L — — — _J Gradbena parcela

I:O_O‘, Obmocje ureditvene enote (UE)
El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA

129a

List 4

Tloris objekta:

gabarit objekta; 6,95 x 6,10 m
+2,65x6,10 m

Max. gabarit cca: 9,60 x 6,10m

Visinski gabarit:

P+M, kolenéni zid 2,00 m

Naklon strehe:

dvokapnica 40°

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na S strani cca 2,65 x 6,10m

Naklon strehe na prizidkih:

PodaljSana osnovna streha

Fasada: nedokondana
Priklju¢ki na obstojeco /
infrastrukturo:

Pomozni objekt (opis): /

Druge posebnosti:

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljenj

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 1293.
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Manj kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Nezadostni
- od parc. 8t. 408/2 k.o. HruSica znasa 2,65m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

211 m?

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna s pogoji sanacije
B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici
Na pripadajoem zemljiS€u parc. §t. 410/4, 410/, 415 k.o.
HruSica ni zasajenega vinograda. Na zemljiS¢u so kmetijske
povrSine in sicer trajni travnik.

PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
odmikih od mej sosednjih zemljiS¢, s pogoji sanacije
(oblikovanje fasade).

POSEBNI POGOJ:

Legalizacija objektov se dopusti s pogojem, da se na delu
obstojecih povrSin trajnega travnika zasadi vinograd ali
visokoraslo sadno drevje avtohtonih vrst v povrSini cca 400m2.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIIO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokon¢&anju fasade potrebno upoStevati:

Oblikovanje fasade
Obvezna je horizontalna Clenitev fasade na kletni (pritliéni)

in podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo
praviloma lesena. Barva fasade mora biti v
pastelnih/zemeljskih barvah.
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UREDITVENA ENOTA 1298.
List 6

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 129b

List 1
Naselje / h. &t.: HruSica / ( blizini HruSica 92)
EUP: VIN-30
Parc.8t. in k.o.: 236 Hrusica

Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 155/ 1910 (2002)

Obmocje ureditvene enote (UE): 236 del; HruSica

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA 129b

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 129b

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E gls[glevL[iAobjekf Il:::::ll Gradbena parcela

E pomoZni objekt
E OPORNI ZID

I:O_O‘, Obmocje ureditvene enote (UE)
El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 129b
List 4

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. cca: 4,35 x 9,35m + 1,90 x 1,05m
(izzidek na Z strani)

Skupni max. gabarit objekta dim. cca: 4,35 x 10,35m

Visinski gabarit:

K+M; kolenéni zid cca: 1,60m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica naklona cca: 45°, s slemenom po Sirini
objekta.

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Nedokondana; vidni zidaki in AB vezi.

Priklju¢ki na obstojeco

Objekt nima samostojnih priklju¢kov na javno infrastrukturo.

infrastrukturo:
PomozZni objekt (opis): /
Druge posebnosti: /

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt je v celoti izveden brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obic¢ajni zaS¢€itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 129b
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Manj kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Nezadostni
- od parc. &t. 234/2 k.o. HruSica znaSa 1,30m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

229 m?

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njegova
legalizacija je mozna s pogoji sanacije
B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici
Na pripadajo¢em zeml;jiS€u parc. St. 236 k.o. HruSica je
zasajen ekstenzivni oz. travniski sadovnjak v povrSini cca
580mz2.

PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
odmikih od mej sosednjih zemljiS¢, s pogoji sanacije
(oblikovanje fasade).

Legalizacija objekta se dopusti na povrSino obstojeCega
sadovnjaka na zemljiS¢u parc. St. 236 k.o. HrusSica.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIIO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokoncanju fasade potrebno upoStevati:
Oblikovanje fasade
Obvezna je horizontalna ¢lenitev fasade na kletni in
podstre3ni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnih/zemeljskih
barvah.
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UREDITVENA ENOTA 129b
List 6

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):

b g rrw .
2 A
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