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OBRAZLOZITEV: OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT GRABEN/2 - DRUGA
OBRAVNAVA (USKLAJEN PREDLOG)

1. UVOD

Mestna obcina Novo mesto vodi postopek priprave obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta Graben/2 z ID 2119 (v nadaljevanju: OPPN Graben/2).

Pobudnik priprave OPPN Graben/2 je Krka, tovarna zdravil, d. d., Novo mesto, Smarjeska
cesta 6, 8501 Novo mesto, izdelovalec OPPN Graben/2 je podjetje GPI, gradbeno projektiranje
in inZzeniring, d.o.o., Ko&evarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto.

OPPN Graben/2 se pripravlja na podlagi 118. in 119. ¢lena Zakona o urejanju prostora -
ZUreP-2 (Uradni list RS, &t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odI. US).

Slika 1: Obmoéje OPPN v s:rem prostoru

2. POGLAVITNE RESITVE, CILJI IN NACELA
2.1 OBMOCJE OBRAVNAVE

Obmocje OPPN Graben/2 se nahaja na vzhodni strani obmocja Novega mesta, na lokaciji Graben
in obsega povrsino velikosti cca 4,8 ha. V naravi jo predstavlja skupina nestanovanjskih stavb na
obeh straneh lokalne ceste LC, odsek 295211 Ragovo-Krka-Cerovci-Smolenja vas (v nadaljnjem
besedilu: lokalna cesta), z zunanjimi asfaltiranimi dvoriS¢nimi povrSinami za manipulacijo in
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parkiranje. Objekti na juzni strani lokalne ceste so ograjeni, na severu le deloma, medtem ko
zunanje neograjene povrSine predstavljajo deloma makadamske in asfaltirane povrsine
namenjene parkiranju, preostali dve pa sta v naravi travniski povrsini.

Na podlagi dolocil Odloka o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Novo mesto (Dolenjski
uradni list, §t. 24/22 - UPB; v nadaljnjem besedilu: OPN), je na predmetnem obmocju definirana
enota urejanja prostora EUP NDR_04_OPPN. Na podlagi doloCil OPN se obmocje ureja z OPPN.
Obmocje predmetne EUP je pretezno namenjeno ureditvam centralnih dejavnosti, v delu razvoju
proizvodnih dejavnosti manjSega obsega, na manjSem delu ob lokalni cesti pa so prometne
povrsine. Na delu obmodja je v podenoti urejanja prostora (PEUP) ze uveljavlien OPPN Graben/1,
na preostalem delu, za katerega se pripravlja OPPN Graben/2, pa se urejajo poslovne, podporne
in spremljajoée dejavnosti za dejavnosti, ki se izvajajo v EUP NLC_01 (obmogje Tovarne zdravil
Krka). V obmocju je dopustno tudi skladiS¢enje z umestitvijo skladis¢nih stavb, e so te
namenjene dopolnjevanju dejavnosti logistike za gospodarske dejavnosti, ki se izvajajo v EUP
NLC _01. Farmacevtska in kemijska proizvodnja na obmog&ju tega OPPN nista dopustni.

Slika 2: - Prikaz lokacije OPPN Graben/2 (del enote urejanja prostora (EUP) NDR_04_OPPN)
na namenski rabi prostora iz graficnega dela OPN

2.2. STROKOVNE PODLAGE IN PREDLOG RESITEV V OPPN

OPPN obravnava gradnjo objektov in ureditev povrSin za poslovne dejavnosti skladno z
namensko rabo prostora (centralne in proizvodne dejavnosti ter prometne povrsine) ter
pripadajoCe prometne, komunalne in energetske infrastrukture, vkljuéno z zelenimi povrsinami.
Slednje se urejajo z namenom in na nacin, da se zmanjSa vidna izpostavljenost objektov na
obmodju urejanja v odnosu do okoliSke krajine.

Za pripravo OPPN so bile upostevane in izdelane naslednje strokovne podlage:

- Porocilo o viSini vzpetine juzno od kompleksa Krka Lo¢na, Graben (izdelal: Geodet, d.o.o.
Novo mesto, 24. 5. 2021)



- Strokovne podlage za pripravo OPPN Graben/2 (del EUP NM/16-OPPN-c) (izdelal: GPI
d.o.o., Novo mesto, maj 2021)

- Recenzirana projektna dokumentacija PZI Rekonstrukcija ceste in novogradnja kolesarske
steze in peSpoti na odseku med naseljema Ragovo in Krka (St. proj. P-2019/08, izdelal:
GPI, d.o.0., Novo mesto, januar 2021)

- Elaborat Arheoloski testni izkop Novo mesto — Graben (St. 046_a/2020, izdelal: Arhej
d.o.o., Ljubljana, marec 2021)

- Elaborat ekonomike za pripravo odloka o Obginskem podrobnem prostorskem nacrtu
Graben/2 (izdelal: Espri d.o.o0., §t. 22-9/2021, Novo mesto)

Povzetek resitev:

Obmocje urejanja je predvideno za razli¢ne poslovne, podporne in spremljajo¢e dejavnosti, in
sicer kot dopolnitev za gospodarske dejavnosti, ki se izvajajo v EUP NLC_01, skladno z
namensko rabo prostora (centralne in proizvodne dejavnosti ter prometne povrSine).
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Slika 3: Ureditvena situacija v koncni fazi prometnega urejanja (usklajen predlog OPPN)

Obmocje urejanja se oblikuje na dveh manjSih (UE A in UE B2) in enem ve&jem (UE B1)
zazidalnem otoku ob lokalni cesti LC, odsek 295211 Ragovo-Krka-Cerovci-Smolenja vas.
Koridor lokalne ceste, ki razdeli zemljis¢e pobudnika, se rekonstruira skupaj z vsemi
pripadajoCimi infrastrukturnimi vodi, pri ¢emer se dogradi tudi s povrS§inami za pesce in
kolesarje (kar je predmet posebnega projekta).

V UE A so dopustne osnovne dejavnosti (sekundarne dejavnosti, terciarne dejavnosti: promet
in skladisenje, poslovne dejavnosti) in spremljajo¢e dejavnosti (terciarne in kvartarne
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dejavnosti za potrebe osnovnih dejavnosti);

V UE B dopustne osnovne dejavnosti (terciarne dejavnosti: dejavnosti prometa in skladis¢enja,
ki so dopustne le za potrebe osnovnih in spremljajoCih dejavnosti; kvartarne dejavnosti).
Dejavnost skladiS€enja se dopusti z umestitvijo skladisénih stavb, e so te namenjene
dopolnjevanju dejavnosti logistike za potrebe gospodarske dejavnosti, ki se izvajajo v EUP
NLC 01, vendar le do 49 % povrsine UE;

V UE C dopustne osnovne dejavnosti (kopenski promet, skladiS€enje in spremljajoCe prometne
dejavnosti) ter spremljajoCe dejavnosti (trgovina ter storitvene dejavnosti in gostinstvo v okviru
postajnih poslopij in terminalov).

Pri rekonstrukciji lokalne ceste se priklju¢ek 2, ki napaja obmocje UE B1, v 1. fazi prometnega
urejanja uredi na mestu sedanjega uvoza. V kon¢ni fazi prometnega urejanja prikljucka 2, ko
se objekt na parc. §t. 220/4 in 220/7, obe k. 0. 1482-Ragovo, v celoti odstrani, pa se prikljucek
premakne nasproti obstojeCega prikljucka 1, ki napaja obmocje UE A.

Investitorji objektov znotraj obmocja urejanja so dolzni urediti tudi zelene povrsine skladno z
dolocili tega odloka ter v primeru, ko se dela po DPN Se ne bodo zacela izvajati, izvesti tudi
rekonstrukcijo lokalne ceste s pripadajocimi infrastrukturnimi vodi, podvoza pod »lo€enskim«
mostom in priklju¢ka na glavno cesto G2-105/0255 Novo mesto (Krka-Revoz), in sicer
praviloma pred gradnjo prvega objekta na lokaciji pobudnika, izjemoma pa tudi socasno, Ce se
v Casu gradnje na lokalni cesti zagotovi teko€ promet, tudi za pesSce in kolesarje.

VisSine objektov so predvidene v treh viSinskih pasovih s katerimi se regulirajo viSine grajene
strukture na obmocju urejanja. Prvi in drugi pas sta doloCena vzdolZ lokalne ceste, tretji pas
pa obsega osrednje obmocje centralnih dejavnosti ter juzni pas obmodja centralnih dejavnosti
na meji s kmetijskimi zemljis€i v UE B. DoloCeni so glede na viSinske kote okoliSkega terena
Na severni strani UE A je predviden zeleni pas Sirine min. 10 m, ki predstavlja vegetacijsko
pregrado z razprSenim organskim vzorcem drevesnih vrst.

Ker obmo¢je UE B v juznem delu meji na kmetijske povrSine, na vzhodu pa na
nekategorizirano pot in gozd ob Slatenskem potoku, je predvidena ureditev mejnega zelenega
pasu Sirine min. 5 m, predvsem za zmanjSanje vidne izpostavljenosti stavb, ter kot lo€nico med
razli¢nimi rabami prostora, ki se zasadi z razli¢no avtohtono vegetacijo.

Oblikovni zakljuCek z avtohtono vegetacijo v obliki linijske zasaditve je predviden tudi vzdolz
celotnega odseka ob lokalni cesti.

2.3 OBRAZLOZITEV POSTOPKA IN SODELOVANJE Z JAVNOSTJO

Na podlagi 118. ¢lena in 119. ¢lena ZUreP-2 je bil najprej izdelan predlog izhodiS¢ za pripravo
OPPN Graben/2, ki je bil javno razgrnjen maja in obravnavan junija 2020. Pridobljena so bila
splodna izhodiS¢a nosilcev urejanja prostora, vkljuéno s pripombami in predlogi lastnika
sosednjih zemljiS¢ (kmetija Krnc) in Sklada kmetijskih zeml;jiS¢€ in gozdov RS, Ol Novo mesto,
ki so upostevane pri pripravi OPPN Graben/2.

Postopek priprave OPPN Graben/2 se je zacel novembra 2020 z objavo Sklepa o pripravi

obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Graben/2 (Dolenjski uradni list, §t. 22/20). Sklep

je bil zaradi potrebne uskladitve z doloCili OPN spremenjen in dopolnjen septembra 2022

(DUL, st. 22/2022).

Ministrstvo za okolje in prostor je marca 2021 izdalo odlo¢bo, da v postopku OPPN Graben/2

ni treba izvesti celovite presoje vplivov na okolje (CPVO) in tudi ne presoje sprejemljivosti

vplivov izvedbe plana v naravo na varovana obmodja.

V nadaljevanju je bil na delu obmocja ob lokalni cesti izdelan Elaborat Arheoloski testni izkop

Novo mesto — Graben (St. 046_a/2020, izdelal: Arhej d.o.0., Ljubljana, marec 2021) ter

strokovne podlage (maj 2021).

Skladno z dolo¢bami 62. ¢lena ZUreP-2, ob upostevanju Pravilnika o elaboratu ekonomike

(Uradni list RS, §t. 45/19 in 199/21 — ZUreP-3), je bil septembra 2021 (dopolnitev september
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2022) kot obvezna strokovna podlaga za pripravo OPPN Graben/2 izdelan tudi elaborat
ekonomike.

V mesecu februarju 2022 je bil izdelan osnutek OPPN Graben/2, ki je bil poslan nosilcem
urejanja prostora za pridobitev prvih mnen;.

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN Graben/2 je potekala od 22. 9. 2022 do
vkljuno 23. 10. 2022. V cCasu javne razgrnitve, 12. 10. 2022, je bila organizirana javna
obravnava prostorskega akta.

Po zaklju¢ku javne razgrnitve so bila pripravljena in s sklepom Zupana z dne 13.12.2022
sprejeta staliS€a do pripomb in predlogov javnosti.

StaliS¢a do pripomb so objavljena na povezavi: https://www.novomesto.si/prostorski-
portal/2020051314043732/. Po zavzetju stali8¢ do pripomb je bil izdelan predlog OPPN in
posredovan 7. 3. 2023 v pridobitev drugih mnenj NUP. Rok za podajo drugih mnenj se je iztekel
7. 4. 2023. Do priprave tega gradiva je bilo od 19 mnenj pridobljenih 16 mnenj. Ker ne
pricakujemo zapletov pri pridobivanju drugih mnenj NUP razen zamude pri izdaji, je bil izdelan
usklajen predlog OPPN, ki je posredovan v drugo obravnavo in sprejem na obcinski svet.

2.4 OBRAZLOZITEV UPOSTEVANJA PRIPOMB IZ PRVE OBRAVNAVE ODLOKA

Skladno s 84. ¢lenom Poslovnika oblinskega sveta Mestne ob&ine Novo mesto (Dolenjski
uradni list §t. 8/17 in 10/18) v nadaljevanju navajamo pripombe pristojnih odborov in pripombe
svetnikov podanih ob prvi obravnavi odloka ter obrazlozitev upoStevanja oziroma
neupostevanja pripomb. Ostale pripombe iz javne razgrnitve dopolnjenega osnutka OPPN in
nacin njihovega upostevanja so razvidne iz StaliS¢ do pripomb, ki so priloga k temu gradivu in
iz obrazloZitve v poglavju 2.5.

2.4.1 Pripombe in predlogi Odbora za okolje in prostor ter za komunalo in promet

Miha Drasler

Predlaga prikljucek LC 295211 na 3. razvojno os, ker bo nac¢rtovana gradnja generirala veliko
prometa.

Obrazlozitev: Pripomba se ne nanasa na obmocje OPPN Graben/2. Uredba o drzavhem

prostorskem nacdrtu za drzavno cesto od avtoceste A2 Ljubljana—Obrezje pri Novem mestu do
prikljuCka Maline (Uradni list RS, §t. 102/12, 70/17) je bila sprejeta pred desetimi leti in ne
predvideva prikljuCka lokalne ceste na 3. razvojno os, pac¢ pa le njen potek pod viaduktom, ki
precka reko Krko.

Peter Kostrevc

Predlaga, da se cestna priklju¢ka (v UE A in v UE B1) z lokalno cesto uskladita tako, da bosta
Obrazlozitev: ReSitve za lokalno cesto LC 295211 Ragovo-Krka, ki tangira OPPN Graben/2,
so bile povzete po recenzirani projektni dokumentaciji PZI Rekonstrukcija ceste in novogradnja
kolesarske steze in peSpoti na odseku med naseljema Ragovo in Krka (§t. proj. P-2019/08,
izdelal: GPI, d.o.o., Novo mesto, januar 2021). Na predmetnem odseku sta bila oba priklju¢ka
(priklju¢ek 1 v obmogje UE A in prikljuéek 2 v obmocje UE B1) predvidena za rekonstrukcijo
na obstojecih »hiSnih« uvozih na parcele.

Dolocila OPPN Graben/2 ter grafi¢ni del se dopolnijo tako, da se v 1. fazi prometne ureditve
tega odseka ohranja obstojedi priklju¢ek v UE B1 (na parcelo 220/7, k.o. Ragovo) na nacin kot
je predviden v recenzirani projektni dokumentaciji PZI. V 2. fazi, ki predstavlja kon¢no fazo, ko
bo na obmocju Grabna tudi ve¢ tovornega prometa zaradi dejavnosti investitorja, pa se v
primeru ruSitve obstojeCega objekta (npr. zaradi drugaénih zahtev in potreb dejavnosti



investitorja) na parceli 220/4, k.o. Ragovo, v UE B1 predvidi prestavitev obstojeCega uvoza
(priklju€ka 2) tako, da se ga locira nasproti prikljucka 1.

Alenka Muhi¢

Ali na delu lokalne ceste ni zelenega pasu?

Obrazlozitev: V recenzirani projektni dokumentaciji PZI Rekonstrukcija ceste in novogradnja
kolesarske steze in peSpoti na odseku med naseljema Ragovo in Krka (5t. proj. P-2019/08,
izdelal: GPI, d.o.0., Novo mesto, januar 2021) ob rekonstrukciji lokalne ceste na odseku, ki
tangira OPPN Graben/2 zeleni pas ni bil predviden. Je pa predviden z OPPN Graben/2, in
sicer v obliki linijske zasaditve ter kot oblikovni zaklju€ek z avtohtono vegetacijo na meji UE B
z lokalno cesto LC 295211 Ragovo-Krka.

2.5 OBRAZLOZITEV SPREMEMB BESEDILA ODLOKA

Skladno s 84. ¢lenom Poslovnika oblinskega sveta Mestne ob&ine Novo mesto (Dolenjski
uradni list 8t. 8/17 in 10/18) v nadaljevanju podajamo obrazloZitev sprememb besedila odloka
med 1. obravnavo (dopolnjeni osnutek) in 2. obravnavo (usklajen predlog) po €lenih.

Med 1. in 2. obravnavo se je odlok spremenil na podlagi pripomb podanih v ¢asu javne
razgrnitve in sicer na podlagi tistih, do katerih se je Zupan v stalis€ih do pripomb opredelil, da
se upostevajo pri pripravi predloga odloka. Spremenil se je tudi na podlagi usklajevanj z nosilci
urejanja prostora, ki so v fazi podaje mnenj na predlog OPPN podali dodatne zahteve.
Primerjava sprememb besedila med 1. in 2. obravnavo je podana v prilogi 4.

Obrazlozitev sprememb po &lenih:

- 1. ¢len: spremenjen z navedbo UPB OPN;

- 2. Clen: popravek na podlagi 1. mnenja MOP;

- 4. ¢len: nomotehni¢ne spremembe;

- 6. Clen: uskladitev terminologije z navodili MOP;

- 8. ¢len:  dopolnitev z navedbo parcelnih Stevilk za obsege izven obmodja urejanja;

- 10. ¢len: lektorski popravki;

- 11. &len: popravek navedbe tehni¢ne smernice; uskladitev vrste objektov z dopus€eno
dejavnostjo investitorja; po pripombi MONM dopolnitev dopustne gradnje Se s
sistemi za izrabo soncne energije;

- 12. ¢len: uskladitev dejavnosti investitorja glede na dovoljene dejavnosti na lokaciji
Graben;

- 13. ¢len: dopolnitev z natan¢nejso definicijo predpisane visinske kote v UE A ter
natancnejsi opis viSinskih pasov; uskladitev dolocil glede viSine pomoznih
objektov v UE C z dologili OPN;

- 16. ¢len: vsebinska dopolnitev, ki se nanasa na tolerance pri oblikovanju gradbenih
parcel z namenom bolj fleksibilnega dolo¢anja njihovih velikosti;

- 17. Clen: spremenjen na podlagi pripomb iz javne razgrnitve: uskladitev graficnega in
tekstualnega dela, uskladitev z dolocili OPN ter natanénejSa opredelitev urejanja
zelenih povrsin in zasaditev;

- 18. ¢len: dodan natan&nejsi opis, kateri objekti se odstranijo;

- 21. ¢len: uskladitev s projektom rekonstrukcije ceste ter spremembe na podlagi pripombe
z Odbora za okolje, prostor, komunalo in promet v ¢asu javne razgrnitve;

- 27. Clen: spremenjen na podlagi usklajevanj z nosilci urejanja prostora — NUP;

- 28. Clen: spremenjen na podlagi usklajevanj z nosilci urejanja prostora — NUP;

- 29. ¢len: spremenjen na podlagi usklajevanj z nosilci urejanja prostora — NUP;

- 40. Clen: lektorski popravek;

- 46. ¢len: spremenjen na podlagi pripombe z Odbora za okolje, prostor, komunalo in
promet v ¢asu javne razgrnitve;



- 48. Clen: uskladitev z 2. odstavkom 46.¢lena
- 52. &len: na podlagi pripomb iz javne razgrnitve.

3. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC

Izdelavo OPPN financira pobudnik priprave prostorskega nacrta, ki je Krka, tovarna zdravil, d. d.,
Novo mesto, Smarjeska cesta 6, 8501 Novo mesto, izdelovalec OPPN je podjetje GPI, gradbeno
projektiranje in inzeniring, d.o.o., Ko€evarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto. OPPN ne bo bremenil
proratuna MONM.

4. SPREJEM SKLEPA
Obcinskemu svetu Mestne obcine Novo mesto predlagamo, da sprejme predlagani sklep in z
njim Obcinski podrobni prostorski nacrt Graben/2.

Pripravila:

Viktorija Tekstor, L.r. dr. 1ztok Kovagic, L.r.

viSja svetovalka vodja Urada za prostor in razvoj
Mojca Tav¢ar, L.r. dr. Jana Bolta Saje, I.r.

vodja Oddelka za okolje in prostor direktorica ob¢inske uprave



Faza: USKLAJEN PREDLOG
Na podlagi 119. €lena in v povezavi z drugo alinejo Cetrtega odstavka 289. Clena Zakona o
urejanju prostora - ZUreP-2 (Uradni list RS, &t. 61/17 — ZUreP-2, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 -
odl. US) ter v povezavi z 298. ¢lenom Zakona o urejanju prostora - ZUreP-3 (Uradni list RS, §t.
199/21 IN 18/23 - ZDU-10) in na podlagi 15. ¢lena Statuta Mestne obCine Novo mesto — uradno
preciS¢eno besedilo - UPB1 (Dolenjski uradni list, 5t. 14/19) je Obcinski svet Mestne obcCine
Novo mesto na ..... sejidne ........... sprejel

ODLOK
o
Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Graben/2

I. UVODNE DOLOCBE

1. élen
(podlaga za OPPN)

(1) S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne
obCine Novo mesto (Dolenjski uradni list, §t. 24/22 — uradno precis€eno besedilo - UPB1; v
nadaljnjem besedilu: OPN) sprejme Obdinski podrobni prostorski nacért Graben/2 (v nadaljnjem
besedilu: OPPN).

(2) OPPN se vodi pod identifikacijsko Stevilko 2119.

2. ¢len
(vsebina in oblika OPPN)
(1) OPPN vsebuje tekstualni in graficni del. 1zdelana sta v digitalni in analogni obliki.

(2) Tekstualni del OPPN je doloc¢en v Il. poglavju tega odloka.

(3) Grafiéni del OPPN je sestavina vezane mape OPPN. Njegova vsebina je dolo¢ena v lll.
poglavju tega odloka.

3. €élen
(spremljajoce gradivo OPPN)
(1) SpremljajocCe gradivo:
Izvle€ek iz OPN
IzhodiS$¢a za pripravo OPPN
Prikaz stanja prostora
Strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta
Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
Obrazlozitev in utemeljitev OPPN
Povzetek za javnost
Okoljsko porocilo

ONoOORWN =~

(2) SpremljajoCe gradivo je sestavina vezane mape OPPN, razen IzhodiS¢ iz 2. toCke in
Strokovnih podlag iz 4. toCke prejSnjega odstavka, ki so shranjene v posebnih mapah in se
hranijo na sedezu MONM.

Il. TEKSTUALNI DEL OPPN

4. ¢len
(pomen izrazov)
(1) Obmocje urejanja: zaokroZzeno obmodje, ki zajema obmocje OPPN.



(2) UE: sklop ene ali ve¢ gradbenih parcel s skupnimi znaCilnostmi glede vrste dejavnosti ter
urbanisticno-arhitekturnih pogojev za gradnjo objektov in ostalih ureditev.

(3) Objekti so:

- glavni objekt, ki je glavni namen graditve na gradbeni parceli in se po predpisih o urejanju
prostora klasificira kot osnovni objekt na gradbeni parceli;

- spremljajoCi objekt, ki je glavhemu objektu pripadajo€i objekt in se uporablja za namen
dopustnih spremljajoCih dejavnosti;

- pomozni objekt, ki je glavnemu objektu pripadajoCi objekt, se uporablja za namene glavnega
objekta in nima samostojnega namena. Pomozni objekti v javni rabi se lahko gradijo tudi na
zemljiS¢ih v javni rabi, na katerih ni glavnega objekta, kadar je njihov namen skladen z
namenom, dolo¢enim s tem odlokom ali drugim izvedbenim prostorskim aktom;

- gradbeni inZenirski objekt je objekt prometne infrastrukture, cevovod, elektronsko
komunikacijsko omreZje in objekt energetske infrastrukture, industrijski gradbeni kompleks,
Sportno igris€e in drugi gradbeni inZzenirski objekti, pa tudi utrjena povrsina, nasip in izkop, ¢e
se izvedejo z gradbenimi deli.

(4) Zidovi so:
- oporni zid, ki je oporna konstrukcija, ki varuje brezino;
- podporni zid je podporna konstrukcija, ki varuje (podpira) nasip.

(5) Gradbena parcela je zemljiSCe, sestavljeno iz ene ali ve€ zemljiskih parcel ali njihovih
delov, na katerem stoji oziroma na katerem je predviden glavni objekt in na katerem so urejene
povrsine, ki sluzijo takSnemu objektu oziroma je predvidena ureditev povrsin, ki bodo sluZile
takSnemu objektu.

(6) Gradbena meja je Crta, ki oznacuje tlorisno projekcijo navpi¢ne ravnine, ki je na novo
zgrajene stavbe ne smejo preseci; lahko se je dotikajo s fasadno ravnino ali pa so odmaknjene
od nje v notranjost gradbene parcele. Pri dolo€anju gradbene meje se upostevajo podrobnejsi
pogoiji iz prirocnika Regulacijski elementi, MOP, januar 2020.

(7) Fundus stavbe je navpi¢na projekcija najbolj izpostavljenih nadzemnih delov stavbe. Za
obstojece stavbe se fundus povzame po geodetskem nacrtu. Kadar geodetski naért ni izdelan,
se fundus stavb povzame iz katastra stavb (povrSina: obris) ali oceni na podlagi razpoloZljivih
ortofoto ali satelitskih posnetkov.

(8) Zemlji€e v javni rabi je zemljis€e ali del zemljiS¢a, katerega raba je pod enakimi pogoji
namenjena vsem.

(9) GJI so objekti ali omrezje drzavnega in lokalnega pomena, ki so namenjeni opravljanju
gospodarskih javnih sluzb, za druge namene v javhem interesu ter v splo$ni rabi.

(10) Vplivno obmocje drevesa je talna povrSina pod obodom kon&nih dimenzij kroSnje pri
doloceni vrsti, razSirjena $e za 1,5 m na vse strani.

5. ¢len
(pomen kratic)
Kratice, uporabljene v tem odloku, imajo naslednji pomen:
- MONM - Mestna obé&ina Novo mesto,

- UE — ureditvena enota/podenota,

- GJ — gospodarska javna infrastruktura,
- TP — transformatorska postaja,

- EKK — elektrokabelska kanalizacija,

- PM — parkirno mesto,

- EUP - enota urejanja prostora.



1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

6. ¢len
(koncept urejanja prostora)

(1) Predvidena je gradnja objektov in ureditev povrSin za poslovne dejavnosti skladno z
namensko rabo prostora (centralne in proizvodne dejavnosti ter prometne povrSine) ter
pripadajoCe prometne, komunalne in energetske infrastrukture, vkljuéno z zelenimi povrsinami.
Slednje se urejajo z namenom in na nacin, da se zmanj$a vidna izpostavljenost objektov na
obmocdju urejanja v odnosu do okoliSke krajine.

(2) Obmocje urejanja se oblikuje na dveh manjsih in enem vecdjem zazidalnem otoku ob
lokalni cesti LC, odsek 295211 Ragovo-Krka-Cerovci-Smolenja vas (v nadaljnjem besedilu:
lokalna cesta).

(3) Koridor lokalne ceste, ki razdeli zemlji§¢e pobudnika, se rekonstruira skupaj z vsemi
pripadajocimi infrastrukturnimi vodi, pri ¢emer se dogradi tudi s povrSinami za peSce in kolesarje
(predmet posebnega projekta). Pri tem se lahko ohranijo oziroma ustrezno rekonstruirajo vsi
obstojeci dovozi.

(4) ViSine objektov so predvidene v treh viSinskih pasovih s katerimi se regulirajo viSine
grajene strukture na obmocdju urejanja. Prvi in drugi pas sta dolo¢ena vzdolZ lokalne ceste, tretji
pas pa obsega osrednje obmodje centralnih dejavnosti ter juzni pas obmoc&ja centralnih
terena ter maksimalne kote pozidave na sosednjih zeml;jiS¢ih in razvidni iz graficnega nacrta 7.b
Precni prerezi terena — predvideno stanje z regulacijo visin grajene strukture.

7. €len
(obseg in meja obmoc¢ja urejanja)

(1) Obmocje urejanja je del EUP NDR_04_OPPN, ki se nahaja na vzhodni strani Novega
mesta, in sicer na lokaciji Graben, kjer se na obeh straneh lokalne ceste nahaja skupina
nestanovanjskih stavb z zunanjimi asfaltiranimi dvori§énimi povrSinami za manipulacijo in
parkiranje.

(2) Velikost obravnavanega obmocja je priblizno 4,8 ha in obsega zemljiS¢a z naslednjimi
parcelnimi Stevilkami, ki so graficno doloCena na geodetskem nacrtu s prikazanim stanjem
zemljiSkih parcel: 216/1, 216/3, 216/4, 216/5, 217/5, 217/9, 220/13, 220/12, 220/11, 220/10,
220/9, 220/8, 220/7, 220/6, 220/5, 220/4 in 1247/3, vse k. 0. 1482-Ragovo.

(3) Obmodje urejanja na jugozahodni strani meji na lokacijo z objekti kmetije ter nato poteka
proti severovzhodu ob lokalni cesti vse do lokacije nekdanje »klavnice«, ki jo zaobjame s
potekom po robu brezine reke Krke, nato zopet preCka lokalno cesto in poteka ob robu
makadamske poti vzdolz gozda ob Slatenskem potoku, se na jugovzhodni strani zalomi po robu
kmetijskih zemljiS¢ do poljske poti na juzni strani, se spet zalomi in poteka po robu lokacije
kmetije do izhodiS¢ne tocke.

(4) Potek meje preko zemljiskih parcel je razviden iz graficnega nacrta 3 — DKN s prikazom
obmodja urejanja.

(5) V primeru odstopanj od navedenih parcelnih Stevilk v tem &lenu ali kasnejsih sprememb
parcelnih Stevilk se uposteva grafi¢ni prikaz ureditev in tangiranih parcel.

8. ¢len
(posegi izven obmocja urejanja)

(1) Predvidena je rekonstrukcija lokalne ceste z grobim asfaltom iz smeri Ragovo do lokacije
pobudnika, vkljuéno z gradnjo infrastrukturnih vodov (vodovod, plinovod, srednje in nizko
napetostni elektrovod, cestna razsvetljava, elektronske komunikacije razliénih upravljavcev,
odvodnjavanje ceste, kanalizacija za odvod odpadnih voda), podvozom pod »loCenskim«
mostom in priklju¢kom na glavno cesto G2-105/0255 Novo mesto (Krka-Revoz) (Ce se dela Se
ne bodo zacela izvajati v sklopu izvedbe del po DPN), ki je razvidna iz grafic(nega nacrta 7171 -



Prikaz vplivov in povezav s sosednimi obmodji, in sicer na parc. §t. 1247/3, 213/1, 213/2, 212,
217/13, 217/11, 217/14, 1247/8, 211/1, 211/2, 203/2, 1247/9, 1246/3, 1246/2, 217/15, 217/16,
1345/5, 203/1, 203/3, 207/1, 1347, 207/2, 208/1, 1246/4, 1246/5, 209/1, 210/4, 210/6, 1247/6,
1247/7, 1244, 199/9, 199/10, 199/6, 197/15, 199/11, 199/8, vse k. o 1482-Ragovo.

(2) Posegi predvideni s tem odlokom lahko segajo izven obmocja urejanja ali v obmocje
urejanja sega del izdelane projektne dokumentacije za sosednja obmodcja. Posegi na sti¢nih
to¢kah se detajlno medsebojno uskladijo v fazi projektiranja.

9. ¢len
(ureditvene enote in podenote)
Obmocdje urejanja je razdeljeno na:
— UE A - obmocje proizvodnih dejavnosti;
— UE B - obmodje centralnih dejavnosti (UE B1 — vedji zazidalni otok, UE B2 — manjSi zazidalni
otok);
— UE C - obmocje prometne infrastrukture (UE C1 — lokalna cesta, UE C2 — javna pot za
dostop do kmetijskih zemljis¢, UE C3 — prometna povrsina).

2. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR
2.1 Vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji

10. ¢len
(1) Z nacrtovanimi ureditvami se posega tudi v obmodja lokalnega infrastrukturnega omrezja,
zato se uposteva predpisane odmike od obstojeCe oziroma predvidene infrastrukture ter
usmeritve upravljavcev zaradi posegov v varovalne pasove.

(2) Dovozi in dostopi do sosednjih zemlji$¢ in objektov se ohranjajo. Se naprej se dopusca
nemoten dostop do kmetijskih zemljiS¢ (na nekategorizirano poljsko pot na parc. §t. 217/2, k. o.
1482-Ragovo) juzno od obmodja urejanja. Za dovoze in dostope, ¢e bodo zaradi gradnje le-ti
(za€asno) prekinjeni, se po potrebi uredijo ustrezni nadomestni dovozi in dostopi, ki morajo biti
umes&c€eni in urejeni tako, da bodo v €&im manjSi meri prizadeti elementi obstojeCih cest in
ureditev ter delovno in naravno okolje. Zagotovljen mora biti stalen dostop urgentnim vozilom.

(3) Posegi na zemljiS¢a izven obmocja urejanja, ki so po svoji naravi zatasni posegi med
gradnjo, so dopustni zaradi izvedbe nujnih zemeljskih del, ureditve zaasnih dostopov in
podobno, ¢e niso v neskladju z dolo¢bami OPN.

(4) Nove gradnje in ureditve ne smejo imeti Skodljivega vpliva na gradbenotehni¢no stanje
obstojecih objektov znotraj in izven obmogéja urejanja, morebitne poskodbe pa mora investitor
sanirati.

(5) Vsa z gradbenimi deli tangirana zemlji€a, ceste in poti znotraj in izven obmocja urejanja
se po koncanju del ¢im prej ustrezno sanirajo oziroma povrnejo v prvotno stanje.

(6) Investitor mora v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako
organizacijo gradbiS¢a, da bo prepreCeno onesnazevanje okolja (zraka, tal, povrSinskih in
podzemnih voda, prometnih povrSin itd.) zaradi emisij hrupa, transporta, skladis¢enja in
uporabe tekocCih goriv ter drugih Skodljivih snovi (npr. cementno mleko, gorivo iz gradbene
mehanizacije). V primeru nezgode (npr. ob razlitju nevarnih tekocin ali razsutju drugih
materialov) se zagotovi takojSnje ukrepe oziroma posredovanje pristojnih sluzb.



2.2 Opis resitev nac¢rtovanih objektov in povrsin

11. élen
(vrste gradenj in vrste objektov)
(1) V obmocju urejanja je, za potrebe osnovnih in spremljajocih dejavnosti, v skladu z Uredbo
o razvrs$€anju objektov (Uradni list RS, st. 96/22) in izdano Tehni¢no smernico TSG-V-006:
2022 Razvrs&anje objektov dovoljeno graditi naslednje nove objekte po CC-SI klasifikaciji:

UE A

a) Glavni objekti:

12203 - Druge poslovne stavbe

12510 - Industrijske stavbe

12520 - Rezervoariji, silosi in skladiS¢ne stavbe

222 - Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna
(dostopovna) komunikacijska omrezja

b) SpremljajoCi objekti:

12112 - Gostilne, restavracije in tocilnice

12301 - Trgovske stavbe

12302 - Sejemske dvorane, razstaviS¢a

12304 - Stavbe za storitvene dejavnosti

12420 - Garazne stavbe: garaza, kolesarnica, pokrito parkiris¢e

12630 - Stavbe za izobrazevanje in znanstveno raziskovalno delo

1274 - Druge stavbe, ki niso uvrSCene drugje: zaklonid€e in gasilski dom za potrebe
osnovnih in spremljajoCih dejavnosti

24122 - Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: zelenice in druge

urejene zelene povrsine
¢)_ Pomozni objekti:

12420 - Garazne stavbe: garaza, kolesarnica, pokrito parkiriSce,

12520 - Rezervoariji, silosi in skladis¢ne stavbe: lopa, rezervoar za uteko€injen naftni plin in
nafto, rezervoar za vodo, mala Cistilna naprava

12745 - Stavbe za funkcionalno dopolnitev: vratarnica, nadstresnica

24205 - Objekti za prepreCitev zdrsa in ograditev: varovalna ograja, za$€itna ograja na

igris€u, oporni in podporni zid
24206 - Odprta skladis€a in odprte prodajne povrsine

24208 - Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrS€eni drugje
UEB

a) Glavni objekti:

12112 - Gostilne, restavracije in tocilnice

12203 - Druge poslovne stavbe

12204 - Konferencne in kongresne stavbe

12301 - Trgovske stavbe

12302 - Sejemske dvorane, razstavis€a

12303 - Oskrbne postaje (bencinski servis za potrebe osnovnih in spremljajocih dejavnosti)

12304 - Stavbe za storitvene dejavnosti

12420 - Garazne stavbe: garaza, kolesarnica, pokrito parkiriSce

12510 - Industrijske stavbe: samo delavnice za obrt

12630 - Stavbe za izobraZevanje in znanstveno raziskovalno delo:

12650 - Stavbe za Sport

1274 - Druge stavbe, ki niso uvrSene drugje: zaklonid€e in gasilski dom za potrebe
osnovnih in spremljajoCih dejavnosti

222 - Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna
(dostopovna) komunikacijska omrezja

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: zelenice in druge

urejene zelene povrsine.



b) Spremljajoci objekti:

12520 - Rezervoarji, silosi in skladiS¢ne stavbe: skladiS¢a

24206 - Odprta skladis€a in odprte prodajne povrSine

¢)_ Pomozni objekti:

12420 - Garazne stavbe: garaza, kolesarnica, pokrito parkiriSce

12520 - Rezervoariji, silosi in skladis¢ne stavbe: skladiSCe, lopa, rezervoar za utekoCinjen
naftni plin in nafto, rezervoar za vodo, mala istilna naprava

24206 - Odprta skladis€a in odprte prodajne povrsine

12745 - Stavbe za funkcionalno dopolnitev: vratarnica, nadstreSnica

24110 - Sportna igriséa: igriséa za $port na prostem

24122 - Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: zelenice in druge
urejene zelene povrsine

24205 - Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev: varovalna ograja, oporni in podporni zid

24208 - Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvr§&eni drugje

UEC

a) Glavni objekti:

2112 - Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane in gozdne ceste

222 - Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna

(dostopovna) komunikacijska omrezja

24205 - Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev: varovalna ograja, oporni in podporni zid

24208 - Drugi gradbeniinzenirski objekti, ki niso uvr§€eni drugje

b)_ Pomozni objekti:

12420 - Garazne stavbe: kolesarnica, pokrito parkirisCe

12520 - Rezervoariji, silosi in skladis¢ne stavbe: rezervoar za uteko€injen naftni plin in nafto,
rezervoar za vodo, mala Cistilna naprava

12745 - Stavbe za funkcionalno dopolnitev: nadstresnica

24205 - Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev: varovalna ograja, oporni in podporni zid

24208 - Drugi gradbeniinzenirski objekti, ki niso uvrs€eni drugje

(2) Dovoljena je Se:

- prizidava objekta v horizontalni in vertikalni smeri, rekonstrukcija objekta, odstranitev objekta,
vzdrzevanje objekta in vzdrzevalna dela;

- sprememba namembnosti in nadomestna gradnja;

- dela v zvezi z urejanjem zunanjih povrSin (nasipavanje do ustrezne kote terena, oblikovanje
brezin ipd.);

- dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost;

- zacCasni objekti skladno z dolo¢ili tega odloka in predpisi o zaCasnih objektih;

- gradnja sistemov za izrabo sonéne energije za proizvodnjo elektrike na objektih in objektom
pripadajoCih gradbenih parcelah, ob upostevanju lokalnega energetskega koncepta, in
varstvenih rezimov, pri Cemer objekti za proizvodnjo elektrike ne smejo zastirati pogleda na
objekt profane stavbne dedis&ine Novo mesto — Gradi¢ Graben (ESD 10837).

12. ¢len
(vrste dejavnosti)

(1) Obmocje urejanja je predvideno za razlicne poslovne, podporne in spremljajoce
dejavnosti, in sicer kot dopolnitev za gospodarske dejavnosti, ki se izvajajo v EUP NLC 01,
skladno z namensko rabo prostora (centralne in proizvodne dejavnosti ter prometne povrsine),
in sicer so v:

- UE A dopustne osnovne dejavnosti (sekundarne dejavnosti, terciarne dejavnosti: promet in
skladis€enje, poslovne dejavnosti) in spremljajoe dejavnosti (terciarne in kvartarne
dejavnosti za potrebe osnovnih dejavnosti);

- UE B dopustne osnovne dejavnosti (terciarne dejavnosti: dejavnosti prometa in skladiS¢enja,
ki so dopustne le za potrebe osnovnih in spremljajoCih dejavnosti; kvartarne dejavnosti).
Dejavnost skladiS€enja se dopusti z umestitvijo skladisénih stavb, e so te namenjene



dopolnjevanju dejavnosti logistike za potrebe gospodarske dejavnosti, ki se izvajajo v EUP
NLC 01, vendar le do 49 % povrsine UE;

- UE C dopustne osnovne dejavnosti (kopenski promet, skladiS¢enje in spremljajoce prometne
dejavnosti) ter spremljajoCe dejavnosti (trgovina ter storitvene dejavnosti in gostinstvo v
okviru postajnih poslopij in terminalov).

(2) Farmacevtska in kemijska proizvodnja na obmocju tega OPPN nista dopustni.

(3) V skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS, &t. 69/07, 17/08) so

v objektih dopustne naslednje dejavnosti, ob upoStevanju dopustnih odstopanj iz prve alineje

prvega odstavka 47. Clena tega odloka:

UE A

- Proizvodnja zivil (C 10), Proizvodnja kovinskih izdelkov, razen strojev in naprav (C 25),
Proizvodnja drugih strojev in naprav (C 28), Popravila in montaza strojev in naprav (C 33),
Trgovina na drobno, razen z motornimi vozili (G 47), Oskrba z elektricno energijo, plinom in
paro (D 35), Zbiranje, prec€iS€evanije in distribucija vode (E 36), Ravnanje z odplakami (E 37),
Kopenski promet; cevovodni transport (H 49), SkladiS¢enje in spremljajoe prometne
dejavnosti (H 52), Dejavnost strezbe jedi in pijac (I 56), Znanstvena raziskovalna in razvojna
dejavnost (M72), PisarniSke in spremljajoe poslovne storitvene delavnosti (N 82), Zas¢ita in
reSevanje pri pozarih in nesre¢ah (O 84.25).

UEB

- Trgovina z motornimi vozili in popravila motornih vozil (G 45), Trgovina na drobno, razen z
motornimi vozili (G 47), Dejavnost strezbe jedi in pijaC (I 56), Znanstvena raziskovalna in
razvojna dejavnost (M72), PisarniSke in spremljajoCe poslovne storitvene delavnosti (N 82),
IzobraZevanje (P 85), Druge storitvene dejavnosti (S 96), Zascita in reSevanje pri pozarih in
nesre¢ah (O 84.25), Sportne in druge dejavnosti za prosti ¢as (R93), Skladis&enje in
spremljajoCe prometne dejavnosti (H 52).

(4) Dejavnost skladis¢enja v UE B1 se v obstojecih objektih na parc. §t. 220/4, 220/6, 220/7
in 220/9, vse k. 0. 1482-Ragovo, klasificiranih kot 1252002 skladi$¢a in z veljavnim uporabnim
dovoljenjem dopusti le za €as trajanja objekta oziroma do njegove ruSitve ali eventualne
spremembe namembnosti.

2.3 Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

13. élen
UE A - obmoc¢je proizvodnih dejavnosti
(1) Obstojece stavbe:
Obstojece legalno zgrajene stavbe na parc. §t. 216/1, 216/4, in 216/5, vse k. 0. 1482-Ragovo,
se ohranjajo v obstojeCih gabaritih. Dopustne so rekonstrukcije, odstranitve objektov in
vzdrzevalna dela. Dopustne so prizidave, preoblikovanje streh v ravne strehe in v primeru
odstranitve gradnja novih stavb, vse skladno s pogoji za novogradnje v UE A.

(2) Glavni in spremljajoci objekti:

- Dopustni objekti:

- nestanovanjske stavbe in gradbeno inZenirski objekti, ¢e so namenjeni dejavnostim v
obmodju;

- objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno skladni, tako da
tvorijo povezano prostorsko celoto z ustreznim umescanjem v teren ter oblikovanjem
gabaritov, fasad in streh;

- Tlorisni gabariti: pravokoten tloris. Dopustno je dodajanje in odvzemanje volumnov (lamel) na
oshovni volumen glavne stavbe (L, T ipd. oblike, niz stavb), in sicer v razli¢nih horizontalnih
in vertikalnih gabaritih glede na glavno stavbo;

- ViSinski gabarit:

- ne sme presegati viSinske kote 182,50 m n. v., ki je definirana glede na kapno lego
nadstreska pri klan€ini objekta nekdanje »klavnice, ki je najblizji lokalni cesti (razvidno na
graficnem nacrtu 7.b - Precni prerezi terena — predvideno stanje z regulacijo viin grajene
strukture);



- dopustno je odstopanje od viSinske kote za +50 cm, vendar le za namestitev razli¢nih
intalacij (tehni¢nih elementov strojnih in klimatskih naprav ipd.), ki pa morajo biti
odmaknjene od fasadnega pasu v notranjost streSnih povrsin (praviloma proti fasadnemu
pasu, ki je najbolj odmaknjen od najpomembnejSega javnega prostora);

- dopustna je podkletitev objektov, lahko tudi za namen parkiranja;

- globina in etaznost podzemnih delov, ki so v celoti vkopani, ni omejena;

- Streha:

- ravne (do 6° naklona). Kritina objektov ne sme biti svetleCa. Dovoljeni so sivi in peSceni

barvni toni ter tudi zelene strehe;
- Fasade:

- vertikalno in/ali horizontalno ¢lenjenje fasadnih ploskev z namenom, da se oblikovno in
vizualno »razbije« velike fasadne ploskve;

- neprofilirane enobarvne fasade niso dopustne;

- nesvetleCe, v pastelnih (sivo-rjavih, peS€enih barvnih tonih ter v medsebojno usklajenih
barvnih kombinacijah;

- oblikovanje glavne fasade, ki meji na lokalno cesto, mora biti kakovostno, reprezentativno
in prepoznavno, z upostevanjem kvalitet sosednjega prostora;

- stranske fasade po obodu obmocdja urejanja se barvno oblikujejo tako, da se kar v ¢im
vecji mozni meri zlijejo s sosednjim odprtim prostorom;

- uporaba sodobnih oblikovnih pristopov (enostavne strukturne Clenitve fasad z rastri,
mrezami ipd., uporaba razli¢nih materialov kot npr. kovina, omet, beton, les ipd.);

- morebitne inStalacije na fasadi (npr. klimatske naprave ipd.) se namesS¢ajo tako, da so
vidni/slisni vplivi na obmocje gradi€a Graben minimalni.

UE B - obmoc¢je centralnih dejavnosti

UE B1

(3) Obstojece stavbe:

Obstojece legalno zgrajene stavbe na parc. §t. 220/9, 220/7, 220/6, 220/5 in 220/4, vse k. o.
1482-Ragovo, se ohranjajo v obstojeCih gabaritin. Dopustne so rekonstrukcije, odstranitve
objektov in vzdrzevalna dela. Dopustne so prizidave, preoblikovanje streh v ravne strehe in v
primeru odstranitve gradnja novih stavb, vse skladno s pogoji za novogradnje v UE B.

(4) Glavni in spremljajoci objekti:

- Dopustni objekti:

- nestanovanjske stavbe in gradbeno inzenirski objekti, e so namenjeni dejavnostim v
obmodju;

- objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno skladni, tako da
tvorijo povezano prostorsko celoto z ustreznim umescanjem v teren ter oblikovanjem
gabaritov, fasad in streh;

- Tlorisni gabariti: pravokoten tloris. Dopustno je dodajanje in odvzemanje volumnov (lamel) na
osnovni volumen glavne stavbe (L, T ipd. oblike, niz stavb), in sicer v razli¢nih horizontalnih
in vertikalnih gabaritih glede na glavno stavbo;

- ViSinski gabarit:

- stavbe na manjSem zazidalnem otoku v UE B2 in stavbe v 20 m pasu od meje gradbene
parcele lokalne ceste (razvidno na grafiCnih nacrtih 7.b - Precni prerezi terena —
predvideno stanje z regulacijo visin grajene strukture in 8 — Nacrt parcelacije) na vecjem
zazidalnem otoku ne smejo presegati najviSje kote slemena obstojeCe stavbe za
industrijsko rabo - nekdanje »klavnice« (189,54 m n. v.), ki se nahaja na nasprotni strani
lokalne ceste;

- stavbe v osrednjem obmodju in na juzni strani vejega zazidalnega otoka (razvidno na
graficnem nacrtu 7.b - Precni prerezi terena — predvideno stanje z regulacijo visin grajene
strukture) ne smejo presegati viSine 20 m in najvisje kote bliznje vzpetine (192,30 m n. v.)
na juzno lezecih kmetijskih zemljiscih;

- dopustno je odstopanje od viSine 20 m, vendar le za namestitev razli¢nih inStalacij
(tehni¢nih elementov strojnih in klimatskih naprav, manjsih strojnic za dvigala ipd.) visine
cca 3,5 m in ne ve€ kot 4 m, ki pa morajo biti odmaknjene od fasadnega pasu v notranjost



streSnih povrsin (praviloma proti fasadnemu pasu, ki je najbolj odmaknjen od
najpomembnejSega javnega prostora);
- dopustna je podkletitev objektov, lahko tudi za namen parkiranja;
- globina in etaznost podzemnih delov, ki so v celoti vkopani, ni omejena;
- Streha:
- ravne (do 6° naklona). Kritina objektov ne sme biti svetleCa. Dovoljeni so sivi in peSceni
barvni toni ter tudi zelene strehe;
- Fasade:
- vertikalno in/ali horizontalno &lenjenje fasadnih ploskev z namenom, da se oblikovno in
vizualno »razbije« velike fasadne ploskve;
- neprofilirane enobarvne fasade niso dopustne;
- nesvetleCe, v pastelnih (sivo-rjavih, peS€enih barvnih tonih ter v medsebojno usklajenih
barvnih kombinacijah;
- oblikovanje glavne fasade, ki meji na lokalno cesto, je kakovostno, reprezentativno in
prepoznavno, z upostevanjem kvalitet sosednjega prostora;
- stranske fasade po obodu obmocja urejanja se barvno oblikujejo tako, da se kar v &im
vecji mozni meri zlijejo s sosednjim odprtim prostorom;
- uporaba sodobnih oblikovnih pristopov (enostavne strukturne Clenitve fasad z rastri,
mrezami ipd., uporaba razliénih materialov kot npr. kovina, omet, beton, les ipd.).

UE B2
(5) Na manjSem zazidalnem otoku ob lokalni cesti na jugozahodni strani je dopustno urejanje
po pogojih za UE B1.

UE C - obmocje prometne infrastrukture

(6) Predvidena je rekonstrukcija lokalne ceste v UE C1, s priklju¢ki na zemljiS¢a v UE A in
UE B ter ureditev javne poti za dostop do kmetijskih zemljis¢ v UE C2. Obmoc¢je UE C3 se ureja
ob upostevanju omejitev v priobalnem pasu reke Krke in varovalnem pasu lokalne ceste.
Predvideni pomozni objekti (garazne stavbe, stavbe za funkcionalno dopolnitev) se lahko
gradijo le kot enoetazni, pritlicni objekti. Posegi na prometnem omreZzju so podrobneje opisani v
20. - 21. ¢lenu odloka.

14. ¢len
(glavni dostopi)

(1) Na obmoc€je urejanja se dostopa preko obstojeCega javnega prometnega omrezja.
Glavno prometno in dostopno Zilo (tudi za peSce in kolesarje) predstavlja ob&insko prometno
omrezje, in sicer lokalna cesta LC, odsek 295211 Ragovo-Krka-Cerovci-Smolenja vas. Z nje so
urejeni cestni prikljucki v UE A (prikljucek 1) in v UE B (priklju¢ka 2 in 3). Do parkirne povrsine v
UE C3 se lahko dostopa preko obmoc¢ja UE A ali z javhega prometnega omrezja.

(2) Znotraj obmocja urejanja se uredi interna cestna mreza z dostopi na posamezne
gradbene parcele.

15. ¢len
(zemljisca v javni rabi)
(1) ZemljiS¢a v javni rabi obsegajo obmocje prometnih povr§in v UE C1 in UE C2 s
pripadajo¢o GJI. Izjema je UE C3, ki se jo lahko kot zemljiS¢e v javni rabi opredeli, ¢e bo to
potrebno.

(2) Gradnje objektov GJI ter druge ureditve na zemljiS¢ih v javni rabi, doloCene s tem
odlokom, so v javnem interesu. V javnem interesu so tudi vsi zaasni posegi na zemlji€a, ki
bodo potrebni za gradnjo in urejanje teh povrSin v Casu izvajanja del.



2.4 Parcelacija in gradbene parcele

16. ¢len
(1) Nacrt gradbenih parcel s tehni¢nimi elementi zakoli¢be je prikazan na graficnem nacrtu 8
— Nacrt parcelacije.

(2) Gradbene parcele na obmocju urejanja se med sabo lahko delijo ali zdruzujejo, tudi Ce
posegajo na sosednjo UE, e je zagotovljena funkcionalnost sosednjih parcel in se urejajo z
upostevanjem doloc€il glede namenske rabe prostora.

(3) Pri dolo€aniju in urejanju gradbenih parcel so mozna tudi odstopanja v skladu z dolo¢bami
47. ¢lena odloka.

17. €len
(usmeritve za ureditev gradbenih parcel)
UEAinUEB
(1) Celotno obmocje se ureja s kakovostnim urbanisti€nim in krajinsko arhitekturnim
oblikovanjem, upoStevajo¢, da gre za lego, ki meji na odprt nepozidan prostor na jugu in
vzhodu, na severu pa na vplivno obmocje kulturne dedis¢ine Novo mesto — Gradi¢ Graben
(ESD 10837).

(2) Na gradbenih parcelah je dopustna gradnja ve¢ glavnih, spremljajoCih in pomoznih
objektov ter za¢asnih objektov.

(3) Zasnova dejavnosti na posamezni parceli obsega lociranje objektov, razporeditev
parkirnih oziroma manipulativnih povrSin ter ureditev zelenih in drugih povrsin. Odprte
skladiS¢ne in odprte prodajne povrsine so lahko locirane le v notranjosti gradbenih parcel.
Oblikuje se lahko tudi ve¢ dostopov na posamezno gradbeno parcelo ter ve€ vhodov v objekte.

(4) Pri zasnovi parcele se upoSteva gradbena meja. Pri tem velja, da se ob najpomembne;jSi
javni prostor — vzdolz gradbene meje ob lokalni cesti lahko umestijo le glavni objekti, medtem ko
se spremljajoCi, pomozni in zaCasni objekti umestijo v globino gradbene parcele. Gradbena
meja je predvidena po zunanjem obodu UE A in UE B ter je razvidna iz graficnega nacrta 8 —
Nacrt parcelacije. Gradnja do meje gradbene parcele je dopustna le v primeru gradnje objektov
GJI, opornih in podpornih zidov ter ograj, za pritliéne nadstreSke, ki so odprti z vseh strani pa
velja, da se lahko postavijo tudi na stik z glavno, spremljajoCo ali pomozno stavbo. UpoS&tevajo
se Se naslednji odmiki:

a) za glavne ali spremljajoCe stavbe v UE A:
- skladno z gradbeno mejo: 5,0 m od javne povrsine in UE C3, 10,0 m od meje z OPPN
Graben/1 in 4,0 m od meje gradbene parcele, ki meji na brezino nad reko Krko;
- 4 m od notranje meje gradbene parcele v primeru parcelacije obmogja;
- 3,0 m od fasadnih ploskev sosednjih glavnih ali spremljajocih stavb in 2,0 m med njihovimi
najbolj izpostavljenimi stavbnimi &leni.
b) za glavne ali spremljajoCe stavbe v UE B:

- skladno z gradbeno mejo: 7,0 m od javne povrsine in zunanje meje UE B;

- 5 m od notranje meje gradbene parcele v primeru parcelacije obmocja;

- 3,0 m od fasadnih ploskev sosednjih glavnih ali spremljajocih stavb in 2,0 m med njihovimi

najbolj izpostavljenimi stavbnimi €leni (velja za stavbe do viSine 14,00 m);
- polovica viSine visje stavbe od fasadnih ploskev sosednjih glavnih ali spremljajocih stavb
in 2,0 m med njihovimi najbolj izpostavljenimi stavbnimi €leni (velja za stavbe viSine 14,00
m in vec).
c) za pomozne stavbe:

- skladno z gradbeno mejo v UE A in UE B: najmanj toliko, kot je od javne povrsine

odmaknjena glavna stavba;

- 1,0 m od meje notranje gradbene parcele v primeru parcelacije obmodcja pri pomoznih
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1,0 m od drugih stavb na gradbeni parceli ter njihovih najbolj izpostavljenih delov pri

d) Popolnoma vkopane etaze ne smejo presegati gradbene meje, se pa izjemoma lahko gradijo
do meje notranje gradbene parcele pod pogojem, da se uposteva geomehanske in
hidroloske razmere, potek komunalnih vodov in stabilnost sosednjih objektov in zemljiS¢. Pri
gradnji objektov in drugih ureditvah, s katerimi se preoblikuje obstoje¢ teren, morajo biti
upostevani zadostni odmiki, da sosednje nepremicnine ne izgubijo trdnosti, stabilnosti ali
opore.

e) Pri doloCanju odmikov stavb se upoStevajo najkrajSe razdalje od njihovih najbolj
izpostavljenih delov nad terenom, pri tem se ne upoStevajo nasledniji stavbni Cleni:

- napus¢€i, venci in deli stavbnega pohistva vklju¢no s sencili, ki ne segajo ve¢ kot 1,0 m
izven fasadne ravnine,

- balkoni, nadstreski, podesti in zunanja stopniS€a pred vhodi v stavbe, ki ne segajo vec kot
2,0 m izven fasadne ravnine in niso daljSi od 5,0 m ter njihova skupna dolzina v
posamezni etazi ne presega tretjine dolzine fasade,

- loze, pomoli in drugi izstopajo€i stavbni €leni, e ne segajo vec kot 1,0 m izven fasadne
ravnine, niso daljsi od 3,0 m, niso viSji od dveh etaznih viSin ter njihova skupna dolzina v
posamezni etazi ne presega tretjine dolzine fasade;

- za potrebe energetske ali stati€ne sanacije na obstojeCo fasado dodane nove fasadne
plasti, e ne segajo vel kot 0,30 m izven obstojeCe fasadne ravnine in ne ovirajo uporabe
javnega prostora.

ZmanjSani odmiki navedenih stavbnih ¢lenov niso dopustni pri dolo€anju najmanjsih odmikov

pomoznih stavb od meje gradbene parcele.

f) Pri dolo€anju odmikov drugih gradbeno inzenirskih objektov se upostevajo najkrajSe razdalje
najbolj izpostavljenih delov objektov nad terenom in znasajo:

- najmanj 0,5 m od javne povrdine oziroma toliko, kot znasSa njihova viSina nad urejenim
terenom na strani javnega prostora, Ce je ta vecja od 0,5 m;

- najmanj 0,5 m od meje gradbene parcele.

g) Odmiki stavb od javne povrsine, meje gradbene parcele in medsebojni odmiki stavb so lahko
manjSi pri rekonstrukciji obstojeCega objekta in novogradnji na mestu odstranjenega
obstojeCega objekta, e se mu v delu zmanjSanega odmika ne povecujejo gabariti.

h) Pri dolo€anju odmikov zaCasnih objektov se uposSteva gradbena meja, ki je razvidna iz
graficnega nacrta 8 — Nacrt parcelacije, medtem ko se pri odmikih zaCasnih objektov od
drugih stavb upostevajo dolo¢be predpisov o zacasnih objektih. Dolocila 13. €lena odloka
glede viSinskih omejitev za UE A in UE B veljajo tudi za zaCasne objekte.

(5) Faktor zazidanosti (FZ) gradbenih parcel je:
- UE A - do najvec 0,7, faktor izrabe (FI) pa do 1,50;
- UE B - do najvec 0,6, faktor izrabe (FI) pa do 2,00.
VizraCunu FZ se upoSteva skupna povrsina fundusov vseh stavb na gradbeni parceli, pri ¢emer
skupna povrsina fundusa pomoznih stavb na gradbeni parceli ne sme presega fundusa glavne
stavbe. V izraGunu FI pa se uposteva skupna bruto povrsina vseh stavb na gradbeni parceli.

(6) Objekti morajo povzemati orientacijo lokalne ceste, obstojecih objektov ali parcelnih me;j.
Shema nove pozidave se praviloma zasnuje na ortogonalni mrezi za posamezno funkcionalno
obmocje znotraj zazidalnega otoka.

(7) Oblikuje se lahko ve¢ gradbenih parcel, z namenom omogocanja fleksibilnosti v
oblikovanju razpolozljivega prostora. Gradbene parcele morajo predstaviljati zaklju¢ene
funkcionalne enote s preostalim obmocjem urejanja.

(8) Teren na obmodcju UE B se lahko uredi na veC platojih, ki se med sabo povezejo z
internimi cestnimi povezavami in potmi. Kote platojev so razvidne na graficnem nacrtu 8 — Nacrt
parcelacije, pri Cemer so dopustna odstopanja £0,50 m.

(9) Na obmodju urejanja se upostevajo Se omejitve v priobalnem pasu reke Krke (15 m
odmik od vodnega zemljiS¢a) in Slatenskega potoka (5 m odmik od meje vodnega zemljis¢a).
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Mirujoci promet

(10) Pri urejanju parkirnih povrsin se zagotovi ustrezno Stevilo parkirnih mest za zaposlene in
obiskovalce oziroma za izvajanje dejavnosti, vkljuéno s parkirnimi mesti za potrebe funkcionalno
oviranih oseb, za kolesa, enosledna vozila in za polnjenje elektri¢nih vozil ter njihovo ureditev v
skladu z veljavnimi predpisi in OPN. Vsa zunanja parkirna mesta se lahko zaScitijo pred
vremenskimi vplivi z gradnjo pritliénih nadstrenic v velikosti do maks. 100 m? za posamezno
nadstresnico. Dopustna je tudi gradnja garaznih/podzemnih parkirnih prostorov.

(11) Zunanje parkirne povrsine z ve¢ kot 5 PM se ozeleni z zasaditvijo dreves, lahko tudi po
robu parkiris€a, ob upostevanju omejitev v varovalnih pasovih infrastrukturnih objektov in vodov,
le iziemoma z grmovnicami zaradi omenjenih omejitev. Pri tem se zagotovi dovolj rastnega
prostora za drevesa v tleh ter oblikuje jasna meja med parkirnimi povrdinami in drevesi, da ne
prihaja do posSkodb dreves zaradi vozil. Ozelenitev parkirnih mest ne nadomesc¢a zahtevane
ozelenitve gradbene parcele objekta.

Pomozni objekti
(12) Oblikovni pogoji za postavitev pomoznih objektov:

- pomozni objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno usklajeni, tudi z
glavnim(i) ter spremljajoCim(i) objektom(i);

- varovalna ograja: namenjena fizicnemu varovanju industrijskih in poslovnih objektov, javnih
cest, nestanovanjskih stavb in drugih povrsin, na katerih se opravlja dejavnost, e je viSina
do 2,2 m, izjemoma do 2,5 m (le v UE A in UE B), Ce je to nujno potrebno zaradi varovanja
premozenja,

- igris¢na ograja (le v UE B): namenjena razmejitvi Sportnega igriS¢a od javne ali druge
povrsine, viSina Zi¢ne ograje do 4,5 m, zidana ograja ni dovoljena;

- oporni in podporni zidovi: arhitekturno se oblikujejo, izvedejo v vidnem betonu ali kamnu ter
oblikovno uskladijo s kakovostno oblikovanimi objekti na gradbeni parceli. Kadar se zaradi
vecje viSinske razlike terena izvede veC vzporednih zidov, mora biti razdalja med njimi
najmanj enaka viSini najviSjega izmed izvedenih zidov. Zidovi, ki so vi§ji od 1,0 m, se
ozelenijo;

- rezervoariji: Ce so vidno izpostavljeni, morajo biti rezervoariji za gorivo in rezervoarji za vodo
(kapnice) vkopani;

- urbana oprema: za izbor in oblikovanje urbane opreme ter urejanje javnega prostora se
upostevajo pogoji iz kataloga urbane opreme. Objekte in naprave za oglasevanje na javnih
povrSinah je dopustno postavljati v skladu z dolo€ili ob&inskega predpisa o oglasevanju. Za
navedena obmocja se praviloma uporablja urbana oprema, izdelana v kombinaciji z lesom;

- ekolodki otok: stojna povrdina zabojnikov za odpadke se umesti na vidno neizpostavljeno
lokacijo, ustrezno se uredi (npr. asfaltira ali tlakuje, ozeleni okolico s primerno grmovno
zasaditvijo, ogradi z enostavno oblikovano ograjo ter nadkrije z nadstreSkom ali poveze z
zasnovo stavbe).

Oblikovanje okolice objektov

(13) Za premostitev viSinskih razlik je mozno oblikovanje travnatih breZin in teras ter gradnja
opornih in podpornih zidov, pri ¢emer ima prednost urejanje z brezinami pred gradnjo zidov.
Oporni in podporni zidovi, armirane brezine in kamnite zloZzbe so dopustni le do visine 1,5 m, in
sicer le v primerih, ko niso mozna druga¢na zavarovanja brezin. Zidovi, ki so predvideni na
daljSem poteku (10 m ali ve€) se obvezno arhitekturno oblikujejo (npr. z vertikalnimi rastrskimi
Clenitvami ipd.) ter ozelenijo z avtohtonimi plezalkami in grmovnicami. Gabioni (ograje iz
kovinskih stebrov in mrez s kamnitim polnilom) niso dopustni, prav tako ne gradnja zidov ob
robu gozdnih in kmetijskih povrsin.

(14) Oporni in podporni zidovi visji od 1,5 m so dopustni, kadar gre za:

- varstvo pred nesreCami,

- ugotovitve geomehanika glede eventualne nevarnosti ruSenja terena ali

- zaradi zavarovanja terena ob objektu z gradnjo zidu kot nadaljevanja zunanje stene objekta,
ki pa ne sme biti daljSa od najdaljSe stranice stavbe.
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Zidove, viSje od 1,5 m, je treba krajinsko in arhitekturno oblikovati, tako da ne povecdujejo
toplotnega pregrevanja okolice, da so vizualno ¢im manj izpostavljeni in skladni z znacilnostmi
javnega prostora oziroma okolidkih ureditev in pozidave.

(15) Kaskadna postavitev zidov za premosc¢anije viSinskih razlik ni dovoljena, so pa dovoljene
kombinacije zidov za terasaste ureditve terena, lahko tudi v kombinaciji z brezinami.

(16) Utrjeno brezino predstavlja armirana brezina, nagnjena proti visjelezeCemu terenu.
Naklon armirane brezine mora omogocati zazelenitev s pokrovnimi rastlinami. Pri tem velja, da
se utrjene brezine gradijo skladno z dolocili 43. ¢lena odloka. Gradnja utrjenih brezin po robu
UE se oblikuje poenoteno.

(17) Preoblikovanje obstojeCega terena se lahko izvede najve€ do 0,50 m od meje gradbene
parcele. Na posamezni parceli so dopustni nasipi in vkopi do najve¢ 3,0 m, razen v primeru
prilagajanja sosednjim ureditvam GJI.

(18) Povrsine v javni rabi in dostopi do javnih objektov ter parkirne povrSine se nacrtujejo
brez grajenih in komunikacijskih ovir, tako da se omogoci neoviran dostop tudi funkcionalno
oviranim osebam.

Zasnova zelenih povrsin

(19) Zasaditve povrSin (zelenic, robnih zelenih pasov, zelenih otokov, breZin ipd.) morajo
vklju€evati avtohtono drevesno in grmovno vegetacijo, pri ¢emer se parkirne plos¢adi z ve¢ kot
5 PM ozelenijo z zasaditvijo funkcionalnih dreves (min. 1 drevo na 5 PM), enakomerno
razporejenih in z viSino kros$nje najmanj 2,5 m, lahko tudi po robu parkirne povrSine. Zasaditev
obmocdja naj vkljucuje tudi zimzeleno vegetacijo.

(20) Na celotnem podrocju urejanja se opravi pregled prisotnosti invazivnih rastlinskih vrst in
v kolikor so prisotne, se jih odstrani.

(21) PriporoCa se izbor rastlin, ki dobro prenasajo mestno klimo, zmrzal in suSo, zasaditev
vegetacije v obcestnem prostoru in na parkirnih povrSinah pa naj vsebuje nabor drevesnih in
grmovnih vrst, ki so manj obdCutliive na soljenje. Pri urejanju zelenih povrSin se zagotovi
oblikovno skladnost in povezanost z okolico, zasaditve ne smejo ovirati prometne varnosti in
preglednosti, uposteva pa se tudi vplivno obmocje dreves ter ustrezen odmik od podzemnih
infrastrukturnih vodov (praviloma 2,0 m od debla drevesa, e ni s posebnim predpisom
doloCeno drugace), pa tudi ustrezen €as sajenja. Natancen nabor rastlin za zasaditev obmocdja
skladno z njihovo funkcijo, sadilna razdalja med njimi, rastne razmere ipd. se doloCi v fazi
projektiranja, skladno z dolocili v 40. ¢lenu odloka.

(22) Na obmodju urejanja so predvidene naslednje funkcionalne ureditve oziroma funkcije
dreves:

- drevored kot regulacijski element zelenega sistema vzdolZ lokalne ceste z drevesi enake
vrste in velikosti z namenom strukturno-morfolodke &lenitve prostora (poudarek linije glavne
prometnice na obmocju urejanja) in senéenja veCnamenske poti ob lokalni cesti;

- drevesa na parkirnih povrSinah z namenom sencenja oziroma ustvarjanja ugodnejSih
mikroklimatskih razmer;

- razpr8eni organski vzorec drevesnih vrst znotraj obveznih zelenih pasov kot ekoloSki zeleni
koridorji in vizualne vegetacijske pregrade na robovih obmo¢ja urejanja;

- posamezna drevesa in razprdeni organski vzorec drevesnih vrst v sklopu zunanjih ureditev
za zagotavljanje ugodnih mikroklimatskih pogojev.

(23) Na severni strani UE A se predvidi zeleni pas Sirine min. 10 m, ki predstavlja
vegetacijsko pregrado z razprSenim organskim vzorcem drevesnih vrst (npr. lipovec, jerebika,
glog ipd.) ter so€asno tudi vizualno bariero med obmocjem urejanja in obmod&jem gradi¢a
Graben. Zeleni pas je razviden iz grafichega nacrta 710 — ReSitve in ukrepi za varstvo okolja,
kulturne dediscine in varstvo pred nesrec¢ami.

(24) Ker obmocje UE B v juznem delu meji na kmetijske povrSine, na vzhodu pa na
nekategorizirano pot in gozd ob Slatenskem potoku, se uredi mejni zeleni pas Sirine min. 5 m,
predvsem za zmanjSanje vidne izpostavljenosti stavb, ter kot loCnico med razliCnimi rabami
prostora, ki se zasadi z razlicno avtohtono vegetacijo (drevesa — npr. maklen, beli javor, beli
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gaber, mali jesen, grmovje). Zeleni pas se zasadi z razprSenim organskim vzorcem drevesnih
vrst ter je razviden iz grafiCnega nacrta 10 — ReSitve in ukrepi za varstvo okolja, kulturne
dedis¢ine in varstvo pred nesreGami.

(25) Oblikovni zaklju€ek z avtohtono vegetacijo v obliki linijske zasaditve se uredi tudi vzdolz
celotnega odseka ob lokalni cesti, in sicer v prvi fazi le tam, kjer prostor zaradi obstojecih
objektov to dopusca (npr. vzdolz zemljiS¢a s parc. §t. 217/5, k. 0. 1482-Ragovo), v bodoCe pa
zaradi ruSitev obstojecCih stavb ter v povezavi s konCno fazo prometnega urejanja Se na
preostalem poteku ob lokalni cesti. Linijska zasaditev je se predvidi v sklopu obcestne zelenice
Sirine vsaj 2 m ali tako, da so povrSine ob drevesih tlakovane na nacin, da se zagotavlja
ustrezno kakovost in koli¢ino tal, dostopnost vode in zraCenje tal nad koreninskim sistemom.
Minimalna netlakovana odprtina za prehajanje zraka in vode je 3,0 m? na drevo in ne sme biti
povozna. Kadar to tehni€no ni izvedljivo, je dopustna drugacna oblika ureditev za zraCenje in
vlazenje tal.

(26) Linijsko zasaditev ob lokalni cesti v UE B se izvede v obliki vsaj enorednega (lahko tudi
dvorednega) drevoreda avtohtonih drevesnih vrst (npr. ostrolistni javor, beli javor, beli gaber,
¢rni gaber). Drevesa morajo biti poenotena, zasajena tako, da dajejo vtis sklenjenega drevoreda
in na ustrezni razdalji, ki bo omogocala stikanje kroSenj dreves v odrasli fazi. Sadike za ureditev
drevoreda morajo biti vzgojene kot drevoredna drevesa viSje kvalitete. Sajene naj bodo vsaj 3 m
oddaljene od roba ceste.

(27) Preoblikovani teren se naveze na obstojeCega z mehkimi prehodi (ozelenjene brezine
ipd.). Prostorska ureditev se vpne v okoli§ko krajino tudi tako, da se znotraj posamezne UE
vzpostavi ve€ zelenih pasov oziroma otokov z visokoraslo drevnino, ki bodo ublaZili vidno
izpostavljenost grajenega prostora in vsaj deloma ohranili videz vpetosti v naravno okolje.

(28) V UE A se zagotovi vsaj 10 % parkovnih ali drugih zelenih povr$in, v UE B pa vsaj 20 %
parkovnih, Sportnih ali drugih zelenih povrsin.

(29) Ob stavbah v javni rabi in stavbah, v katerih je zaposlenih ve¢ kot 10 oseb, se izvede
odprta zelena povrsina z urbano opremo in z drevesi za sencenje, povrsine najmanj 50 m2.

18. ¢len
(odstranitev obstojecih objektov)

Zaradi gradnje novih stavb in urejanja gradbenih parcel se odstranijo obstoje€i objekti na
lokaciji sedanijih, kar je razvidno iz graficnega nacrta 7 — Geodetski nacrt s prikazom obmocja
urejanja, in sicer:

- stavba &t. 15 (del stavbe za industrijsko rabo) v UE A na parc. §t. 216/1 in 216/4, obe k. o.
1482-Ragovo;

- stavba &t. 16 (skladis¢e) v UE A na parc. §t. 216/4, k. 0. 1482-Ragovo;

- stavba 8&t. 4 (trgovski del stavbe) v UE B1 na parc. st. 220/5 in 220/7, obe k. 0. 1482-Ragovo;

- stavba &t. 8 (skladiS¢e) v UE B1 na parc. §t. 220/6, 220/7 in 220/9, vse k. 0. 1482-Ragovo;

- stavba &t. 13 (skladis¢e) v UE B1 na parc. §t. 220/4 in 220/7, obe k. 0. 1482-Ragovo, in sicer
lahko Ze delno v 1. fazi prometnega urejanja z odstranitvijo nadstreska ob lokalni cesti zaradi
urejanja prikljucka 2;

- neevidentirana stavba (ruSevine) v UE B1 na parc. §t. 220/12, k. 0. 1482-Ragovo.

3. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GJI IN GRAJENO JAVNO DOBRO

19. élen
(splosni pogoji pri poseganju v varovalne pasove GJl)
(1) Gradnja GJI je dopustna v vseh UE.

(2) Pri posegih na obmocju urejanja in (s tem odlokom predvidenih) posegih izven tega
obmocja se uposteva obstojeCo in predvideno GJI z omejitvami v pripadajocih varovalnih
pasovih skladno s predpisi.
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(3) Ce se z nadrtovanimi gradnjami posega v varovalne pasove GJI, se v projektni
dokumentaciji prikaZze detajlne tehniCne reSitve tangenc oziroma krizanj in prestavitev ob
upostevanju minimalnih medsebojnih odmikov, kotov krizanj, nivelet cestiS¢a in globine
infrastrukturnih vodov v skladu s predpisi in usmeritvami upravljavcev ter pridobi njihova mnenja
in soglasja.

(4) Pred zacetkom zemeljskih in gradbenih del se pridobi podatke oziroma ugotovi polozaj in
globino obstojece infrastrukture ter pravoCasno obvesti upravljavce zaradi uskladitve posegov,
zakoliCbe, prestavitve ali ustrezne zascCite obstojecih infrastrukturnih vodov in nadzora pri vseh
gradbenih delih v njihovi blizini.

(5) l1zvedbo razliénih vrst objektov GJI se naértuje usklajeno. Ce se med izvedbo ugotovi, da
je treba posamezen infrastrukturni vod ustrezno za&cititi ali prestaviti, se to izvede v skladu s
projektno resitvijo in soglasjem upravljavca posameznega omrezja.

(6) Ce izvajalec del naleti na obstojede infrastrukturno omrezje ali opozorilni trak, pa na to ni
bil predhodno opozorjen ali pa pride do morebitnih poSkodb obstojece infrastrukture, mora delo
takoj prekiniti in obvestiti pristojnega upravljavca ter poskodbe ustrezno sanirati.

(7) Trase infrastrukturnih vodov se v €im vecji meri nacrtujejo v skupnih koridorjih in v
koridorjih javnih cest, v slednjih pa izkljuéno v podzemni izvedbi.

(8) Objekti se priklju€ujejo na infrastrukturna omrezja po pogojih upravljavcev.

3.1 Prometna infrastruktura

20. ¢len
(pogoji pri posegih v prometno omrezje)

(1) Predvidena je rekonstrukcija lokalne ceste s povrSinami za peSce in kolesarje ter
pripadajo€imi infrastrukturnimi vodi, ki poteka preko obmodja urejanja v smeri severovzhod -
jugozahod. Rekonstrukcija je predmet posebnega projekta, ki je na odseku na Grabnu tangiran
z obmocjem urejanja. Pri tem se lahko ohranijo oziroma ustrezno rekonstruirajo tudi vsi
obstojeci dovozi ali pa se njihovo Stevilo kasneje optimizira (npr. pri odstranitvi sedanjih in
gradniji novih stavb) oziroma ustrezno zmanj3a.

(2) Za dostope na obmocja izvajanja del se uporablja, Ce je to le mogocle, obstojece poti in
ceste.

(3) Pri gradnji novega (internega) prometnega omreZzja ter ob vseh potrebnih rekonstrukcijah
prometnega omreZja na obmocju urejanja se zagotovi ustrezne zavijalne radije, ki omogocajo
dovoz tudi za dostavna in interventna vozila, vozila za odvoz komunalnih odpadkov in vozila
zimske sluzbe. Vse ceste ter povrSine za peSce in kolesarje, morajo imeti ustrezne precne in
vzdolZzne naklone ter urejeno odvodnjavanje tako, da padavinske in druge vode ne bodo
pritekale na ceste ali na njih zastajale.

(4) Vsi vozni pasovi so v asfaltni izvedbi, povrSine za peSce in kolesarje pa lahko tudi v
drugih izvedbah.

(5) Vse prometne povrSine se izvedejo z elementi, ki bodo omogocali osnovne dostope in
uporabo tudi za funkcionalno ovirane ljudi ter se opremijo z ustrezno prometno signalizacijo v
skladu z dolo€bami predpisa o prometni signalizaciji in prometni opremi na cestah.

(6) Vzorec zasaditve povrsin ob cesti je potrebno prilagoditi pogojem vzdrZzevanja cestiSca,
preglednosti ceste in prikljuCevanja, namestitve prometne signalizacije in opreme. Zasaditev v
obmoc¢ju komunalnih vodov znotraj cestnega telesa ni dovoljena. Upostevajo se tudi ostali
pogoji glede urejanja zelenih povrsin iz 17. in 40. ¢lena tega odloka.

(7) Vecja oziroma javna parkirna in manipulativna povrsina se opremi z lovilcem olj, uredi se
tudi ustrezno odvodnjavanje.

(8) Postavitev objektov za oglasevanje na javnih povrSinah ni dovoljena.
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(9) Pri projektiranju in gradnji prometnega omrezja se poleg merodajnega vozila uposteva
veljavne tehni€ne in ostale predpise ter standarde s podro€ja gradnje, urejanja, uporabe,
preglednosti, varnosti, stabilnosti, nosilnosti in vzdrzevanja prometnega omrezja.

21. ¢len
(nove gradnje, rekonstrukcije in ureditve prometnega omrezja)

(1) Predvidena rekonstrukcija lokalne ceste na obmodcju urejanja zajema gradnjo in
prestavitev oziroma za&Cito nekaterih infrastrukturnih vodov (vodovoda, plinovoda, elektrike,
elektronskih komunikacij in kanalizacije za odvod odpadnih voda), ureditev vozis¢a z
odvodnjavanjem in cestno razsvetljavo s svetilkami ter nov tipski precni profil lokalne ceste v
skupni $irini 11,0 m ter za projektno hitrost Vproj = 40 km/h. Slednji predvideva voziS¢e v Sirini 2
x 3,0 m z ve€namensko potjo za pesce in kolesarje ob vozis€u (lo¢ena z robnikom) v Sirini 3,5
m in bankinama 2 x 0,75 m. Pri tem se upoStevajo in rekonstruirajo tudi sedaniji prikljucki na
obmocdju urejanja, in sicer priklju¢ek (priklju¢ek 1) v severni (industrijski) del v UE A v km
0+363.23 z dodatnim uvozom preko utopljenega robnika v km 0+398.64 ter rekonstrukcija dveh
priklju¢kov (priklju¢ek 2 in priklju¢ek 3) v juzni del oziroma v UE B v km 0+278.21 in v km
0+379.20, ki je namenjen centralnim dejavnostim.

(2) Ureditev priklju¢ka 2 se ureja fazno. V 1. fazi prometnega urejanja, ki se izvaja skupaj z
rekonstrukcijo lokalne ceste, se ga rekonstruira na mestu sedanjega uvoza, v konéni fazi
prometnega urejanja pa se ga premakne nasproti priklju¢ku 1, kar je razvidno iz grafiCnhega
nacrta 9.b Prometna infrastruktura — fazno urejanje prikljucka 2.

(3) Znotraj posameznega zazidalnega otoka se ustrezno uredijo interne prometnice (lahko
tudi s ploCniki), z manipulativnimi in parkirnimi povrSinami. Maksimalni pre¢ni profil interne ceste
je 2 x 3 m (vozidce), s plocnikom Sirine 1,7 m ter z urejenimi bankinami, v skupni Sirini do najve¢
9,2 m, brez plo¢nika pa do Sirine 8 m. Od njega so dopustna odstopanja navzdol, ¢e gre za
optimizacijo prometnega omrezja.

(4) Na meji z zemljiS¢em s parc. §t. 217/11, k. 0.1482-Ragovo (obmocje kmetije izven
obmocdja urejanja) se po zahodnem robu UE B1 in po juznem robu UE B2 predvidi javno pot za
dostop do sosednje kmetije in do kmetijskih zemljiS¢, ki se nahajajo juzno ob obmodja urejanja
ter tudi za sprehajalce. Pot se izvede v tipskem prec¢nem profilu v skupni Sirini 5,0 m, Ki
predvideva voziS€e v Sirini 3,5 m z bankinama 2 x 0,75 m. Na lokalno cesto na zahodni strani se
naveze z utopljenim robnikom.

(5) Novo oziroma rekonstruirano prometno omrezje mora omogocati ustrezne zavijalne radije
tudi za merodajno vozilo (Sleper) za potrebe dostave na zemljiS€a investitorja. V primeru
(internih) slepih cest se na koncu predvidijo obracali§¢a, lahko tudi v krozZni obliki (t.i. krozna
obracalisc¢a).

(6) Dopusca se faznost pri gradnji in urejanju prometne infrastrukture.

3.2 Energetska infrastruktura

22. ¢len
(elektricno omrezje)
(1) Obstojece srednjenapetostno in nizkonapetostno elektricno omrezje na obmocju urejanja
se lahko zaradi novih graden;j in ureditev ustrezno rekonstruira in dogradi.

(2) Priklop predvidenih objektov do skupne moci cca 350 kW je mozen na obstojecCe
elektricno omrezje. Za priklop objektov vegjih prikljuénih moci pa se zgradi novo TP 20/0,4 kV,
moci glede na dejanske potrebe in v kabelski izvedbi, z ustreznimi stikalnimi bloki glede na vrsto
odjema in vzankanjem v obstojece oziroma predvideno 20 kV omreZje.

(3) Nova TP se locira na vedno dostopnem mestu in se lahko vkljuci tudi v zasnovo stavbe.
Od nove TP do posameznih odjemnih mest se zgradi nizkonapetostne razvode v EKK. Nova
odjemna mesta naj bodo v prostostoje€ih omaricah, velikosti glede na Stevilo in velikost odjema,
locirane na vedno dostopnih mestih. MozZna je gradnja skupinskih omaric za ve¢ odjemnih mest.
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(4) Nova EKK se (tudi za potrebe informatike) izvede s cevmi ter z jaski standardnih
dimenzij. Na povoznih povrsinah naj bodo jaski z zaS€itenimi vijaki za zaklep pokrova. Na vseh
uvozih se EKK dodatno mehansko oja¢a skladno s tehni¢nimi predpisi, normativi in standardi.
Kablovod se pod povoznimi povrSinami zas€iti z obbetoniranimi cevmi.

(5) Pri delih v blizini elektroenergetskih vodov in naprav se upostevajo omejitve v varovalnih
pasovih elektroenergetskih omrezij, veljavni varnostni in tehni¢ni predpisi/standarde s podrocja
energetike, varnosti in zdravja pri delu ter pri uporabi delovne opreme, varstva pri delu pred
nevarnostjo elektricnega toka ter pogojev in omejitev gradenj, uporabe objektov ter opravljanja
dejavnosti v obmocju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij.

23. ¢len
(razsvetljava cestnih povrsin)
(1) Ob rekonstrukciji prometnega omrezja se lokalna cesta opremi z omrezjem razsvetljave z
obcestnimi svetilkami.

(2) Medsebojna oddaljenost drogov s svetilkami ter izbor svetilk se dolo€i v skladu s predpisi
o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.

24, ¢len
(plinovodno omrezje)
(1) Za potrebe oskrbe obmodja urejanja se dogradi obstojece distribucijsko (tlak maks. 1 bar,
varovalni pas Sirine 5 m / ozji zascitni pas Sirine 2 m na vsako stran plinovoda, merjeno od osi
voda) plinovodno omrezje.

(2) Pri urejanju obmocdja se uposteva predpise o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in
vzdrzevanje plinovodov ter ostale predpise, ki urejajo to podrocje.

25. ¢len
(raba energije)
(1) Ogrevanje stavb je mozno na plin ali druga ekoloSko sprejemljiva goriva oziroma z
izkoris€anjem drugih virov energije. Pri tem se smiselno uposteva predpis o prioritetni uporabi
energentov za ogrevanje na obmoc¢ju MONM.

(2) Energijska ucinkovitost v stavbah se zagotavlja v skladu s predpisi o ucinkoviti rabi
energije v stavbah. Zagotovljena mora biti tudi raba obnovljivin virov energije za delovanje
sistemov v stavbi (ogrevanje, prezratevanje, hlajenje, topla voda) ter namestitev polnilnih mest
za elektri€na vozila in infrastrukture za njihovo eventualno poznejSo namestitev.

3.3 Komunikacijska infrastruktura

26. clen
(omrezje elektronskih komunikacij)

(1) Za potrebe oskrbe obmocja urejanja se dogradi obstojee omrezZje elektronskih
komunikacij, na mestih tangenc pa zagotovi ustrezno zaScito/prestavitev v novo kabelsko
kanalizacijo ter prilagoditve novim gradnjam in ureditvam. Tocke navezav doloCi posamezni
upravljavec omrezja.

(2) Omrezje se gradi iz cevne kabelske kanalizacije ustreznih kapacitet. Pri potekih tras v
povoznih povrSinah se cevi dodatno &¢€iti, pri krizanju z ostalimi infrastrukturnimi vodi pa se
zagotovi ustrezen kot krizanja ter uposteva najmanjsi horizontalni in vertikalni odmik.

(3) Uposteva se predpise o elektronskih komunikacijah in velja za komunikacijske vode vseh
operaterjev v komunikacijskem koridorju zaradi racionalne medsebojne uskladitve vseh tras pri
horizontalnem in vertikalnem razmesc€anju cevi ter umes€anju posameznih elementov (npr.
jaskov).
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3.4 Okoljska infrastruktura

27. ¢len
(vodovodno omrezje)
(1) Vodooskrba objektov na obmocju urejanja je predvidena preko obstojeCega javnega
vodovodnega omrezja (OJVO).

(2) Na mestih tangenc z OJVO se zagotovi ustrezno za$Cito/prestavitev ter prilagoditve
novim gradnjam in ureditvam. Nove cevovode se projektira iz cevi ustreznih dimenzij, z vso
pripadajo¢o armaturo ter ob zagotavljanju kriticnega pretoka (Qxi).

(3) V primer, da obstojece javno hidrantno omrezje ne zadostuje pozarni zasciti objektov na
obmodju urejanja, se zgradi interno hidrantno omreZje.

(4) Pri projektiranju in izvedbi projekta se upoSteva predpise o oskrbi s pitho vodo ter
tehni¢ne predpise o javhem vodovodu.

28. ¢len
(kanalizacijsko omrezje)
(1) Kanalizacija se gradi vodotesno, v lo¢enem sistemu ter iz kvalitetnih materialov.

(2) Pri projektiranju in izvedbi projekta se uposteva veljavne tehni¢ne predpise in standarde o
javni kanalizaciji ter predpise, ki urejajo €iS€enje in odvajanje odpadne komunalne in odpadne
padavinske vode (tudi z javnih cest) v vode in javno kanalizacijo.

Odpadne komunalne vode

(3) Komunalne odpadne vode se po nacrtovanem javnem kanalizacijskem sistemu za
komunalne odpadne vode vodijo na obstojeCe kanalizacijsko omrezje z navezavo na Centralno
Cistilno napravo Lo¢na. Mozna bo navezava na novo predvideno €rpalis¢e in tlacni vod, ki bo
potekal preko »loCenskega« mostu.

(4) Izjemoma se, do izgradnje javnega kanalizacijskega sistema, dopusti zaasna resitev z
malimi komunalnimi Cistilnimi napravami ali nepreto€nimi greznicami.

Odpadne padavinske vode

(5) Predvidena je ureditev sistema odvajanja Cistih padavinskih voda, ki se lahko pred tem
uporabijo tudi za sanitarno vodo, vodo za zalivanje ipd. V primeru, da geoloSka sestava tal
omogocCa ponikanje, se le-to izvede izven vpliva povoznih in manipulativnih povrSin na
posameznih gradbenih parcelah. Ce pa ponikanje ni mozno, kar je potrebno radunsko dokazati,
se visek odpadne padavinske vode odvaja v obstojeCe kanalizacijsko omreZje oziroma v
kanalizacijski sistem za odpadne padavinske vode z izpustom v naravni odvodnik. Pred
izpustom v omrezje se uredi zadrzevalnik voda.

Vv v

(6) Izpust ociS€enih (padavinskih) voda iz kanalizacijskega omrezja ne sme segati v pretocni
profil vodotoka. V obmocdju izpustov se predvidi ustrezno protierozijsko zas¢ito struge vodotoka.

(7) Onesnazene padavinske vode se odvajajo preko peskolovov in standardiziranih lovilcev
olj.

(8) Odvodnjavanje z javnih prometnih povrSin se spelje v drenazni sistem s precnimi in
vzdolznimi nakloni, z navezavo na predvideno kanalizacijsko omrezje. Projektna reSitev
odvajanja in €iS€enja padavinskih odpadnih voda z javnih cest mora biti usklajena s predpisi o
emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest.

(9) Odvajanje padavinskih voda na obmocju urejanja se predvidi v skladu z veljavno
zakonodajo s podrocCja voda, in sicer na tak nacCin, da ne bo vpliva na vodni rezim in stanje
voda. Z novih utrjenih povrSin je potrebno zmanj$ati hipni odtok tako, da z gradbenih parcel
posameznih objektov padavinske vode ne pritekajo na javno povrsino, se jih prioritetno ponika
ali predvidi zadrzevanje.
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29. ¢len
(ravnanje z odpadki)
(1) Pri projektiranju, med gradnjo in v ¢asu obratovanja nacrtovanih objektov se uposteva
predpise s podrocja ravnanja z odpadki.

(2) V Casu gradnje se uvede sistem loCenega zbiranja gradbenih in drugih odpadkov glede
na moznosti ponovne uporabe posameznih frakcij. Odpadke se oddaja pooblas€eni organizaciji,
zaCasno pa se jih hrani na za ta namen urejeni deponiji s predhodno doloeno lokacijo. Z
neuporabnimi ter morebitnimi nevarnimi odpadki se ravna v skladu s predpisi o ravnanju z
(nevarnimi) odpadki.

(3) Za odvoz komunalnih odpadkov se uredi ustrezno Stevilo odjemnih mest in po potrebi
prestavi lokacije z obstoje€imi zabojniki na ustreznejSe lokacije. Povzroditelji komunalnih
odpadkov so dolzni odlagati odpadke v za to namenjene posode, katerih tip, barvo,
velikost/prostornino in Stevilo doloCi izvajalec javne sluzbe. Odjemna mesta morajo
povzroCiteliem omogocati neovirano odlaganje odpadkov, tudi za loCeno zbiranje, hkrati pa
morajo biti dostopna posebnim vozilom za odvoz odpadkov. Za odvoz odpadkov od dejavnosti,
ki ne spadajo v kategorijo komunalnih odpadkov, se predvidi posebne zabojnike oziroma
kontejnerje.

4. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

30. ¢len
(1) Z obmocjem urejanja je tangirano: .
- vplivno obmodje objekta profane stavbne dediS€ine Novo mesto — Gradi¢ Graben (ESD
10837);
- obmogje arheoloske dedidéine Novo mesto — Arheologko najdisée Graben (ESD 15646).

(2) Ob gradnji se zagotovi arheoloSke raziskave.

(3) Obvezna je pridobitev kulturnovarstvenih pogojev in  kulturnovarstvenega
soglasja/mnenja.

5. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE
NARAVE

31. ¢len
(splosni pogoji)

Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov in ureditev, ob rekonstrukcijah
ter pri izvajanju dejavnosti in programov na obmocju urejanja ne smejo biti povzroene
cezmerne obremenitve okolja oziroma presezene dovoljene mejne vrednosti emisij v okolje.
UposSteva se veljavne predpise in normative s podroCja varstva okolja, naravnih virov in
ohranjanja narave.

32. ¢len
(varstvo pred prekomernim hrupom)
(1) V €asu gradnje in po kon€anju del emisije hrupa ne smejo presegati dovoljenih mejnih
ravni hrupa, ki so doloCene za posamezne povrsine podrobnejSe namenske rabe prostora v
skladu s predpisi 0 mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju.

(2) Na mestih, kjer se gradbid€e pribliza obstojeim stavbam, se izvajanje hrupnih operacij
omeji na najmanjSo mozno mero. V primeru ugotovitve preseganja emisij hrupa se izvedejo
ustrezni ukrepi varstva pred hrupom.
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(3) In&talacijske naprave (npr. za hlajenje, ogrevanje, prezratevanije), ki povzrocajo hrup, se
namesti tako, da so (vidni, sliSni) vplivi na okolje ¢im manj moteci in ne povzroajo dodatnih
obremenitev s hrupom.

33. ¢len
(varstvo pred onesnazenjem zraka)

(1) Obremenitev zunanjega zraka mora slediti standardom kakovosti zunanjega zraka in ne
sme presegati dovoljenih koncentracij oziroma mejnih vrednosti glede kakovosti zunanjega
zraka z namenom, da bi se izognili Skodljivim u€inkom na zdravje ljudi in okolje, jih preprecili ali
zmanijSali po predpisih o kakovosti zunanjega zraka.

(2) Zavezanec za izvajanje ukrepov v ¢asu gradnje je izvajalec gradbenih del, ki zagotovi, da
na obmocjih v okolici gradbiS€a ne bodo presezene mejne vrednosti prasnih usedlin v zraku. V
ta namen se med gradnjo preprecduje:

- praSenje z odkritih delov gradbid€a z rednim vlaZzenjem odkritih povrSin ob suhem in
vetrovhem vremenu;

- nekontroliran raznos gradbenega materiala z obmoc¢ja gradbisS€a s transportnimi sredstvi na
nacin, da se prekriva sipke tovore pri transportu z obmoc¢ja gradbis€a na javne prometne
povrsine.

34. ¢len
(varstvo pred onesnazenjem voda)
(1) Odvodnjavanje odpadnih komunalnih voda in odpadnih padavinskih voda (tudi s cest) je
na obmodju urejanja predvideno v loenem in vodotesno grajenem sistemu.

(2) Odpadne komunalne vode se odvajajo v kanalizacijski sistem ter po njem na Centralno
Cistilno napravo v Lo¢ni (izven obmogja urejanja).

(3) Ciste padavinske vode s streh se lahko pred izpustom viska vode v kanalizacijski sitem in
nato v naravni odvodnik zbere in uporabi za sanitarno vodo, za zalivanje ipd., ¢e geoloska
sestava tal omogoca, pa tudi ponika.

(4) Za odvodnjavanje padavinskih voda s prometnih povrSin se lahko zgradi drenazni sistem
z navezavo na kanalizacijsko omrezje.

(5) Onesnazene padavinske vode se pred izpustom v naravni vodotok ocistijo preko
peskolovov in lovilcev ol].

(6) Pri posegih na vodno in priobalno zemljiS¢e se uposteva zakonodajo in ostale predpise, ki
urejajo podrocje vod in varstvo voda, pa tudi varstvo narave, ribjega habitata, ribjih vrst in
drstisc.

35. €len
(varstvo gozdov)
Uposteva se dolocila predpisa o razglasitvi gozdov s posebnim namenom v MONM, ki kot
varovano obmogje dologa tudi »gozd ob potoku Sajser«.

36. ¢len
(varstvo ribjega habitata, ribjih vrst in drstiS¢)

(1) Vsak poseg v ribiSki okoli§ oziroma v ribolovni revir (npr. pri urejanju obstojeCega ali
eventualnega novega izpusta ocis€enih padavinskih voda v vodotok) se nacrtuje in izvede v
skladu s predpisi o sladkovodnem ribistvu, zavarovanih prosto ZivecCih Zivalskih vrstah,
ribolovhem reZimu v ribolovnih vodah, ogroZenih rastlinskih in Zivalskih vrstah, ohranjanju
naravnih habitatov ter divje favne in flore ter usmeritvami Zavoda za ribiStvo Slovenije glede
izvajanja gradbenih del.

(2) Upostevajo se tudi smernice, ki se nanaSajo na prepre€evanje onesnazevanja voda in
posegov v vodotoke, in sicer:
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- Posegi na obmocju povrSinskih voda (tekoCe vode in stojeCa vodna telesa) in posegi na
obmocju vodnih in priobalnih zemljiS¢, ki lahko imajo vpliv na ribe in njihove vodne habitate,
se nacrtujejo v sodelovanju s strokovnjaki s podro€ja ribidtva in ihtiologije.

-V primeru izvedbe posegov v vodotok mora biti naértovano varstvo rib in njihovih habitatov.
Doloceni morajo biti cilji, omejitve in potrebni omilitveni ukrepi.

- Vsa gradbena dela naj se v najvecji mozni meri oddaljijo od struge Slatenskega potoka in
reke Krke.

- Utrjevanje brezine reke Krke s kamnito zlozbo na mestu izpusta padavinske vode je
dovoljeno le na neporavnan nacin v suho (brez uporabe betona) in samo na najozjem
obmodju izpusta (ne ve€ kot 1 m gor in dolvodno).

- Voda, ki bo iztekala v vodotok, mora biti preciS¢ena do te mere, da ne poslabSuje kvalitete
vode in ne vpliva negativho na ekolosko in kemijsko stanje reke Krke.

- Odpadkov in gradbenega materiala se v struge vodotokov, na vodna in priobalna zemljis¢a,
ne odlaga. V €asu izvajanja posegov morajo biti urejene zaasne deponije na nacin, da bo
prepreeno onesnazevanje voda.

- Vsi posegi se morajo izvajati tako, da bo prepre€eno onesnazevanje vodotokov. Prepreeno
mora biti izcejanje goriva, olj, zas€itnih premazov in drugih Skodljivih in strupenih snovi v
vodotoke ali na obmocje vodnega zemljisc¢a.

-V primeru odstranjevanja zarasti na brezinah vodotokov je treba odstranjeno vegetacijo takoj
(v isti rastni sezoni) nadomestiti z novo, in sicer z avtohtonimi grmovnimi in drevesnimi
vrstami, ki so na obravnavanem obmod&ju Ze prisotne (npr. potaknjenci bele vrbe). Ob
vodotokih mora biti zagotovljena zveznost vegetacije; zgolj zatravitev na obmocju brezin ne
zadostuje.

-V najvecji mozni meri se dolocijo in izvedejo ukrepi za preprecitev razsSirjanja invazivnih
tujerodnih rastlinskih vrst na obmodju struge reke Krke in Slatenskega potoka. V primeru
pojava invazivne tujerodne vrste japonski dresnik (Fallopia japonica) je treba ze v Casu
gradnje priCeti z aktivnim odstranjevanjem te vrste. Dolgorocno se naclrtuje koSnja in
odstranjevanje japonskega dresnika.

37. ¢len
(varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)
Nov poseg v okolje ter rekonstrukcija objekta ali naprave, ki je vir elektromagnetnega
sevanja, ne sme povzrociti Cezmerne obremenitve, pri Cemer je potrebno upostevati predpise, ki
se nanasajo na elektromagnetno sevanje.

38. ¢len
(varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem)
(1) Osvetlijenost obmodja urejanja se projektira v skladu s predpisi, ki urejajo mejne vrednosti
svetlobnega onesnazevanja okolja.

(2) Osvetlitev objektov, parkirnih in drugih povrsin ne sme negativno vplivati na udeleZence v
cestnem prometu.

39. élen
(osonéenje fasad in odprtih povrsin)
Oblikovanje novih stavb ter notranja organizacija prostorov se nacrtujeta tako, da je v
najvecji mozni meri zagotovljena dobra osonéenost oziroma naravna osvetlitev prostorov.

40. ¢len
(varstvo krajinskih znacilnosti)

(1) Pri zasaditvi in zatravitvi povrSin ter pri urejanju brezin se upoSteva krajinske znacilnosti
(npr. naklon terena, padec senc, bliZzino stavb in poti) oziroma geoloSke in hidroloSke znacilnosti
terena ter uporabi avtohtono vegetacijo. Pri pripravi projektne dokumentacije za gradnjo se
izdela tudi naért krajinsko arhitekturnih resitev za namen zasaditve zelenih povrsin na obmocju
urejanja
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(2) Ureditev brezin ima prednost pred gradnjo zidov, ki se gradijo le tam, kjer je to res
potrebno in Se to po moznosti v ¢im vecji meri v kombinaciji z brezinami ter z zazelenitvijo.

(3) Po koncani gradnji se sanira morebitne poskodbe, nastale zaradi gradnje na okoliSki
drevesni in grmovni vegetaciji ter na poteh in zacasnih gradbenih povrsinah.

41. ¢len
(varstvo plodne zemlje in tal)

(1) Zemeljska in gradbena dela naj se s Casovnega in tehni¢nega vidika izvajajo gospodarno,
in sicer tako, da bodo ¢im manj prizadete okoliske povrSine, da se omeji obseg poskodb tal na
najmanjSo mozno mero, ter da se prepreCi onesnazenje z gorivom, motornimi olji in drugimi
Skodljivimi snovmi. Tla pod delovnimi stroji se ustrezno utrdijo in za&ditijo.

(2) Organizacija gradbi$¢a mora obsegati ¢im manjSe povrSine. Za zacasne prometne in
gradbene povrsine se uporabi povrine, na katerih so tla manj kvalitetna. ZaCasne deponije se
locirajo in uredijo tako, da ni oviran odtok vode, imeti morajo urejen odtok padavinskih voda ter
zascito pred erozijo in odplavljanjem materiala.

(3) Izkopane plasti tal se deponira lo¢eno glede na njihovo sestavo in tako, da ne pride do
onesnazenja s Skodljivimi snovmi in manj kvalitetnim materialom. ViSkov izkopanega materiala
ni dovoljeno nekontrolirano odlagati na teren, Se posebej ne na obcutljiva obmocja (npr. na
brezine, kjer lahko pride do zdrsa ali erozije) ali z njim zasipavati strugo in poplavni prostor
vodotoka. Rodovitha zemlja se uporabi pri kon¢ni ureditvi obmocja oziroma sanaciji gradbis¢a
(humusiranje brezin ipd.) ali se jo odpelje na ustrezno deponijo.

42, ¢len
(ohranjanje narave)

(1) Obmocje urejanja se nahaja v neposredni bliZini reke Krke, ki predstavlja obmocje Nature
2000 (Krka s pritoki, ID SI3000338), ekolosko pomembno obmocdje (Krka — reka, EPO 65100) in
obmocje drzavnih naravnih vrednot (Krka, evid. §t. 128; hidrolodka, geomorofoloska -
povrSinska in podzemeljska, geoloSka, zooloska) in Slatenskega potoka (evid. §t. 8484, naravna
vrednota lokalnega pomena (hidroloska, ekosistemska)).

(2) Pri naCrtovanju obmocja se upoSteva naslednje usmeritve:

- Ohranja se pas primarne starejSe vegetacije vzdolz celotne meje OPPN in po brezini reke
Krke, ki poteka po meji varovanega obmocja. Vegetacijo se lahko le sanitarno razredci.
Ohranjanje obstojeCe vegetacije (drevesne in grmovne) na obmodcju urejanja naj ima
prednost pred zasajanjem nove;

- Na brezini proti reki Krki se na mestu posegov postavi lesene opaZze, da se prepreci
drsenje/plazenje zemljine oziroma gradbenega materiala po brezini in v reko ter s tem
prepreci tudi poSkodbe vegetacije;

-V €asu gradenj se zagotovijo tehnicni in drugi ukrepi za preprecitev odtekanja odpadnih voda
v vodotok Krka in drugih nedisto€ (olja, goriva) v tla in okolico.

(3) Vsak poseg v varovano obmoc€je narave (npr. pri urejanju obstojeCega ali eventualnega
novega izpusta ociS¢enih padavinskih voda v vodotok) se nacrtuje in izvede v skladu s predpisi
o ohranjanju narave (naravnih vrednot, obmocij Natura 2000, ekoloSko pomembnih obmodij).

6. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

43. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)
(1) Obmocje urejanja ni vodovarstveno, poplavno ali erozijsko in tudi ne plazljivo. Nahaja se
na robu obmocdja (zelo) redkih poplav reke Krke.
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(2) Za zagotavljanje varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami se uposteva dolocbe
predpisov o varstvu pred naravnimi in drugimi nesreCami, o mehanski odpornosti in stabilnosti
objektov ter ostale predpise, ki urejajo varstvo pred poZarom, potresi, poplavami, plazovi,
vremenskimi pojavi, nesreCami v prometu, ekoloSkimi nesreCami ipd. V sklopu teh resitev se
zagotavlja tudi varen prometni rezim, nemoteno komunalno-energetsko oskrbo objektov ter
preprecCuje onesnazevanje okolja, v primeru eventualnih nezgod pa zagotovi ustrezne ukrepe ali
posredovanje pristojnih sluzb.

(3) V fazi priprave projektne dokumentacije se po potrebi izdela dodatne geoloske in
hidroloSke raziskave glede morebitne erozivnosti, plazovitosti ali poplavnosti ter na podlagi tega
predvidi ustrezne tehni¢ne reSitve gradenj na obmocju urejanja.

(4) Uposteva se tudi doloCbe predpisa o graditvi in vzdrzevanju zakloniS¢, in sicer da se
zakloni§€a osnovne za&€ite gradijo v objektih, doloenimi s predpisi, na ureditvenih obmogjih
mest in drugih naselij z ve€ kot 10 000 prebivalci. V vseh novih objektih je potrebna ojaditev
prve plosce.

44. ¢len
(varstvo pred pozarom)
(1) Za zagotavljanje pozarne varnosti ter mehanske odpornosti in stabilnosti objektov se
uposteva predpise o pozarni varnosti objektov, veljavne tehni¢ne smernice in ostale predpise, ki
urejajo nacrtovanje, projektiranje in gradnjo objektov ter naprav, njihovo rabo in vzdrzevanje.

(2) Objekti morajo biti projektirani, grajeni in vzdrzevani tako, da njihova nosilna konstrukcija
ob pozaru ohrani potrebno nosilnost v ¢asovnem obdobju, ki je doloéeno za posamezno
skupino objektov.

(3) Ob nacrtovanih objektih na obmocju urejanja se zagotovi ustrezne prometne in delovne
povrSine za intervencijska vozila v primeru pozara ter hidrantno omrezje, ki mora zagotavljati
zadosten vir za oskrbo z vodo za gaSenje pozara skladno s tehni¢nimi normativi za hidrantno
omrezje. Hidranti se namestijo na medsebojni razdalji tako, da je pozar na objektu mozno gasiti
z najmanj dveh zunanjih hidrantov.

(4) Odmiki med objekti oziroma pozarna loCitev objektov mora ustrezati pozarnovarstvenim
predpisom, s ¢imer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanje Sirjenja ognja ob pozaru.

(5) Za omejitev hitrega Sirjenja pozara po objektu morajo biti uporabljeni ustrezni gradbeni
materiali oziroma proizvodi. Ob poZaru morajo biti zagotovljeni vsi ukrepi za varen umik ljudi,
Zivali in premozenja oziroma zadostno Stevilo evakuacijskih poti in izhodov za varno in hitro
zapustitev objekta, omejeno mora biti ogrozanje uporabnikov sosednjih objektov in
posameznikov.

45. ¢len
(varstvo pred potresom)
(1) Nacrtovani objekti in ureditve se projektirajo za 0,175 g projektnega pospeska tal, ki velja
na tem obmodju za trdna tla.
(2) Pri projektiranju, gradnji in vzdrZzevanju objektov se upoSteva predpise o mehanski

odpornosti in stabilnosti objektov ter doloCbe standarda glede projektiranja potresnoodpornih
konstrukcij.

7. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

46. clen
(1) lzvajanje posegov v posameznih UE se lahko izvaja neodvisno od urejanja druge UE.
Etape oziroma faze prostorskih ureditev (npr. za gradnjo, prestavitve in zaSCite ter druge
prilagoditve infrastrukturnih objektov in naprav ipd.) se lahko izvajajo posamezno ali skupaj,
vedno pa morajo predstavljati posamezne zakljuene funkcionalne celote, ki lahko sluzijo
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svojemu namenu. V sklopu zaklju€enih funkcionalnih enot mora biti soasno zagotovljena vsa
pripadajo¢a GJI, ki je potrebna za uporabo objektov.

(2) Rekonstrukcija lokalne ceste z grobim asfaltom iz smeri Ragovo do lokacije pobudnika,
vklju€no z infrastrukturnimi vodi, podvozom pod »lo€enskim« mostom in priklju¢kom na glavno
cesto G2-105/0255 Novo mesto (Krka-Revoz) (Ce se dela Se ne bodo zacela izvajati v sklopu
izvedbe del po Uredbi o drzavhem prostorskem naértu za drzavno cesto od avtoceste A2
Ljubljana—Obrezje pri Novem mestu do priklju¢ka Maline (Uradni list RS, &t. 102/12, 70/17; v
nadaljnjem besedilu: DPN) se praviloma izvede pred gradnjo prvega objekta na lokaciji
pobudnika, iziemoma pa tudi soasno, ¢e se v €asu gradnje na lokalni cesti zagotovi tekoC
promet, tudi za peSce in kolesarje.

(3) Pri rekonstrukciji lokalne ceste se prikljuCek 2, ki napaja obmocje UE B1, v 1. fazi
prometnega urejanja uredi na mestu sedanjega uvoza. Pri tem se lahko odstrani del stavbe
(nadstresSek) na parc. &t. 220/4 in 220/7, obe k. 0. 1482-Ragovo. V konéni fazi prometnega
urejanja priklju¢ka 2, ko se objekt na parc. §t. 220/4 in 220/7, obe k. 0. 1482-Ragovo, v celoti
odstrani, pa se prikljucek premakne nasproti obstojeCega prikljucka 1, ki napaja obmocje UE A.

(4) Vsa predvidena GJI, ki je potrebna za funkcioniranje objektov na obmocju urejanja
oziroma posameznih funkcionalno zaklju€enih celot, mora biti zgrajena ter predana v last in
upravljanje MONM oziroma pristojnim upravljavcem pred prikljucitvijo prvega novega objekta na
obmocju urejanja oziroma pred pridobitvijo uporabnega dovoljenja zan;.

(5) Urejanje zelenih povrSin se izvaja odvisno od gradnje objektov. Nacrt krajinske
arhitekture se izdela za celotho obmodje urejanja, in sicer kot sestavni del projektne
dokumentacije za gradnjo prvega novega objekta(ov).

(6) S posameznimi posegi, predvsem zaradi gradnje infrastrukturnih omrezij, se lahko ob
realiziranju posamezne UE posega tudi v sosednjo UE, vendar se tak poseg Steje za del
posamezne etape ob urejanju izhodiséne UE.

(7) PodrobnejSa opredelitev poteka gradnje, z osnovnimi etapami in podrobnejsimi fazami,
se dolodi v projektni dokumentaciji.

8. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH
RESITEV

47. ¢len
(1) Znotraj obmocja urejanja so dopustna Se naslednja odstopanja:

- odstopanja od nabora dejavnosti, dolo¢enih v tretiem odstavku 12. ¢lena odloka, ¢e za to
obstajajo prostorske moznosti, in ¢e ni v nasprotju z dolocbami OPN za posamezno
namensko rabo prostora in za predmetno EUP ter ob upostevanju doloCb tega odloka glede
varstva okolja;

- postopna izvedba, zakoli¢ba ali parcelacija s tem odlokom nacrtovanih prostorskih ureditev,
vendar v sklopu zaklju€enih funkcionalnih celot;

- gradnja objektov na obmocju urejanja brez predhodno izvedene parcelacije v primeru, da se
zakoli¢ba objekta izvede po pogojih tega odloka, da se s postavitvijo tega objekta ne rusi
koncepta pozidave, da obstaja prometna, komunalna in energetska infrastruktura za
obratovanje tega objekta oziroma bo le ta zgrajena skupaj z objektom, vendar
dimenzionirana po pogojih tega odloka;

- odstopanja od zakoliCbenih to¢k ob upostevanju doloCb in meril tega odloka, ki se nanasajo
na gradnjo objektov in ureditev gradbenih parcel;

- v primeru, da gre za izbolj8anje funkcionalne zasnove stavb oziroma obmocja ali ugotovljene
naravne omejitve (ob upoStevanju geoloskih in hidroloskih znacilnosti in ostalih dolocb
OPPN), pri tem pa se ne spreminja koncepta urejanja obmocja:

- odstopanja od Stevila cestnih prikljuckov z lokalne ceste v UE A in UE B, Ce gre za
izboljSanje prometne varnosti in preglednosti, predvsem pa za optimizacijo Stevila
prikljuckov na lokalno cesto;
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- odstopanja od dolo¢itve mesta in Stevila dovozov na gradbene parcele v UE B;

- odstopanja od prikazane nove sheme postavitve, velikosti in oblike stavb, internih cest in
ostale infrastrukture, ki so informativni in se lahko prilagodijo konkretnim potrebam
investitorja.

(2) Odstopanje od pogojev za gradnjo GJI, dolo€enih v tem OPPN, je mogoce tudi v primeru,
da se v fazi priprave projektne dokumentacije ali med gradnjo za to pojavijo utemeljeni razlogi
zaradi lastniStva zemljiS¢, ustreznejSe tehnoloSke, okoljevarstvene, geoloSko-geomehanske,
hidroloSke, prostorske in ekonomske resitve ali zaradi drugih utemeljenih razlogov.

(3) Odstopanja ne smejo spreminjati naCrtovanega videza obmoc¢ja, ne smejo poslab&ati
bivalnih in delovnih razmer na obmocju urejanja oziroma na sosednjih obmodjih, prav tako pa
tudi ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in veljavnimi predpisi. Z njimi morajo soglasati
pristojni upravljavci oziroma nosilci urejanja prostora, v katerih delovno podrocje spadajo
odstopanja.

9. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

48. ¢len
(dodatne obveznosti)
(1) Pred pricetkom zemeljskih del se pravoCasno obvesti upravljavce cestnega in ostalega
infrastrukturnega omreZja zaradi uskladitve posegov oziroma zakolitbe in ustrezne za$cite
tangiranih podzemnih vodov ter nadzora nad izvajanjem del.

(2) Pri gradnji infrastrukturnih omrezij in gradnji objektov je potrebno izpolnjevati zahteve v
skladu s tehniénimi predpisi oziroma z navodili posameznega upravljavca glede varnostnih
(vertikalnih in horizontalnih) odmikov in krizanj, neposredne spremembe nivelete cesti€a in
globine infrastrukturnih vodov.

(3) Stavbe se prikljuujejo na infrastrukturno omrezje po pogojih upravljavcev.

(4) lzvajalec del mora o vsaki poSkodbi infrastrukturnih objektov in naprav takoj obvestiti
upravljavca tangiranega infrastrukturnega omrezja.

(5) Financiranje gradnje, rekonstrukcije, prestavitve in navezav na obstoje¢o komunalno
opremo poteka v dogovoru med investitorjem(ji), upravljavci energetskih, komunalnih naprav in
cest ter MONM. Za nacrtovano komunalno opremo v pristojnosti obCine se sklene pogodba o
opremljanju na podlagi 167. Clena ZUreP-3, v kateri se podrobneje dolocijo obveznosti
posameznih pogodbenih strank.

(6) Investitorji gradenj so poleg nacrtovanih prostorskih ureditev znotraj posameznih UE
oziroma faz gradnje dolzni soCasno izvesti tudi vso potrebno GJI (po pogojih upravljavcev in
skladno z vsemi dolocili tega odloka), ki bo omogocila funkcioniranje obmocja in nositi s tem
povezane strosSke. Zgrajeno GJI so pred prikljucitvijo objektov dolzni predati v last in upravljanje
MONM oziroma pristojnim upravljavcem. Investitorji objektov znotraj obmocja urejanja so dolzni
urediti tudi zelene povrsine skladno z dolodili tega odloka ter v primeru, ko se dela po DPN Se
ne bodo zacela izvajati, izvesti tudi rekonstrukcijo lokalne ceste s pripadajocimi infrastrukturnimi
vodi, podvoza pod »lo€enskim« mostom in prikljuCka na glavno cesto G2-105/0255 Novo mesto
(Krka-Revoz), in sicer praviloma pred gradnjo prvega objekta na lokaciji pobudnika, iziemoma
pa tudi soCasno, Ce se v €asu gradnje na lokalni cesti zagotovi teko¢ promet, tudi za pesce in
kolesarje.

(7) Investitor mora v UE C2 vzpostaviti javno pot za dostop do sosednje kmetije, do zalednih
kmetijskih zemljiS¢ ter za sprehajalce.

(8) Stroske ogleda, zakolicbe, zasScite, prestavitve infrastrukturnega omrezZja (vkljuéno z
izdelavo projektov) ter nadzora krije investitor prostorske ureditve. Prav tako bremenijo
investitorja tudi stro8ki odprave napak, ki bi nastale zaradi del v prostoru, kakor tudi stroSki
zaradi izpada prometa, ki bi zaradi tega nastali.
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49. ¢len
(organizacija gradbisca)

(1) Gradbisce se praviloma uredi na obmocju urejanja. Pri organizaciji gradbiS¢a se poleg
dolo¢b tega odloka na podlagi veljavnih predpisov uposteva Se predpise s podrocja ravnanja pri
izvajanju gradbenih del na gradbiSCu ter zahteve za gradbeno mehanizacijo in organizacijske
(varnostne) ukrepe na gradbiS€¢u z namenom preprecevanja in zmanjSevanja emisij delcev, ki
pri tem nastajajo. Po kon&ani gradnji se odstrani vse za potrebe gradnje postavljene zaCasne in
pomozne objekte ter vse ostanke zaCasnih deponij. Vse z gradnjo prizadete povrSine se sanira
in krajinsko ustrezno uredi oziroma vzpostavi prvotno stanje.

(2) GradbisCe se zavaruje pred poplavljanjem plazljivostjo in erozijskim delovanjem voda.
Osvetljuje se le, €e je to nujno potrebno in z ustreznimi svetili.

(3) Na poplavno obmocje ni dovoljeno deponirati materiala in dvigovati terena.

(4) Prevoz gradbenih strojev in dovoz gradbenega materiala se v najvecji mozni meri izvajata
po obstojeCem prometnem omrezju. Eventualne dodatne dovozne ceste do gradbiSca,
odlagaliS¢ gradbenega materiala, parkiriS€ in obracaliS¢ za tovorna vozila se predvidijo tako, da
so vplivi na varstvo okolja, naravne vire, ohranjanje narave in kulturne dedis€ine ¢im manjsi.

50. ¢len
(prostorski ukrepi)
(1) Gradnja in urejanje javnih povrSin, cest in ostale GJI je v javno korist.

(2) MONM ima na obmocju urejanja predkupno pravico zaradi zagotavljanja zemljiS¢ za
gradnjo GJI in zagotavljanja ustreznega lastnistva javnih povrsin.

(3) Na obmodjih koridorjev GJI se pravica graditi lahko izkazuje s stvarno pravico, pridobljeno
od lastnika tangiranih zemljiSkih parcel.

(4) Na obmocju zaCasne javne rabe, ki je potrebna za gradnjo GJI, veljajo enaki prostorski
ukrepi kot pri gradbenih parcelah za javne ceste in ostale GJI.

(5) Pri izvajanju prostorskih ukrepov je potrebno upostevati predpise o prostorskih ukrepih.

10. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
OPPN

51. ¢len
(usmeritve za doloc€itev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)
(1) Po izgradnji in predaji v uporabo s tem OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev se lahko
OPPN ali njegovi funkcionalno zaklju€eni deli razveljavijo.

(2) Ob razveljavitvi je potrebno izvedene prostorske ureditve evidentirati v zemljiSkem
katastru in katastru GJI ter opredeliti obmocja varovalnih pasov GJI za potrebe prikaza stanja
prostora v prostorskem informacijskem sistemu.

(3) Po razveljavitvi OPPN se uporabljajo dolo¢be veljavhega OPN.

ll. GRAFICNI DEL OPPN

52. ¢len
(vsebina grafi¢nega dela)
1.a lIzsek iz kartografskega dela izvedbenega dela OPN — namenska raba M 1: 5000
1.b Izsek iz kartografskega dela izvedbenega dela OPN - infrastruktura M 1: 5000
2. Pregledna situacija M 1: 5000
3. DKN s prikazom obmocja urejanja M 1: 1000
4. Geodetski nacrt s prikazom obmocdja urejanja M 1: 1000
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5. Ureditvena situacija M 1: 1000
6. Ureditvene enote M 1: 1000
7.a Precni prerezi terena — obstojeCe stanje M 1: 1250
7.b Precni prerezi terena — predvideno stanje z regulacijo viSin grajene strukture M 1: 1250
7.c Prostorski pogledi

8. Nacrt parcelacije M 1: 1000
9.a Prometna in komunalno — energetska infrastruktura M 1: 1000
9.b Prometna infrastruktura — fazno urejanje prikljucka 2 M 1: 500
10. Resitve in ukrepi za varstvo okolja, kulturne dedis€ine in varstvo pred nesreCami M 1: 1000
11. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmog;ji M 1: 2500

IV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

53. élen
(dopustni posegi in dejavnosti do zacetka gradnje prostorskih ureditev)
(1) Do izvedbe nacrtovanih posegov se na obmodju urejanja ohranja sedanja raba prostora.

(2) Do zacetka gradenj je na obmocju urejanja dovoljeno:
- nemoteno delovanje legalno zgrajenih obstojecih objektov, skladno z 11. ¢lenom odloka,
- vzdrzevanje obstojecih parkirnih povrsin,
- vzdrzevanje in nemoteno obratovanje objektov GJI in grajenega javnega dobra,
- izvajanje ukrepov pred Skodljivim delovanjem voda in
- izvajanje ukrepov za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami.

(3) Navedeni posegi so dopustni, e se zaradi njihove izvedbe ne poslabSajo pogoji za
izvedbo ureditev, dolo¢enih s tem OPPN, in €e z njimi soglasajo investitorji oziroma upravljavci
prostorskih ureditev, na¢rtovanih s tem OPPN.

54. ¢len
(prostorski nacrti)
Z dnem uveljavitve tega odloka na zemljiS¢ih s parc. §t. 216/4, 216/5, 217/5, 217/9, 220/4,
220/7, 1247/3, vse k. o. 1482-Ragovo, preneha veljati Odlok o obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu Graben/1 (Dolenjski uradni list, $t. 11/19).

55. €len
(hramba OPPN)
OPPN se v analogni in digitalni obliki hrani na sedezu Upravne enote Novo mesto in na
sedezu MONM, Kjer je tudi na vpogled. V primeru odstopanj med analogno in digitalno obliko
velja analogna oblika.

56. ¢len
Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja inSpektorat, pristojen za prostor.

57. ¢len
(zacetek veljavnosti)
Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu. Odlok se objavi tudi
na spletni strani MONM.

Stevilka: ..o
Novomesto,dne ............c.coevieiinn.
Zupan
Mestne obc¢ine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni
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Stevilka:  350-0011/2019 (618)
Datum: 13. 12. 2022

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT GRABEN/2
(OPPN Graben/2)

STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV
iz javne razgrnitve
dopolnjenega osnutka
obcéinskega podrobnega prostorskega nacrta Graben/2

Obmocje OPPN Graben/2 se nahaja na vzhodni strani obmoc&ja Novega mesta, na lokaciji
Graben.

Na podlagi dolocil Odloka o Obc&inskem prostorskem nalrtu Mestne obCine Novo mesto
(UPB-1, Dolenjski uradni list, §t. 24/2022; v nadaljnjem besedilu: OPN), je na predmetnem
obmocdju definirana enota urejanja prostora EUP NDR_04_OPPN. V naravi predstavija
obmocje OPPN Graben/2 skupina nestanovanjskih stavb na obeh straneh lokalne ceste LC,
odsek 295211 Ragovo-Krka-Cerovci-Smolenja vas z zunanjimi asfaltiranimi dvoriS&nimi
povrSinami za manipulacijo in parkiranje. Objekti na juzni strani lokalne ceste so ograjeni, na
severu le deloma, medtem ko zunanje neograjene povrdine predstavljajo deloma
makadamske in asfaltirane povrSine namenjene parkiranju, preostali dve pa sta v naravi
travniski povrsini. Velikost obmocja OPPN Graben/2 obsega povrsino priblizno 4,8 ha.

Predmet OPPN Graben/2 je doloCitev podrobnejdih prostorsko izvedbenih pogojev za
pozidavo za namen predvidenih dejavnosti Tovarne zdravil Krka, definiranje zazidalnih
otokov ter pogojev parcelacije, zunanja ureditev z zelenimi in manipulativnimi povrsinami,
ureditev prometne infrastrukture s prometno varnimi in preglednimi prikljucki ter ostale
okoljske, energetske ter komunikacijske infrastrukture, ki je potrebna za funkcioniranje
predmetnega obmocja. Predvidena je gradnja objektov in ureditev povrSin za poslovne
dejavnosti skladno z namensko rabo prostora (centralne in proizvodne dejavnosti ter
prometne povrsine) ter pripadajoCe prometne, komunalne in energetske infrastrukture,
vkljuéno z zelenimi povrsinami.

Javna razgrnitev je potekala na podlagi 112. ¢lena ZUreP-2, ki dolo€¢a rok, ki ni krajSi od 30
dni. Dopolnjen osnutek OPPN Graben/2, ki ga je pod §t. P-2019/38, september 2022,
izdelalo podjetje GPI d.o.0., je bil tako razgrnjen od Cetrtka 22. 9. 2022 do vkljuéno nedelje
23. 10. 2022 v prostorih Mestne ob&ine Novo mesto, Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto. V
sklopu javne razgrnitve je bila sklicana javna obravnava dne 12. 10. 2022 v sejni dvorani
Mestne obcine Novo mesto, Glavni trg 7 (Rotovz), 8000 Novo mesto.
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V €asu javne razgrnitve so bile podane pripombe in predlogi k razgrnjenemu dokumentu. V
nadaljevanju so navedene pripombe glede na pripombodajalca ter podana stalis¢a k
pripombam na razgrnjeni dopolnjeni osnutek OPPN Graben/2, in sicer v naslednjih sklopih:

1. pripombe, posredovane po navadni in e-posti upravnemu organu,

2. pripombe in predlogi Odbora za okolje, prostor, komunalo in promet,

3. pripombe in predlogi ObCinskega sveta MONM (1. obravnava),

4. pripombe, podane na javni obravnavi,

5. pripombe, podane osebno na Uradu za prostor in razvoj ali v knjigi pripomb.

V stalis¢ih do pripomb je za vsako pripombo podana najprej opredelitev do pripombe
(stalis¢e), v nadaljevanju pa Se obrazlozitev staliS¢a.

Pripomba se uposteva; pripomba se upoSteva pri pripravi OPPN Graben/2 v nadaljnjih
fazah, po potrebi je obrazloZzen nacin upostevanja pripombe.

- Pripomba se smiselno uposteva; ¢e pripombe ni mozno dobesedno v celoti upostevati
se le-ta smiselno uposteva, za kar je podana obrazlozitev;

- Na pripombo se poda pojasnilo; kadar pripombodajalec ni podal konkretne pripombe,
paC pa komentar na resitve ali zahteval pojasnilo k razgrnjenim reSitvam, je na pripombo
podano pojasnilo.

- Pripomba se ne nanasa na vsebino OPPN Graben/2; pripomba se ne nana$a na
vsebine, ki so predmet priprave prostorskega akta.

1. PRIPOMBE, POSREDOVANE PO NAVADNI IN E-POSTI UPRAVNEMU ORGANU

11 , , 8000 Novo mesto,
, , 8000 Novo mesto,

V zvezi z javno razgrnitvijo in javno obravnavo dopolnjenega osnutka OPPN Graben/2 kot
solastnika sosednjih zemljiS€¢ in objektov kmetije pripravljavcem in investitorju zastavljava
vpraSanje glede ureditve odvajanja meteornih voda. Ker je bil v preteklosti veCkrat nasut
material na poti ob vas$i ograji (parc. §t. 217/9, k.o. Ragovo), se je teren dvignil in v zadnjem
obdobju se ob mocnejSih padavinah, ki so vedno pogostejSe in intenzivnejSe, ob vhodu na
nase dvoris€e pojavljajo veclje koliine vode, ki zastajajo na delu ob vhodu. Ker se je nivo
zemljiS€a v zadnjih 8 letih od izgradnje silosov dvignil, se bojiva, da bo priSlo do vdora vode v
silose in povzrocila uni¢enje krme shranjene v njih in s tem tudi veliko gospodarsko $kodo,
ker silaza predstavlja pretezni del krmnega obroka nase 100 glave €rede govedi. Morebitno
onesnazeno krmo je v praksi nemogoce nadomestiti. Predlagava, da si stanje ogledate na
terenu in da se odvajanje meteornih voda uredi tako, da ne bo priSlo do vdora vode na
dvoriSce in v silose.

Stalis¢e: Pripomba se upoSteva.

Obrazlozitev: Parcela poti (parc. §t. 217/9, k. o. Ragovo) meji na lokacijo kmetije (parc. $t.
217/11, k. o. Ragovo) na vzhodni strani, kjer se nahaja dvorisCe kmetije. Tangiran je odsek
poti v dolzini 62 m. Na skrajni severni tocki odseka je dvori§¢e kmetije visje od poti za 18 cm,
spremembe terena je verjetno prislo pri urejanju dvoris¢éa kmetije oz. dovoza s poti. Pot se
nahaja na nekoliko vi§jih visinskih kotah le na dolzini cca 15 m omenjenega odseka, na delu,
kjer je s poti narejen uvoz na dvorisée kmetije. Najvisje viSinsko odstopanje med potjo in
dvoriséem je okrog 21 cm.

Ne glede na to je potrebno zagotoviti, da padavinske vode s poti ne bodo pritekale na
dvoris¢e kmetije. Ker je prioriteta pri odvajanju padavinskih voda ponikanje (razen, e se z
geolosko-geomehanskimi analizami dokazZe, da le-to ni mozno), se odvodnjavanje uredi z
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ustreznimi nakloni ter dolocitvijo lokacij ponikanja, ki se uredijo na obmoc&ju OPPN Graben/2
(predvidoma znotraj UE C2), kar se detajino prikaZe v projektni dokumentaciji.

V odloku OPPN Graben/2 se pri dolocilih glede padavinskih voda doda navedba, da se
odvodnjavanje padavinskih voda s parc. §t. 217/9, k. 0. Ragovo uredi tako, da le-te ne bodo
zastajale na delu poti ob vhodu na dvoris¢e sosednje kmetije.

Slika: Prikaz tangiranega odseka poti z dvoriséem kmetije
(Legenda: ¢rta, magenta — meja OPPN Graben/2)

2. PRIPOMBE ODBORA ZA OKOLJE, PROSTOR, KOMUNALO IN PROMET

Odbor za okolje, prostor, komunalo in promet je gradivo ponovno obravnaval na svoji 27.
redni seji z dne 4. 10. 2022.

2.1 Miha Drasler

Predlaga priklju¢ek LC 295211 na 3. razvojno os, ker bo nacrtovana gradnja generirala
veliko prometa.

Stalis¢e: Pripomba se ne nanasa na vsebino OPPN Graben/2.

Obrazlozitev: Pripomba se ne nanaSa na obmocje OPPN Graben/2. Uredba o drzavnem
prostorskem nacrtu za drzavno cesto od avtoceste A2 Ljubliana—ObrezZje pri Novem mestu
do priklju¢ka Maline (Uradni list RS, $§t. 102/12, 70/17) je bila sprejeta pred desetimi leti in ne
preadvideva prikljucka lokalne ceste na 3. razvojno os, pac pa le njen potek pod viaduktom, ki
precka reko Krko.

2.2 Peter Kostrevc

Predlaga, da se cestna priklju¢ka (v UE A in v UE B1) z lokalno cesto uskladita tako, da

vvvvv

Stalis¢e: Pripomba se smiselno uposteva.
Obrazlozitev: ReSitve za lokalno cesto LC 295211 Ragovo-Krka, ki tangira OPPN Graben/2,
so bile povzete po recenzirani projektni dokumentaciji PZI Rekonstrukcija ceste in
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novogradnja kolesarske steze in pespoti na odseku med naseljema Ragovo in Krka (St. proj.
P-2019/08, izdelal: GPI, d.o.o., Novo mesto, januar 2021). Na predmetnem odseku sta bila
oba priklju¢ka (prikljucek 1 v obmocje UE A in priklju¢ek 2 v obmocje UE B1) predvidena za
rekonstrukcijo na obstojecih »hisnih« uvozih na parcele.

Dolocila OPPN Graben/2 ter grafi¢ni del se dopolnijo tako, da se v 1. fazi prometne ureditve
tega odseka ohranja obstojeci prikljucek v UE B1 (na parcelo 220/7, k.o. Ragovo) na nacin
kot je predviden v recenzirani projektni dokumentaciji PZI. V 2. fazi, ki predstavija konc¢no
fazo, ko bo na obmocju Grabna tudi vec¢ tovornega prometa zaradi dejavnosti investitorja, pa
se v primeru ruSitve obstojeCega objekta (npr. zaradi drugacnih zahtev in potreb dejavnosti
investitorja) na parceli 220/4, k.o. Ragovo, v UE B1 predvidi prestavitev obstojeCega uvoza
(prikljucka 2) tako, da se ga locira nasproti prikljucka 1.

| 2.3 Alenka Muhié

Ali na delu lokalne ceste ni zelenega pasu?

Stalis¢e: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: V recenzirani projektni dokumentaciji PZI Rekonstrukcija ceste in novogradnja
kolesarske steze in pedpoti na odseku med naseljema Ragovo in Krka ($t. proj. P-2019/08,
izdelal: GPI, d.o.0., Novo mesto, januar 2021) ob rekonstrukciji lokalne ceste na odseku, ki
tangira OPPN Graben/2 zeleni pas ni bil predviden. Je pa predviden z OPPN Graben/2, in
sicer v obliki linijske zasaditve ter kot oblikovni zaklju¢ek z avtohtono vegetacijo na meji UE B
Z lokalno cesto LC 295211 Ragovo-Krka.

3. PRIPOMBE IN PREDLOGI OBCINSKEGA SVETA MONM

Obcinski svet Mestne obcine Novo je gradivo prvi¢ obravnaval na 30. redni seji, dne 6. 10.
2022.

Na seji ni bilo pripomb.

4. PRIPOMBE, PODANE NA JAVNI OBRAVNAVI

Na javni obravnavi ni bilo pripomb.

5. PRIPOMBE, PODANE OSEBNO NA URADU ZA PROSTOR IN RAZVOJ ALI V KNJIGI
PRIPOMB

| 5.1 MONM, Urad za prostor in razvoj

51.1
V odlok naj se doda natancnej$o opredelitev osnovne dejavnosti.

Stalisc¢e: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev: Nabor osnovnih dejavnosti je bil povzet po dolocilih za namensko rabo po
OPN MONM. Smiselno je, da se nabor osnovnih dejavnosti zoZi oz. definira le v okvirih
dejavnosti pobudnika OPPN Graben/2.

5.1.2
Dopolniti opis o zasaditvi funkcionalnih dreves (smiselno povzeti iz OPN MONM).
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Stalis¢e: Pripomba se uposteva.
Obraziozitev: V OPN MONM je glede dreves podan bolj podrobnejSi opis (npr. viSina
kro$nje), zato je smiselno, da se v OPPN Graben/2 povzamejo $e ostala dolocila.

5.1.3
Natancneje naj se definira nacin zasaditve zelenega pasu v UE B (organska oblika
zasaditve, ne kot drevored).

Stalisc¢e: Pripomba se uposteva.
Obrazlozitev: Glede na to, da zeleni pas v UE B meji na kmetijske povrsine in na obmodje
ob Slatenskem potoku, je bolj smiselna organska kot drevoredna oblika zasaditve.

51.4
Preveri se usklajenost odloka in grafichnega dela, predvsem pri dolo€ilih glede gradbenih mej,
odmikov od parcelnih mej in zelenih pasov.

Stalisée: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev: Z namenom, da ne bi prihajalo do napacnih interpretacij posameznih dolocil,
predvsem pri pridobivanju mnenj NUP in kasnejSem projektiranju, se grafika in odlok
ponovno preverita in uskladita tako, da so posamezna dolocila navedena v odloku, razvidna
tudi na grafikah in obratno.

Stali§¢a do pripomb in predlogov pripravili:

Ksenija Avsec, u.d.i.a
GPI, d.o.o.

Viktorija Tekstor, viSja svetovalka in ob&inska urbanistka
Urad za prostor in razvoj, Oddelek za okolje in prostor

mag. Gregor Macedoni

Zupan
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Faza: DPOPOLNJEN-OSNUTEKUSKLAJEN PREDLOG
Na podlagi 119. €lena in v povezavi z drugo alinejo Cetrtega odstavka 289. Clena Zakona o
urejanju prostora - ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 61/17 — ZurePZUreP-2, 199/21 — ZurePZUreP-3
in 20/22 — odl. US) inter v povezavi z 298. €lenaclenom Zakona o urejanju prostora - ZUreP-3
(Uradni list RS, st. 199/21)}ter IN 18/23 - ZDU-10) in na podlagi 15. ¢lena Statuta Mestne obcine

Novo mesto — uradno precis€eno besedilo - UPB1 (Dolenjski uradni list, $t. 14/19) je Obcinski
svet Mestne obCine Novo mesto na ..... sejidne ........... sprejel

ODLOK
o
Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Graben/2

I. UVODNE DOLOCBE

1. €len
(podlaga za OPPN)
(1) S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Ob&inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine

46/22Dolenjski uradni list, 5t. 24/22 — uradno precis¢eno besedilo - UPB1; v nadaljnjem besedilu:

OPN) sprejme Obcinski podrobni prostorski nacrt Graben/2 (v nadaljnjem besedilu: OPPN).
(2) OPPN se vodi pod identifikacijsko Stevilko 2119.

2. ¢len
(vsebina in oblika OPPN)
(1) OPPN vsebuje tekstualni in grafi¢ni del. Izdelana sta v digitalni in analogni obliki.

(2) Tekstualni del OPPN je doloCen v Il. poglavju tega odloka.

(3) Grafi¢ni del OPPN je sestavina vezane mape OPPN. Njegova vsebina je dolo¢ena v lll.
poglavju tega odloka.

3. ¢len

(spremljajoce gradivo OPPN)
(1) Spremljajoce gradivo:
IzvleCek iz OPN
IzhodiS¢a za pripravo OPPN
Prikaz stanja prostora
Strokovne podlage, na katerih temeljijo resSitve prostorskega akta
Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
Obrazlozitev in utemeljitev OPPN

RN =

&7 Povzetek za javnost
8. Okoljsko porodilo

(2) Spremljajoe gradivo je sestavina vezane mape OPPN, razen |zhodiS€ iz 2. tocke in

Strokovnih podlag navedenih—+—prejSnjem—odstavkuiz 4. toCke prejSnjega odstavka, ki so
shranjene v posebnih mapah in se hranijo na sedezu Mestre-ob&ine-Neove-mestoMONM.




Il. TEKSTUALNI DEL OPPN

4. ¢len
(pomen izrazov)
(1) Obmocje urejanja: zaokrozeno obmocje, ki zajema obmocje OPPN.

(2) Yreditvena-enota/podenctaUE: sklop ene ali ve€ gradbenih parcel s skupnimi znacilnostmi
glede vrste dejavnosti ter urbanisticno-arhitekturnih pogojev za gradnjo objektov in ostalih
ureditev.

(3) Objekti so:

- glavni objekt, ki je glavni namen graditve na gradbeni parceli in se po predpisih o urejanju
prostora klasificira kot osnovni objekt na gradbeni parceli;

- spremljajoCi objekt, ki je glavhemu objektu pripadajoCi objekt in se uporablia za namen
dopustnih spremljajo€ih dejavnosti;

- pomozni objekt, ki je glavnemu objektu pripadajoli objekt, se uporablja za namene glavnega
objekta in nima samostojnega namena. Pomozni objekti v javni rabi se lahko gradijo tudi na
zemljiS¢ih v javni rabi, na katerih ni glavnega objekta, kadar je njihov namen skladen z
namenom, dolo¢enim s tem odlokom ali drugim izvedbenim prostorskim aktom;

- gradbeni inZenirski objekt je objekt prometne infrastrukture, cevovod, elektronsko
komunikacijsko omrezje in objekt energetske infrastrukture, industrijski gradbeni kompleks,

Sportno igriS€e in drugi gradbeni inZenirski ebjekigradbeni-inzenirski-objekt-soobjekti, pa tudi

utrjena povrsina, nasip in izkop, Ce se izvedejo z gradbenimi deli.

(4) Zidovi so:
- oporni zid, ki je oporna konstrukcija, ki varuje brezino;
- podporni zid je podporna konstrukcija, ki varuje (podpira) nasip.

(5) Gradbena parcela je zemljisCe, sestavljeno iz ene ali ve€ zemljiSkih parcel ali njihovih delov,
na katerem stoji oziroma na katerem je predviden glavni objekt in na katerem so urejene povrsine,
ki sluzijo takSnemu objektu oziroma je predvidena ureditev povrsin, ki bodo sluzile takSnemu
objektu.

(6) Gradbena meja je Crta, ki oznacuje tlorisno projekcijo navpicne ravnine, ki je na novo
zgrajene stavbe ne smejo preseci; lahko se je dotikajo s fasadno ravnino ali pa so odmaknjene
od nje v notranjost gradbene parcele. Pri dolo€anju gradbene meje se upostevajo podrobnejsi
pogoji iz priro¢nika Regulacijski elementi, MOP, januar 2020.

(7) Fundus stavbe je navpi¢na projekcija najbolj izpostavljenih nadzemnih delov stavbe. Za
obstojeCe stavbe se fundus povzame po geodetskem nacrtu. Kadar geodetski nacrt ni izdelan,
se fundus stavb povzame iz katastra stavb (povrSina: obris) ali oceni na podlagi razpoloZljivih
ortofoto ali satelitskih posnetkov.

(8) Zemljis€e v javni rabi je zemljisCe ali del zemljiS¢a, katerega raba je pod enakimi pogoji
namenjena vsem.

{9)-Gospodarskaijavna-infrastruktura(9) GJI so objekti ali omrezje drzavnega in lokalnega

pomena, ki so namenjeni opravljanju gospodarskih javnih sluzb, za druge namene v javhem
interesu ter v splodni rabi.

(10) Vplivho obmodje drevesa je talna povrSina pod obodom konénih dimenzij kroSnje pri
dolocéeni vrsti, razSirjena Se za 1,5 m na vse strani.

5. €len
(pomen kratic)
Kratice, uporabljene v tem odloku, imajo naslednji pomen:
- MONM - Mestna obé&ina Novo mesto,
- UE — ureditvena enota/podenota,
- GJ — gospodarska javna infrastruktura,



- TP — transformatorska postaja,

- EKK  —elektrokabelska kanalizacija,
- PM — parkirno mesto,
- EUP - enota urejanja prostora.

1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

6. ¢len
(koncept urejanja prostora)

(1) Predvidena je gradnja objektov in ureditev povrSin za poslovne dejavnosti skladno z
namensko rabo prostora (centralne in proizvodne dejavnosti ter prometne povrSine) ter
pripadajoCe prometne, komunalne in energetske infrastrukture, vklju¢no z zelenimi povrsinami.
Slednje se urejajo z namenom in na nacin, da se zmanjSa vidna izpostavljenost objektov na
obmocdju urejanja v odnosu do okoliSke krajine.

(2) Obmocje urejanja se oblikuje na dveh manjSih in enem vec¢jem zazidalnem otoku ob lokalni
cesti LC, odsek 295211 Ragovo-Krka-Cerovci-Smolenja vas (v nadaljnjem besedilu: lokalna
cesta).

(3) Koridor lokalne ceste, ki razdeli zemljiS¢e pobudnika, se rekonstruira skupaj z vsemi
pripadajo€imi infrastrukturnimi vodi, pri éemer se dogradi tudi s povrSinami za peSce in kolesarje
(predmet posebnega projekta). Pri tem se lahko ohranijo oziroma ustrezno rekonstruirajo vsi
obstojeci dovozi.

(4) Visine objektov so predvidene v treh viSinskih pasovih s katerimi se requlirajo viSine grajene
strukture na obmocju urejanja. Prvi in drugi pas sta doloCena vzdolZ lokalne ceste, tretji pas pa
obsega osrednje obmocje centralnih dejavnosti ter juzni pas obmocja centralnih dejavnosti na

.....

.....

prerezi terena — predvideno stanje- z requlacijo visin grajene strukture.

7. €len
(obseg in meja obmocja urejanja)

(1) Obmocje urejanja je del EUP NDR_04_OPPN, ki se nahaja na vzhodni strani Novega
mesta, in sicer na lokaciji Graben, kjer se na obeh straneh lokalne ceste nahaja skupina
nestanovanjskih stavb z zunanjimi asfaltiranimi dvoriS€¢nimi povrSinami za manipulacijo in
parkiranje.

(2) Velikost obravnavanega obmocja je priblizno 4,8 ha in obsega zemljiS¢a z naslednjimi
parcelnimi Stevilkami, ki so graficno dolo¢ena na geodetskem nacrtu s prikazanim stanjem
zemljikih parcel: 216/1, 216/3, 216/4, 216/5, 217/5, 217/9, 220/13, 220/12, 220/11, 220/10,
220/9, 220/8, 220/7, 220/6, 220/5, 220/4 in 1247/3, vse k. 0. 1482-Ragovo.

(3) Obmocje urejanja na jugozahodni strani meji na lokacijo z objekti kmetije ter nato poteka
proti severovzhodu ob lokalni cesti vse do lokacije nekdanje »klavnice«, ki jo zaobjame s potekom
po robu brezine reke Krke, nato zopet precka lokalno cesto in poteka ob robu makadamske poti
vzdolz gozda ob Slatenskem potoku, se na jugovzhodni strani zalomi po robu kmetijskih zemljiS¢
do poljske poti na juzni strani, se spet zalomi in poteka preti-po robu lokacije kmetije do izhodiséne
tocCke.

(4) Potek meje preko zemljiSkih parcel je razviden iz graficnega nacrta 3 — DKN s prikazom
obmodja urejanja.

(5) V primeru odstopanj od navedenih parcelnih Stevilk v tem &lenu ali kasnejsih sprememb
parcelnih Stevilk se uposteva grafi¢ni prikaz ureditev in tangiranih parcel.



8. €len
(posegi izven obmoc1a urejanja)

sesednm—ebmeeﬂ—pﬂ—éeme#pese@(ﬂ Predwdena ie rekonstrukcua Iokalne ceste z qroblm
asfaltom iz smeri Ragovo do lokacije pobudnika, vkljuéno z gradnjo infrastrukturnih vodov
(vodovod, plinovod, srednje in nizko napetostni elektrovod, cestna razsvetljava, elektronske
komunikacije razli¢nih upravljavcev, odvodnjavanije ceste, kanalizacija za odvod odpadnih voda),
podvozom pod »logenskim« mostom in prikliju¢kom na glavno cesto G2-105/0255 Novo mesto
(Krka-Revoz) (¢e se dela Se ne bodo zacela izvajati v sklopu izvedbe del po DPN), ki je razvidna
iz graficnega nadrta 11 - Prikaz vplivov in povezav s sosednimi obmodji, in sicer na parc. St.
1247/3, 213/1, 213/2, 212, 217/13, 217/11, 217/14, 1247/8, 211/1, 211/2, 203/2, 1247/9, 1246/3,
1246/2, 217/15, 217/16, 1345/5, 203/1, 203/3, 207/1, 1347, 207/2, 208/1, 1246/4, 1246/5, 209/1,
210/4, 210/6, 1247/6, 1247/7, 1244, 199/9, 199/10, 199/6, 197/15, 199/11, 199/8, vse k. 0 1482-

Ragovo.

(2) Posegi predvideni s tem odlokom lahko segajo izven obmocja urejanja ali v obmocje
urejanja sega del izdelane projektne dokumentacije za sosednja obmocja. Posegi na stiénih
toCkah se detajlno medsebojno uskladijo v fazi projektiranja.

9. ¢len
(ureditvene enote in podenote)
Obmocje urejanja je razdeljeno na:
— UE A - obmocje proizvodnih dejavnosti;
— UE B - obmocje centralnih dejavnosti (UE B1 — vedji zazidalni otok, UE B2 — manjsi zazidalni
otok);
— UE C - obmocje prometne infrastrukture (UE C1 — lokalna cesta, UE C2 — javna pot za dostop
do kmetijskih zemljiS¢, UE C3 — prometna povrsina).

2. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR
2.1 Vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmogéji

10. ¢len
(1) Z nacrtovanimi ureditvami se posega tudi v obmodja lokalnega infrastrukturnega omrezja,
zato se uposteva predpisane odmike od obstoje€e oziroma predvidene infrastrukture ter
usmeritve upravljavcev zaradi posegov v varovalne pasove.

(2) Dovozi in dostopi do sosednjih zemlji§¢ in objektov se ohranjajo. Se naprej se dopuséa
nemoten dostop do kmetijskih zemljiS¢ (na nekategorizirano poljsko pot na parc. §t. 217/2, k. o.
1482-Ragovo) juzno od obmocja urejanja. \-splosnem-pa-velada-sezaZa dovoze in dostope,
¢e bodo zaradi gradnje le-ti (zacasno) prekinjeni, se po potrebi uredijo ustrezni nadomestni dovozi
in dostopi, ki morajo biti umesc&eni in urejeni tako, da bodo v ¢im manjsi meri prizadeti elementi
obstojecih cest in ureditev ter delovno in naravno okolje. Zagotovljen mora biti stalen dostop
urgentnim vozilom.

(3) Posegi na zemljiS€a izven obmoc€ja urejanja, ki so po svoji naravi zatasni posegi med
gradnjo, so dopustni zaradi izvedbe nujnih zemeljskih del, ureditve zaasnih dostopov in
podobno, ¢e niso v neskladju z dolocbami OPN.

(4) Nove gradnje in ureditve ne smejo imeti Skodljivega vpliva na gradbenotehni¢no stanje
obstojecih objektov znotraj in izven obmog¢ja urejanja, morebitne poSkodbe pa mora investitor
sanirati.



(5) Vsa z gradbenimi deli tangirana zemljiS¢a, ceste in poti znotraj in izven obmodja urejanja
se po koncanju del ¢im prej ustrezno sanirajo oziroma povrnejo v prvotno stanje.

(6) Investitor mora v €asu gradnje zagetevizagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako
organizacijo gradbiS€a, da bo prepreCeno onesnazevanje okolja (zraka, tal, povrSinskih in
podzemnih voda, prometnih povrs$in itd.) zaradi emisij hrupa, transporta, skladi§€enja in uporabe
tekocih goriv ter drugih Skodljivih snovi (npr. cementno mleko, gorivo iz gradbene mehanizacije).
V primeru nezgode (npr. ob razlitju nevarnih tekocin ali razsutju drugih materialov) se zagotovi
takojSnje ukrepe oziroma posredovanje pristojnih sluzb.

2.2 Opis resitev nacértovanih objektov in povrsin

11. €len
(vrste gradenj in vrste objektov)
(1) V obmodju urejanja je, za potrebe osnovnih in spremljajocih dejavnosti, v skladu z Uredbo
o razvr$€anju objektov (Uradni list RS, §t. 96/22) in izdano Tehni€no smernico TSG-V-006:
20482022 Razvrscanje objektov dovoljeno graditi naslednje nove objekte po CC-SI klasifikaciji:

UEA

a) Glavni objekti:
12203 - Druge poslovne stavbe

12510 - Industrijske stavbe

12520 - Rezervoarii, silosi in skladiS¢ne stavbe

222 - Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezja

b) SpremljajoCi objekti:

12112 - Gostilne, restavracije in tocCilnice
12301 - Trgovske stavbe
12302 - Sejemske dvorane, razstavis€a
2302 ~ o (1 e s
12304 -- Stavbe za storitvene dejavnosti
12420 - Garazne stavbe: garaza, kolesarnica, pokrito parkiriSce
12630 - Stavbe za izobrazevanje in znanstveno raziskovalno delo
1274 - Druge stavbe, ki niso uvrs€ene drugje: zakloniS§&e in gasilski dom za potrebe osnovnih

in spremljajocih dejavnosti

: : & ariSta iars .

24122 - Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: zelenice in druge
urejene zelene povrsine

c)_Pomozni objekti:

12420 - Garazne stavbe: garaza, kolesarnica, pokrito parkirisce,

12520 - Rezervoariji, silosi in skladis€ne stavbe: lopa, rezervoar za utekocinjen naftni plin in
nafto, rezervoar za vodo, mala Cistilna naprava

12745 - Stavbe za funkcionalno dopolnitev: vratarnica, nadstreSnica

24205 - Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev: varovalna ograja, zas€itna ograja na igriscu,

oporni in podporni zid
24206 - Odprta skladis€a in odprte prodajne povrsine

24208 - Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrs&eni drugje
UE B

a) Glavni objekti:

12112 - Gostilne, restavracije in tocCilnice

12203 - Druge poslovne stavbe

12204 - Konferencne in kongresne stavbe

12301 - Trgovske stavbe

12302 - Sejemske dvorane, razstavis¢a

12303 - Oskrbne postaje (bencinski servis za potrebe osnovnih in spremljajocih dejavnosti)




12304 - Stavbe za storitvene dejavnosti

12420 - Garazne stavbe: garaza, kolesarnica, pokrito parkiriSce

12510 - Industrijske stavbe: samo delavnice za obrt

12630 - Stavbe za izobrazevanje in znanstveno raziskovalno delo:

12650 - Stavbe za Sport

1274 - Druge stavbe, ki niso uvr§€ene drugje: zakloniS¢e in gasilski dom za potrebe osnovnih
in spremljajocih dejavnosti

222 - Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezja

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: zelenice in druge

urejene zelene povrsine.

b) SpremljajoCi objekti:

12520 - Rezervoariji, silosi in skladiS¢ne stavbe: skladis¢a

24206 - Odprta skladiS¢a in odprte prodajne povrsine

c)_Pomozni objekti:

12420 - Garazne stavbe: garaza, kolesarnica, pokrito parkiris¢e

12520 - Rezervoarji, silosi in skladiS¢ne stavbe: skladisCe, lopa, rezervoar za utekocinjen
naftni plin in nafto, rezervoar za vodo, mala &istilna naprava

24206 - Odprta skladis€a in odprte prodajne povrSine

12745 - Stavbe za funkcionalno dopolnitev: vratarnica, nadstresnica
0745 c eini v .
24110 - Sportna igriséa: igriséa za $port na prostem
24122 - Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: zelenice in druge
urejene zelene povrsine
24205 - Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev: varovalna ograja, oporni in podporni zid
24208 - Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrs&eni drugje
UEC
a) Glavni objekti:
2112 - Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane in gozdne ceste
222 - Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezja
24205 - Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev: varovalna ograja, oporni in podporni zid
24208 - Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrs&eni drugje

5203 - o (bercinskiservis:

€b) Pomozni objekti:

12420 - Garazne stavbe: kolesarnica, pokrito parkiriSce
12520 - Rezervoarji, silosi in skladiS¢ne stavbe: rezervoar za utekocCinjen naftni plin in nafto,
rezervoar za vodo, mala Cistilna naprava
12745 - Stavbe za funkcionalno dopolnitev: nadstresnica
0745 r eini s .
24205 - Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev: varovalna ograja, oporni in podporni zid
24208 - Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrs&eni drugje

(2) Dovoljena je Se:

— - prizidava objekta v horizontalni in vertikalni smeri, rekonstrukcija objekta, odstranitev
objekta, vzdrzevanje objekta in vzdrzevalna dela;

— - sprememba namembnosti in nadomestna gradnja;

— - dela v zvezi z urejanjem zunanjih povrSin (nasipavanje do ustrezne kote terena,
oblikovanje brezin ipd.);

— - delav skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost;

- zacCasni objekti skladno z dolocili tega odloka in predpisi o zacasnih objektih-;

— - gradnja sistemov_za izrabo soncne energije za proizvodnjo elektrike na objektih in

objektom pripadajodih gradbenih parcelah, ob upoStevanju lokalnega energetskega koncepta,




in varstvenih rezimov, pri cemer objekti za proizvodnjo elektrike nevsmeio zastirati pogleda na
objekt profane stavbne dediS€ine Novo mesto — Gradi¢ Graben (ESD 10837).

12. ¢len
(vrste dejavnosti)

(1) Obmocje urejanja je predvideno za razli¢ne poslovne, podporne in spremljajoe dejavnosti
za, in sicer kot dopolnitev za gospodarske dejavnosti, ki se izvajajo v EUP NLC 01, skladno z
namensko rabo prostora (centralne in proizvodne dejavnosti ter prometne povrsine), in sicer so
V:

v—- UE A-se dopustne osnovne dejavnosti (sekundarne dejavnosti, terciarne dejavnosti: promet in
skladi$Cenje, poslovne dejavnosti) in spremljajoCe dejavnosti (terciarne in kvartarne dejavnosti
za potrebe osnovnih dejavnosti);

- vUE B se-dopustne osnovne dejavnosti (sekundarne-dejavnostiketobrinistvo-ter dejavnost
domace—in—umetnosthe—obrti—gradbenistvo—terciarne dejavnosti: dejavnosti prometa in

skladiS€enja, ki so dopustne le za potrebe osnovnih in spremljajoCih dejavnosti; kvartarne
dejavnosti). Dejavnost skladiS¢enja se dopusti z umestitvijo skladis¢nih stavb, e so te
namenjene dopolnjevanju dejavnosti logistike za potrebe gospodarske dejavnosti, ki se
izvajajo v EUP NLC_01, vendar le do 49 % povrsine ureditvene-enoteUE;

- wUE C-pa-se dopustne osnovne dejavnosti (kopenski promet, skladis€enje in spremljajoce
prometne dejavnosti) ter spremljajoCe dejavnosti (trgovina ter storitvene dejavnosti in
gostinstvo v okviru postajnih poslopij in terminalov).

(2) FarmaceviskeFarmacevtska in kemijske-proizvodnje-sekemijska proizvodnija na lekaciji-na
Grabnu-ne-dopuséaobmocdju tega OPPN nista dopustni.

(3) V skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS, §t. 69/07, 17/08) so

v objektih dopustne naslednje dejavnosti, ob upoStevanju dopustnih odstopanj iz prve alineje

prvega odstavka 47. Clena tega odloka:

UE A

- Proizvodnja Zzivil (C 10), Proizvodnja kovinskih izdelkov, razen strojev in naprav (C 25),
Proizvodnja drugih strojev in naprav (C 28), Popravila in montaza strojev in naprav (C 33),
Trgovina na drobno, razen z motornimi vozili (G 47), Oskrba z elektri€no energijo, plinom in
paro (D 35), Zbiranje, precis€evanije in distribucija vode (E 36), Ravnanje z odplakami (E 37),
Kopenski promet; cevovodni transport (H 49), Skladis€enje in spremljajoCe prometne
dejavnosti (H 52)}ter-Skladiséenje-{H-52-1), Dejavnost strezbe jedi in pija¢ (I 56), Znanstvena
raziskovalna in razvojna dejavnost (M72), PisarniSke in spremljajoCe poslovne storitvene
delavnosti (N 82), Zas¢ita in reSevanje pri pozarih in nesre¢ah (O 84.25).

UE B

- Trgovina z motornimi vozili in popravila motornih vozil (G 45), Trgovina na drobno, razen z
motornimi vozili (G 47), Dejavnost strezbe jedi in pijaC (I 56), Znanstvena raziskovalna in
razvojna dejavnost (M72), Pisarniske in spremljajoCe poslovne storitvene delavnosti (N 82),
Izobrazevanje (P 85), Druge storitvene dejavnosti (S 96), VzdrzevanieZasCita in pepravila

W%A@ﬂ%%—%@ﬂ&ga@skmaﬁeémﬂé@—zg%%amesmmﬁmesevame pri pozarih

“Hnesrecah (O
84.25), Sportne in druge delavnostl za prosti Cas (R93), Skladis€enje in spremljajote prometne

dejavnosti (H 52) ter Skladi&enje (H 52.1).

(4) Dejavnost skladiS€enja v UE B1 se v obstojecih objektih na parc. §t. 220/4, 220/6, 220/7 in
220/9, vse k. 0. 1482-Ragovo, klasificiranih kot 1252002 skladiS¢a in z veljavnim uporabnim
dovoljenjem dopusti le za Cas trajanja objekta oziroma do njegove ruSitve ali eventualne
spremembe namembnosti.

2.3 Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

13. élen
UE A - obmocje proizvodnih dejavnosti
(1) Obstojece stavbe:



Obstojece legalno zgrajene stavbe na parc. §t. 216/1, 216/4, in 216/5, vse k. 0. 1482-Ragovo, se
ohranjajo v obstojecih gabaritih. Dopustne so rekonstrukcije, odstranitve objektov in vzdrZzevalna
dela. Dopustne so prizidave, preoblikovanje streh v ravne strehe in v primeru odstranitve gradnja
novih stavb, vse skladno s pogoji za novogradnje v UE A.

(2) Glavni in spremljajocCi objekti:

- Dopustni objekti:

- nestanovanjske stavbe in gradbeno inzenirski objekti, e so namenjeni dejavnostim v
obmodju;

- objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno skladni, tako da
tvorijo povezano prostorsko celoto z ustreznim umescanjem v teren ter oblikovanjem
gabaritov, fasad in streh;

- Tlorisni gabariti: pravokoten tloris. Dopustno je dodajanje in odvzemanje volumnov (lamel) na
osnovni volumen glavne stavbe (L, T ipd. oblike, niz stavb), in sicer v razli¢nih horizontalnih in
vertikalnih gabaritih glede na glavno stavbo;

- ViSinski gabarit:

- ne sme presegati viSinske kote 182,50 m n. v=., ki je definirana glede na kapno lego
nadstreska pri klancini objekta nekdanje »klavnice«, ki je najblizji lokalni cesti (razvidno na
graficnem nacrtu 7.b - Preéni prerezi terena — predvideno stanje z requlacijo visin grajene
strukture);

- dopustno je odstopanje od viSinske kote za +50 cm, vendar le za namestitev razli¢nih
indtalacij (tehni¢nih elementov strojnih in klimatskih naprav ipd.), ki pa morajo biti
odmaknjene od fasadnega pasu v notranjost streSnih povrsin (praviloma proti fasadnemu
pasu, ki je najbolj odmaknjen od najpomembnej$ega javnega prostora);

- dopustna je podkletitev objektov, lahko tudi za namen parkiranja;

- globina in etaznost podzemnih delov, ki so v celoti vkopani, ni omejena;

- Streha:

- ravne (do 6° naklona). Kritina objektov ne sme biti svetleCa. Dovoljeni so sivi in peSceni
barvni toni ter tudi zelene strehe;

- Fasade:

- vertikalno in/ali horizontalno &lenjenje fasadnih ploskev z namenom, da se oblikovno in
vizualno »razbije« velike fasadne ploskve;

- neprofilirane enobarvne fasade niso dopustne;

- nesvetleCe, v pastelnih (sivo-rjavih, pes€enih barvnih tonih ter v medsebojno usklajenih
barvnih kombinacijah;

- oblikovanje glavne fasade, ki meji na lokalno cesto, mora biti kakovostno, reprezentativno
in prepoznavno, z upostevanjem kvalitet sosednjega prostora;

- stranske fasade po obodu obmocja urejanja se barvno oblikujejo tako, da se kar v &im ved;ji
mozni meri zlijejo s sosednjim odprtim prostorom;

- uporaba sodobnih oblikovnih pristopov (enostavne strukturne c¢lenitve fasad z rastri,
mrezami ipd., uporaba razli¢nih materialov kot npr. kovina, omet, beton, les ipd.);

- morebitne inStalacije na fasadi (npr. klimatske naprave ipd.) se namesS&ajo tako, da so
vidni/slidni vplivi na obmocdje gradi¢a Graben minimalni.

UE B - obmogje centralnih dejavnosti

UE B1

(3) Obstojece stavbe:

Obstojece legalno zgrajene stavbe na parc. &t. 220/9, 220/7, 220/6, 220/5 in 220/4, vse k. o.
1482-Ragovo, se ohranjajo v obstojeCih gabaritih. Dopustne so rekonstrukcije, odstranitve
objektov in vzdrzevalna dela. Dopustne so prizidave, preoblikovanje streh v ravne strehe in v
primeru odstranitve gradnja novih stavb, vse skladno s pogoji za novogradnje v UE B.

(4) Glavni in spremljajoci objekti:
- Dopustni objekti:
- nestanovanjske stavbe in gradbeno inzenirski objekti, e so namenjeni dejavnostim v
obmodju;



- objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno skladni, tako da
tvorijo povezano prostorsko celoto z ustreznim umeSCanjem v teren ter oblikovanjem
gabaritov, fasad in streh;

- Tlorisni gabariti: pravokoten tloris. Dopustno je dodajanje in odvzemanje volumnov (lamel) na
osnovni volumen glavne stavbe (L, T ipd. oblike, niz stavb), in sicer v razli¢nih horizontalnih in
vertikalnih gabaritih glede na glavno stavbo;

- ViSinski gabarit:

- stavbe na manjSem zazidalnem otoku v UE B2 in stavbe v 20 m pasu eb-lekalnicestiod
meje gradbene parcele lokalne ceste (razvidno na graficrem—naértugrafiCnih nacrtih 7.b -
Precni prerezi terena — predvideno stanje}) z requlacijo viSin grajene strukture in 8 — Nacrt
parcelacije) na veCjem zazidalnem otoku ne smejo presegati najvisje kote slemena
obstojecCe stavbe za industrijsko rabo - nekdanje »klavnice« (189,54 m n. v.), ki se nahaja
na nasprotni strani lokalne ceste;

- stavbe v osrednjem obmocju in na juzni strani vecjega zazidalnega otoka (razvidno na
graficnem nacrtu 7.b - Precni prerezi terena — predvideno stanje z requlacijo viSin grajene
strukture) ne smejo presegati viSine 20 m in najvije kote bliznje vzpetine (192,30 m n. v.)
na juzno lezec€ih kmetijskih zemljiscih;

- dopustno je odstopanje od viSine 20 m, vendar le za namestitev razliCnih inStalacij
(tehni¢nih elementov strojnih in klimatskih naprav, manjSih strojnic za dvigala ipd.) viSine
cca 3,5 min ne vec€ kot 4 m, ki pa morajo biti odmaknjene od fasadnega pasu v notranjost
streSnih povrsin (praviloma proti fasadnemu pasu, ki je najbolj odmaknjen od
najpomembnejSega javnega prostora);

- dopustna je podkletitev objektov, lahko tudi za namen parkiranja;

- globina in etaznost podzemnih delov, ki so v celoti vkopani, ni omejena;

- Streha:

- ravne (do 6° naklona). Kritina objektov ne sme biti svetle¢a. Dovoljeni so sivi in peSceni
barvni toni ter tudi zelene strehe;

- Fasade:

- vertikalno in/ali horizontalno ¢lenjenje fasadnih ploskev z namenom, da se oblikovno in
vizualno »razbije« velike fasadne ploskve;

- neprofilirane enobarvne fasade niso dopustne;

- nesvetleCe, v pastelnih (sivo-rjavih, pes€enih barvnih tonih ter v medsebojno usklajenih
barvnih kombinacijah;

- oblikovanje glavne fasade, ki meji na lokalno cesto, je kakovostno, reprezentativno in
prepoznavno, z upostevanjem kvalitet sosednjega prostora;

- stranske fasade po obodu obmodja urejanja se barvno oblikujejo tako, da se kar v ¢im vedji
mozni meri zlijejo s sosednjim odprtim prostorom;

- uporaba sodobnih oblikovnih pristopov (enostavne strukturne Clenitve fasad z rastri,
mrezami ipd., uporaba razli¢nih materialov kot npr. kovina, omet, beton, les ipd.).

UE B2
(5) Na manjSem zazidalnem otoku ob lokalni cesti na jugozahodni strani je dopustno urejanje
po pogojih za UE BA1.

UE C - obmog¢je prometne infrastrukture

(6) Predvidena je rekonstrukcija lokalne ceste v UE C1, s priklju¢ki na zemljis¢a v UE A in UE
B ter ureditev javne poti za dostop do kmetijskih zemlji§¢ v UE C2. Obmocje UE C3 se ureja ob
upostevanju omejitev v priobalnem pasu reke Krke in varovalnem pasu lokalne ceste. Predvideni
pomoZzni objekti (garazne stavbe, stavbe za funkcionalno dopolnitev) se lahko gradijo le kot
enoetazni, pritlicni objekti. Posegi na prometnem omrezju so podrobneje opisani v 20. - 21. Clenu
odloka.

14. ¢len
(glavni dostopi)
(1) Na obmodje urejanja se dostopa preko obstojeCega javnega prometnega omrezja. Glavno
prometno in dostopno zilo (tudi za peSce in kolesarje) predstavlja ob&insko prometno omrezje, in
sicer lokalna cesta LC, odsek 295211 Ragovo-Krka-Cerovci-Smolenja vas. Z nje so urejeni cestni



prikljucki v UE A (priklju¢ek 1) in v UE B (priklju¢ka 2 in 3). Do parkirne povrSine v UE C3 se lahko
dostopa preko obmocja UE A ali z javnega prometnega omrezja.

(2) Znotraj obmocdja urejanja se uredi interna cestna mreza z dostopi na posamezne gradbene
parcele.

15. élen
(zemljisca v javni rabi)
(1) Zemljis€a v javni rabi obsegajo obmocje prometnih povrsin v UE C1 in UE C2 s pripadajoco
GJl. Izjema je UE C3, ki se jo lahko kot zemljisCe v javni rabi opredeli, e bo to potrebno.

.....

so v javnem interesu. V javnem interesu so tudi vsi zacasni posegi na zemlji¢a, ki bodo potrebni
za gradnjo in urejanje teh povrsin v ¢asu izvajanja del.

2.4 Parcelacija in gradbene parcele

16. ¢len
(1) Nacrt gradbenih parcel s tehni¢nimi elementi zakoliCbe je prikazan na graficnem nacrtu 8
— Nacrt parcelacije.

2(2) Gradbene parcele na obmocju urejanja se med sabo lahko delijo ali zdruzujejo, tudi e
posegajo na sosednjo UE, &e je zagotovlijena funkcionalnost sosednjih parcel in se urejajo z
upostevanjem dolo il glede namenske rabe prostora.

(3) Pri dolo¢anju in urejanju gradbenih parcel so mozna tudi odstopanja v skladu z dolo¢bami
47. ¢lena odloka.

17. ¢len
(usmeritve za ureditev gradbenih parcel)
UEAInUEB
(1) Celotno obmocje se ureja s kakovostnim urbanistiCnim in krajinsko arhitekturnim
oblikovanjem, upostevajo€, da gre za lego, ki meji na odprt nepozidan prostor na jugu in vzhodu,
na severu pa na vplivno obmogje kulturne dedi$éine Novo mesto — Gradi& Graben (ESD 10837).

(2) Na gradbenih parcelah je dopustna gradnja vec glavnih, spremljajocih in pomoznih objektov
ter zaCasnih objektov.

(3) Zasnova dejavnosti na posamezni parceli obsega lociranje objektov, razporeditev parkirnih
oziroma manipulativnih povrsin ter ureditev zelenih in drugih povrsin. Odprte skladiS¢ne in odprte
prodajne povrsine so lahko locirane le v notranjosti gradbenih parcel. Oblikuje se lahko tudi vec
dostopov na posamezno gradbeno parcelo ter ve¢ vhodov v objekte.

(4) Pri zasnovi parcele se upoSteva gradbena meja. Pri tem velja, da se ob najpomembne;jSi
javni prostor — vzdolz gradbene meje ob lokalni cesti lahko umestijo le glavni objekti, medtem ko
se_spremljajoCi, pomozni in zaCasni objekti paumestijo v globino gradbene parcele. Gradbena
meja je predvidena po zunanjem obodu UE A in UE B ter je razvidna iz graficnega nacrta 8 —
Nacrt parcelacije. Gradnja do meje gradbene parcele je dopustna le v primeru gradnje objektov
GJI, opornih in podpornih zidov ter ograj, za pritliéne nadstre$ke, ki so odprti z vseh strani pa
velja, da se lahko postavijo tudi na stik z glavno, spremljajoo ali pomozno stavbo. Upostevajo
pa-se Se naslednji odmiki:

a) za glavne ali spremljajoCe stavbe v UE A:

-—skladno z gradbeno mejo: 5,0 m od javne povrsine in UE C3:

-—, 10,0 m od meje z OPPN Graben/1:

- _in 4,0 m od meje gradbene parcele, ki meji na brezino nad reko Krko;

- 4 m od notranje meje gradbene parcele v primeru parcelacije obmocja;

3,0 m od fasadnih ploskev sosednjih glavnih ali spremljajocih stavb in 2,0 m med njihovimi
najbolj izpostavljenimi stavbnimi ¢leni.
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b) za glavne ali spremljajoCe stavbe v UE B:
- _skladno z gradbeno mejo: 7,0 m od javne povrsine in zunanje meje UE B;
- 5 m od notranje meje gradbene parcele Y prlmeru parcelacue obmoc1a

- 3,0 m od fasadnih ploskev sosednjih glavnih ali spremljajocih stavb in 2,0 m med njihovimi
najbolj izpostavljenimi stavbnimi &leni (velja za stavbe do viSine 14,00 m}ter);

- polovica viSine visje stavbe od fasadnih ploskev sosednjih glavnih ali spremljajocih stavb in
2,0 m med njihovimi najbolj izpostavljenimi stavbnimi &leni (velja za stavbe visine 14,00 m
in vec).

c) za pomozne stavbe:
- skladno z gradbeno mejo v UE A in UE B: najmanj toliko, kot je od javne povrsine

odmaknjena glavna stavba;

- 1,0 m od meje notranje _gradbene parcele v primeru parcelacije obmocja pri pomoznih
stavbah z eno polno etazo in 2,0 m pri vi§jih pomoznih stavbah;

- 1,0 m od drugih stavb na gradbeni parceli ter njihovih najbolj izpostavljenih delov pri
pomoznih stavbah z eno polno etaZo in 2,0 m pri vi§jih pomoznih stavbah.

d) Pri-doloSanju—odmika—popolnoma—vkopanih—etaz—od-Popolnoma vkopane etaze ne smejo
preseqgati gradbene meje, se pa iziemoma lahko gradijo do meje notranje gradbene parcele je
potrebro-upestevati-tudipod pogojem, da se uposteva geomehanske in hidroloSke razmere,
potek komunalnih vodov in stabilnost sosednjih objektov in zemljiSC. Pri gradnji objektov in
drugih ureditvah, s katerimi se preoblikuje obstoje€ teren, morajo biti upoStevani zadostni
odmiki, da sosednje nepremi€nine ne izgubijo trdnosti, stabilnosti ali opore.

e) Pri dolo¢anju odmikov stavb se upostevajo najkrajSe razdalje od njihovih najbolj izpostavljenih
delov nad terenom, pri tem se ne upostevajo naslednji stavbni ¢leni:

- napusci, venci in deli stavbnega pohistva vklju¢no s sendili, ki ne segajo ve€ kot 1,0 m izven
fasadne ravnine,

- balkoni, nadstreski, podesti in zunanja stopnis€a pred vhodi v stavbe, ki ne segajo vec kot
2,0 m izven fasadne ravnine in niso dalj$i od 5,0 m ter njihova skupna dolzina v posamezni
etazi ne presega tretjine dolzine fasade,

- loze, pomoli in drugi izstopajo€i stavbni ¢leni, e ne segajo vet kot 1,0 m izven fasadne
ravnine, niso daljSi od 3,0 m, niso vi§ji od dveh etaznih viSin ter njihova skupna dolzina v
posamezni etazi ne presega tretjine dolzine fasade;

- za potrebe energetske ali statiCcne sanacije na obstojeCo fasado dodane nove fasadne
plasti, Ce ne segajo vec kot 0,30 m izven obstojeCe fasadne ravnine in ne ovirajo uporabe
javnega prostora.

Zmanjsani odmiki navedenih stavbnih ¢lenov niso dopustni pri doloanju najmanj$ih odmikov

pomoznih stavb od meje gradbene parcele.

f) Pri dolo€anju odmikov drugih gradbeno inzenirskih objektov se upostevajo najkrajSe razdalje
najbolj izpostavljenih delov objektov nad terenom in znasajo:

- najmanj 0,5 m od javne povrsine oziroma toliko, kot znasa njihova viSina nad urejenim terenom
na strani javnega prostora, Ce je teta vecja od 0,5 m;

- najmanj 0,5m od meje gradbene parcele

g) Odmiki stavb od javne povrSine, meje gradbene parcele in medsebojni odmiki stavb so lahko
manjSi pri rekonstrukciji obstojeCega objekta in novogradnji na mestu odstranjenega
obstojeCega objekta, e se mu v delu zmanjSanega odmika ne povecujejo gabariti.

h) Pri dolo€anju odmikov zaCasnih objektov se uposSteva gradbena meja, ki je razvidna iz
graficnega nacrta 8 — Nacrt parcelacije, medtem ko se pri odmikih za¢asnih objektov od drugih
stavb- upostevajo doloCbe predpisov o za€asnih objektih. Dolo€ila 13. ¢lena odloka glede
viSinskih omejitev za UE A in UE B veljajo tudi za zaasne objekte.

(5) Faktor zazidanosti (FZ) gradbenih parcel je:
- UE A - do najvec 0,7, faktor izrabe (FI) pa do 1,50;
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- UE B - do najvet 0,6, faktor izrabe (FI) pa do 2,00.

V izraCunu FZ se uposteva skupna povrsina fundusov vseh stavb na gradbeni parceli, pri Eemer
skupna povrsina fundusa pomoznih stavb na gradbeni parceli ne sme presega fundusa glavne
stavbe. V izraCunu Fl pa se uposteva skupna bruto povrsina vseh stavb na gradbeni parceli.

(6) Objekti morajo povzemati orientacijo lokalne ceste, obstojecih objektov ali parcelnih mej.
Shema nove pozidave se praviloma zasnuje na ortogonalni mrezi za posamezno funkcionalno
obmocdje znotraj zazidalnega otoka.

(7) Oblikuje se lahko ve€ gradbenih parcel, z namenom omogocanja fleksibilnosti v oblikovanju
razpoloZzljivega prostora. Gradbene parcele morajo predstavljati zakljuCene funkcionalne enote s
preostalim obmocjem urejanja.

(8) Teren na obmocju UE B se lahko uredi na ve¢ platojih, ki se med sabo povezejo z internimi
cestnimi povezavami in potmi. Kote platojev so razvidne na graficnem nacrtu 8 — Nacrt
parcelacije, pri ¢emer so dopustna odstopanja 0,50 m.m?

(9) Na obmodju urejanja se upostevajo Se omejitve v priobalnem pasu reke Krke (15 m odmik
od vodnega zemljis¢a) in Slatenskega potoka (5 m odmik od meje vodnega zemljis¢a).

Mirujoci promet

(10) Pri urejanju parkirnih povrsin se zagotovi ustrezno Stevilo parkirnih mest za zaposlene in
obiskovalce oziroma za izvajanje dejavnosti, vklju¢no s parkirnimi mesti za potrebe funkcionalno
oviranih oseb, za kolesa, enosledna vozila in za polnjenje elektriCnih vozil ter njihovo ureditev v
skladu z veljavnimi predpisi in OPN. Vsa zunanja parkirna mesta se lahko zaScCitijo pred
vremenskimi vplivi z gradnjo pritliénih nadstrenic v velikosti do maks. 100 m? za posamezno
nadstresnico. Dopustna je tudi gradnja garaznih/podzemnih parkirnih prostorov.

(11) Zunanje parkirne povrsine z ve¢ kot 5 PM se ozeleni z zasaditvijo dreves, lahko tudi po
robu parkiris€a, ob upostevanju omejitev v varovalnih pasovih infrastrukturnih objektov in vodov,
in-sicerpraviloma-eno-funkcionalno-drevona-5-PM;-le iziemoma grmovnicez grmovnicami zaradi
omenjenih omejitev. Pri tem se zagotovi dovolj rastnega prostora za drevesa v tleh ter oblikuje
jasha meja med parkirnimi povrSinami in drevesi, da ne prihaja do poskodb dreves zaradi vozil.
Ozelenitev parkirnih mest ne nadomesca zahtevane ozelenitve gradbene parcele objekta.

Pomozni objekti
(12) Oblikovni pogoji za postavitev pomoznih objektov:

- pomozni objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno usklajeni, tudi z
glavnim(i) ter spremljajoim(i) objektom(i);

- varovalna ograja: namenjena fizicnemu varovanju industrijskih in poslovnih objektov, javnih
cest, nestanovanjskih stavb in drugih povrsin, na katerih se opravlja dejavnost, ¢e je viSina do
2,2 m, iziemoma do 2,5 m (le v UE A in UE B), €e je to nujno potrebno zaradi varovanja
premozenja,

- igriS¢na ograja:_(le v UE B): namenjena razmejitvi Sportnega igri8¢a od javne ali druge
povrsine, viSina zi€ne ograje do 4,5 m, zidana ograja ni dovoljena;

- oporni in podporni zidovi: arhitekturno se oblikujejo, izvedejo v vidnem betonu ali kamnu ter
oblikovno uskladijo s kakovostno oblikovanimi objekti na gradbeni parceli. Kadar se zaradi
vecje viSinske razlike terena izvede veC vzporednih zidov, mora biti razdalja med njimi najmanj
enaka visSini najvi§jega izmed izvedenih zidov. Zidovi, ki so vi§ji od 1,0 m, se ozelenijo;

- rezervoariji: Ce so vidno izpostavljeni, morajo biti rezervoariji za gorivo in rezervoarji za vodo
(kapnice) vkopani;

- urbana oprema: za izbor in oblikovanje urbane opreme ter urejanje javnega prostora se
upostevajo pogoji iz kataloga urbane opreme. Objekte in naprave za oglasevanje na javnih
povrsinah je dopustno postavljati v skladu z dolocili ob€inskega predpisa o oglaSevanju. Za
navedena obmocdja se praviloma uporablja urbana oprema, izdelana v kombinaciji z lesom;

- ekolodki otok: stojna povrSina zabojnikov za odpadke se umesti na vidno neizpostavljeno
lokacijo, ustrezno se uredi (npr. asfaltira ali tlakuje, ozeleni okolico s primerno grmovno
zasaditvijo, ogradi z enostavno oblikovano ograjo ter nadkrije z nadstreSkom ali poveze z
zasnovo stavbe).
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Oblikovanje okolice objektov

(13) Za premostitev viSinskih razlik je mozno oblikovanje travnatih breZin in teras ter gradnja
opornih in podpornih zidov, pri ¢emer ima prednost urejanje z brezinami pred gradnjo zidov.
Oporni in podporni zidovi, armirane brezine in kamnite zlozbe so dopustni le do viSine 1,5 m, in
sicer le v primerih, ko niso moZna drugaCna zavarovanja brezin. Zidovi, ki so predvideni na
daljSem poteku_(10 m ali vec) se obvezno arhitekturno oblikujejo (npr. z vertikalnimi rastrskimi
Clenitvami ipd.) ter ozelenijo z avtohtonimi plezalkami in grmovnicami. Gabioni (ograje iz kovinskih
stebrov in mrez s kamnitim polnilom) niso dopustni, prav tako ne gradnja zidov ob robu gozdnih
in kmetijskih povrSin.

44(14) Oporni in podporni zidovi vi§ji od 1,5 m so dopustni, kadar gre za:
- _varstvo pred nesreCami,
- _ugotovitve geomehanika glede eventualne nevarnosti ruSenja terena ali
- zaradi zavarovanja terena ob objektu z gradnjo zidu kot nadaljevanja zunanje stene objekta,
ki pa ne sme biti daljSa od najdaljSe stranice stavbe.
Zidove, viSje od 1,5 m, je treba krajinsko in arhitekturno oblikovati, tako da ne povedujejo
toplotnega pregrevanja okolice, da so vizualno ¢im manj izpostavlieni in skladni z znadilnostmi
javnega prostora oziroma okoliSkih ureditev in pozidave.

(15) Kaskadna postavitev zidov za premosc¢anje viSinskih razlik ni dovoljena, so pa dovoljene
kombinacije zidov za terasaste ureditve terena, lahko tudi v kombinaciji z brezinami.

(4516) Utrjeno brezino predstavlja armirana brezina, nagnjena proti viSjelezeCemu terenu.
Naklon armirane brezine mora omogoc¢ati zazelenitev s pokrovnimi rastlinami. Pri tem velja, da
se utriene brezine gradijo skladno z dolocili 43. ¢lena odloka. Gradnja utrjenih brezin po robu

ureditvene-{podienoteUE se oblikuje poenoteno.

(#617) Preoblikovanje obstojeCega terena se lahko izvede najvec do 0,50 m od meje gradbene
parcele. Na posamezni parceli so dopustni nasipi in vkopi do najve€ 3,0 m, razen v primeru
prilagajanja sosednjim ureditvam GJI.

(4+#18) Povrsine v javni rabi in dostopi do javnih objektov ter parkirne povrsine se nacrtujejo
brez grajenih in komunikacijskih ovir, tako da se omogoci neoviran dostop tudi funkcionalno
oviranim osebam.

Zasnova zelenih povrsin

(4819) Zasaditve povrsin (zelenic, robnih zelenih pasov, zelenih otokov, brezin ipd.) morajo
vklju€evati avtohtono drevesno in grmovno vegetacijo, pri Cemer se parkirne plos¢adi z ve€ kot 5
PM ozelenijo z zasaditvijo funkcionalnih dreves (min. 1 drevo na 5 PM), enakomerno razporejenih
in z visino krodnje najmanj 2,5 m, lahko tudi po robu parkirne povrsine. Zasaditev obmocja naj
vkljucuje tudi zimzeleno vegetacijo.

(4920) Na celotnem podrocju urejanja se opravi pregled prisotnosti invazivnih rastlinskih vrst
in v kolikor so prisotne, se jih odstrani.

20)-Zasaditev(21) Priporo€a se izbor rastlin, ki dobro prenasajo mestno klimo, zmrzal in suso,
zasaditev vegetacije v obcestnem prostoru in na parkirnih povrSinah pa naj vsebuje nabor
drevesnih in grmovnih vrst, ki so manj obc&utljive na soljenje. Pritem-se-Pri urejanju zelenih povrsin
se zagotovi oblikovno skladnost in povezanost z okolico, zasaditve ne smejo ovirati prometne
varnosti in preglednosti, uposteva pa se tudi prometho—varnostinpreglednostvplivho obmodje
dreves ter ustrezen odmik od podzemnih infrastrukturnih vodov (praviloma 2,0 m od debla
drevesa, ¢e ni s posebnim predpisom dolo¢eno drugace), pa tudi ustrezen ¢as sajenja. Natancen
nabor rastlin za zasaditev obmogja skladno z njihovo funkcijo, sadilna razdalja med njimi, rastne
razmere ipd. se dolodi v fazi projektiranja, skladno z dolo€ili v 40. &lenu odloka.

24(22) Na obmodju urejanja so predvidene naslednje funkcionalne ureditve oziroma funkcije
dreves:
- _drevored kot requlacijski element zelenega sistema vzdolzZ lokalne ceste z drevesi enake vrste
in_velikosti z namenom _strukturno-morfoloSke ¢&lenitve prostora (poudarek linije glavne
prometnice na obmocju urejanja) in sencenja vecnamenske poti ob lokalni cesti;
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- drevesa na parkirnih_povrSinah z namenom sendenja oziroma ustvarjanja_ugodnejSih
mikroklimatskih razmer;

- _razprSeni organski vzorec drevesnih vrst znotraj obveznih zelenih pasov kot ekolosSki zeleni
koridoriji in vizualne vegetacijske pregrade na robovih obmodja urejanja;

- _posamezna drevesa in razprSeni organski vzorec drevesnih vrst v sklopu zunanjih ureditev za
zagotavljanje ugodnih mikroklimatskih pogojev.

(23) Na severni strani UE A se predvidi zeleni pas Sirine min. 10 m, ki predstavlja vegetacijsko
pregrado z razprSenim organskim vzorcem drevesnih vrst (npr. lipovec, jerebika, glog ipd.) ter
so¢asno tudi vizualno bariero med obmocjem urejanja in obmocjem gradi¢a Graben. Zeleni pas
je razviden iz grafi€nega nadrta 10 — ReSitve in ukrepi za varstvo okolja, kulturne dediséine in
varstvo pred nesrecami.

(2224) Ker obmocje UE B v juznem delu meji na kmetijske povrSine, na vzhodu pa na
nekategorizirano pot in gozd ob Slatenskem potoku, se uredi mejni zeleni pas Sirine min. 5 m,
predvsem za zmanjSanje vidne izpostavljenosti stavb, ter kot locnico med razliCnimi rabami
prostora, ki se zasadi z razlicno avtohtono vegetacijo (drevesa,—grmevie)— — npr. maklen, beli
javor, beli gaber, mali jesen, grmovije). Zeleni pas se zasadi z razprSenim organskim vzorcem
drevesnih vrst ter je razviden iz grafi€nega nacrta 10 — ReSitve in ukrepi za varstvo okolja, kulturne
dedi$cine in varstvo pred nesreéami.

(2325) Oblikovni zakljuCek z avtohtono vegetacijo v obliki linijske zasaditve se uredi tudi vzdolz
celotnega odseka ob lokalni cesti, in sicer v prvi fazi le tam, kjer prostor zaradi obstojecih objektov
to dopusca (npr. vzdolz zemljiS€a s parc. §t. 217/5, k. 0. 1482-Ragovo), v bodoCe pa zaradi ruSitev
obstojeCih stavb Se—na—preostalem—poteku—oblokalnicestiter v _povezavi s konéno fazo
prometnega urejanja Se na preostalem poteku ob lokalni cesti. Linijska zasaditev je se predvidi v
sklopu obcestne zelenice Sirine vsaj 2 m ali tako, da so povrSine ob drevesih tlakovane na nadin,
da se zagotavlja ustrezno kakovost in koli¢ino tal, dostopnost vode in zra¢enje tal nad koreninskim
sistemom. Minimalna netlakovana odprtina za prehajanje zraka in vode je 3,0 m? na drevo in ne
sme biti povozna. Kadar to tehni€no ni izvedljivo, je dopustna drugadna oblika ureditev za
zracenje in vlazenje tal.

(2426) Linijsko zasaditev ob lokalni cesti v UE B se izvede v obliki ene-alivsaj enorednega
(lahko tudi dvorednega) drevoreda avtohtonih drevesnih vrst,kise-pesajena (npr. ostrolistni javor,
beli javor, beli gaber, &rni gaber). Drevesa morajo biti poenotena, zasajena tako, da dajejo vtis

sklenjenega drevoreda in na ustrezni razdalji-40—45-metrov-—z-minimalno-oddaljenostje, ki bo

omogocala stikanje kroSenj dreves v odrasli fazi. Sadike za ureditev drevoreda morajo biti

vzqo1ene kot drevoredna drevesa VIS|e kvalltete Sajene na| bodo vsa| 3 m oddahene od ebjektev

(2527) Preoblikovani teren se naveze na obstojeCega z mehkimi prehodi (ozelenjene brezine
ipd.). Prostorska ureditev se vpne v okoliSko krajino tudi tako, da se znotraj posamezne
ureditvene-enoteUE vzpostavi ve€ zelenih pasov oziroma otokov z visokoraslo drevnino, ki bodo
ublazili vidno izpostavljenost grajenega prostora in vsaj deloma ohranili videz vpetosti v naravno
okolje.

(2628) V UE A se zagotovi vsaj 10 % parkovnih ali drugih zelenih povrsin, v UE B pa vsaj 20
% parkovnih, Sportnih ali drugih zelenih povrsin.

(2#29) Ob stavbah v javni rabi in stavbah, v katerih je zaposlenih ve€ kot 10 oseb, se izvede
odprta zelena povrsina z urbano opremo in z drevesi za sencenje, povrsine najmanj 50 m2,

18. ¢len
(odstranitev obstojecih objektov)
Zaradl gradn|e nowh gFadeHjStaVb |n ufedﬁe—vure|an|a qradbenlh parcel se predhodno-terskladno-s
p d evajo)-odstranijo obstojeli objekti severnood
Jrekam%eestena Iokacul sedanuh kar |e razwdno iz qraflcneqa nacrta 7 — Geodetski nacrt s prikazom
obmodja urejanja, in sicer:
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- stavba §t. 15 (del stavbe za industrijsko rabo) v UE A na parc. §t. 216/1;_in 216/4, in216/5ter
juzne-od-lokalnecesteobe k. 0. 1482-Ragovo;

- _stavba &t. 16 (skladiS€e) v UE A na parc. 5-8t. 216/4, k. 0. 1482-Ragovo;

- _stavba §t. 4 (trgovski del stavbe) v UE B1 na parc. §t. 220/9;5 in 220/7, obe k. 0. 1482-Ragovo;

- stavba &t. 8 (skladis¢e) v UE B1 na parc. st. 220/6, 220/57 in 220/49, vse k. 0. 1482-Ragovo;

- stavba $t. 13 (skladiS€e) v UE B1 na parc. s$t. 220/4 in 220/7, obe k. 0. 1482-Ragovo, in sicer
lahko Ze delno v 1. fazi prometnega urejanja z odstranitvijo nadstresSka ob lokalni cesti zaradi
urejanja prikljucka 2;

- _neevidentirana stavba (rusevine) v UE B1 na parc. st. 220/12, k. 0. 1482-Ragovo.

3. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GJI IN GRAJENO JAVNO DOBRO

19. ¢len
(splosni pogoji pri poseganju v varovalne pasove GJl)
(1) Gradnja GJI je dopustna v vseh UE.

(2) Pri posegih na obmocju urejanja in (s tem odlokom predvidenih) posegih izven tega
obmocja se uposteva obstojeco in predvideno GJl z omejitvami v pripadajocih varovalnih pasovih
skladno s predpisi.

(3) Ce se z nadrtovanimi gradnjami posega v varovalne pasove GJI, se v projektni
dokumentaciji prikaze detajine tehni¢ne reSitve tangenc oziroma krizanj in prestavitev ob
upostevanju minimalnih medsebojnih odmikov, kotov krizanj, nivelet cestiS¢a in globine
infrastrukturnih vodov v skladu s predpisi in usmeritvami upravljavcev ter pridobi njihova mnenja
in soglasja.

(4) Pred zaCetkom zemeljskih in gradbenih del se pridobi podatke oziroma ugotovi polozZaj in
globino obstojece infrastrukture ter pravoCasno obvesti upravljavce zaradi uskladitve posegov,
zakoli¢be, prestavitve ali ustrezne zascite obstojecih infrastrukturnih vodov in nadzora pri vseh
gradbenih delih v njihovi blizini.

(5) lzvedbo razliénih vrst objektov GJI se naértuje usklajeno. Ce se med izvedbo ugotovi, da
je treba posamezen infrastrukturni vod ustrezno za$¢ititi ali prestaviti, se to izvede v skladu s
projektno resitvijo in soglasjem upravljavca posameznega omrezja.

(6) Ce izvajalec del naleti na obstojede infrastrukturno omrezje ali opozorilni trak, pa na to ni
bil predhodno opozorjen ali pa pride do morebitnih poskodb obstojece infrastrukture, mora delo
takoj prekiniti in obvestiti pristojnega upravljavca ter poskodbe ustrezno sanirati.

(7) Trase infrastrukturnih vodov se v ¢im vedji meri nacrtujejo v skupnih koridorjih in v koridorjih
javnih cest, v slednijih pa izkljuéno v podzemni izvedbi.

(8) Objekti se prikljuujejo na infrastrukturna omrezja po pogojih upravljavcev.

3.1 Prometna infrastruktura

20. ¢len
(pogoji pri posegih v prometno omrezje)

(1) Predvidena je rekonstrukcija lokalne ceste s povrSinami za peSce in kolesarje ter
pripadajoCimi infrastrukturnimi vodi, ki poteka preko obmodja urejanja v smeri severovzhod -
jugozahod. Rekonstrukcija je predmet posebnega projekta, ki je na odseku na Grabnu tangiran z
obmocjem urejanja. Pri tem se lahko ohranijo oziroma ustrezno rekonstruirajo tudi vsi obstojeci
dovozi ali pa se njihovo Stevilo kasneje optimizira (npr. pri odstranitvi sedanjih in gradniji novih
stavb) oziroma ustrezno zmanjSa.

(2) Za dostope na obmocja izvajanja del se uporablja, Ce je to le mogoce, obstojece poti in
ceste.
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(3) Pri gradnji novega (internega) prometnega omrezja ter ob vseh potrebnih rekonstrukcijah
prometnega omreZja na obmoc¢ju urejanja se zagotovi ustrezne zavijalne radije, ki omogocajo
dovoz tudi za dostavna in interventna vozila, vozila za odvoz komunalnih odpadkov in vozila
zimske sluzbe. Vse ceste ter povrSine za peSce in kolesarje, morajo imeti ustrezne precne in
vzdolZne naklone ter urejeno odvodnjavanje tako, da padavinske in druge vode ne bodo pritekale
na ceste ali na njih zastajale.

(4) Vsi vozni pasovi so v asfaltni izvedbi, povrSine za peSce in kolesarje pa lahko tudi v drugih
izvedbah.

(5) Vse prometne povrsine se izvedejo z elementi, ki bodo omogocali osnovne dostope in
uporabo tudi za funkcionalno ovirane ljudi ter se opremijo z ustrezno prometno signalizacijo v
skladu z dolo¢bami predpisa o prometni signalizaciji in prometni opremi na cestah.

(6) Vzorec zasaditve povrsin ob cesti je potrebno prilagoditi pogojem vzdrzevanja cestis¢a,
preglednosti ceste in priklju€evanja, namestitve prometne signalizacije in opreme. Zasaditev v
obmocju komunalnih vodov znotraj cestnega telesa ni dovoljena. UpoStevajo se tudi ostali pogoji
glede urejanja zelenih povrsin iz 4317. in 40. ¢lena tega odloka.

(7) Vecja oziroma javna parkirna in manipulativna povrsina se opremi z lovilcem olj, uredi se
tudi ustrezno odvodnjavanje.

(8) Postavitev objektov za oglasevanje na javnih povrSinah ni dovoljena.

(9) Pri projektiranju in gradnji prometnega omrezja se poleg merodajnega vozila uposteva
veljavne tehniCne in ostale predpise ter standarde s podro¢ja gradnje, urejanja, uporabe,
preglednosti, varnosti, stabilnosti, nosilnosti in vzdrzevanja prometnega omrezja.

21. ¢len
(nove gradnje, rekonstrukcije in ureditve prometnega omrezja)

(1) Predvidena rekonstrukcija lokalne ceste na obmocju urejanja zajema gradnjo in prestavitev
oziroma zasScCito nekaterih infrastrukturnih vodov (vodovoda, plinovoda, elekirike, elektronskih
komunikacij—SN-elekiricnin—vodov in plnovedakanalizacije za odvod odpadnih voda), ureditev
voziS€a z odvodnjavanjem in cestno razsvetljavo s svetilkami ter nov tipski precni profil lokalne
ceste v skupni Sirini 11,0 m ter za projektno hitrost Vproj = 3640 km/h. Slednji predvideva vozi$ce
v Sirini 2 x 3,0 m z veCnamensko potjo za peSce in kolesarje ob voziS¢u (lo¢ena z robnikom) v
Sirini 3,5 m in bankinama 2 x 0,75 m. Pri tem se upoStevajo in rekonstruirajo tudi sedanji prikljucki
na obmocju urejanja, in sicer priklju¢ek (prikljucek 1) v severni (industrijski) del v UE A v km
0+363.23 z dodatnim uvozom preko utopljenega robnika v km 0+398.64 ter rekonstrukcija dveh
prikljuCkov (prikljucek 2 in prikljucek 3) v juzni del oziroma v UE B v km 0+278.21 in v km
0+379.20, ki je namenjen centralnim dejavnostim.

2(2) Ureditev prikljucka 2 se ureja fazno. V 1. fazi prometnega urejanja, ki se izvaja skupaj z
rekonstrukcijo lokalne ceste, se ga rekonstruira na mestu sedanjega uvoza, v _konéni fazi
prometnega urejanja pa se ga premakne nasproti priklju¢ku 1, kar je razvidno iz graficnega nacdrta
9.b Prometna infrastruktura — fazno urejanje prikljucka 2.

(3) Znotraj posameznega zazidalnega otoka se ustrezno uredijo interne prometnice (lahko tudi
s plo¢niki), z manipulativnimi in parkirnimi povr§inami. Maksimalni prec¢ni profil interne ceste je 2
x 3 m (vozis€e), s ploCnikom Sirine 1,7 m ter z urejenimi bankinami, v skupni Sirini do najve¢ 9,2
m, brez plo¢nika pa do Sirine 8 m. Od njega so dopustna odstopanja navzdol, ¢e gre za
optimizacijo prometnega omrezja.

(34) Na meji z zemljiS¢em s parc. §t. 217/11, k. 0.1482-Ragovo (obmocje kmetije izven
obmocja urejanja) se po zahodnem robu UE B1 in po juznem robu UE B2 predvidi javno pot za
dostop do sosednje kmetije in do kmetijskih zemljiS¢, ki se nahajajo juzno ob obmodja urejanja
ter tudi za sprehajalce. Pot se izvede v tipskem pre¢nem profilu v skupni Sirini 5,0 m, ki predvideva
voziS€e v Sirini 3,5 m z bankinama 2 x 0,75 m. Na lokalno cesto na zahodni strani se naveze z
utopljenim robnikom.
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(45) Novo oziroma rekonstruirano prometno omrezje mora omogocati ustrezne zavijalne radije
tudi za merodajno vozilo (Sleper) za potrebe dostave na zemljiS¢a investitorja. V primeru (internih)
slepih cest se na koncu predvidijo obracali§¢a, lahko tudi v krozni obliki (t.i. krozna obracalis¢a).

(56) Dopusca se faznost pri gradnji in urejanju prometne infrastrukture.

3.2 Energetska infrastruktura

22. ¢len
(elektricno omrezje)
(1) Obstojece srednjenapetostno in nizkonapetostno elektricno omrezje na obmocdju urejanja
se lahko zaradi novih gradenj in ureditev ustrezno rekonstruira in dogradi.

(2) Priklop predvidenih objektov do skupne moci cca 350 kW je mozen na obstojece elektricno
omrezje. Za priklop objektov vedjih prikljuénih moci pa se zgradi novo TP 20/0,4 kV, moci glede
na dejanske potrebe in v kabelski izvedbi, z ustreznimi stikalnimi bloki glede na vrsto odjema in
vzankanjem v obstojeCe oziroma predvideno 20 kV omreZje.

(3) Nova TP se locira na vedno dostopnem mestu in se lahko vklju€i tudi v zasnovo stavbe.
Od nove TP do posameznih odjemnih mest se zgradi nizkonapetostne razvode v EKK. Nova
odjemna mesta naj bodo v prostostojedih omaricah, velikosti glede na Stevilo in velikost odjema,
locirane na vedno dostopnih mestih. Mozna je gradnja skupinskih omaric za ve¢ odjemnih mest.

(4) Nova EKK se (tudi za potrebe informatike) izvede s cevmi ter z jaski standardnih dimenzij.
Na povoznih povrsinah naj bodo jaski z za¢itenimi vijaki za zaklep pokrova. Na vseh uvozih se
EKK dodatno mehansko oja¢a skladno s tehni¢nimi predpisi, normativi in standardi. Kablovod se
pod povoznimi povrSinami zas€iti z obbetoniranimi cevmi.

(5) Pri delih v blizini elektroenergetskih vodov in naprav se upostevajo omejitve v varovalnih
pasovih elektroenergetskih omrezij, veljavni varnostni in tehni¢ni predpisi/standarde s podrodja
energetike, varnosti in zdravja pri delu ter pri uporabi delovne opreme, varstva pri delu pred
nevarnostjo elektricnega toka ter pogojev in omejitev gradenj, uporabe objektov ter opravljanja
dejavnosti v obmocju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij.

23. ¢len
(razsvetljava cestnih povrsin)
(1) Ob rekonstrukciji prometnega omreZja se lokalna cesta opremi z omreZjem razsvetljave z
obcestnimi svetilkami.

(2) Medsebojna oddaljenost drogov s svetilkami ter izbor svetilk se doloci v skladu s predpisi
o0 mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.

24. ¢len
(plinovodno omrezje)
(1) Za potrebe oskrbe obmocja urejanja se dogradi obstojece distribucijsko (tlak maks. 1 bar,
varovalni pas Sirine 5 m / ozji za&€itni pas Sirine 2 m na vsako stran plinovoda, merjeno od osi
voda) plinovodno omrezje}-.

(2) Pri urejanju obmocja se uposteva predpise o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in
vzdrzevanje plinovodov ter ostale predpise, ki urejajo to podrocje.

25. ¢len
(raba energije)
(1) Ogrevanje stavb je mozno na plin ali druga ekoloSko sprejemljiva goriva oziroma z
izkori§€anjem drugih virov energije. Pri tem se smiselno uposteva predpis o prioritetni uporabi
energentov za ogrevanje na obmoc¢ju MONM.

(2) Energijska uc€inkovitost v stavbah se zagotavlja v skladu s predpisi o u€inkoviti rabi energije
v stavbah. Zagotovljena mora biti tudi raba obnovljivih virov energije za delovanje sistemov v
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stavbi (ogrevanje, prezraevanje, hlajenje, topla voda) ter namestitev polnilnih mest za elektri¢na
vozila in infrastrukture za njihovo eventualno poznejSo namestitev.

3.3 Komunikacijska infrastruktura

26. ¢len
(omrezje elektronskih komunikacij)

(1) Za potrebe oskrbe obmocja urejanja se dogradi obstojeCe omrezje elektronskih
komunikacij, na mestih tangenc pa zagotovi ustrezno za$cito/prestavitev v novo kabelsko
kanalizacijo ter prilagoditve novim gradnjam in ureditvam. Tocke navezav dolo¢i posamezni
upravljavec omrezja.

(2) Omrezje se gradi iz cevne kabelske kanalizacije ustreznih kapacitet. Pri potekih tras v
povoznih povrSinah se cevi dodatno SCiti, pri krizanju z ostalimi infrastrukturnimi vodi pa se
zagotovi ustrezen kot krizanja ter uposteva najmanjsi horizontalni in vertikalni odmik.

(3) Uposteva se predpise o elektronskih komunikacijah in velja za komunikacijske vode vseh
operaterjev v komunikacijskem koridorju zaradi racionalne medsebojne uskladitve vseh tras pri
horizontalnem in vertikalnem razmeS€anju cevi ter umes€anju posameznih elementov (npr.
jaskov).

3.4 Okoljska infrastruktura

27. ¢len
(vodovodno omrezje)
(1) Vodooskrba objektov na obmocju urejanja je predvidena preko obstojeCega vedevednega
prikhucka(OVP) s Siritvijozasebnegajavnega vodovodnega omrezja (2/O0JVO).

(2) Na mestih tangenc z OJVO se zagotovi ustrezno zas¢ito/prestavitev ter prilagoditve novim
gradnjam in ureditvam. Nove cevovode se projektira iz cevi ustreznih dimenzij, z vso pripadajo¢o
armaturo ter ob zagotavljanju kriti€nega pretoka (Qs).

(3) iV primer, da obstojece

javno hidrantno omrezje:_ne zadostu1e pozarni zascm objektov na obmodju urejanja, se zgradi
interno hidrantno omrezje.

(4) Pri projektiranju in izvedbi projekta se upoSteva predpise o oskrbi s pitno vodo ter tehni¢ne
predpise o javhem vodovodu.

28. ¢len
(kanalizacijsko omrezje)
(1) Kanalizacija se gradi vodotesno, v lo¢enem sistemu ter iz kvalitetnih materialov.

(2) Pri projektiranju in izvedbi projekta se upoSteva veljavne tehni¢ne predpise in standarde o

javni kanalizaciji ter predpise, ki urejajo CiS€enje in odvajanje odpadne komunalne in odpadne
padavinske vode (tudi z javnih cest) v vode in javno kanalizacijo.

Odpadne komunalne vode

(3) Komunalne odpadne vode se po nacriovanem javnem kanalizacijskem sistemu za
komunalne odpadne vode vodijo na obstojeCe kanalizacijsko omrezje z navezavo na Centralno
Cistilno napravo Loéna._ MoZna bo navezava na novo predvideno €rpaliS¢e in tlacni vod, ki bo
potekal preko »lo€enskega« mostu.

(4) Izjemoma se, do izgradnje_javnega kanalizacijskega sistema, dopusti zaCasna reSitev z
malimi komunalnimi Eistilnimi napravami ali nepreto¢nimi greznicami.

Odpadne padavinske vode

(5) Predvidena je ureditev sistema odvajanja Cistih padavinskih voda, ki se lahko pred tem
uporabijo tudi za sanitarno vodo, vodo za zalivanje ipd. V primeru, da geoloSka sestava tal
omogocCa ponikanje, se le-to izvede izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin na
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posameznih gradbenih parcelah. Ce pa ponikanje ni moZno, kar je potrebno radunsko dokazati,
se viSek odpadne padavinske vode odvaja v javreobstojece kanalizacijsko omrezje oziroma v
kanalizacijski sistem za odpadne padavinske vode z izpustom v naravni odvodnik. Pred izpustom
v omrezje se uredi zadrzevalnik voda.

(6) l1zpust ocis€enih (padavinskih) voda iz kanalizacijskega omrezja ne sme segati v pretoc¢ni
profil vodotoka. V obmocdju izpustov se predvidi ustrezno protierozijsko zas¢ito struge vodotoka.

(7) Onesnazene padavinske vode se odvajajo preko peskolovov in standardiziranih lovilcev
olj.

(8) Odvodnjavanije sz javnih prometnih povrSin se-lahke spelje v drenazni sistem s pre¢nimi in
vzdolznimi nakloni, z navezavo na predvideno kanalizacijsko omrezje. Projektna reSitev odvajanja
in CiSCenja padavinskih odpadnih voda z javnih cest mora biti usklajena s predpisi o emisiji snovi
pri odvajanju padavinske vode z javnih cest.

(9) Odvajanje padavinskih voda na obmocju urejanja se predvidi v skladu z veljavno
zakonodajo s podro€ja voda, in sicer na tak nacin, da ne bo vpliva na vodni rezim in stanje voda.
Z novih utrjenih povrsin je potrebno zmanjSati hipni odtok tako, da z gradbenih parcel posameznih
objektov padavinske vode ne pritekajo na javno povrsino, se jih prioritetno ponika ali predvidi
zadrzevanje.

29. ¢len
(ravnanje z odpadki)
(1) Pri projektiranju, med gradnjo in v ¢asu obratovanja nacrtovanih objektov se upoSteva
predpise s podrocja ravnanja z odpadki.

(2) V Casu gradnje se uvede sistem lo€enega zbiranja gradbenih in drugih odpadkov glede na
moznosti ponovne uporabe posameznih frakcij. Odpadke se oddaja pooblas&eni organizaciji,
zaCasno pa se jih hrani na za ta namen urejeni deponiji s predhodno dolo¢eno lokacijo. Z
neuporabnimi ter morebitnimi nevarnimi odpadki se ravna v skladu s predpisi o ravnanju z
(nevarnimi) odpadki.

(3) Za odvoz komunalnih odpadkov se uredi ustrezno Stevilo odjemnih mest in po potrebi
prestavi lokacije z obstojeCimi zabojniki na ustreznejSe lokacije. Povzrocitelji komunalnih
odpadkov so dolzni odlagati odpadke v za to namenjene posode, katerih tip, barvo,
velikost/prostornino in  Stevilo doloCi izvajalec javne sluzbe. Odjemna mesta morajo
povzroCiteliem omogocati neovirano odlaganje odpadkov, tudi za lo€eno zbiranje, hkrati pa
morajo biti dostopna posebnim vozilom za odvoz odpadkov-ra-kemunalne-depenije-. Za odvoz
odpadkov od dejavnosti, ki ne spadajo v kategorijo komunalnih odpadkov, se predvidi posebne
zabojnike oziroma kontejnerje.

4. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

30. ¢len
(1) Z obmocjem urejanja je tangirano: .
- vplivnho obmodje objekta profane stavbne dediS€ine Novo mesto — Gradi¢ Graben (ESD
10837);
- obmogje arheoloske dedidéine Novo mesto — Arheolo$ko najdisée Graben (ESD 15646).

(2) Ob gradnji se zagotovi arheoloSke raziskave.
(3) Obvezna je pridobitev kulturnovarstvenih pogojev in kulturnovarstvenega soglasja/mnenja.
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5. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE
NARAVE

31. ¢len
(splosni pogoji)

Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov in ureditev, ob rekonstrukcijah
ter pri izvajanju dejavnosti in programov na obmocju urejanja ne smejo biti povzro¢ene ¢ezmerne
obremenitve okolja oziroma preseZene dovoljene mejne vrednosti emisij v okolje. UpoSteva se
veljavne predpise in normative s podrocja varstva okolja, naravnih virov in ohranjanja narave.

32. ¢len
(varstvo pred prekomernim hrupom)
(1) V €asu gradnje in po kon€anju del emisije hrupa ne smejo presegati dovoljenih mejnih ravni
hrupa, ki so dolo¢ene za posamezne povrsine podrobnejSe namenske rabe prostora v skladu s
predpisi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju.

(2) Na mestih, kjer se gradbiSCe pribliza obstojeCim stavbam, se izvajanje hrupnih operacij
omeji na najmanjSo mozno mero. V primeru ugotovitve preseganja emisij hrupa se izvedejo
ustrezni ukrepi varstva pred hrupom.

(3) Indtalacijske naprave (npr. za hlajenje, ogrevanje, prezratevanije), ki povzrocajo hrup, se
namesti tako, da so (vidni, sliSni) vplivi na okolje ¢im manj moteci in ne povzro€ajo dodatnih
obremenitev s hrupom.

33. ¢len
(varstvo pred onesnazenjem zraka)

(1) Obremenitev zunanjega zraka mora slediti standardom kakovosti zunanjega zraka in ne
sme presegati dovoljenih koncentracij oziroma mejnih vrednosti glede kakovosti zunanjega zraka
z namenom, da bi se izognili Skodljivim uinkom na zdravje ljudi in okolje, jih preprecili ali
zmanjSali po predpisih o kakovosti zunanjega zraka.

(2) Zavezanec za izvajanje ukrepov v ¢asu gradnje je izvajalec gradbenih del, ki zagotovi, da
na obmodjih v okolici gradbiS€a ne bodo preseZzene mejne vrednosti pradnih usedlin v zraku. V ta
namen se med gradnjo preprecuje:

- prasenje z odkritih delov gradbi§¢a z rednim vlazenjem odkritih povrsin ob suhem in vetrovnem
vremenu;

- nekontroliran raznos gradbenega materiala z obmoc¢ja gradbid€a s transportnimi sredstvi na
nacin, da se prekriva sipke tovore pri transportu z obmoc¢ja gradbis€a na javne prometne
povrsine.

34. ¢len
(varstvo pred onesnazenjem voda)
(1) Odvodnjavanje odpadnih komunalnih voda in odpadnih padavinskih voda (tudi s cest) je
na obmodju urejanja predvideno v loenem in vodotesno grajenem sistemu.

(2) Odpadne komunalne vode se odvajajo v kanalizacijski sistem ter po njem na Centralno
Cistilno napravo v Lo¢ni (izven obmocja urejanja).

(3) Ciste padavinske vode s streh se lahko pred izpustom vigka vode v kanalizacijski sitem in
nato v naravni odvodnik zbere in uporabi za sanitarno vodo, za zalivanje ipd., e geoloSka sestava
tal omogoca, pa tudi ponika.

(4) Za odvodnjavanje padavinskih voda s prometnih povrsin se lahko zgradi drenazni sistem z
navezavo na kanalizacijsko omreZje.

(5) Onesnazene padavinske vode se pred izpustom v naravni vodotok ocistijo preko
peskolovov in lovilcev olj.
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(6) Pri posegih na vodno in priobalno zemljis¢e se uposteva zakonodajo in ostale predpise, ki
urejajo podrocje vod in varstvo voda, pa tudi varstvo narave, ribjega habitata, ribjih vrst in drstiS¢.

35. €len
(varstvo gozdov)
Uposteva se dolocila predpisa o razglasitvi gozdov s posebnim namenom v MONM, ki kot
varovano obmogje dologa tudi »gozd ob potoku Sajser«.

36. ¢len
(varstvo ribjega habitata, ribjih vrst in drstiS¢)

(1) Vsak poseg v ribiSki okoli§ oziroma v ribolovni revir (npr. pri urejanju obstojeCega ali
eventualnega novega izpusta ociS€enih padavinskih voda v vodotok) se nacrtuje in izvede v
skladu s predpisi o sladkovodnem ribiStvu, zavarovanih prosto ZiveCih Zzivalskih vrstah,
ribolovhem reZimu v ribolovnih vodah, ogroZenih rastlinskih in Zivalskih vrstah, ohranjanju
naravnih habitatov ter divje favne in flore ter usmeritvami Zavoda za ribiStvo Slovenije glede

izvajanja gradbenih del.

(2) Upostevajo se tudi smernice, ki se nanaSajo na prepre€evanje onesnazevanja voda in
posegov v vodotoke, in sicer:

- Posegi na obmocju povrSinskih voda (tekoCe vode in stojeCa vodna telesa) in posegi na
obmodju vodnih in priobalnih zemlji8¢, ki lahko imajo vpliv na ribe in njihove vodne habitate, se
nacrtujejo v sodelovanju s strokovnjaki s podrocja ribiStva in ihtiologije.

-V primeru izvedbe posegov v vodotok mora biti nacrtovano varstvo rib in njihovih habitatov.
Dolo¢eni morajo biti cilji, omejitve in potrebni omilitveni ukrepi.

- Vsa gradbena dela naj se v najvecji mozni meri oddaljijo od struge Slatenskega potoka in reke
Krke.

- Utrjevanje brezine reke Krke s kamnito zloZbo na mestu izpusta padavinske vode je dovoljeno
le na neporavnan nacin v suho (brez uporabe betona) in samo na najozjem obmodju izpusta
(ne ve€ kot 1 m gor in dolvodno).

- Voda, ki bo iztekala v vodotok, mora biti precis€ena do te mere, da ne poslabsuje kvalitete
vode in ne vpliva negativno na ekolosko in kemijsko stanje reke Krke.

- Odpadkov in gradbenega materiala se v struge vodotokov, na vodna in priobalna zemljis¢a,
ne odlaga. V €asu izvajanja posegov morajo biti urejene zaCasne deponije na nacin, da bo
prepreeno onesnhazevanje voda.

- Vsi posegi se morajo izvajati tako, da bo prepre¢eno onesnazevanje vodotokov. Prepreceno
mora biti izcejanje goriva, olj, zas€itnih premazov in drugih Skodljivih in strupenih snovi v
vodotoke ali na obmocje vodnega zemljiSca.

-V primeru odstranjevanja zarasti na breZinah vodotokov je treba odstranjeno vegetacijo takoj
(v isti rastni sezoni) nadomestiti z novo, in sicer z avtohtonimi grmovnimi in drevesnimi vrstami,
ki so na obravnhavanem obmocju Ze prisotne (npr. potaknjenci bele vrbe). Ob vodotokih mora
biti zagotovljena zveznost vegetacije; zgolj zatravitev na obmocju brezin ne zadostuje.

-V najvegji mozni meri se dolocijo in izvedejo ukrepi za prepreditev razsSirjanja invazivnih
tujerodnih rastlinskih vrst na obmocju struge reke Krke in Slatenskega potoka. V primeru
pojava invazivne tujerodne vrste japonski dresnik (Fallopia japonica) je treba Ze v asu gradnje
priCeti z aktivnim odstranjevanjem te vrste. Dolgoro¢no se nacrtuje kosnja in odstranjevanje
japonskega dresnika.

37. clen
(varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)
Nov poseg v okolje ter rekonstrukcija objekta ali naprave, ki je vir elektromagnetnega sevanja,
ne sme povzro€iti Cezmerne obremenitve, pri Cemer je potrebno upoStevati predpise, ki se
nanasajo na elektromagnetno sevanje.
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38. ¢len
(varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem)
(1) Osvetljenost obmocja urejanja se projektira v skladu s predpisi, ki urejajo mejne vrednosti
svetlobnega onesnazevanja okolja.

(2) Osvetlitev objektov, parkirnih in drugih povrSin ne sme negativno vplivati na udelezence v
cestnem prometu.

39. ¢len
(osoncenje fasad in odprtih povrsin)
Oblikovanje novih stavb ter notranja organizacija prostorov se nacrtujeta tako, da je v najvec;ji
mozni meri zagotovljena dobra osoncenost oziroma naravna osvetlitev prostorov.

40. ¢len
(varstvo krajinskih znac€ilnosti)

(1) Pri zasaditvi in zatravitvi povrSin ter pri urejanju brezin se upoSteva krajinske znacilnosti
(npr. naklon terena, padec senc, blizino stavb in poti) oziroma geoloSke in hidroloske znacilnosti
terena ter uporabi avtohtono vegetacijo. Pri pripravi projektne dokumentacije za gradnjo se; izdela
tudi nacrt krajinsko arhitekturnih reSitev za namen zasaditve zelenih povrsin na obmodju urejanja;
: P—— T hitol i reitov.

(2) Ureditev brezin ima prednost pred gradnjo zidov, ki se gradijo le tam, kjer je to res potrebno
in Se to po moznosti v ¢im vecji meri v kombinaciji z brezinami ter z zazelenitvijo.

(3) Po koncani gradnji se sanira morebitne posSkodbe, nastale zaradi gradnje na okoliSki
drevesni in grmovni vegetaciji ter na poteh in zaCasnih gradbenih povrsinah.

41. ¢len
(varstvo plodne zemlje in tal)

(1) Zemeljska in gradbena dela naj se s Casovnega in tehniénega vidika izvajajo gospodarno,
in sicer tako, da bodo ¢im manj prizadete okoliske povrSine, da se omeji obseg poskodb tal na
najmanjSo mozno mero, ter da se prepreCi onesnazenje z gorivom, motornimi olji in drugimi
Skodljivimi snovmi. Tla pod delovnimi stroji se ustrezno utrdijo in zaditijo.

(2) Organizacija gradbi$¢a mora obsegati ¢im manjSe povrSine. Za zacasne prometne in
gradbene povrsine se uporabi povrdine, na katerih so tla manj kvalitetna. ZaCasne deponije se
locirajo in uredijo tako, da ni oviran odtok vode, imeti morajo urejen odtok padavinskih voda ter
zascito pred erozijo in odplavljanjem materiala.

(3) Izkopane plasti tal se deponira lo¢eno glede na njihovo sestavo in tako, da ne pride do
onesnazenja s Skodljivimi snovmi in manj kvalitetnim materialom. Viskov izkopanega materiala ni
dovoljeno nekontrolirano odlagati na teren, Se posebej ne na obc&utljiva obmocja (npr. na brezine,
kjer lahko pride do zdrsa ali erozije) ali z njim zasipavati strugo in poplavni prostor vodotoka.
Rodovitna zemlja se uporabi pri konéni ureditvi obomocja oziroma sanaciji gradbis¢a (humusiranje
brezin ipd.) ali se jo odpelje na ustrezno deponijo.

42. ¢len
(ohranjanje narave)

(1) Obmodje urejanja se nahaja v neposredni blizini reke Krke, ki predstavlja obmocje Nature
2000 (Krka s pritoki, ID S13000338), ekoloSko pomembno obmocje (Krka — reka, EPO 65100) in
obmocje drzavnih naravnih vrednot (Krka, evid. §t. 128; hidroloSka, geomorofoloSka - povrSinska
in podzemeljska, geoloSka, zoolosSka) in Slatenskega potoka (evid. §t. 8484, naravna vrednota
lokalnega pomena (hidroloSka, ekosistemska)).

(2) Pri nacrtovanju obmocja se uposteva naslednje usmeritve:
- Ohranja se pas primarne starejSe vegetacije vzdolz celotne meje OPPN in po brezini reke
Krke, ki poteka po meji varovanega obmocja. Vegetacijo se lahko le sanitarno razredgi.
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Ohranjanje obstojeCe vegetacije (drevesne in grmovne) na obmocju urejanja naj ima prednost
pred zasajanjem nove;

- Na brezini proti reki Krki se na mestu posegov postavi lesene opaZe, da se prepreci
drsenje/plazenje zemljine oziroma gradbenega materiala po brezini in v reko ter s tem prepreci
tudi poSkodbe vegetacije;

-V Casu gradenj se zagotovijo tehni€ni in drugi ukrepi za preprecCitev odtekanja odpadnih voda
v vodotok Krka in drugih necisto€ (olja, goriva) v tla in okolico.

(3) Vsak poseg v varovano obmocje narave (npr. pri urejanju obstojeCega ali eventualnega

novega izpusta o€is€enih padavinskih voda v vodotok) se nacrtuje in izvede v skladu s predpisi o
ohranjanju narave (naravnih vrednot, obmocij Natura 2000, ekoloSko pomembnih obmodij).

6. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

43. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)
(1) Obmocdje urejanja ni vodovarstveno, poplavno ali erozijsko in tudi ne plazljivo. Nahaja se
na robu obmocdja (zelo) redkih poplav reke Krke.

(2) Za zagotavljanje varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami se upoSteva dolo¢be
predpisov o varstvu pred naravnimi in drugimi nesreCami, o mehanski odpornosti in stabilnosti
objektov ter ostale predpise, ki urejajo varstvo pred pozZarom, potresi, poplavami, plazovi,
vremenskimi pojavi, nesreCami v prometu, ekoloSkimi nesreCami ipd. V sklopu teh reSitev se
zagotavlja tudi varen prometni rezim, nemoteno komunalno-energetsko oskrbo objektov ter
preprecuje onesnazevanje okolja, v primeru eventualnih nezgod pa zagotovi ustrezne ukrepe ali
posredovanije pristojnih sluzb.

(3) V fazi priprave projektne dokumentacije se po potrebi izdela dodatne geoloSke in hidroloSke
raziskave glede morebitne erozivnosti, plazovitosti ali poplavnosti ter na podlagi tega predvidi
ustrezne tehnine resitve gradenj na obmocju urejanja.

(4) Uposteva se tudi doloCbe predpisa o graditvi in vzdrzevanju zakloniS¢, in sicer da se
zaklonis€a osnovne zasCite gradijo v objektih, doloCenimi s predpisi, na ureditvenih obmaogdjih
mest in drugih naselij z ve€ kot 10 000 prebivalci. V vseh novih objektih je potrebna ojacitev prve
plosce.

44. ¢len
(varstvo pred pozarom)
(1) Za zagotavljanje pozarne varnosti ter mehanske odpornosti in stabilnosti objektov se
uposteva predpise o pozarni varnosti objektov, veljavne tehni¢ne smernice in ostale predpise, ki
urejajo nacrtovanje, projektiranje in gradnjo objektov ter naprav, njihovo rabo in vzdrZzevanje.

(2) Objekti morajo biti projektirani, grajeni in vzdrzevani tako, da njihova nosilna konstrukcija
ob poZzaru ohrani potrebno nosilnost v ¢asovnem obdobiju, ki je dolo€eno za posamezno skupino
objektov.

(3) Ob nacrtovanih objektih na obmocju urejanja se zagotovi ustrezne prometne in delovne
povrSine za intervencijska vozila v primeru pozara ter hidrantno omrezje, ki mora zagotavljati
zadosten vir za oskrbo z vodo za gaSenje pozara skladno s tehnicnimi normativi za hidrantno
omrezje. Hidranti se namestijo na medsebojni razdalji tako, da je poZar na objektu mozno gasiti
z najmanj dveh zunanijih hidrantov.

(4) Odmiki med objekti oziroma pozarna loCitev objektov mora ustrezati pozarnovarstvenim
predpisom, s ¢imer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanje Sirjenja ognja ob pozaru.

(5) Za omejitev hitrega Sirjenja pozara po objektu morajo biti uporabljeni ustrezni gradbeni
materiali oziroma proizvodi. Ob pozaru morajo biti zagotovljeni vsi ukrepi za varen umik ljudi,
Zivali in premoZenja oziroma zadostno Stevilo evakuacijskih poti in izhodov za varno in hitro
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zapustitev objekta, omejeno mora biti ogroZzanje uporabnikov sosednjih objektov in
posameznikov.

45. ¢len
(varstvo pred potresom)
(1) Nacrtovani objekti in ureditve se projektirajo za 0,175 g projekinega pospeska tal, ki velja
na tem obmodju za trdna tla.

(2) Pri projektiranju, gradnji in vzdrzevanju objektov se upoSteva predpise o mehanski
odpornosti in stabilnosti objektov ter dolo¢be standarda glede projektiranja potresnoodpornih
konstrukcij.

7. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

46. ¢len
(1) 1zvajanje posegov v posameznih UE se lahko izvaja neodvisno od urejanja druge UE. Etape
oziroma faze prostorskih ureditev (npr. za gradnjo, prestavitve in za$€ite ter druge prilagoditve
infrastrukturnih objektov in naprav ipd.) se lahko izvajajo posamezno ali skupaj, vedno pa morajo
predstavljati posamezne zaklju¢ene funkcionalne celote, ki lahko sluZijo svojemu namenu. V
sklopu zaklju€enih funkcionalnih enot mora biti soasno zagotovljena vsa pripadajo¢a GJI, ki je
potrebna za uporabo objektov.

(2) Rekonstrukcija lokalne ceste z grobim asfaltom iz smeri Ragovo do lokacije pobudnika,
vkljuéno s—pripadajedimiz infrastrukturnimi vodi, podvozom pod »lo€enskim« mostom in
priklju¢kom na glavno cesto G2-105/0255 Novo mesto (Krka-Revoz) (Ce se dela Se ne bodo
zacela izvajati v sklopu izvedbe del po Uredbi o drzavnem prostorskem nacrtu za drzavno cesto
od avtoceste A2 Ljubljana—Obrezje pri Novem mestu do priklju¢ka Maline (Uradni list RS, §t.
102/12, 70/17; v nadaljnjem besedilu: DPN) se praviloma izvede pred gradnjo prvega objekta na
lokaciji pobudnika, iziemoma pa tudi so¢asno, e se v €asu gradnje na lokalni cesti zagotovi tekoC
promet, tudi za pesce in kolesarije.

3(3) Pri_rekonstrukciji lokalne ceste se priklju¢ek 2, ki napaja obmocje UE B1, v 1. fazi
prometnega urejanja uredi na mestu sedanjega uvoza. Pri tem se lahko odstrani del stavbe
(nadstreSek) na parc. $t. 220/4 in 220/7, obe k. 0. 1482-Ragovo. V konéni fazi prometnega
urejanja prikljucka 2, ko se objekt na parc. St. 220/4 in 220/7, obe k. 0. 1482-Ragovo, v celoti
odstrani, pa se priklju¢ek premakne nasproti obstojecega priklju¢ka 1, ki napaja obmocje UE A.

(4) Vsa predvidena GJI, ki je potrebna za funkcioniranje objektov na obmocju urejanja oziroma
posameznih funkcionalno zaklju€enih celot, mora biti zgrajena ter predana v last in upravljanje
MONM oziroma pristojnim upravljavcem pred prikljucitvijo prvega novega objekta na obmocdju
urejanja oziroma pred pridobitvijo uporabnega dovoljenja zanj.

(45) Urejanje zelenih povrsin se izvaja odvisno od gradnje objektov. Nacrt krajinske arhitekture

se izdela za celotno obmocje urejanja, in sicer kot sestavni del projektne dokumentacije za
gradnjo prvega novega objekta(ov).

(56) S posameznimi posegi, predvsem zaradi gradnje infrastrukturnih omrezij, se lahko ob
realiziranju posamezne UE posega tudi v sosednjo UE, vendar se tak poseg Steje za del
posamezne etape ob urejanju izhodiS¢ne enoteUE.

(67) Podrobnejsa opredelitev poteka gradnje, z osnovnimi etapami in podrobnejSimi fazami,
se dolodi v projektni dokumentaciji.
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8. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH
RESITEV

47. ¢len

(1) Znotraj obmocja urejanja so dopustna Se naslednja odstopanja:

- odstopanja od nabora dejavnosti, dolo¢enih v tretjiem odstavku 12. ¢lena odloka, ¢e za to
obstajajo prostorske moznosti, in ¢e ni v nasprotju z dolocbami OPN za posamezno namensko
rabo prostora in za predmetno EUP ter ob upostevanju dolo¢b tega odloka glede varstva
okolja;

- postopna izvedba, zakolicba ali parcelacija s tem odlokom nacrtovanih prostorskih ureditev,
vendar v sklopu zaklju€enih funkcionalnih celot;

- gradnja objektov na obmoc€ju urejanja brez predhodno izvedene parcelacije v primeru, da se
zakolicba objekta izvede po pogojih tega odloka, da se s postavitvijo tega objekta ne rusi
koncepta pozidave, da obstaja prometna, komunalna in energetska infrastruktura za
obratovanje tega objekta oziroma bo le ta zgrajena skupaj z objektom, vendar dimenzionirana
po pogojih tega odloka;

- odstopanja od zakoli¢benih to¢k ob upostevanju dolo&b in meril tega odloka, ki se nana$ajo
na gradnjo objektov in ureditev gradbenih parcel;

- v primeru, da gre za izboljSanje funkcionalne zasnove stavb oziroma obmocja ali ugotovljene
naravne omejitve (ob upostevanju geoloSkih in hidroloskih znadilnosti in ostalih dolocb OPPN),
pri tem pa se ne spreminja koncepta urejanja obmocdja:

- odstopanja od Stevila cestnih prikljuckov z lokalne ceste v UE A in UE B, ¢e gre za
izboljSanje prometne varnosti in preglednosti, predvsem pa za optimizacijo Stevila
prikljuckov na lokalno cesto;

- odstopanja od dolo¢itve mesta in Stevila dovozov na gradbene parcele v UE B;

- odstopanja od prikazane nove sheme postavitve, velikosti in oblike stavb, internih cest in
ostale infrastrukture, ki so informativni in se lahko prilagodijo konkretnim potrebam
investitorja.

(2) Odstopanje od pogojev za gradnjo GJI, dolo¢enih v tem OPPN, je mogoce tudi v primeru,
da se v fazi priprave projektne dokumentacije ali med gradnjo za to pojavijo utemeljeni razlogi
zaradi lastnistva zemljiS¢, ustreznejSe tehnoloSke, okoljevarstvene, geoloSko-geomehanske,
hidroloSke, prostorske in ekonomske resitve ali zaradi drugih utemeljenih razlogov.

(3) Odstopanja ne smejo spreminjati naCrtovanega videza obmocja, ne smejo poslabsati
bivalnih in delovnih razmer na obmoc¢ju urejanja oziroma na sosednjih obmogjih, prav tako pa tudi
ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in veljavnimi predpisi. Z njimi morajo sogladati pristojni
upravljavci oziroma nosilci urejanja prostora, v katerih delovno podrocje spadajo odstopanja.

9. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

48. ¢len
(dodatne obveznosti)
(1) Pred pricetkom zemeljskih del se pravoCasno obvesti upravljavce cestnega in ostalega
infrastrukturnega omrezja zaradi uskladitve posegov oziroma zakoliCbe in ustrezne zasCite
tangiranih podzemnih vodov ter nadzora nad izvajanjem del.

(2) Pri gradnji infrastrukturnin omreZij in gradnji objektov je potrebno izpolnjevati zahteve v
skladu s tehniénimi predpisi oziroma z navodili posameznega upravljavca glede varnostnih
(vertikalnih in horizontalnih) odmikov in krizanj, neposredne spremembe nivelete cestiS¢a in
globine infrastrukturnih vodov.

(3) Stavbe se prikljuujejo na infrastrukturno omrezje po pogojih upravljavcev.

(4) lzvajalec del mora o vsaki poSkodbi infrastrukturnih objektov in naprav takoj obvestiti
upravljavca tangiranega infrastrukturnega omrezja.
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(5) Financiranje gradnje, rekonstrukcije, prestavitve in navezav na obstoje¢o komunalno
opremo poteka v dogovoru med investitorjem(ji), upravljavci energetskih, komunalnih naprav in
cest ter MONM. Za nacrtovano komunalno opremo v pristojnosti obcine se sklene pogodba o
opremljanju na podlagi 167. Clena ZUreP-3, v kateri se podrobneje dologijo obveznosti
posameznih pogodbenih strank.

(6) Investitorji gradenj so poleg nacrtovanih prostorskih ureditev znotraj posameznih UE
oziroma faz gradnje dolzni soCasno izvesti tudi vso potrebno GJI (po pogojih upravljavcev in
skladno z vsemi dolo€ili tega odloka), ki bo omogocila funkcioniranje obmocja in nositi s tem
povezane stroSke. Zgrajeno GJI so pred prikljucitvijo objektov dolzni predati v last in upravljanje
MONM oziroma pristojnim upravljavcem. Investitorji objektov znotraj obmocja urejanja so dolzni
urediti tudi zelene povrSine skladno z dolocili tega odloka ter v primeru, ko se dela po DPN Se ne
bodo zacela izvajati, izvesti tudi rekonstrukcijo lokalne ceste s pripadajocimi infrastrukturnimi vodi,
podvoza pod »lo¢enskim« mostom in priklju¢ka na glavno cesto G2-105/0255 Novo mesto (Krka-
Revoz).), in sicer praviloma pred gradnjo prvega objekta na lokaciji pobudnika, iziemoma pa tudi
soCasno, €e se v €asu gradnje na lokalni cesti zagotovi teko€ promet, tudi za peSce in kolesarje.

(7) Investitor mora v UE C2 vzpostaviti javno pot za dostop do sosednje kmetije, do zalednih
kmetijskih zeml;jiS¢ ter za sprehajalce.

(8) Stroske ogleda, zakolicbe, zascite, prestavitve infrastrukturnega omrezja (vkljuéno z
izdelavo projektov) ter nadzora krije investitor prostorske ureditve. Prav tako bremenijo
investitorja tudi stroSki odprave napak, ki bi nastale zaradi del v prostoru, kakor tudi stroski zaradi
izpada prometa, ki bi zaradi tega nastali.

49. ¢len
(organizacija gradbisc¢a)

(1) GradbisCe se praviloma uredi na obmocju urejanja. Pri organizaciji gradbiS¢a se poleg
doloc¢b tega odloka na podlagi veljavnih predpisov uposteva $e predpise s podrocja ravnanja pri
izvajanju gradbenih del na gradbiSCu ter zahteve za gradbeno mehanizacijo in organizacijske
(varnostne) ukrepe na gradbiS€u z namenom preprecevanja in zmanjSevanja emisij delcev, ki pri
tem nastajajo. Po kon&ani gradnji se odstrani vse za potrebe gradnje postavljene za€asne in
pomozne objekte ter vse ostanke zaCasnih deponij. Vse z gradnjo prizadete povrSine se sanira
in krajinsko ustrezno uredi oziroma vzpostavi prvotno stanje.

(2) GradbisCe se zavaruje pred poplavljanjem plazljivostjo in erozijskim delovanjem voda.
Osvetljuje se le, Ce je to nujno potrebno in z ustreznimi svetili.

(3) Na poplavno obmocje ni dovoljeno deponirati materiala in dvigovati terena.

(4) Prevoz gradbenih strojev in dovoz gradbenega materiala se v najvedji mozni meri izvajata
po obstojeem prometnem omreZju. Eventualne dodatne dovozne ceste do gradbiS¢a, odlagalisc
gradbenega materiala, parkiriS¢ in obrac¢aliS¢ za tovorna vozila se predvidijo tako, da so vplivi na
varstvo okolja, naravne vire, ohranjanje narave in kulturne dedis&ine ¢im manjsi.

50. ¢len
(prostorski ukrepi)
(1) Gradnja in urejanje javnih povrsin, cest in ostale GJI je v javno Korist.

(2) MONM ima na obmodju urejanja predkupno pravico zaradi zagotavljanja zemljiS¢ za gradnjo
GJI in zagotavljanja ustreznega lastnistva javnih povrsin.

(3) Na obmogjih koridorjev GJI se pravica graditi lahko izkazuje s stvarno pravico, pridobljeno
od lastnika tangiranih zemljiSkih parcel.

(4) Na obmocju zaCasne javne rabe, ki je potrebna za gradnjo GJI, veljajo enaki prostorski
ukrepi kot pri gradbenih parcelah za javne ceste in ostale GJI.

(5) Pri izvajanju prostorskih ukrepov je potrebno upoStevati predpise o prostorskih ukrepih.
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10. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI

OPPN

51. élen

(usmeritve za dolo¢itev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)
(1) Po izgradnji in predaji v uporabo s tem OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev se lahko
OPPN ali njegovi funkcionalno zaklju€eni deli razveljavijo.

(2) Ob razveljavitvi je potrebno izvedene prostorske ureditve evidentirati v zemljiSkem katastru
in katastru GJI ter opredeliti obmocja varovalnih pasov GJI za potrebe prikaza stanja prostora v
prostorskem informacijskem sistemu.

(3) Po razveljavitvi OPPN se uporabljajo dolo¢be veljavnega OPN.

ll. GRAFICNI DEL OPPN

52. ¢len
(vsebina grafi¢nega dela)

1.a lIzsek iz kartografskega dela izvedbenega dela OPN — namenska raba __M1:5000
1.b Izsek iz kartografskega dela izvedbenega dela OPN — infrastruktura ____M1:5000
2. Pregledna situacija ____M1:5000
3. DKN s prikazom obmocja urejanja ___M1:1000
4. Geodetski nacrt s prikazom obmodja urejanja ___M1:1000
5. Ureditvena situacija
M 1: 1000
6. Ureditvene enote ~__MA1:1000
7.a Precni prerezi terena — obstojele stanje ___M1:1250
7.b Precni prerezi terena — predvideno stanje z regulacijo
viSin grajene strukture M 1: 1250
7.c Prostorski pogledi
8. Nacrt parcelacije ____M1:1000
9.2 Prometna in komunalno — energetska infrastruktura
M 1: 1000
9.b Prometna infrastruktura — fazno urejanje priklju¢ka 2 M 1. 500
10. Resitve in ukrepi za varstvo okolja, kulturne dedis€ine in varstvo pred nesreCami
M 1: 1000
11. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogdji __ M1:2500

IV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

53. ¢len

(dopustni posegi in dejavnosti do zacetka gradnje prostorskih ureditev)
(1) Do izvedbe nacrtovanih posegov se na obmocju urejanja ohranja sedanja raba prostora.

(2) Do zacCetka gradenj je na obmocju urejanja dovoljeno:
- nemoteno delovanje legalno zgrajenih obstojecih objektov, skladno z 11. ¢lenom odloka,
- vzdrzevanje obstojecih parkirnih povrsin,
- vzdrzevanje in nemoteno obratovanje objektov GJI in grajenega javnega dobra,
- izvajanje ukrepov pred Skodljivim delovanjem voda in
- izvajanje ukrepov za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami.

(3) Navedeni posegi so dopustni, e se zaradi njihove izvedbe ne poslab8ajo pogoji za izvedbo
ureditev, doloCenih s tem OPPN, in €e z njimi soglasajo investitorji oziroma upravljavci prostorskih
ureditev, nadrtovanih s tem OPPN.
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54. ¢len
(prostorski nacrti)

220/7, 1247/3, vse k. o. 1482-Ragovo, preneha veljati Odlok o oblinskem podrobnem
prostorskem nacrtu Graben/1 (Dolenjski uradni list, t. 11/19).

55. ¢len
(hramba OPPN)
OPPN se v analogni in digitalni obliki hrani na sedeZu Upravne enote Novo mesto in na sedezu
MONM, kjer je tudi na vpogled. V primeru odstopanj med analogno in digitalno obliko velja
analogna oblika.

56. clen
Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja inSpektorat, pristojen za prostor.

57. ¢len
(zacetek veljavnosti)
Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu. Odlok se objavi tudi na
spletni strani MONM.

Stevilka: ......oeveeeiiin
Novomesto,dne .........c.covvvveviinnnn.
Zupan
Mestne obcine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni
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LEGENDA: ’
obstojecCi objekti
® | obstojeC objekt, ki se zaradi novih gradenj in ureditev odstrani
ZASNOVA OBMOCJA:
- prikazana shematsko, dopustna odstopanja in urejanje skladno z dolocili OPPN
Ix predvidena stavba z zunanjimi parkirnimi in manipulativnimi |
= povrSinami na obmotju proizvodnih dejavnosti (UEA) _
[ "]| predvidena stavba z zunanjimi parkirnimi in manipulativnimi
povrSinami na obmocju centralnih dejavnosti (UE B)
interna cesta
- mozna gradnja plo¢nika ter kroZznega kriziS€a v funkciji obracaliS¢a
PR kolesarski prehod ob prehodu za peSce
Paﬁg/ N —glavni prikljucki z lokalne ceste
A = interni prikljucki
'PM| || parkirna mesta
w zazelenitev - razprSen organski vzorec drevesnih vrst
&> | posamezno drevo
® ® ®| drevored ob lokalni cesti
obvezni zeleni pas z razpr§enim organskim vzorcem drevesnih vrst
vodotok
/ / rekonstrukcija lokalne ceste s povrSinami za peSce in kolesarje*
M brezina v obcestnem pasu* in v obveznem zelenem pasu
ograja*
oporni zid*
‘ == meja obmodja urejanja z OPPN Graben/2
/2_' \ obmoéje Za razvoj ) T * projektna dokumentacija PZI Rekonstrukcija ceste in novogradnja kolesarske steze in peSpoti na
‘7/. o \\ ce’“ntralr}ih dejavnosti - ;‘/,’ - odseku med naselijem Ragovo in Krka ($t. proj. P-2019/08, izdelal: GPI, d.o.0., Novo mesto, januar 2021)
[N (- . /s "
e M GIPE e
_ | / tel.. 07/33 77 630, e-mail: info@gpi.si
kmeti ja . Investitor/narotnik: | Krka, tovarna zdravil, d. d., Novo mesto, émarjeéka cesta 6, 8501 Novo mesto
,, KrnC Objekt: OPPN Graben/2
- Lokacija: Novo mesto - Graben
Ime in priimek: Identifikacijska &tevilka: Podpis:
- Pooblaséeni vodja: | Ksenia Avsec, univ. dipl. inZ. arh. PAPPN, ZAPS 1214 /@yggc
- m Pooblase. arh./inZ.: | Ksenija Avsec, univ. dipl. inZ. arh, PAPPN, ZAPS 1214 /QV?lfQ
o E,j Sodelavec: Nika Miltc, dipl. in. kraj. arh. (UN) T by
Crofieni notr - {JREDITVENA SITUACIJA
- o Stevilka projekta: Datum: Faza: Merilo: St. grafitnega natrta:
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onc¢na faza prometnega urejanja



kavsec
Typewriter
 april 2023 

kavsec
Typewriter
USKLAJEN PREDLOG

kavsec
Typewriter
 april 2023    


	1_GradivoOS_OPPN_Graben2_UP_za_kolegijOU_2_lr
	PRILOGE:

	2_UP_odloka_OPPN_Graben2
	24208  -  Drugi gradbeni inženirski objekti, ki niso uvrščeni drugje

	3_Stalisca_ DO_OPPN_Graben2
	4_Primerjava_DOinUS_OPPN_Graben2
	24208  -  Drugi gradbeni inženirski objekti, ki niso uvrščeni drugje

	5_OPPN_Graben 2_Ureditvena



