Prostorski akt:

Faza:

Stevilka:

Naroénik:

Investitor:

Izdelovalec:

Odgovorni vodja izdelave PA:

Projektanti:

Vodja obratovalnice:

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
GOLISCE - STOPICE /1

Predlog osnutka
- za pridobivanje podrobnejsih usmeritev NUP

OPPN-01/21

PRIVATNI NAROCNIKI

PRIVATNI NAROCNIKI

PROPLAN, Ivanka Kralji¢ s. p.
Kovinarska ulica 9
8270 Krsko

Ivanka KRALJIC, univ.dipl.inz.arh., spec.arh.urb.
PA PPN ZAPS 0916

Ivanka KRALJIC, univ.dipl.inz.arh., spec.arh.urb.
PA PPN ZAPS 0916

Lidija RADEZ, univ.dipl.inz.grad.

IZS G-0318

Tadej BAJDA, univ.dipl.inz.arh.

lvanka KRALJIC, univ.dipl.inz.arh., spec.arh.urb.

Krsko, december 2022



OPPN Golis¢e — StopiCe /1 — Proplan, lvanka Kralji¢ s.p., december 2022

VSEBINA

A 1ZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA NACRTOVALCA..........cccevrrernene. 3
................................................................................................................. 5

C KARTOGRAFSKE PRILOGE .......ccoeeiiiiiiiirrinssssss s s s s s mmssss s s s smmmms s snnees 6
1. Izsek iz Obc¢inskega prostorskega nacrta Mestne ob&ine Novo mesto M 1 : 5000 ............ccceeeevineeennnns 6
.......................................................................................................... 6

2. Geodetski nacrt z mejo obmocja urejanja M 11 1000 .......c.euiiiiiiiiiiiiiee e 6

3. Katastrski nacrt z mejo obmocja urejanja M 1 : 1000 ..........oooviiiiiiiiiiiiiee e 6

4. Situacija obstojeCega stanja M 1 1 2000 .........oooiuiiiiiiiiee e 6

5. Zazidalna situacija M 1 1 1000 ........eoiiiiiei e e e e e e e e e e e e s e et e e e e e e e e eannreeeaeeeeeannnres 6

.6

................................................................................... 6
............................................................................................................... 6

6. Zbirna situacija infrastrukture M 1 1 1000 ........ooiiiiiiii e e e e e e e e e e e e annnes 6
............................................................................................. 6

........................................................... 6

D T S | 0 L] 7
PRIKAZ STANJA PROSTORA .ottt e e e e e e et e e e e e e e e e ee e e e e e e nneeeeas 8

2. SKLEP O ZACETKU PRIPRAVE OPPN .......oouiitiiitieeeeeeeesee e n e n e sanenen e 11
6 OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV OPPN .....oomimiiieiceeeeeeeeeeeeee et 15
6.1. L6 1YL I ORI 15

6.2. OBMOGCUE UREJANUJA ..ot ee e e e e ee e e s e nennen 15

6.3. OBSTOJECE STANUE ...ttt e et ee ettt e e e e e e e s s e eenennaen 15

6.4. PREDIMET OPPN ...ttt ettt ettt e ettt e e e e oo ek et bttt e e e e aaeeeeeae e e nseeeeeae e e e nnesbeeee e snnbeseeeaeeannnenneaaaeannan 26

6.5. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR .......coouiiiieieeeeeeee oot enen e 27

6.6. ZASNOVA URBANISTICNIH RESITEV PROMETNE, ENERGETSKE, KOMUNALNE IN DRUGE

GOSPODARSKE INFRASTRUKTURE IN OBVEZNOST PRIKLJUCEVANJA NANJO .......coovoiviieereeeeeeeee 30

6.7. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO KULTURNE DEDISCINE

TER TRAIJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN ...ttt s 32

6.8. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI .............. 34

6.9. NACRT PARCELACIJE ..ottt sttt ettt ettt ss s st ettt ss s st b bbb s s s bt 34

B.10.  ETAPNOST ...ttt et r et et e e e et e h e et e e n e e eR et R e et e e e e et e r e ee e nn e s e e eanas 34

B.11. TOLERANGE ... .ottt ettt e et e e et e er e e s e e s e e ean e e ae e e e e e s ae e e ereeeree e e e e neeneeeans 34
7. STROKOVNE PODLAGE ...ttt e e e e e e et e e e e e e e e e ennaeeeeaaeeas 35

VSEBINA BO PRILOZENA V NASLEDNJIH FAZAH IZDELAVE OPPN



OPPN Golis¢e — StopiCe /1 — Proplan, lvanka Kralji¢ s.p., december 2022

A 1ZJAVA ODGOVORNEGA VODJE IZDELAVE
PROSTORSKEGA AKTA
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Stevilka: OPPN-01/21
Datum: 9.12.2022

Na podlagi 45. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21) in 16. Clena
Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta
(Uradni list RS, §t. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3) kot odgovorni vodija izdelave
prostorskega akta dajem naslednjo

IZJAVO,

da je OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT GOLISCE - STOPICE /1, §t. OPPN-
01/21, izdelan v skladu s prostorskimi akti Mestne ob&ine Novo mesto in drugimi predpisi, ki
veljajo na obmodju predmetnega prostorskega akta ali se nana$ajo na nacrtovano prostorsko
ureditev.

Odgovorni prostorski nacrtovalec:

Ivanka Kralji¢, univ. dipl. inz. arh., spec. arh. urb., PA PPN ZAPS 0916
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1. PRIKAZ STANJA PROSTORA

DEJANSKA RABA PROSTORA

Druge driavne vsebine > Kmetijstvo > Kmetijska zemljils (raba in GERK)

AL

L LEGEMDA:
Dujunsks rabs keatijskih im gardnih emigide

S it (100

Weneptta (1165

‘Trajen st ra sjivaih povrian (L1800

B (§350)

S (3800

Fmsisinns In asroing seits (3008} - RE GAEZA

ETAMIA ZEMLTAEA

Barim 4100}

—
mariio 1: 3000 referenéna binfja Tralipe 138
Dotz mermoderians pardilts (4 130)

‘Buo odoicls zernf. & pos. Fk pekravam (5801

Na obmocju OPPN so glede na dejansko rabo prostora v manjSem delu pozidana zemljis¢a in
v vec€jem delu trajni travniki, neobdelana kmetijska zemljis¢a, kmetijska zemljis¢a v zaras¢anju,
drevesa in grmicevje, njive in travniSki sadovnjaki.

VARSTVO KULTURNE DEDISCINE

Druge driavne vsebine > Kulturna dediféina > Varstveni refimi kult dedifiine sVRD

Na obmocju OPPN ni obmo ij varstva kulturne dediscine. Severozahodno od obmocja OPPN
je arheoloSka dedis¢ina Verdun pri Stopi¢ah — Rimskodobno grobis¢e (ESD 8624).
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VARSTVO VODA

Druge driavne vsebine > Vioda (hidrografija) > Poplave in poplavni dogodki

- - ; . - . = P - velficn poplarme evarase
a 104 m L} 10 om

marils 1: 3000 raferenina linija Oamolja poplavng
(mPH)
I:I 7 - preceisin pogpievm revamort

Na obmocju OPPN ni vodovarstvenih niti poplavnih obmocij. Celotno obmocje OPPN je na
erozijskem obmocju z obi€ajnimi zas&itnimi ukrepi.
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Intenziteta EMS
v
v
v

Povratna doba: 475 let

Vir: ARSO, GURS

Avtorici; Barbara Sket Motnikar.
Polona Zupanéi¢

Leto: 2011

4 © Agencija RS za okolje

Obmocgje OPPN je na obmocju seizmicne intenzitete VIII. stopnje po EMS.
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2. SKLEP O ZACETKU PRIPRAVE OPPN

Sklep o zacetku priprave OPPN §t. 35006-3/2019 je objavljen v Dolenjskem uradnem listu §t.
26/22.

11



OPPN Golis¢e — StopiCe /1 — Proplan, lvanka Kralji¢ s.p., december 2022

3. PRESOJA SPREJEMLJIVOSTI NA VAROVANA OBMOCJA IN
CELOVITA PRESOJA VPLIVOV NA OKOLJE

Na podlagi 128. ¢lena Zakona o urejanju prostora — ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21) se
celovita presoja vplivov na okolje za OPPN ne izvede.

Skladno z drugim odstavkom 128. ¢lena ZUreP-3 je obdina pridobila mnenje Zavoda RS za
varstvo narave, v katerem je ugotovljeno, da presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na
varovana obmocja narave ni treba izvesti (mnenje §t. 3563-0029/2022-2 z dne 1. 7. 2022).

12
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4. 1ZVLECEK IZ HIERARHICNO VISJEGA PLANSKEGA AKTA
IzvleCek iz Odloka o obCinskem prostorskem nacrtu Mestne obcCine Novo mesto (Dolenjski
uradni list, §t. 24/22 — UPB1)
3. IZVEDBENI DEL
3.6 POSEBNI PIP ZA POSAMEZNE EUP

131. Clen
(Posebni PIP za EUP na obmocju urbanistiCnega nacrta Stopice)

EUP in PEUP POSEBNI PIP in druga dolocila

STO_13_OPPN | Obmocje se ureja z OPPN. Nacrtuje se stanovanjsko pozidavo, ki se
zasnuje v obliki nizke do srednje gostote (pretezno individualne hise,
lahko tudi dvoj¢ki ipd.). Stavbne povrSine se racionalno izkoristijo, uredijo
se ulitna mreza do vseh parcel, povrSine za pesce, skupne zelenice,
javna osvetlitev ipd. Objekti morajo biti usklajeno oblikovani in ne smejo
biti previsoki ali preveliki. UpoSteva se kakovostno avtohtono tipologijo
objektov starega dela naselja Stopice in ustrezno prometno omrezje, da
se bodo lahko izrabile vse parcele.

3.8 PIP NA OBMOCJU PREDVIDENIH OPPN
142. Clen
(1) Kompleksna gradnja in prenova se nacrtuje z OPPN:

b) na obmocju preostalih UN:

Zap. | Ime UN Oznaka EUP Ime
st.
3 Stopice STO_13 OPPN OPPN GolisCe Stopice

13
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6. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV OPPN
6.1. UVOD

Mestna obc&ina Novo mesto ima v Obc&inskem prostorskem nacrtu Mestne ob&ine Novo mesto
(Dolenjski uradni list, §t. 24/22- UPB1) v naselju Stopi¢e, na obmocju Golis¢a oziroma na
obmocdju enote urejanja prostora (EUP) STO_13 OPPN predvideno izdelavo obdinskega
podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko gradnjo. Velikost obmocja predvidenega
OPPN, ki ga dolo¢a EUP STO_13_OPPN, je 2,8 ha.

Posamezni lastniki parcel na obmodju znotraj predvidenega prostorskega akta so izrazili interes
za gradnjo stanovanjskih hi§ na lastnih parcelah in so svojo pobudo posredovali na Mestno
obcino Novo mesto. Po obravnavi njihove pobude je Mestna ob&ina Novo mesto sklenila, da je
izdelava delnega prostorskega akta (samo za parcele pobudnikov) izvedljiva le na nacin, da se
najprej izdelajo strokovne podlage za celotno obmocje prostorskega akta z bliznjo okolico in se
potem doloCi meja delnega prostorskega akta (samo za pobudnike). Za preostali del se
prostorski akt pripravi, ko bo s strani investitorjev izkazan interes.

Na podlagi izdelanih strokovnih podlag, ki so podale ve€ variantnih mozZnosti urejanja prostora,
je Mestna obcgina Novo mesto podala usmeritve za izdelavo obcinskega podrobnega
prostorskega akta z navedbo variantnih resitev, ki se lahko upostevajo pri izdelavi prostorskega
akta.

Obravnavani obc€inski podrobni prostorski nacrt Golis¢e — Stopice /1 (v nadaljevanju OPPN) se
izdeluje za del obmocja EUP STO_13_OPPN, ki je velikosti 1,5 ha. I1zdelan OPPN bo pravna
podlaga za pripravo projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja ter drugih posegov v prostor.

6.2. OBMOCJE UREJANJA

Obmocje obravnavanega OPPN zajema zemljis€a s parcelnimi Stevilkami 497, 520, 524 (del),
525/1 (del), 501/1 in 501/2 (del), vse k.o. Stopice.

Obmocje OPPN se nahaja na severnem robu naselja Stopice in je namenjeno bivanju. Gre za
nadaljevanje obstojeCe stanovanjske soseske, ki se razprostira juzno in vzhodno od obmocja
naCrtovanja. Teren je razgiban in se dviguje od juznega proti severnemu delu OPPN. Gre za
izpostavljeno, razgledno lego z juzno orientacijo.

6.3. OBSTOJECE STANJE

6.3.1. OBCINSKI PROSTORSKI NACRT

V OPN je obmocje OPPN opredeljeno kot obmocje stavbnih zemljiS€. Po podrobnejsi namenski
rabi je to obmogje urbane prostostojeCe stanovanjske pozidave (SSs).

15
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MESTNA OBLINA NOVO MESTD - PROSTORSKI INFORMACTISKT SISTEM - geogratskd prikaz
Oblinski prostorski akti > Obinski prostorski nagrt (SD OPN 2) > Vektorski > Namenska raba
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Numeritne merila je veljavna, £e znafa doffina referening linje 10 om. Gradfifne merilo je weljavno v vsakem primens.
B PISO - MESTNA OBEINA NOWD MESTO (za uradne informacije se obrmite na pristojne ustanave)

stran 104 1

Prikaz iz OPN z obmocjem obravnave (EUP STO/1-OPPN-a)

6.3.2. LOKACIJA

Obmocje OPPN je v Mestni ob¢ini Novo mesto, v naselju Stopice, ki je v centralnem delu obdine,
priblizno 4,5 km juzno od obc&inskega srediS¢a, Novega mesta. Obmocje urejanja je vzhodno od
lokalne ceste Stopite — Verdun — Sentjo$t, ume$éeno na nepozidanem prostoru juznega
pobodja hriba, po imenu Goli§¢e. Nova pozidava, ki je predvidena z OPPN, zapolnjuje severno
obrobje obstojeCe pozidave naselja StopiCe.

16
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6.3.3. NARAVNE ZNACILNOSTI PROSTORA
Teren na obmoéju OPPN je razgiban, visinsko se spuséa od severa proti jugu in zahodu. Za
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Severni del obmoc&ja OPPN je na juznem in zahodnem pobodcju hriba poras€en z manj
kvalitetnim gozdom, ki je danes Ze delno izkréen, na zahodnem in juznem delu obmocja OPPN
so znagilni travniki z manjSimi njivami.

Ob severni meji OPPN je izrazit reliefni rob, prelomnica med blago poloznim severnim terenom,
ki je zunaj meja OPPN, in strmim delom terena, ki je znotraj obmocja OPPN. Ob reliefnem robu,
zunaj obmocja OPPN je v prostoru razvidna pespot, ki poteka v smeri vzhod — zahod. Med
juznim in severnim delom obmocja OPPN je prav tako v prostoru razviden reliefni rob, ki poteka
v smeri vzhod — zahod in ob katerem so visoka, kvalitetna drevesa avtohtonih listavcev. Reliefni
rob je razviden tudi med zahodnim ravnim in severovzhodnim strmim delom OPPN. Reliefni rob
poteka v smeri severozahod — jugozahod, ob njem poteka peSpot, ki povezuje pespoti na severu
in jugu.

—

Severni trvik zunaj obmocja OPPN

Zahodni, ravni del obmocja OPPN

18
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6.3.4. USTVARJENE RAZMERE V PROSTORU

Na obmocju OPPN ni zgrajenih objektov.

ObstojeCa pozidava se nahaja zahodno od OPPN in je orientirana na lokalno cesto StopiCe —
Verdun — Sentjost. To so v glavnem pritliéne stavbe z delno vkopano kletjo in mansardo. Ob njih
SO zgrajeni pomozni objekti, kot je garaza, drvarnica ali lopa. Strehe so dvokapnice ali
veCkapnice, naklon streh je cca 40°, kritina je ve€inoma opecna (bobrovec, opecni zareznik) in
rdeCe barve. Na strehah so Copi ali/in fréade z ravno ali polkrozno streho. Fasade so v ometu.

Ob lokalni cesti je zgrajen tudi leseni kozolec, ki je v slabem gradbenem stanju.

Kozolec

19
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Juzno od obmocja OPPN je nepozidano zemljisCe, za katerega je izdelan projekt:
Stanovanjske hiSe z garazami in opornimi zidovi — Stopice (AS inzeniring, s.p., St. projekta
37/02, januar 2002). Razen grobih zemeljskih del z ureditvijo teras za gradnjo stanovanjskih
hi$ je gradbisCe zaprto in je gradnja ostala nedokonc¢ana.

Opusceno gradbisce

Na obmodju, ki je juzno od opuSenega gradbisc€a, je urejena stanovanjska soseska z internimi
prometnicami in ob njih zgrajenimi stanovanjskimi stavbami. Stavbe so etaznosti pritli¢je, eno
nadstropje in mansarda. Strehe so ve€inoma dvokapnice z naklonom od 35°do 45°. HiSe so
krite ope€nim zareznikom, betonskimi stresniki ali ploevino. Barva kritine je svetlo ali temno
siva in temno rjava. Fasade so v ometu. Ob stanovanjskih stavbah so zgrajeni manjsi pomozni
objekti, kot so terase, drvarnice, lope, sencnice ipd.

Pozidava juzno od obmocja opuséenega gradbisca

Za obmocje vzhodno od OPPN je znacilna redkejSa pozidava na pobocju hriba. Dostop do stavb
je z javne poti JP 795391, ki poteka ob Soli, po pobodju. Stanovanjske stavbe so pritli€cne z delno
vkopano kletjo in mansardo. Gospodarska poslopja so vecjih dimenzij, v glavhem le pritli¢na.
Strehe so dvokapnice z naklonom od 35°do 45°, kritina je opec€ni zareznik rdeCe barve ali
betonski stresnik svetlo sive barve. Fasade so v ometu.

Pozidava vzhodno od obmocja OPPN

20
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6.3.5. INFRASTRUKTURA

Prometno omrezje

Na obmocju OPPN ni zgrajenega prometnega omrezja.

Na zahodni strani, zunaj obmocja OPPN, poteka lokalna cesta LC 295151 Stopice — Verdun —
Sentjost v smeri sever — jug. Cesta je asfaltirana, dvosmerna, Siroka cca 4,0 m in brez hodnikov
za peSce. Z nje so urejeni dostopi do posameznih parcel in stavb, ki so zgrajene neposredno
ob njej. Z lokalne ceste je pe$ dostop na obmocje OPPN.

Znotraj obmocja OPPN, ob zahodnem reliefnem robu, poteka v smeri severozahod — jugovzhod
pespot, ki je v travnati izvedbi.

Lokalna cesta
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Gospodsrska infrastruktura (GJ1) > Promet

Prometno omrezje z obmocjem obravnave

Vodovodno omrezje

Na obmocju OPPN ni zgrajenega vodovodnega omrezja.

Ob zahodni lokalni cesti in juzni javni poti poteka trasa javnega primarnega vodovoda.
Kanalizacijsko omrezje

Na obmocju OPPN ni zgrajenega javnega kanalizacijskega omrezja.

Ob zahodni lokalni cesti in juzni javni poti poteka trasa javne kanalizacije.

Elektricno omrezje

Na obmocju OPPN ni zgrajenega javnega elektricnega omrezja.

Pri stavbi Sole, ki je jugovzhodno od obmocja OPPN, je obstojeca transformatorska postaja (TP).

Od TP ob lokalni cesti poteka nizkonapetostno omrezje elektrine energije za napajanje stavb
ob lokalni cesti.

Telekomunikacijsko omrezje

Obmocje OPPN ni opremljeno s telekomunikacijskim omrezjem (TK).
Obstojeci TK vodi potekajo ob zahodni lokalni cesti in juzni javni poti.
Plinsko omrezje

Obmocje OPPN ni opremljeno s plinskim omrezjem.

V 8irSem obmocju, zunaj meje OPPN, ni zgrajenega plinovodnega omrezja.
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Gospodarska infrastruktura (GIL) > Skupen prikaz (Promet, En, Ko, Ek)
) il ENDA:

5

L §|g|§|E|§:g|E

a 200 m (1] 10 omi

Infrastrukturno omrezZje z obmocjem obravnave

6.3.6. NARAVNE VREDNOTE IN KULTURNA DEDISCINA

Na obmocju OPPN ni obmodij kulturne dedidCine in naravnih vrednot. Severozahodno od
obmocja OPPN je arheoloska dedis¢ina — arheolosko najdiSCe Verdun pri Stopicah
(rimskodobno grobis¢e), ESD 8624.
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Druge driavne veebine > Kulturna dedidfing > Varstveni refimi kulturne dediffine eVRD

Obmocje varstva kulturne dedis¢ine z obmocjem obravnave

6.3.7. VARSTVO VODA

Obmocje OPPN se ne nahaja na vodovarstvenem obmocju ali na obmocju poplav. Celotno
obmocje je na erozijskem obmocdju, za katerega veljajo obi€ajni zas€itni ukrepi.

Za obravnavano obmocje je izdelano Geolosko — geomehansko porocilo (Geostern, d.o.0., junij
2021), ki kaze, da so izpolnjeni pogoji za gradnjo, vendar je za fazo izdelave projektne
dokumentacije potrebno za vsako posamicno hiso izvesti dodatne preiskave ter v asu gradnje
izvajati geomehanski nadzor.

Druge driavne vsebine > Vode (hidrografija) > Poplave in poplavni dogodki

Omolla razreds mafhne popdivne Nevarncet
(RPN}

e - maghra pogievzs severest
Dol rasedn sradnle pogplavae A arot]
(MR
E:l 21 - aracrin pogleen aemoes
OBmotja rarreds velike poplavs nevsmol
L ae)
B - et peplre neceee
OBmotja rarseds precstale poplavne mevarnostd
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[ o et pptmem vt

Erozijsko obmocje z obmocjem obravnave
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Vodovarstveno obmocje z obmocjem obravnave

6.3.8. MOTNJE IN OMEJITVE V PROSTORU
Na obmocju OPPN so razvidne motnje in omejitve v prostoru.
Omejitve za realizacijo nove pozidave so naslednje:

- obstojeCa pozidava na jugu in zahodu, ki se navezuje na obmocje OPPN in s tem
narekuje upostevanje oziroma prilagajanje nove pozidave obstojedi,

- obstojeCa pozidava na vzhodu in jugovzhodu, ki onemogola pe$ povezavo
obravnavanega obmocja s Solskim kompleksom,

- degradiran in e nepozidan prostor, ki je juzno od obmocja urejanja in za katerega je ze
izdelan projekt, zacela se je gradnja z grobimi zemeljskimi deli in potem je bila opuscena,

- zelo strmo pobocje/usek na vzhodu obmodja, kjer ni mozna pozidava,

- izraziti reliefni robovi (severni, juzni in zahodni), ki predstavljajo veliko viSinsko razliko v
terenu, ki je omejujo€a za prometno ureditev in pozidavo.

Motnje v prostoru so naslednje:

- obmocje zapusCenega gradbiS&a ob juzni meji OPPN, za katero je ze izdelan projekt za
gradnjo stanovanijskih hi§, je vizualno motece v prostoru, odkopi obstojeCega terena in
umetno oblikovanje teras za gradnjo objektov degradira obmocje zaradi velikih viSinskih
razlik med teraso in obstoje€im terenom,

- zelo strmo pobogje hriba na severnem delu obmocja OPPN,

- izraziti reliefni robovi, ki loCujejo prostor znotraj obmocja OPPN in onemogocajo
prometne povezave.

6.3.9. KVALITETE V PROSTORU

Na obmocju OPPN so prepoznavne naslednje kvalitete prostora:

- juzna orientacija vecCjega dela OPPN in dobra celodnevna osoncenost ter prevetrenost
obmogja,

- "zasebnost" severnega dela obmocja OPPN,
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- deloma ravni del terena na zahodnem in juznem delu obmoc&ju OPPN, ki omogoca lazjo
gradnjo stavb,

- kvalitetni pogledi s severa obmocja OPPN proti dolini, naselju in SirSi krajini,

- usmerjeni pogledi na cerkev in Solo,

- blizina centra naselja Stopice in Sole s telovadnico,

- blizina regionalnega sredi§¢a Novo mesto.

Posebej je kvaliteten severni del obmocja OPPN, ki je na juznem pobocju hriba Golisce, kjer ga
reliefni robovi s treh strani (zahod, jug, sever) omejujejo od preostalega obmocja OPPN in
obstojeCe pozidave ter s tem oblikujejo »zasebno« (bolj intimno) obmocje bodo¢e pozidave.
Juzna orientacija tega dela OPPN, kvalitetni pogledi na naselje in zasebnost v prostoru ponujajo
moznost tudi drugacne tipologije pozidave, kot je obstojeca, tradicionalna.

6.4. PREDMET OPPN

Predmet OPPN je dolocitev urbanisti¢nih, oblikovalskih, gradbeno tehni¢nih in drugih pogojev
za novo stanovanjsko pozidavo in z njo povezanih pomoznih objektov ter infrastrukturnih
ureditev.

6.4.1. PROGRAM

Na obmocju OPPN se uredi/zgradi:

- stanovanjske stavbe,

- pomozne objekte, ki dopolnjuje funkcijo stanovanjskih stavb,
- prometnice za dostop do novih gradbenih parcel,

- pespoti, upostevajol obstojece trase,

- priklju¢ek nove zbirne stanovanjske ceste na lokalno cesto,

- ostale infrastrukturne objekte, ki so povezani s komunalno-energetskim in telekomunikacijskim
opremljanjem gradbenih parcel.

6.4.2. OSNOVNA IZHODISCA
Za realizacijo predvidenega programa se upostevajo naslednja izhodis¢a:

- nove stanovanjske stavbe so enostanovanjske ali dvostanovanjske,

- nova pozidava se prilagaja obstojeCemu terenu (pozidava na strmem terenu in pozidava
na blago poloznem terenu),

- nova pozidava se oblikovnho navezuje na obstojeCo, tradicionalno oblikovano, z
moznostjo uporabe sodobnih arhitekturnih elementov (npr. ravne fr€ade, stavba brez
napusca, vecje steklene povrsine...),

- vi8ine novih objektov se prilagajajo viS§inam obstojee pozidave in obstojeCemu terenu,

- ohranja se obstojeca trasa pespoti,

- dostop na obmocje OPPN se uredi z lokalne ceste na zahodu in z javne poti, ki je juzno
od obmocja OPPN,

- pri infrastrukturnem urejanju obmoc¢ja OPPN se upostevajo ureditve, ki so juzno od
obmocja OPPN dolo¢ene s projektom Stanovanjske hiSe z garazami in opornimi zidovi
— Stopi€e (AS inzeniring, s.p., 8t. projekta 37/02, januar 2002),

- podajo se tolerance za gradnjo novih stavb znotraj regulacijskih elementov,

- na parceli se zagotovijo povrSine za gradnjo glavne in pomozne stavbe, ureditev
parkiriSC in manipulativhega dvorisc¢a.
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6.5. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR
6.5.1. VRSTE DEJAVNOSTI IN VRSTE OBJEKTOV

DEJAVNOSTI
Obmocje OPPN je namenjeno predvsem za stanovanjske namene.

Poleg stanovanj (vsaj polovica uporabne povrSine stavbe se uporablja za stanovanjske
namene) so dovolijene tudi poslovne dejavnosti, kot spremljajoce/dopolnilne dejavnosti:
storitvene dejavnosti (npr. frizerstvo, kozmeti¢ne in pedikerske dejavnosti, Cevljarstvo, popravila
hiSnih aparatov, odvetniStvo, projektantske in druge tehni¢ne storitve, racunalnistvo,
elektrotehnika, dekoraterstvo, fotografska dejavnost, oglasevanje, zavarovalnistvo, vse
pisarniSke dejavnosti, kemicne Cistilnice) ter druge dejavnosti, ki ne generirajo tovornega
prometa in je na gradbeni parceli zagotovljena povrSina z zadostnimi parkirnimi povrSinami.
Dovoljena je tudi proizvodnja elektri€ne energije preko sonénih celic na strehi objekta.

VRSTE OBJEKTOV

Na obmocju OPPN so glede na veljavno klasifikacijo vrst objektov dovoljene naslednje vrste
objektov:

— stanovanjske stavbe, kjer se vsaj polovica uporabne povrSine stavbe uporablja za
stanovanjske namene, in sicer dovoljene so enostanovanjske in dvostanovanjske stavbe
(npr. samostojne stavbe, vile);

— gradbeni inzenirski objekti: dovoljeni so objekti prometne in gospodarske javne
infrastrukture, zelene povrsine, podporni zidovi, ograje ipd.

Na obmocju OPPN so glede na veljavne predpise o razvrd€anju objektov dovoljeni manj
zahtevni, nezahtevni in enostavni objekti.

Na obmocju OPPN je glede na veljavne predpise dovoljena postavitev nezahtevnih in
enostavnih objektov, kot so: enostanovanjske stavbe do 25 m?, druge gostinske stavbe za
kratkotrajno nastanitev do 25 m?, poslovne stavbe do 25 m?, trgovske stavbe do 25 m?, garazne
stavbe do 50 m?, skladi§€ne stavbe do 25 m?, stavbe za izobrazevanje, zdravstvo in Sport do 25
m?, skladiS¢e pridelkov do 25 m?, druge nekmetijske stavbe povrsine do 25 m?, druge stavbe,
kot so nadstrednice, zimski vrtovi, senénice, ipd. do 50 m? lokalne ceste in javne poti,
nekategorizirane ceste, lokalni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna
telekomunikacijska omrezja, otroska in druga igris€a povrSine do 100 m?, bazen za kopanje
prostornine do 100 m?, ograje viSine do 1,2 m, oporni zidovi do 1,5 m. Dovoljeni so tudi drugi
gradbeni posegi, kot npr. utrjene povrsine, brezine, nasipi, izkopi in odkopi.

6.5.2. OSNOVNI KONCEPT

Na obmocju OPPN so glede na konfiguracijo terena oziroma reliefne robove (severni, juzni in
zahodni) razpoznavni trije deli, in sicer:

- severni del obmocja OPPN — obmocje severno od ceste A,
- juzni del obmocja OPPN - obmocje juzno od ceste A,
- zahodni del obmocje OPPN — obmocje zahodno od pespoti.

Dostopa do obmocja OPPN sta dva, in sicer z zahodne strani z lokalne ceste LC 295151 StopiCe
— Verdun — Sentjost in z juzne strani z javne poti JP 795371 — Stopice 73.
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Na lokalni cesti, ki poteka zahodno od obmocja OPPN, se uredi novi priklju¢ek nove zbirne
stanovanjske, dvosmerne ceste A, ki poteka v smeri vzhod — zahod, napaja gradbene parcele
zahodnega in severnega dela OPPN in se na vzhodu kon&a z obrac¢alis¢em. Na zahodnem delu
se od ceste A, proti severu, odcepi nhova cesta A1 za napajanje treh gradbenih parcel zahodnega
dela OPPN.

Dostop z juzne javne poti se predvideva preko nove zbirne stanovanjske ceste B, ki je podaljSek
juzne javne poti in ki je predvidena s projektom Stanovanjske hiSe z garazami in opornimi zidovi
— Stopice (AS inzeniring, s.p., §t. projekta 37/02, januar 2002). Za potrebe dostopa do gradbenih
parcel juznega dela OPPN se cesta B razSiri do peSpoti.

Na obmocju urejanja se ohranja trasa obstojeCe pe$ poti, ki poteka od severozahoda, kjer se
naveze na severno pespot, proti juzni meji OPPN, kjer se deli na dva kraka. Eden krak poteka
ob meji OPPN proti zahodu in lokalni cesti, drugi ob meji juznega dela obmocja OPPN proti
obstojeci javni poti, oziroma cesti B. Ob predhodni preveritvi moznosti odkupa zemljis¢a se bi
pes$ pot lahko nadaljevala zunaj meja OPPN, proti vzhodu, med obstoje€o pozidavo do Sole in
rekreacijskih povrsin.

Na obmocju OPPN se oblikuje 12 novih gradbenih parcel, in sicer:

- severni del obmocja OPPN — pet gradbenih parcel,

- juzni del obmocja OPPN - tri gradbene parcele,

- zahodni del obmoc¢ja OPPN - §tiri gradbene parcele.

Velikost gradbenih parcel je od 660 m? do 1.340 m?, povprecna velikost je 890 m2.

Severni del obmo¢ja OPPN je na visjem terenu od preostalega obmocja OPPN. Za to obmodje
je znacilen strm teren in gradnja stavb na strmem terenu s kvalitetno juzno orientacijo. Napajanje
je s ceste A, ki se od priklju¢ka na lokalno cesto do severnega dela OPPN dvigne za cca 10,5
m, potem &ez obmocdje severnega dela OPPN poteka po plastnicah terena in je relativno ravna.
Cesta se konca slepo z obracalis€em in je namenjena le stanovalcem in javnim sluzbam, kot so
npr. smetarska vozila, vozila za pluZzenje snega in urgenco. Ker se na tem delu ceste priCakuje
zelo nizka frekventnost prometa, le za stanovalce, cca 20 vozil na dan, se cesta uredi kot
notranje dvori§€e stanovalcev, ki ima funkcijo dostopa, parkiris€a, otroskega igris¢a, skupnega
dvoris€a za druzZenje ipd. oziroma se uredi po principu »deljenih povrSin«, ki se oblikujejo s
talnimi oznakami in ureditvami, kot so tlakovanje, uporaba razli€nih barv, zelene povrsine ipd.

Ob vznozju hriba oziroma ob robu »internega dvoris€¢a« se ob gradbeni liniji vrstijo samostojne
(individualne) stanovanjske stavbe. Stavbe so vkopane v obstoje¢ teren, tako da ima etaza, ki
je na nivoju ceste A, dostop z juzne strani (s ceste A) in je s treh strani vkopana v teren, vi§ja
etaza pa ima dostop na teren na severni strani. Pri tem je potrebno teren severno od stavbe
urediti v obliki teras brezinami in/ali opornimi zidovi.

Pomozne stavbe je mozno graditi ob glavni stanovanjski stavbi, lahko se gradijo tudi kot dvojcki
na meji parcel. Garaze se lahko uredijo kot samostojne pomozne stavbe ali v sklopu
stanovanjske stavbe.

Cesta A poteka ob juznem reliefnem robu in je na vi§ji koti od obstojeCega terena, zato bo na
juzni strani nove ceste A potrebna izgradnja opornega zidu. Med opornim zidom in reliefnim
robom se ohranja obstoje€ drevored kvalitetnih avtohtonih dreves, ki poleti dajejo senco na
»interno dvoriS€e« in same stavbe, pozimi, ko pade listie, pa omogoc€ajo osoncenost tega
prostora.

Med stanovanjskimi stavbami se uredijo tudi manjSe zelenice z zasaditvijo visokih dreves, ki
skupaj z juznim drevoredom omejujejo »interno dvoris€e« stanovanjske soseske.

Juzni del obmo¢ja OPPN je na najnizjem terenu obmocja OPPN, v dolini, neposredno na
vznozju hriba Goli§¢e. Dostop je z obstojeCe juzne javne poti preko nove ceste B kot podaljSka
javne poti.
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Teren je v blagem naklonu proti jugu. Predvideva se gradnja treh stanovanjskih stavb, ki so
umes&Cene na severno polovico gradbene parcele, da bi &im ve€ juznega dela parcele ostalo
nepozidano in s tem omogocalo stanovalcem bivanje na odprtem, juznem, zelo kvalitetnem delu
parcele (npr. bazen, igra otrok, piknik prostor, vrt). Objekti so lahko enonadstropni z urejeno
mansardo, s tem da je pritli€je priblizno v nivoju s cesto B. PomozZne stavbe se umesS&ajo ob
gradbeni liniji, ki ima v tem primeru funkcijo gradbene meje, saj so stavbe lahko odmaknjene v
globino parcele.

Na juzni meji gradbenih parcel se uredi peSpot in se ob njej zasadi drevored visokih avtohtonih
dreves, ki ob vroCih dnevih dajejo senco na juzni, nepozidan del parcel (bivanje na odprtem
prostoru), pozimi pa omogocajo oson¢enost stavbe in parcele.

Zahodni del obmocja OPPN je delno na ravnem, delno na strmem terenu. Dostop za tri
gradbene parcele je preko nove ceste A1, ki se priklju€uje na novo cesto A. Do ene gradbene
parcele, ki se nahaja juzno od ceste A, je dostop direktno s ceste A.

Stanovanjske stavbe so umeS&ene v vznoZju strmega dela terena. Ta prostorska umescenost
omogoca nepozidanost zahodnega dela gradbenih parcel. Na eni od &tirih gradbenih parcel, in
sicer na tisti, ki je najbolj severno, bo stanovanjska stavba vkopana v obstojec teren in bo njena
gradnja zahtevala vecja zemeljska dela.

6.5.3. UMESTITEV OBJEKTOV V PROSTOR IN NJIHOVO OBLIKOVANJE
Za umestitev objektov v prostor so dolo€eni regulacijski elementi, in sicer:

- gradbena parcela stavbe je zemljisCe, ki je trajno namenjeno redni rabi te stavbe,

- faktor zazidanosti (FZ) je razmerje med zazidano povrsino (po SIST ISO 9836 - tlorisna
projekcija zunanjih dimenzij najvedjin etaz stavbe nad terenom, brez balkonov,
napusCev, nadstreSkov nad vhodi, ipd.) in celotho povrSino zemljiS¢a (gradbene
parcele), v izraCunu FZ se upoStevajo tudi nezahtevni in enostavni objekti, ki so po
definiciji stavbe,

- gradbena meja je Crta, ki je novozgrajeni oziroma nacrtovani objekti s svojo fasado ne
smejo presegati,

- gradbena linija je ¢rta, na katero morajo biti s fasado postavljeni objekti, ki se gradijo na

stopnice, pomoli ipd.

- kolen¢ni zid je viSina zunanjega/obodnega zidu v podstreSju, merjeno od nosilne
konstrukcije (npr. ab ploS§¢a) do streSne konstrukcije (npr. lega) stavbe.

Gradbena parcela je namenjena za pozidavo objektov, enega ali ve€, odvisno od potreb (npr.
stanovanjska in pomozna stavba, parkiri§¢e, oporni zid), pri Eemer je potrebno upostevati faktor
zazidanosti, ki je najvec 0,3.

Za oblikovanje objektov so dolo€eni osnovni pogoji, in sicer:
STANOVANJSKE STAVBE

Oblikovanje novih stavb na splodno sledi obstojeci, tradicionalni, kvalitetni pozidavi z moznostjo
uporabe sodobnih arhitekturnih elementov, kot so: dodajanje ali odvzemanje manjsih volumnov
na osnovni volumen, pravokotne (ravne) fréade, delno ravne strehe, zelene strehe, velike
steklene povrSine, manjsi napus¢i ali stavbe brez napuscov ipd..

Tlorisna oblika stanovanjskih stavb je v osnovi pravokotnik, kot so to vse obstoje€e stanovanjske
stavbe v okolici. Na pravokotni tloris se lahko dodajajo ali odvzemajo manjsi volumni, kot npr.
poudarjen vhod, zimski vrt ipd.
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Visine novih stavb so dolo¢ene glede na obstoje€ teren, ki je ve€inoma v naklonu. Visoke so
lahko do najve¢ 11,5 m, merjeno od kote urejenega terena do slemena. Zaradi gradnje na
strmem terenu imajo stanovanjske stavbe najvec tri etaze v celoti ali delno vidne nad terenom,
pod terenom pa Stevilo etaz ni omejeno, vse pa morajo biti popolnoma vkopane v teren.

Strehe novih stavb so v osnovi dvokapnice v naklonu 40°, kar je povprecje obstojecih stavb, ki
imajo naklon od 35° do 45°. Dvokapno streho je mozno kombinirati z delno ravno streho. Smer
slemena je vzporedna s plastnicami terena. Barva kritine na zahodnem delu obmocja OPPN je
rdeCa, ker imajo vsi objekti ob lokalni cesti rdec€o kritino. Barva kritine juznega in severnega dela
obmocja OPPN je temno sive barve, ker ima vedji del obmocja obstojecih stavb, na katero se
neposredno navezuje juzni in posledi¢no severni del obmocja OPPN, temno sivo ali temno rjavo
barvo kritine.

Fasade so v ometu, ker so vse obstojeCe stavbe ometane. Mozna je kombinacija s kamnom
in/ali lesom. Na fasadah se lahko uporabijo vedje steklene povrsine.

POMOZNE STAVBE

Na obmocju OPPN se lahko gradijo pomozne stavbe, ki so lahko manj zahtevni, nezahtevni ali
enostavni objekti. Za manj zahtevne objekte veljajo pogoji kot za stanovanjske stavbe, s tem da
sta nad terenom vidni do najve¢ dve etaZi stavbe. Za nezahtevne in enostavne objekte pa veljajo
pogoji, da:
- se lahko postavljajo/gradijo na celotni gradbeni parceli,
- za objekte, ki so po definiciji stavbe, je odmik dolo¢en z regulacijskimi elementi, mozno
je odstopanje ob soglasju lastnika sosednje parcele, za objekte, ki niso stavbe je odmik
najmanj 0,3 m ali manj ob soglasju lastnika sosednje parcele,

- so visinsko objekti le enoetazni,

- so lahko razli¢ne konstrukcije, kot je lesena, kovinska, betonska ali zidana, ipd.

- je streha ravna ali zelena streha, pri nadstre$nicah je mozna tudi transparenta kritina,
- so fasade usklajene s stanovanjsko stavbo, lahko so tudi transparentne,

- so podporni zidovi lahko iz razli¢nih materialov, obvezno prekriti z zelenimi plezalkami,
- se Koristijo infrastrukturni priklju¢ki za stanovanjsko stavbo.

6.6. ZASNOVA URBANISTICNIH RESITEV PROMETNE, ENERGETSKE,
KOMUNALNE IN DRUGE GOSPODARSKE INFRASTRUKTURE IN
OBVEZNOST PRIKLJUCEVANJA NANJO

PROMETNO OMREZJE

Dostop na zahodni in severni del obmoc&ja OPPN je z zahodne strani, z lokalne ceste LC 295151
Stopi¢e — Verdun — Sentjost. Nova zbirna stanovanjska cesta A za dvosmerni promet poteka od
priklju¢ka na lokalno cesto proti vzhodu in se konca z obracalis¢em. Cesta je Siroka 3,5 m z
obojestranskimi bankinami, ki so Siroke 0,75 m. Od priklju¢ka na lokalno cesto do severnega
dela obmocja OPPN je cesta v naklonu cca 8%, kar je sprejemljivo za vsa vozila. Na obmocju
severnega dela OPPN je cesta skoraj ravna, ker sledi plastnicam terena. Na severnem delu
obmocja OPPN se na juzni strani ceste A doda pas v Sirini 2,5 m za vzdolzno parkiranje osebnih
vozil. Ob tem pasu se zgradi oporni zid, ker se mora cesta dvigniti od obstojeCega terena zaradi
gradnje stavb na strmem terenu, da je ¢im manj same stavbe vkopano v teren. Razlike v vidini
terena v tem delu ni mozno reSevati z brezino, ker je v blizini reliefni rob in bi brezina segala
globoko proti jugu obmocja OPPN in s tem zmanjSevala juzne gradbene parcele. Oporni zid se
mora zgraditi tudi zaradi ohranjanja obstojeCega drevoreda visokih avtohtonih dreves. Pred
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stanovanjskimi stavbami se uredi pas v $irini 5,0 m kot predprostor pred stavbo za vhod v garazo
in morebitno parkiranje pred garazo, pod nadstresnico ali pergolo. Prometne povrsine pred
stavbami se tlakujejo in uredijo po principu »shared space« (deljeni prostor), kot enotna
povrsina, na kateri se z razli¢nimi ozna¢bami, vrstami ali barvo tlakovcev, vrstami materiala ipd.
opredelijo povrSine za posamezno vrsto prometa. Isto€asno ta povrsina lahko sluzi kot »interno
dvoriS€e« za druzenje stanovalcev in igro otrok, ker je intenziteta prometa zelo nizka, najve¢ do
10 vozil na dan.

Od ceste A se proti severu za napajanje zahodnega dela obmocja OPPN (tri gradbene parcele)
zgradi nova dostopna cesta A1, ki je Siroka 3,5 m z obojestranskima bankinama, ki so Siroke
0,75 m. Cesta se kon€a na severni gradbeni parceli in nima obracali§¢a, ker napaja le tri
gradbene parcele.

Napajanje juznega dela obmoc¢ja OPPN se uredi preko novega podaljSka javne poti JP 795371
(StopicCe 73), ceste B. Cesta B je del prometne ureditve, ki je doloCena z ze izdelanim projektom
za ureditev juznega dela stanovanjske soseske, ki je zunaj obmocja OPPN. S projektom
predvidena cesta se bo morala spremeniti v delu, na katerem so predvideni vhodi na tri nove
gradbene parcele. Cesta je skupaj z bankinami Siroka 5,0 m.

Pespot, ki poteka od severozahoda proti jugovzhodu, je tlakovana in Siroka 2,0 m.

ParkiriS€a za stanovalce in obiskovalce se zagotovi na posamezni gradbeni parceli (za celotno
obmocje OPPN) oziroma na javni povrsini (severni del obmoc&ja OPPN).

Za dimenzioniranje Stevila parkirnih mest so uporabljena priporocila MOP (Mirujoci promet v
urbanih naseljih). Po izraCunu sta za vsako stanovanjsko stavbo potrebna minimalno 2 parkirna
mesta. V novi ureditvi je skupno predvidenih 36 parkirnih mest.

klasifikacija normativ izracun

11210 — dvostanovanjske stavbe 1 PM na enoto za prebivalcein1 12 stavbx2 PM + 12 x 1PM = 36
PM na dve enoti za obiskovalce, PM
ki mora biti javno dostopno.

skupaj max potrebno 36 PM
zagotovljeno 36 PM

6.6.1. OSTALA INFRASTRUKTURNA OMREZJA
VODOVODNO OMREZJE

Severni in zahodni del obmoc¢ja OPPN se prikljui na obstojeci javni vodovod, ki poteka po
lokalni cesti, kateremu tlacno ¢rto 264 m.n.v. zagotavlja vodohran Dolnja teZka voda.

Juzni del obmoc&ja OPPN se navezuje na vodovodno omrezje, ki je predvidno s projektom
»Stanovanjske hiSe z garazami in opornimi zidovi — Stopi¢e (AS inzeniring, s.p., St. projekta
37/02, januar 2002).

HIDRANTNO OMREZJE

Na obmocju OPPN se na primernih razdaljah postavijo nadzemni hidranti za gasenje pozara.
KANALIZACIJSKO OMREZJE

Zgradi se loCen sistem kanalizacije.
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Odpadne komunalne vode s severnega in zahodnega dela obmocja OPPN se odvajajo preko
novih sekundarnih vodov v obstoje€ javni kanal odpadne komunalne vode, ki poteka po lokalni
cesti LC 295151.

Komunalne vode z juznega dela obmoc¢ja OPPN se preko novih priklju¢kov odvajajo v
predvideni javni kanala po projektu »Stanovanjske hiSe z garazami in opornimi zidovi — Stopice
(AS inzeniring, s.p., St. projekta 37/02, januar 2002), ki se navezuje na obstojeCo javno
kanalizacijo, ki poteka po javni poti JP 795371.

Odpadne padavinske vode se s cesti§¢a, preko lovilca olj, vodijo v razprSene ponikovalnice, s
streh novih stavb se zbirajo v zbiralnikih dezevnice ali/in ponikajo na lastnih parcelah.

ELEKTRICNO OMREZJE

Za vse nove objekte na obmocju OPPN se mora postaviti nov elektricni kabel iz obstojece
transformatorske postaje TP Sola Stopi¢e. Prav tako se ob novih javnih cestah (cesti A in B)
zagotovi javna razsvetljava, ki se naveZe na obstojeco ali se v zemljo poloZi nov elektriéni kabel
javne razsvetljave.

TELEKOMUNIKACIJSKO OMREZJE

Nova pozidava severnega in zahodnega dela obmocja OPPN se preko novih tras
telekomunikacijskih vodov priklju¢i na obstojeco traso, ki poteka ob lokalni cesti.

Juzni del obmocja OPPN se priklju€uje na predvideni TK vod, po projektu »Stanovanjske hise z
garazami in opornimi zidovi — Stopi€e (AS inzZeniring, s.p., §t. projekta 37/02, januar 2002), ki se
na javni poti priklju¢i na obstojeCe TK omrezje.

PLINSKO OMREZJE

Na obmocju OPPN ni predvidenega plinskega omreZja, ker za to ni zainteresiranega investitorja.
Ce se v prihodnosti pojavijo potrebe po plinu se obmocje OPPN lahko opremi tudi s plinskim
omrezjem, s tem, da se ga izvede v podzemni izvedbi.

ODPADKI

Na severnem in zahodnem delu obmocja OPPN se ob javni cesti A uredita dva odjemna mesta
za odpadke (pri priklju¢ku na lokalno cesto in pri obracalis€u), kjer se postavijo namenske
predpisane posode, po navodilu upravljavca.

Juzni del obmoc&ja OPPN se navezuje na odjemno mesto, ki je zagotovljeno s projektom
»Stanovanjske hiSe z garazami in opornimi zidovi — Stopi¢e (AS inzeniring, s.p., St. projekta
37/02, januar 2002).

OGREVANJE

Za ogrevanje se lahko koristijo energenti, ki jih dovoljuje zakonodaja, obnovljivi viri energije in
zemeljski plin. Na strehah se lahko postavijo son¢ne celice.

6.7. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE,
VARSTVO KULTURNE DEDISCINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH
DOBRIN

6.7.1. VARSTVO OKOLJA
ZRAK

Stanovanjska gradnja ne bo imela negativnih vplivov na zrak.
VODA

Obmocje OPPN ni v varstvenem pasu varovanja pitne vode. Komunalna odpadna voda se preko
nove javne sekundarne kanalizacije vodi v obstojeco javno fekalno kanalizacijo.

Odpadna padavinska voda s ceste se preko lovilca olj vodi v razpr§ene ponikovalnice.
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HRUP

Skladno s 4. ¢lenom Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, §t.
43/18 in 59/19 se obmocje OPPN uvrsca v Il. stopnjo varstva pred hrupom, kjer so dopustne
mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju 55 dBA za dan in 45 dBA za noc.

TLA

Pri zemeljskih delih se mora plodna zemlja odstraniti in deponirati ter se uporabiti za ureditev
zelenic ali sanacijo degradiranih povrSin v obc¢ini. Na obmoc¢ju OPPN ne obstaja nevarnost
razlitja nevarnih snovi.

SVETLOBNO ONESNAZEVANJE

Razsvetljava cest in parkiriSC se usmerja in nacrtuje tako, da na oknih varovanih prostorov v
sosednjih stanovanjskih stavbah ne presega mejnih vrednosti, ki so za tovrstne prostore
predpisane v skladu s predpisom, ki ureja svetlobno onesnazevanje.

6.7.2. VARSTVO NARAVE IN KULTURNE DEDISCINE

Na obmocju OPPN ni evidentirane kulturne dediS&ine niti naravnih vrednot.
Severozahodno od obmocja OPPN je arheoloska dediscina — arheolosko najdisce Verdun pri
Stopi¢ah (rimskodobno grobis¢e), ESD 8624.
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6.8. RESITVEIN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI

6.8.1. PROTIPOTRESNA VARNOST

Pri gradniji objektov je treba upostevati dolocila veljavnih predpisov o dimenzioniranju in izvedbi
gradbenih objektov v potresnih obmocjih za obmocdje seizmicne intenzitete VIII. stopnje po EMS,
projektni pospesek je 0,275 g.

Okoliske javne ceste ter notranja interna cesta na parceli omogoc¢ajo nemoteno evakuacijo in
intervencijo v primeru potresa.

6.8.2. ZASCITA PRED POZAROM

Pozarno varstvo in lokacije objektov morajo biti urejeni v skladu z veljavnimi pozarno-
varstvenimi predpisi. Cestni sistem omogoc¢a dostop do objektov, s ¢imer se zagotavlja dostop
z vozili za intervencijo in za razmeScCanje opreme za gasilce ter za evakuacijo ljudi in
premozenja, hidrantno omrezje zagotavlja zadostne koliCine pozarne vode.

Za gasenje pozara se Koristi voda iz obstojeCega javnega vodovodnega omrezja. Na gradbenih
parcelah se na primerni razdalji postavijo nadzemni hidranti, ki pokrivajo celotno obmocje
OPPN.

Nove gradnje objektov upoStevajo varnostne odmike od parcelnih meja, ki so dolo¢eni z
gradbenimi mejami, in razmike med objekti zaradi preprecitve prenosa poZara z objekta na
objekt.

6.9. NACRT PARCELACIJE

Nacrt parcelacije je razviden iz graficne priloge 05 Zazidalna situacija. Na obmoc&ju OPPN so
javne povrsine ceste, ki so zunaj gradbenih parcel.

6.10. ETAPNOST

V prvi etapi se izvede gradnja cest in isto€asno z njo komunalno-energetske infrastrukture, lahko
za vsaki posamezni del OPPN. Po izgradnji cest in infrastrukture se lahko gradijo stavbe.

6.11. TOLERANCE

Tolerance za objekte so:

- za horizontalne gabarite objektov podane znotraj regulacijskih elementov upostevajol
faktor zazidanosti,

- za vertikalne gabarite podane z najvecjo viSino objekta, ki je 11,50 m nad koto urejenega
terena,

- dovoljeno je odstopanje od Stevila in mikrolokacije dovozov na parcelo,
- dovoljene so tolerance glede dimenzioniranja in tras infrastrukturnih vodov.
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7. STROKOVNE PODLAGE

Za izdelavo OPPN so izdelane naslednje strokovne podlage:

- Strokovne podlage za OPPN Stanovanjska gradnja Golis¢e — Stopi¢e (PROPLAN,
Ivanka Kralji¢, s.p., november 2022)

- Geolosko-geomehansko porocilo za OPPN Stopice (Geostern, d.o.0., GG 52/21 JB,
junij 2021),

- Geodetski nacrt
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PODROBNEJSE USMERITVE NOSILCEV UREJANJA PROSTORA*

* Podrobnej$e usmeritve bodo priloZzene v naslednijih fazah izdelave OPPN.
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