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A - TEKSTUALNI DEL

NAMERAVANI POSEGI - IZHODISCA ZA PRIPRAVO SD OPPN PSUP in
OPREDELITEV DO IZDELAVE ELABORATA EKONOMIKE

Na podlagi 118. In 119. ¢len Zakona o urejanju prostora (Uradni list $t. 61/2017 ZUrep-2) se na osnovi
pobude investitorjev podajo izhodis¢a za pripravo sprememb in dopolnitev Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta za prostorsko ureditve skupnega pomena za rekonstrukcijo krizZis¢a Belokranjska
cesta v Novem mestu na cestah G2-105 in R2-419 s $irSim vplivnim obmodjem (Ur. |. RS, $t. 64/10) za del
EUP NM/15 — OPPN b— (v nadaljevanju: SD OPPN PSUP). OPPN bo osnova za izdajo gradbenih dovoljenj
za gradnjo razSiritve obstojeCega trgovskega objekta Hofer, urejanje komunalne in energetske
infrastrukture ter gradnjo male samopostrezne bencinske crpalke. Investitor bo financiral pripravo SD
OPPN PSUP ter komunalno in energetsko infrastrukturo, ki jo bo potrebno uskladiti zaradi predvidenega
posega ter dozidavo obstojeCega trgovskega objekta Hofer in gradnjo male samopostrezne bencinske
¢rpalke, zato elaborat ekonomike ne bo potreben.

Obmodje se ureja z:

1. Odlokom o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcdine Novo Mesto: Uradni list RS, St.
101/09, 37/10 - teh. popr., 76/10 - teh. popr., 77/10 - DPN, 26/11 - obv. razl., 4/12 - teh. popr.,
87/12 - DPN, 102/12 - DPN,44/13 -teh. popr., 83/13 - obv. razl., 18/14,31/14-OPPN, 46/14 - teh.
popr., 16/15 in Dolenjski uradni list, §t.12/15, 15/17- obv. razl., 13/18, 13/18 - obv. razl., 15/18
in 16/18.

2. Odlokom o OPPN za prostorsko ureditev skupnega pomena za rekonstrukcijo krizis¢a
Belokranjska cesta v Novem mestu na cestah G2-105 in R2-419 s SirSim vplivnim obmocjem (Ur.
l. RS, st. 64/10);

3. Odlokom o lokacijskem nacrtu primarne mestne mreZe plinovoda v Novem mestu — 1. Faza
(Skupscinski Dolenjski list, st. 21/89 in 6/90, Ur. |. RS, 5t. 102/12-DPN) — velja za parc. $t. 1304/3,
1301/4, 1304/4, 1301/5, 1301/6).

4,
Osnovna namenska raba obmocja je obmocje naselja — stavbno zemljisce.
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INVESTICIJSKA NAMERA, OCENA STANJA IN RAZOGI ZA PRIPRAVO SD OPPN
PSUP

Investicijska namera je izvedba dozidave obstojecega trgovskega objekta TC Hofer ter gradnja male
samopostrezne bencinske ¢rpalke. Pri na¢rtovanju omreZja gospodarske javne infrastrukture se lahko
posega tudi izven obmocja SD OPPN PSUP, po potrebi se lahko obmocje tudi poveca ali zmanjsa.
Zemljis¢e se nahaja v obstoje¢em obmocju centralnih dejavnosti in je opredeljeno kot stavbno zemljisce.
Sprememba in dopolnitev se nanasa na obmocje enote MS-2 faza 1.

Pravna podlaga za pripravo izhodis¢ OPPN je 118. ¢len ZUreP-2, za pripravo SD OPPN PSUP pa 119. ¢len
ZUreP-2 in opredelitev podrobnejse namenske rabe povrsin.

IZVLECEK IZ HIERARHICNO yléJEGA PROSTORSKEGA AKTA, KI SE NANASA
NA OBRAVNAVANO OBMOCJE IN UTEMELJITEV SKLADNOSTI POBUDE Z
NADREJENIM PLANSKIM DOKUMENTOM

Za obmodje, ki je predmet obdelave:

Odlok o Obcinskem prostorskem naértu Mestne obéine Novo Mesto: Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10 -
teh. popr., 76/10 - teh. popr., 77/10 - DPN, 26/11 - obv. razl., 4/12 - teh. popr., 87/12 - DPN, 102/12 -
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DPN,44/13 -teh. popr., 83/13 - obv. razl.,, 18/14,31/14-OPPN, 46/14 - teh. popr., 16/15 in Dolenjski
uradni list, §t.12/15, 15/17- obv. razl., 13/18, 13/18 - obv. razl., 15/18 in 16/18.

Osnovna namenska raba obmocja je obmocje naselja — stavbno zemljisce.

P s

LA\ ' mAYS \
slika 2 —izsek iz OPN MONM z oznacenim obmocjem obdelave
NM/15-OPPN- | OPPN Predviden OPPN za prostorsko ureditev skupnega pomena za rekonstrukcijo
b rekonstrukcija krizisca Belokranjska cesta v Novem mestu na cestah G2-105 in R2-419 s
krizisca sirsim vplivnim obmoc¢jem: nacrtuje se kompleksna ureditev kriziscéa it
Belokranjska zavijalnih pasov ob obstojecih cestah, ureditev nove pozidave na SirSem
cesta obmocgju in prenova obmocja obstojecih objektov. Predvidi se oblikovanje

pozidave ob Kandijski cesti kot mestni vpadnici z vi§jimi gabariti, poravnano
regulacijsko linijo, njen odmik od roba vozi§¢a mora zagotavljati moznosti za
kakovostno urejanje obulicnega prostora. Zagotovi se boljsa dostopnost
strokovnih prostorskih preveritev. Vzhodno od obmoc¢ja TPV do krizisca z
Belokranjsko cesto se umestijo mestotvorne storitvene dejavnosti, kot so
trgovine, storitve. Dopustno je bivanje. Skozi obmoc¢je se spelje javna pespot od
Grma (Gubceva ulica) do Belokranjske ceste. Uredi se iztek javne pespoti na
Kandijsko cesto. Na delu od Belokranjske ceste do glavnega vhoda v obmocje
TPV se pespot nacrtuje kot sestavni del nacrtovane dostopne ceste.
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svev v

Predmetni OPPN za prostorsko ureditev skupnega pomena za rekonstrukcijo kriZis¢a Belokranjska cesta
v Novem mestu na cestah G2-105 in R2-419 s Sirsim vplivnim obmoc¢jem (Ur. |. RS, $t. 64/10) je ze
sprejet, predmet tega elaborata je sprememb in dopolnitev omenjenega izvedbenega akta.

slika 3 —izsek iz OPN Novo mesto - infrastruktura
Iz slike je razvidno, da je obmocje komunalno opremljeno.

Do izvedbe SD OPPN PSUP-ja morajo lastniki zemljis¢ zemljis¢e vzdrZevati v obstoje¢em stanju.

V postopku izdelave SD OPPN PSUP mora izdelovalec uposStevati usklajene zahteve nosilcev urejanja
prostora in pridobiti natancne podatke o poteku vodov gospodarske javne infrastrukture ter
elektroenergetskih vodov.

S predlagano zasnovo je potrebno upostevati:
- idejno zasnovo poselitve z ohranjanjem kakovosti zazidave v EUP MS-2 1.faza,
- funkcionalno povezanost z obstojeco grajeno strukturo,
- upostevati izhodis¢éno namensko rabo doloc¢eno v obmocju,
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- upostevati varovalne in varstvene rezime ter omejitev, ki izhajajo iz varstvenih rezimov,

- smiselno nadgraditi prometno omreZje z moznostjo priklju¢evanja na obstojece omreizje, pes
kolesarski dostop do obmocja,

- pogoje varovanja zdravja z upostevanjem dopustnih vrednosti hrupa, odvajanja odpadnih vod in
odvoza odpadov, elektromagnetnega sevanja, osoncenosti objektov,energetske varénosti
objektov in svetlobnega onesnaZevanja in onesnaZevanja tal,

- vzpostavitve zakljuéenega obmocja.

'7‘ 55

) \ =
ja z zemeljskim plinom.

slika 4 — obmocje primarnega napajah
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PRIKAZ STANJA PROSTORA

Prometna infrastruktura

Sirse obmocje obdelave se nahaja ob krizis¢u Kandijske ceste (R2 Soteska — Novo mesto, odsek 1203) in
Belokranjske ceste (G2 Novo mesto — Metlika, odsek 0256) kot primarnih prometnic. 1z obeh cest je
urejenih vec podrejenih uvozno izvoznih prikljuc¢kov na lokalne dostopne ceste, ki so namenjene dostopu
do posameznih objektov.

OZje obmocje obdelave se nahaja ob Belokranjski cesti iz katere je urejen obstojeci uvozno — izvozi
priklju¢ek na lokalno cesto iz katere je dostopno obmocje obdelave. Lokalna dostopna cesta se za
obmocdjem investitorja TC Hofer slepo zakljuci. Iz lokalne ceste je urejen uvozno izvozni prikljucek za
dostavo in obiskovalce TC Hofer. Manipulacija in parkirna mesta so urejena znotraj parcele investitorja,
ki je hkrati lastnik zemljis¢a in pobudnik ter investitor SD OPPN PSUP.
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Komunalna in energetska infrastruktura

et 1305/1

3 2 2R
slika 6 — prikaz izvedene komunalne in energetske infrastrukture

Obmocje obdelave, ki je predmet SD OPPN PSUP je komunalno opremljeno. Objekt TC Hofer je
priklju¢en na NN elektro omrezje, na javho vodovodno omrezje, javno kanalizacijsko omreZje. Na
obmocju je urejeno odvodnjavanje meteornih vod: tako streSnih meteornih vod kot meteornih vod iz
parkiris¢a. Na obmocju manipulativnih in parkirnih povrsin je urejena lokalna javna razsvetljava. Preko
obmocja obdelave poteka plinski vod, od katerega je objekt primerno odmaknjen.

Ogrevanje obstojecega objekta je na plin.

Varstveni rezim kulturne dediscine
Ureditveno obmocje ne sega na obmocja arheoloskega najdis¢a in ni v obmocju zavarovanja kulturne

dediscine. Na obmocju se ne nahajajo spomeniki kulturne dediscine.
V postopku izdelave SD OPPN PSUP se pridobijo smernice in mnenje pristojnega organa.
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Varstveni rezim vodovarstvenega obmocja, poplavnega obmocja in vodotokov

poplavnost

slika 7
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Geomehanika

Varstveni rezim vodovarstvenega obmocj
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slika 8 — geomehanska sestava tal

Varstvo narave

Na obravnavanem obmocju ni zavarovanih obmocij narave, naravnih vrednot ali ekoloSko pomembnih
obmodij, kot tudi ne obmocij Natura 2000.

Varstvo pred hrupom

Zaradi izvedbe SD OPPN PSUP za obmocje se bo obremenitev ljudi s hrupom povecala v ¢asu gradnje
objektov kot posledica povecanja rabe gradbene mehanizacije. Omilitveni ukrepi varstva pred hrupom v
Casu gradnje objektov obsegajo na obmocju gradbisca naslednje dejavnosti:

- upostevanje ¢asovnih omejitev gradnje: dela naj potekajo le v dnevnem casu;

- uporabo delovnih naprav in gradbenih strojev, ki so izdelani v skladu s predpisom, ki ureja hrup strojev,
ki se uporabljajo na prostem;

- gradbiscni platoji in transportne poti morajo biti na obmocju gradbis¢a umesceni tako, da obremenitev
s hrupom zaradi gradnje objektov in zaradi transporta materiala zunaj gradbis¢a ne bo presegala
predpisanih mejnih vrednosti za vir hrupa.
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Varstvo zraka

Omilitveni ukrepi, ki zmanjsajo negativni vpliv na kakovost zraka pri izvedbi SD OPPN PSUP na obmocju v
Casu gradnje predvidenih objektov in pripadajoce infrastrukture, so nasledniji:

- vlazenje sipkih materialov in nezascitenih povrsin v suhem in vetrovnem vremenu;

- preprecevanje nekontroliranega raznosa gradbenega materiala z obmocja gradbisca s transportnimi
sredstvi; ukrep zahteva ustrezno nalaganje tovornih vozil, njihovo Cis¢enje pred vozinjo z gradbis¢ ali
zacasnih skladis¢ na javne prometne povrsine, prekrivanje sipkih tovorov;

- preprecevanje prasenja z objektov, kjer bodo potekala dela, prometnih in manipulativnih povrsin,
zaCasnih skladis¢ materiala; ukrep zahteva, vlaZenje ali prekrivanje teh materialov ob suhem in
vetrovnem vremenu, vlaZenje prometnih in manipulativnih povrsin, iz katerih se lahko nekontrolirano
Sirijo prasni delci, redno ¢is¢enje prometnih povrsin na gradbi$cu in javnih prometnih povrsin;

- zmanjSevanje emisije snovi iz motorjev, ki so vgrajeni v uporabljeno gradbeno mehanizacijo, delovne
naprave in transportna sredstva: ukrep zahteva uporabo tehni¢no brezhibne gradbene mehanizacije,
delovnih naprav in transportnih sredstev, ki izpolnjujejo zahteve iz predpisa, ki ureja preprecevanje in
zmanjsSevanje emisije delcev iz gradbis¢, ter njihovo redno vzdrzevanje,

- upoStevanje emisijskih norm za gradbeno mehanizacijo in vse naprave, ki se uporabljajo pri izvajanju
del,

- prepovedano seZiganje materialov, ki nastanejo med gradnjo.

Vsi izpusti iz objekta v ¢asu obratovanja objekta, naj se namestijo na streho objekta. Vsi izpusti snovi v
zrak morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri, skladno z zakonskimi zahtevami.

Varstvo tal

S posegi v tla naj se prizadene ¢im manj povrsin tal na obmocju izvedbe SD OPPN PSUP. Pri gradnji se
uporabljajo le gradbeni materiali, ki ne vsebujejo nevarnih snovi.

Za zaCasne prometne in gradbene povrsine naj se prednostno uporabijo obstojece infrastrukturne in
druge manipulativne povrsine.

Lokacije zacasnih skladis¢ in nacini ponovne uporabe zemeljskega izkopa morajo biti znani pred
zatetkom gradbenih del.

Na obmocju zacCasnega skladis¢a zemeljskega izkopa in na celotnem obmocju gradnje objektov,
transportnih poti in drugih manipulativnih povrsin je potrebno zagotoviti zbiranje in odstranjevanje
odpadne padavinske vode, kar Se posebno velja na mestih, kjer je vecja verjetnost nastanka razlitja ali
razsutja nevarnih snovi.

V primeru, da se razlije ali razsuje nevarna snov, je treba onesnazeno zemljino takoj odstraniti in jo
neskodljivo za okolje skladis¢iti lo¢eno od drugih odpadkov ter z analizo ugotoviti stopnjo
onesnazenosti zaradi oddaje v nadaljnje postopke predelave oziroma odstranjevanja.

V Casu gradnje objektov na obmocju obravnavanega OPPN je treba zagotoviti, da se o nevarnostih in
nesrec¢ah z nevarnimi snovmi ter drugih pojavih v delovhem procesu na gradbisc¢u, ki lahko povzrocijo
ekolosko nesreco, obvesca in poroca v skladu s predpisi, ki ureja organizacijo in delovanje sistema
opazovanja, obvesc¢anja in alarmiranja.

Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z varstvom
pred pozarom

1. Varstvo pred poZarom
Za zascito pred poZarom morajo biti zagotovljeni:
- pogoji za varen umik ljudi in premozZenja,
- odmiki med objekti oziroma ustrezna pozarna locitev objektov,
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- prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila,
- vir za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

Skladno z veljavno Uredbo o graditvi in vzdrzevanju zaklonis¢ objekt ne spada med objekte za katere je
potrebna gradnja zaklonis¢a. Predvidi se ojacitev prve plosce.

2. Intervencijske poti in povrsine

Na obmodju je treba zagotoviti dovozne poti in povrsine za delovanje intervencijskih vozil v skladu z
veljavnimi predpisi. Intervencijske poti morajo biti izvedene tako, da gasilskim vozilom ni potrebna
vzvratna voznja (kroZne poti in kroZna obracalisca).

Dovozne poti ter delovne povrsine za gasilska vozila morajo biti nac¢rtovane za 10 ton osne obremenitve.
Nacrtovane in oznacene morajo biti skladno z zahtevami veljavnih predpisov. Dovozna pot v obmocje je
zagotovljena z lokalne ceste.

3. Hidrantno omrezje

Za gaSenje pozara mora biti v obmocju nacrtovano zunanje hidrantno omrezje v obrocasti zanki z
nadzemnimi talnimi hidranti tako, da je moZno objekt gasiti iz najmanj dveh strani hkrati. Hidranti
morajo biti ustrezno oznaceni in zavarovani. Zasnova notranje hidrantne mreze, v kolikor je potrebna,
mora biti izvedena skladno z Studijo ali zasnovo poZarne varnosti.

4. Varstvo pred potresom

Predvideni objekt mora biti nacrtovan potresno varno in mora biti projektiran v skladu z veljavnimi
predpisi s podrocja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami. Objekt mora biti na¢rtovan varno glede
na stopnjo potresne ogroZzenosti obmocja.

Obmocje se nahaja v 7. coni potresne ogrozenosti po MSC lestvici.

5. MozZnost izlitja nevarnih snovi
Parkirne povrsine morajo biti opremljene s kanaletami in peskolovi, ki preprecujejo morebitno izlitje
nevarnih snovi v podtalnico.

6. PoZarna voda in hidrantna mreza
V primeru poZara se bo za gasenje poZara uporabljala voda iz javnega vodovodnega omrezja, na katero
se bo navezalo interno hidrantno omrezje.

Ce se v fazi projektiranja izkaZe, da javno vodovodno omreZje ne zado$¢a za potrebe gadenja, si mora
investitor na lastni gradbeni parceli zagotoviti ustrezno pozarno varnost v skladu z veljavnimi pozarnimi
predpisi.

Odmiki

Z izbranimi materiali in odmiki je treba prepreciti moznost Sirjenja poZara iz objekta na sosednja
zemljis¢a ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji, ki se izdela v sklopu
izdelave projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja.

V casu gradnje je treba zagotoviti vse potrebne ukrepe, da se zmanjSa moznost za nastanek poZara in
preprecitev njegove siritve na sosednje zemljisce.
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OPIS NAMERAVANEGA POSEGA

Analiza in prikaz znacilnosti grajene strukture

Obstojeco grajeno strukturo smo inventarizirali na osnovi terenskega ogleda obmocja, topografskih kart,
digitalne orto-foto karte in kartografske dokumentacije obstojecega izvedbenega akta.

Analiza in prikaz znacilnosti obmocja

Obmocje obravnave se nahaja v SirSem urbaniziranem obmocju. Obmocje se nahaja v delu obstojecega
naselja, v neposredni okolici so grajeni objekti. Na obmocju je obstoje¢ objekt TC Hofer, ki v enoti
urejanja prostora MS-2 predstavlja 1. Fazo izvedbe po izvedbenem aktu.

Inventarizacija povrsin glede na obstojeco namensko rabo

Namenska raba SirSega obmocja je delno stanovanjska, delno centrale dejavnosti.

Inventarizacija prometnih povrsin

Obmocje obdelave lezZi ob obstojecih urejenih prometnicah ter se iz le teh tudi napaja. Glavni dostopni
cesti za obmocje obdelave sta Kandijska cesta in Belokranjska cesta iz Belokranjske ceste je urejen
dostop do obmocja preko lokalne ceste.

Opis usmeritev urbanisti¢nega urejanja

Lokalne (podrobnejse) smernice urbanisticnega urejanja

Obmocje obdelave se organizira z upostevanjem naslednjih pogojev:
— upostevanje danosti za kontinuirano vzpostavljanje omrezja javne gospodarske infrastrukture, ki
izhaja iz obstojece oz. izgrajene javne gospodarske infrastrukture,
— upostevanje obstojecih prostorskih danosti (naravnega in grajenega prostora),
— uposStevanje pretezne namenske rabe povrsin,
— upostevanje morfologije obstojece okoliske pozidave,
— uposStevanje obstojecega lastniskega stanja.

Podrobnejse urbanisticne usmeritve za namensko rabo povrsin

Predvidena je dozidava obstojeCega objekta TC Hofer ter gradnja male samopostrezne bencinske
¢rpalke. S posegom se funkcionalno zakljucuje obmocje zazidave, ki je opredeljeno kot EUP MS-2 1. faza
na katerem se Ze nahaja TC Hofer.

Zazidalna zasnova

Obmodje je obravnavano kot enotno urejena zakljucena celota. Gradnja stavb na obmocju je dopustna.
Namenska raba je skladna. Dozidava je oblikovana in umeséena v prostor tako, da dopolnjuje
prepoznaven vzorec pozidave in s tem zakljuujejo obmocje, ki je namenjeno zazidavi.

Obmocje predstavlja zakljuéek — homogeniziranje obstojeCe stavbne strukture v tem delu mesta.
Namenjeno je razvoju centralnih dejavnosti z moznostjo dodatnih dejavnosti.

Dominante na obmocju niso potrebne, saj obmocje na severni strani meji na ne pozidano obmodje. Le to

se nahaja na izpostavljeni lokaciji kriziS¢a Kandijske ceste in Belokranjske ceste, kjer je mozna umestitev
objekta visjega gabarita.
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Na obmocdju je predvidena dozidava obstojeCega objekta TC Hofer in umestitev male samopostrezne
bencinske ¢rpalke.

Zasnova zunanje ureditve

Ob obstojecem objektu v okviru lastnih parcel se nahaja prostor, ki je ve¢inoma namenjen parkirnim in
manipulativnim povrsinam. PovrSine imajo zasebni znacaj in so namenjene obiskovalcem obstojecega
objekta TC Hofer. Ob robovih obmocja se uredijo zelene povrsine, ki zakljuCujejo robove obmocja
obdelave.

Zelene povrsine so vecinoma zelenice ali grmovnice ter nekaj visokoraslih dreves, lahko vrtovi v okviru
lastnih parcel.

Osnovni podatki o kapacitetah na obmocju

velikost obmocja lastniskih parcel 7.933 m?

investitorja

Objekti — zazidana povrsina 1445 m? + 652m?(dozidava), 114 m?(BS)
Parkirne in manipulativne povrsine | 2.603 m?

FIZ 0,27=0.3

FZP 0.3

Zasnova projektnih resitev in pogojev glede prikljucevanja na gospodarsko javno infrastrukturo in
grajeno javno dobro

Prometna ureditev

Osnovno prometno mrezo predstavljata dve glavni dostopni cesti Belokranjska cesta in Kandijska cesta.
Iz Belokranjske ceste je urejen uvozno izvozni lokalni prikljucek, ki vodi do obstojecega objekta TC Hofer.
Lokalna cesta se za obmocjem investitorja slepo zakljucuje.

Na obmocju obdelave se umesti mala samopostrezna bencinska ¢rpalka, ki je dostopna iz obmocja
obdelave.

Mirujoc€i promet

V okviru lastnih parcel je urejeno parkiranje za obiskovalce TC Hofer. Parkirna in manipulativna povrsina
je utrjena asfatirana povrsina. Na obmocju je urejena lokalna javna razsvetljava. Zaradi umestitve male
samopostrezne bencinske ¢rpalke se bodo parkirne in manipulativne povrsine delno spremenile.

Po umestitvi predvidenih zazidav bo na obmocju urejeno zadostno Stevilo parkirnih mest (skladno z
zahtevami OPN).

Izsek iz OPN Mestne obcine Novo mesto:

12301 Trgovske stavbe 1PM/35 m*
, - o)
(nakupovalni center do 2500 m”)

Potrebno je zagotoviti parkirna mesta za enosledna vozila in kolesa 20% / Stevilo PM.

V]

Velikost trgovskega objekta z dozidavo bo 2.097m? maksimalno. Dozidava je lahko tudi manjsa.

2.097 / 35 =59,9 parkirnega mesta = 60 parkirnih mest.
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Stevilo parkirnih mest je urejeno na obmoc¢ju obdelave.

Na obmodju je predvidenih 12 parkirnih mest za enosledna vozila in kolesa.
Mala samopostrezna bencinska ¢rpalka nima zaposlenih in ne potrebuje parkirnih mest.

Komunalna ureditev
Splosni pogoji za potek in gradnjo okoljske, energetske in telekomunikacijske infrastrukture v obmocju
obdelave so:

- obmodje je komunalno opremljeno. Zaradi dozidave TC Hofer se obstojec¢i komunalni in
energetski vodi ne bodo spremenili, prav tako se ne bodo izvedli novi vodi. Morda bo potrebna
prestavitev lokalnih vodov.

- Praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih povrsinah ali po povrsinah v
javni rabi tako, da je omogoceno vzdrZevanje infrastrukturnih objektov, naprav in vodov.
Zagotoviti je treba ustrezne odmike od obstojecih komunalnih in energetskih vodov in naprav.

- Trase okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo
biti medsebojno usklajene z upoStevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov do
ostalih naravnih in grajenih struktur.

- Gradnja infrastrukture mora potekati usklajeno.

- Dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in
naprav ter prikljuckov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejse izrabe prostora.

- Obstojece okoljske, energetske in telekomunikacijske vode, ki se nahajajo v obmodju, je
dopustno zascititi, prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim povecati zmogljivosti v skladu s
prostorskimi in okoljskimi moZnostmi ter ob upostevanju veljavnih predpisov in pod pogojem,
da so posegi v soglasju z njihovimi upravljavci.

-V SD OPPN PSUP je dolocena ureditev okoljske, energetske in telekomunikacijske infrastrukture,
poleg tega je dovoljena tudi gradnja drugih linijskih komunalnih vodov in naprav, e jih je treba
zgraditi zaradi potreb obravnavanega obmocja ali sistemskih potreb infrastrukture na SirSem
obmocju pod pogojem, da dodatne ureditve ne onemogocajo izvedbe ureditev predvidenih po
OPN-ju.

Vodovodno omreije
Na obmocju je obstojece javno vodovodno omrezje na katerega je priklju¢en obstojeci objekt TC Hofer.

Pri nacrtovanju in gradnji je potrebno upoStevati odmike in krizanja vodovodnega omreZja z ostalimi
komunalnimi vodi ter ostale pogoje.

Kanalizacijsko omrezje

Na obmocdju je obstojece javno kanalizacijsko omreZje na katerega je prikljucen obstojeci objekt TC
Hofer. V kanalizacijsko omreZje bo dodatno speljana voda iz pretakalne plos¢adi male samopostrezne
bencinske ¢rpalke.

Pri nacrtovanju in gradnji je potrebno upostevati odmike in krizanja vodovodnega omreZja z ostalimi
komunalnimi vodi ter ostale pogoje.

Elektricno NN omrezje
Na obmocju je obstojece NN elektro omreZje na katerega je prikljucen obstojeci objekt TC Hofer. Umesti
se novi vod na katerega bo priklju¢en tehnoloski objekt male samopostrezne bencinske ¢rpalke.
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Pri nacrtovanju in gradnji je potrebno upostevati odmike in krizanja vodovodnega omreZja z ostalimi
komunalnimi vodi ter ostale pogoje.

Javna razsvetljava
Na obmocdju je urejena lokalna javna razsvetljava, ki se po potrebi prestavi.

Odvod meteornih vod

Padavinske vode s stresnih povrsin objektov se odvajajo v lokalno ponikanje na parceli investitorja.
Meteorne odpadne vode iz utrjenih, prometnih, manipulativnih in parkirnih povrsin ter povrsin
bencinskega servisa se vodi preko lovilcev olj in mascob v ponikanje. Zagotovljeno mora biti redno
vzdrzevanje lovilca olj. Odpadne vode morajo ustrezati pogojem za prikljuéitev na javni kanal,
navedenim v veljavnih predpisih.

Ogrevanje
Ogrevanje objekta TC Hofer je obstojece in se ne bo spreminjalo. Ogrevanje male samopostrezne
bencinske ¢rpalke ni potrebno.

Telekomunikacijski vodi

Na obmocju je obstojece telekomunikacijsko omrezje na katerega je prikljucen obstojeci objekt TC
Hofer. Umesti se novi vod na katerega bo prikljucen tehnoloski objekt male samopostrezne bencinske
Crpalke.

Pri nacrtovanju in gradnji je potrebno upostevati odmike in krizanja vodovodnega omreZja z ostalimi
komunalnimi vodi ter ostale pogoje.

Odpadki
Obstojeci objekt im urejeno zbiraje in odvazanje odpadkov na krajevno znacilni nacin.

PARCELACUA

Parcelacija se lahko spreminja tako, da se parcele zdruZujejo ali razdelijo v ve¢ manjsih.

FAZNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

Predvidena gradnja predstavlja 1. fazo zazidave.
Gradnja bo potekala v ve¢ etapah. Vsaka posamezna etapa mora predstavljati funkcionalno zakljuceno
celoto.
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