Na podlagi 62. in 64. Clena ter 68. Clena v povezavi z 49. ¢lenom Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti Uradni list RS, &t. 11/18 in 79/18)
Mestna obcina Novo mesto objavlja

JAVNI POZIV ZA ZBIRANJE PONUDB ZA ODDAJO PROSTOROV V LASTI MESTNE

OBCINE NOVO MESTO V NAJEM POZIROMA VvBREZPLACNO
UPORABO/SOUPORABO ZA NAMEN IZVAJANJA DRUSTVENIH DEJAVNOSTI

1. Predmet javnega poziva

Mestna obCina Novo mesto (v nadaljevanju: MONM) objavlja poziv za oddajo poslovnih
prostorov v lasti MONM, ki jih za¢asno ne potrebuje, v najem oziroma v brezpla¢no uporabo.
Poziv je hamenjen vsem pravnim osebam, ki so opredeljene pod toCko 4. in delujejo na
podro¢ju dejavnosti in prispevajo k druzbenemu razvoju v obcCini (na podrocjih Sporta,
kulture, socialnega in zdravstvenega varstva, mladine, okolja in drugih sorodnih podrogjih).

2. Predmet oddaje

MONM je lastnica vecjega Stevila poslovnih prostorov v stavbi na Gubcevi ulici 15 v Novem
mestu. Na stavbi s 5t. 2062, k. 0. 1483 Kandija, je vzpostavljena etazna lastnina. MONM ima
poslovne prostore v 1., 2., 3. in 4. etazi. Predmet oddaje so naslednji prostori MONM:

§t. dela stavbe povrsina (m2) etaza
18 21,5 1
21 10,4 1
22 40,4 1
23 10,6 1
24 51,7 1
26 9,9 1
27 4,6 1
37 10,4 2
39 12,2 2
43 19,8 2
44 16,3 2
45 16,4 2
46 9,7 2
48 16,6 2
49 16,5 2
51 14 2
52 14,6 2




58 13,6 4

60 13,9 4
67 () 15,3 4
68 (*) 9,4 4
71 (% 13,6 4
73 (%) 5,6 4
75 () 11,6 4
76 () 11,5 4
77 (%) 13,8 4
78 () 16,8 4

MONM bo posameznemu vlagatelju, ki bo izpolnjeval pogoje, doloCene s tem javnim
pozivom, oddala v brezplano uporabo oziroma najem en prostor ali ve€ prostorov, mozna
pa je tudi souporaba istega prostora s strani ve¢ uporabnikov. Prostori so primerni za
takojSnjo vselitev, niso pa opremljeni s pisarniSko opremo.

3.

Pogoji oddaje

4.

Prostori se oddajo za izvajanje druStvenih dejavnosti (izvajanje ¢&lanskih aktivnosti,
izvajanje letnih programov dela, pretezno nudenje storitev netrzne narave izbranim
cilinim skupinam, pretezno izvajanje dejavnosti nepridobitne narave) v:

a) brezplacno uporabo (v primeru statusa delovanja v javnem interesu) ali

b) najem (druStva, zasebni zavodi ali druge organizacije, ki ne delujejo v javhem

interesu)

Poslovni prostori se oddajo v najem oziroma v brezplacno uporabo za obdobije petih let.
Upravicenci, ki imajo status delovanja v javnem interesu, bodo za prostor sklenili
pogodbo o brezpla¢ni uporabi za obdobje petih let.
Upravicenci, ki nimajo statusa delovanja v javnem interesu, bodo za prostor sklenili
najemno pogodbo za dolo¢en &as petih let, z odpovednim rokom 60 dni.
Posamezen prostor se lahko odda v brezplacno uporabo ali najem ve¢ drustvom,
zasebnim zavodom ali drugim organizacijam, o ¢emer odloca lastnik prostorov na podlagi
sinergij, izhajajocih iz programov in urnikov delovanja, ki jih bodo organizacije prilozile k
prijavi.

Upraviceni vlagatel;i

V javnem pozivu lahko sodelujejo pravne osebe (druStva, zasebni zavodi ali druge
organizacije), ki:

[ ]
in

S0 registrirane za opravljanje dejavnosti na podro€jih Sporta, kulture, socialnega varstva,
zdravstvenega varstva, mladine, okolja in drugih sorodnih podrogjih,

so registrirane v MONM oz. imajo registrirano podruznico v MONM

izvajajo programe in projekte, vezane na MONM.



V pozivu ne morejo sodelovati vlagatelji, ki so do dneva oddaje vloge krsili doloCbe
morebitnih predhodnih najemnih razmerij in/ ali nimajo poravnanih vseh obveznosti do
MONM.

5. Merila za ocenjevanje viog

Vlagatelji v sklopu prijave oddajo:

a) ponudbo vidine najemnine za primere, ko gre za delovanje pravnih oseb, ki ne delujejo v
javnem interesu na podlagi odlo¢be (najnizja, izhodiSéna najemnina znasa 9,00 EUR
na m?meseéno brez DDV),

b) opis aktivhosti organizacije,

c) opredelitev prostorskih potreb,

d) urnik uporabe prostorov in javno dostopnost.

Vsebina pod vsako toCko se vnhaSa v predpisan prijavni obrazec, ki je del dokumentacije

javnega poziva.

Prijavnemu obrazcu je treba priloziti:

o dokazilo o registraciji 0z. izpisek iz sodnega ali drugega registra,

e izjavo oziroma potrdilo o urejenih predhodnih najemnih razmerij in izpolnjenih vseh
obveznosti do MONM do dneva vlozitve vloge, ki jo vlagatelji pridobijo na Oddelku za
finance in proracun MONM,
morebitno odlo¢bo pristojnega ministrstva za status drustva, ki deluje v javnem interesu,

e programe in projekte vezane na MONM

MONM bo v skladu z Zakonom o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnostih in veljavno zakonodajo sklenila pogodbe o brezplaéni uporabi 0z. najemu s tistimi
vlagatelji, ki bodo po presoji komisije dosegli to¢kovni prag za pridobitev prostorov na podlagi
naslednjih kriterijev:

o ponujena neto meseéna najemnina (neto, v EUR na m?mesec)’, za primere, ko ne
gre za pravne osebe, ki delujejo v javnem interesu na podlagi odlo¢be,
. kakovost in relevantnost dela organizacije za lokalno skupnost (pozitiven u€inek

na lokalno skupnost in potencial za dvig kakovosti zivljenja v lokalni skupnosti ter vklju¢eno
Stevilo ob&anov),

. namen uporabe in javna dostopnost prostorov (v kolikSni meri in kako pogosto
bodo prostori namenjeni aktivnostim za uporabnike) in jim bodo izdane odloc¢be o izbiri

Ce bo to&kovni prag za pridobitev prostorov preseglo vegje Stevilo vlagateljev, kot je na voljo
prostorov, se upostevajo pravocasne in popolne vloge vlagateljev po vrstnem redu, glede na
pridobljeno Stevilo to€k, od viSjega proti nizjemu Stevilu tock, do zapolnitve prostorov oz. se
sklene medsebojni pisni dogovor o souporabi prostorov. Ce bo enako $tevilo to¢k doseglo
vecje Stevilo vlagateljev, se kot dodatni kriterij upoSteva daljSe obdobje delovanja drustva
zasebnega zavoda ali druge organizacije. Ce tudi temu pogoju ustreza ve¢ drustev,
zasebnih zavodov ali drugih organizacij, ima prednost tisto drustvo, zasebni zavod, druga
organizacija. ki je prva oddalo vlogo. Ce bo enako $tevilo to¢k doseglo vegje Stevilo
vlagateljev, ki ne izpolnjujejo merila statusa delovanja v najem interesu, se kot dodatni kriterij
uposteva viSina najemnine, ki jo vlagatelji opredelijo v vlogi.

Ob¢ina si na podlagi zaznanih sinergij, ki izhajajo iz opredeljenega namena in urnika
uporabe prostora prav tako pridrzuje pravico za dodelitev prostorov v souporabo.

'V najemnino niso véteti obratovalni stroski poslovnih prostorov, skupnih prostorov, skupnih delov in
naprav ter funkcionalnega zemljiS€a (ogrevanje poslovnega prostora, poraba elektrike, vodarina,
kanalsCina, CisCenje, vzdrzevanje funkcionalnega zemlji5¢a, odvoz smeti, deratizacija, nabava in
vzdrzevanje skupne opreme objekta, stroSki tehni¢nega varovanja, CiSCenje zraCnikov in dimnikov,
delo upravnika, hiSnika ipd.), ki se plaCujejo poleg najemnine in drugi stroSki iz naslova prispevkov in
taks izraCunani na podlagi delitvene formule.



Tockovani kriteriji

a) Vsebina programa dela drustva, zasebnega zavoda ali druge organizacije
Program dela izkazuje kakovostne in jasno opredeljene aktivhosti, cilje in kazalnike, ki so
pomembni za MONM.

Kakovost in relevantnost programa dela za MONM Do 15 tock
Kakovost in dosegljivost ciljev in kazalnikov lethega programa dela Do 15 tock
SKUPAJ Do 30 tock

b) Namen uporabe prostorov
Prostori MONM bodo namenijeni izvajanju aktivnosti za udelezence/ uporabnike.

Prostori bodo  prednostno  namenjeni | 10 toCk
aktivnostim za udelezence/ uporabnike

Prostori bodo 50 % namenjeni aktivhostim za | 5 tock
uporabnike, 50 % pa internim aktivnostim

Prostori bodo prednostno namenjeni internim | 2 tocki
aktivhostim  (sestanki, seje, skladis¢enje
opreme)

Prostori bodo pretezno wuporabljeni 2za | 0 tock
izvajanje storitev trzne narave

c) Dostopnost
V prostorih MONM bo drustvo, zasebni zavodi ali druga organizacija tedensko na voljo
udelezencem/ uporabnikom.

Od 5do 7 dni v tednu 10 toCk
Od 3 do 5 dni v tednu 6 toCk
Manj kot 3 dni v tednu 3 tocke
Ne bo na voljo 0 tock
Uporabnikom vecina storitev ni brezplacna 0 tock

d) Obdobje delovanja upravi€enega prijavitelja
Drustvo, zasebni zavodi ali druge organizacije glede na obdobje delovanja izkazujejo
kontinuiteto in vecletno tradicijo delovanja.

Nad 10 let 10 toCk
Nad 5 do vklju¢no 10 let 6 tock
Do vkljuéno 5 let 3 tocke

e) Nacin uporabe/souporabe oziroma najem poslovnih prostorov

Prednost pri dodelitvi poslovnih prostorov imajo organizacije s pridobljenim statusom v
javnem interesu za brezpla¢no uporabo/souporabo, ki bodo dolzne kriti sorazmerni delez
obratovalnih stroSkov. Organizacije brez statusa v javnem interesu placujejo mesecno
najemnino poleg sorazmernega deleza obratovalnih stroSkov.

Brezpla¢na uporaba/souporaba zaradi statusa v | 20 tock
javnem interesu

Najemnina brez statusa 9 EUR/m2 1 tocCka

Najemnina brez statusa 10 EUR/m2 3 tocke

Najemnina brez statusa 11 EUR/m2 5 tock




TocCke posameznih meril se seStevajo. Najvecje skupno Stevilo tock je 80 tock za oddajo
poslovnih prostorov v brezplacno uporabo/souporabo oziroma 65 tock za najem poslovnih
prostorov.

6. Rok in naéin prijav

Javni poziv velja od dneva objave predmetnega razpisa do zapolnitve prostih poslovnih
prostorov, ki so predmet tega razpisa oziroma do najkasneje 29. 12. 2023.

Rok za oddajo prijav za prvo obravnavo viog je do vkljuéno ¢etrtka, 28. 4. 2023, do 23.59.
Rok za oddajo prijav za vsako naslednje obravnavanje vlog, je do konca predzadnjega dne v
mesecu.

Odpiranje ponudb bo v primeru prispetja novih vlog potekalo vsak zadnji dan v mesecu
(oziroma prvi naslednji delovni dan, ¢e je zadnji dan v mesecu nedelja ali praznik ali
dela prost dan v Republiki Sloveniji ali kakSen drug dan, ko se pri organu ne dela), vse
do zapolnitve prostih poslovnih prostorov, upostevajo¢ konéni rok 29.12.2023.

Prijava mora zajemati izpolnjen in podpisan prijavni obrazec z vsemi prilogami, ki jih podpiSe
in zigosa zakoniti zastopnik druStva, zasebnega zavoda ali druge organizacije oz. od njega
pooblascena oseba. V kolikor drustvo zasebni zavod ali druge organizacije ne poslujejo z
zigom, se to posebej navede.

Vlagatelji vloge oddajo priporo¢eno po posti, na naslov Mestna ob¢ina Novo mesto,
Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto ali osebno na vlozi§¢u Mestne obc¢ine Novo mesto na
istem naslovu. Prijave morajo biti oddane v zaprtih ovojnicah in opremljene z oznako »NE
ODPIRAJ - Prijava na javni poziv — oddaja prostorov druStvom« in s polnim naslovom

posiljatelja na sprednji strani.
Z oddajo vloge se vlagatelj strinja z vsemi pogoji in merili javhega poziva.

Dokumentacija javnega poziva je na voljo prek spletne povezave na spletni strani ob&ine
www.novomesto.si.

7. Postopek

Postopek za izbor ponudnika bo izvedla komisija, ki jo imenuje zupan. Prvo odpiranje
ponudb bo potekalo 28. 4. 2023. Nadaljnja odpiranja ponudb bodo potekala vsak zadnji dan
v mesecu (oziroma prvi naslednji delovni dan, €e je zadnji dan v mesecu nedelja ali praznik
ali dela prost dan v Republiki Sloveniji ali kakSen drug dan, ko se pri organu ne dela) in sicer
za nove vloge, ki bodo prispele do konca predzadnjega dne tekoCega meseca. Obravnava
prispelih vlog ne bo potekala javno.

Vloge, ki ne bodo ustrezale pogojem javnega poziva, ki ne bodo oddane pravocasno ali jih
ne bodo podale upraviCene osebe in vioge, ki bodo oddane po zaklju¢ku konénega
razpisnega roka, bodo s sklepom zavrzene. Vlagatelji bodo za vloge, za katere bo
ugotovljeno, da so formalno nepopolne, pozvani k dopolnitvi. Vloge, ki v postavljenem roku
ne bodo dopolnjene ali bodo dopolnjene neustrezno, bodo s sklepom zavrzene.

Vlagatelji bodo z odlo¢bo o rezultatih javnega poziva obveS&eni in sicer najkasneje v 60 dneh
od poteka pozivnih rokov. Izbrani bodo tisti vlagatelji, ki bodo izpolnjevali vse pogoje razpisa
in bodo ocenjeni z najvisjim Stevilom to¢k po merilih do popolnitve poslovnih prostorov. Ce se
izbrani vlagatelj ne bo strinjal z odlo¢bo oziroma sklepom, se bo lahko v roku 15 dni po
prejemu odlocCitve pritozil. O pritozbi bo odlo¢al zupan Mestne obCine Novo mesto. OdlocCitev
zupana o pritozbi je dokoncna. Z uspelim vilagateliem bo po dokon&nosti odlocbe in


http://www.novomesto.si/

upostevajoC doloCbe Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih skupnosti
oziroma veljavno zakonodajo sklenjena pogodba o brezplacni uporabi nepremicnin oziroma
najemna pogodba. Izbrani vlagatelj bo pozvan k sklenitvi pogodbe o brezpla¢ni uporabi oz.
najemu. Ce se vlagatelj brez utemeljenega razloga v postavljenem roku po prejemu poziva
ne bo odzval na podpis pogodbe o brezpla¢ni uporabi oziroma pogodbe o najemu, Ce
pogodbe v postavljenem roku ne bo podpisal, ¢e bo podal izjavo, da prostorov ne potrebujejo
ali ne Zeli vec¢, Ce zavrne dodeljeni poslovni prostor oziroma poslovhega prostora ne
prevzame, se Crta iz seznama upravi¢encev, pridobljena upravic¢enja pa prenehajo.

Izbranemu vlagatelju bo dodeljen prostor glede na razpolozljive prostorske kapacitete, ki so
predmet javnega poziva in upostevajoC v vlogi opredeljene potrebe po prostorih.

Izbrani vlagatelj bo na podlagi sklenjene pogodbe o brezplacni uporabi placevali tudi
obratovalne stroske najetih prostorov in skupnih prostorov, skupnih delov in naprav ter
funkcionalnega zemljiS¢a (ogrevanje poslovnega prostora, poraba elektrike, vodarina,
kanalSCina, CiSCenje, vzdrzevanje funkcionalnega zemljiS¢a, odvoz smeti, deratizacija,
nabava in vzdrzevanje skupne opreme objekta, stroski tehni¢nega varovanja, CiSCenje
zracnikov in dimnikov, delo upravnika, hidnika ipd.) in morebitne druge stroSke, ki nastajajo v
stavbi, obraCunane na podlagi delitvene formule.

Izbrani vlagatelj bo na podlagi sklenjene pogodbe o najemu dolzan poleg najemnine
placevali tudi obratovalne stroSke najetih prostorov in skupnih prostorov, skupnih delov in
naprav ter funkcionalnega zemljiS¢a (ogrevanje poslovnega prostora, poraba elektrike,
vodarina, kanalSCina, CciSCenje, vzdrzevanje funkcionalnega zemljiS¢a, odvoz smeti,
deratizacija, nabava in vzdrzevanje skupne opreme objekta, stroSki tehnicnega varovanja,
CiSCenje zracnikov in dimnikov, delo upravnika, hiSnika ipd.) in morebitne druge stroske, ki
nastajajo v stavbi, obraCunane na podlagi delitvene formule.

8. Dodatne informacije

Za ogled prostorov, ki so predmet oddaje in dodatne informacije se lahko zainteresirani
ponudniki obrnejo na go. Vaneso Gazvoda, tel. & 07/ 39 39 233, e-posta
vanesa.gazvoda@novomesto.si.

Mag. Gregor Macedoni, I.r.

Zupan


mailto:vanesa.gazvoda@novomesto.si
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