GRM NOVO MESTO - CENTER BIOTEHNIKE IN TURIZMA

Sevno 13, 8000 Novo mesto, Tel: (07) 39 34 700, Fax: (07) 39 34 710
http://www.ksgrm.net, s-sksgrm.nm@guest.arnes.si

Stevilka: JD003-SP/2023
Datum: 30.09.2023

Grm Novo mesto — Center biotehnike in turizma, Sevno 13, 8000 Novo mesto, skladno s 50. ¢lenom
Zakona o stvarnem premozenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18 in
79/18 — v nadaljevanju: ZSPDSLS-1) in 13. ¢lenom Uredbe o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 31/18) objavlja

JAVNO DRAZBO ZA PRODAJO NEPREMICNIN

1. Naziv in sedeZ organizatorja prodaje

Grm Novo mesto — Center biotehnike in turizma, Sevno 13, 8000 Novo mesto. Objava na portalu
https://jr.erm-nm.si/

2. Predmet prodaje

Predmet prodaje je prodaja nepremicnin:

e Nepremicnina pod zaporedno §t. 1 — stanovanje: k.o. 1483 — Kandija, parcelna §t. 374/1 - &t.
stavbe 642, del stavbe 15 na naslovu, Kandijska cesta 47, Novo mesto, ID (5798976) povrsina
30,6 m2

e Nepremicnina pod zaporedno $t. 2 — stanovanje: k.o. 1483 — Kandija, parcelna §t. 374/1 - st.
stavbe 642, del stavbe 14 na naslovu, Kandijska cesta 47, Novo mesto, ID (5798975) povrsina
39,2 m2

e Nepremicnina pod zaporedno st. 3 - parcelna Stev.: 1728 k.o. 1456 — Novo mesto na naslovu,
Cvelbarjeva ulica 12, Novo mesto, ID (5111765) povrsina 147 m2

NEPREMICNINA POD ZAPOREDNO ST. 1

Stanovanje: k.o. 1483 — Kandija, parcelna $t. 374/1 - st. stavbe 642, del stavbe 15 na naslovu, Kandijska
cesta 47, Novo mesto, ID (5798976) povrsina 30,6 m2

Nepremicnina v naravi predstavlja garsonjero v 3. nadstropju vecstanovanjskega objekta ( brez
dvigala) na naslovu Kandijska cesta 47, Novo mesto.

- leto gradnje stavbe : 1963

- Steviloetaz : 7

- dvigalo : Ne

- obnove : 2012 streha, kasneje fasada, stanovanje obnovljeno pred cca 15 leti


https://jr.grm-nm.si/

- katastrski vpis : da po ZENDMPE

-NTP = UP : 30,6 m2, stanovanju pripada klet vizmeri 2 m2

- prostori : soba ( parket ), hodnik ( keramika ), kuhinja ( laminat ), kopalnica ( keramika )
- ogrevanje : klima + lastni oljni radiator

- GJI : vodovod, elektrika , kanalizacija, plin ( do stanovanja )stanovanje nima zvonca in domofona,
- energetski razred: B1, energetska izkaznica $t. 2023-605-316-107858

Izklicna cena: 85.000,00€ (z besedo: petinosemdeset tiso¢ evrov 00/100). Navedena cena ne vkljucuje
2% davka na promet nepremicnin, ki ga placa kupec.
Varscina: 17.000,00€ (z besedo: sedemnaijst tiso¢ 00/100).

NEPREMICNINA POD ZAPOREDNO ST. 2

Stanovanje: k.o. 1483 — Kandija, parcelna $t. 374/1 - st. stavbe 642, del stavbe 14 na naslovu,
Kandijska cesta 47, Novo mesto, ID (5798975) povrsina 39,2 m2

Nepremicnina v naravi predstavlja garsonjero v 3. nadstropju vecstanovanjskega objekta ( brez
dvigala) na naslovu Kandijska cesta 47, Novo mesto.

- leto gradnje stavbe : 1963

- Steviloetaz: 7

- dvigalo : Ne

- obnove : 2012 streha, kasneje fasada, stanovanje obnovljeno pred cca 15 leti

- katastrski vpis : da po ZENDMPE

-NTP =UP :39,2 m2, stanovanju pripada klet 1,2 m2 in balkon 2,5 m2

- prostori : soba ( parket ), hodnik ( keramika ), kuhinja ( laminat ), kopalnica ( ker.)

- ogrevanje : klima 2x

- GJI: vodovod, elektrika , kanalizacija, plin ( do stanovanja )

- energetski razred: B2, energetska izkaznica $t. 2023-605-316-107857



Izklicna cena: 120.000,00€ (z besedo: sto dvajset tiso¢ evrov 00/100). Navedena cena ne vkljucuje 2%
davka na promet nepremicnin, ki ga placa kupec.
Varséina: 24.000,00€ (z besedo: stiriindvajset tiso¢ 00/100).

NEPREMICNINA POD ZAPOREDNO ST. 3

Parcelna Stev.: 1728 k.o. 1456 — Novo mesto na naslovu, Cvelbarjeva ulica 12, Novo mesto, povrsina
147 m2, boniteta -1, ID 5111765

velikost zemljis¢a : 147 m2
- OPN namenska raba : osrednje obmocje centralnih dejavnosti
- enota urejanja prostora : NMJ_02
- kulturna dediscina :
e Obmocje spomenika naselbinske dediscine , ime : Novo mesto — Mestna Cetrt Breg, predpis :
Odlok o razglasitvi nepremicnih kulturnih spomenikov lokalnega pomena na obmocju Mestne
obcine Novo mesto;
Obmocje spomenika naselbinske dedis¢ine, ime : Novo mesto — Mestno jedro, predpis : Odlok o
razglasitvi nepremicnih kulturnih spomenikov lokalnega pomena na obmocju Mestne obcine Novo
mesto
e Objekt profane stavbne dediscine, ime : Novo mesto — HiSa Cvelbarjeva 12
e Obmocje arheoloskega najdis¢a, ime : Novo mesto — Arheolosko najdis¢e Mestno jedro —
Kandija



e Vplivho obmocje spomenika naselbinske dedis¢ine, ime : Novo mesto — Mestno jedro, predpis
Odlok o razglasitvi nepremicnih kulturnih spomenikov lokalnega pomena na obmocju Mestne
obc¢ine Novo mesto

STAVBA ident. Stev.: 1063

- leto gradnje : 1400

- etaznost : K+P

- pretezni material : les

-NTP : 76,50 m2

-UP:69,9 m2

- energetski razred: G, energetska izkaznica $t. 2023-605-316-107856

- komunalna oprema : objekt je priklju¢en na javno elektro in vodovodno napeljavo
- dejanska uporaba stavba na dan ogleda ni v uporabi, ni vzdrzevana in pred ponovno uporabo
potrebna vedjih vlaganj

- streha na stavbi je bila zamenjana leta 2007

- dejanska raba : Sola (objekt je bil namenjen Solski dejavnosti narocnika)

Zemljiska parcela se nahaja v obmocju predkupne pravice obcine (lokacijska informacija $t. 3510-
1031/2023-2 (619))

Izklicna cena: 30.000,00€ (z besedo: trideset tiso¢ evrov 00/100). Navedena cena ne vkljuuje 2%
davka na promet nepremicnin, ki ga placa kupec.
Varséina: 6.000,00€ (z besedo: Sest tiso¢ 00/100).

3. Podatki o lastniStvu in upravljalcu

Lastnik zgoraj navedenih nepremicénin je RS, upravljalec javni zavod Grm Novo mesto, katerega
ustanovitelj je RS.

4. Nepremicne stvari so proste stvari in oseb

Nepremicne stvari, ki so predmet javne drazbe so proste bremen, stvari in oseb.

5. Komisija, cenilec in izjava skladno z doloéilom 50/7 élenom ZSPDSLS-1

Postopek javne drazbe bo izvedla komisija Ministrstva za vzgojo in izobraZevanje in Grm-a Novo mesto
v sestavi:

1. G. Mitja Marusko, predstavnik MVI, predsednik,
2. G. Ales Rajli¢, predstavnik MVI, ¢lan,
3. Ga. Jana Gorsin Fabjan, zaposlena na Grmu Novo mesto, ¢lan,



4. G. Luka Novak, zaposlen na Grmu Novo mesto, ¢lan.
5. G. Verica Klepec, zaposlena na Grmu Novo mesto, ¢lan.

Zaradi nepredvidljivih dogodkov se lahko sestava komisije spremeni, o cemer bodo zainteresirani kupci
obvesceni.

Ponudniki morajo najkasneje pred sklenitvijo pravnega posla podati izjavo o nepovezanosti s €lani
komisije in cenilcem v smislu kot ga dolo¢a 50/7 ¢len ZSPDSLS-1, ki kot povezane osebe Steje:

- fizicno osebo, ki je s clanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega koli
kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v zakonu,
zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do drugega kolena,
ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

- fiziéno osebo, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali posvojenca oziroma
posvojitelja,

- pravno osebo, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec delez vecji od 50 odstotkov in

- drugo osebo, s katerimi je glede na znane okolis¢ine ali na kakrSnem koli pravnem temelju
povezan c¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

6. Vrsta pravnega posla in sklenitev pogodbe

Prodaja nepremic¢nine po metodi javne drazbe.
Javna drazba bo ustna.

Pogodba mora biti sklenjena v roku 15 dni po pozivu organizatorja javne drazbe. V kolikor pogodba ni
sklenjena v danem roku, se vars¢ina zadrZi, organizator javne drazbe pa odstopi od sklenitve posla.

7. lzklicna vrednost in najniZji znesek visanja

Izklicna vrednost je dolo¢ena s strani cenilnega porocila st. 029-43-2023, z dne 24.04.2023, BMA Ana
Bencina s.p., Defranceschijeva ulica 2, 8000 Novo mesto, cenilka stvarnega premoZzenja-nepremicnin
licenca SICGRAS Stev. G085, ga. Irena Gostisa Bencina.

v

8. Nacin in rok placila kupnine

Kupnina se placa v 8-dneh po sklenitvi pogodbe. Placilo celotne kupnine v dolo¢enem roku je bistvena
sestavina pravnega posla. V kolikor kupnina ni placana v roku se Steje posel za razvezan po samem
zakonu, varscina pa se zadrzi kot pogodbena kazen.

Vpis v zemljisko knjigo se opravi na podlagi zemljiskoknjiznega dovolila po placilu celotne kupnine.

9. Krajin Cas javne drazbe

Javna draZzba bo potekala v mladinski sobi Grma Novo mesto, Sevno 13, 8000 Novo mesto in sicer:

dne 27. 10. 2023, s pricetkom ob 10:00 uri.

Javna draZzba za posamezne nepremicnine bo potekala po navedenem vrstnem redu nepremicnine.



10. Varscina

UdeleZenci, ki Zelijo sodelovati na javni drazbi morajo vplacati varscino v visini 20% od izklicne cene
nepremicnine.

Nakazilo se izvede na: IBAN SI56 0110 0630 0109 972, UJP

Naziv: REPUBLIKA SLOVENIUA, Gregorciceva ulica 20, Ljubljana
Referenca: 18 33308-7221002-860110

Namen: varscina za nakup JD003-SP/2023 + vpiSete zaporedno

Stevilko nepremicnine katero boste drazili.

Varséina mora biti v korist podracuna EZR pri Banki Slovenije, na radun proracuna RS nakazana
najkasneje do dne 24.10.2023 do 10:00 ure.

Uspelemu drazitelju se bo vars$cina vstela v kupnino, ostalim pa bo brezobrestno vrnjena v roku 30
dni po opravljeni javni drazbi, razen v primerih navedenih v tem razpisu.

Kdor vplaca varscéino, vendar se javne drazbe ne udelezi ali k javni drazbi ne pristopi, se mu vars¢ina
zadrii.

V primeru, da vplaca varscino le en drazitelj in ta noce kupiti premozenja po izklicni ceni, se vars¢ina
zadrzi.

Ce drazitelj ne sklene pogodbe ali ne plac¢a kupnine, se vari¢ina zadrzi.

11. Podrobnejsi pogoji javne drazbe

Na javni drazbi lahko sodelujejo pravne in fizicne osebe, ki v skladu s pravnim redom RS lahko postanejo
lastniki nepremicnih stvari, ki so predmet prodaje. Pri javni drazbi kot ponudniki ne morejo sodelovati
cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane osebe v smislu 50/7 ¢lena ZSPDSLS-1.

Dokumentacija draZiteljev mora vsebovati naslednja dokazila:

e Izpolnjen, lastnoroéno podpisan obrazec, ki je priloga 1 te objave,

e Pooblastilo za sodelovanje na drazbi, ¢e drazitelj ni zastopnik,

e Potrdilo o placani varscini ter

e Kopijo veljavnega uradnega identifikacijskega dokumenta. V kolikor zainteresirani draZitelj ne
predloZi kopije osebne izkaznice ali potnega lista je potrebno kopiji uradnega identifikacijskega
dokumenta priloZiti tudi potrdilo o drzavljanstvu ali izpisek iz maticnega registra — velja za
fizicne osebe in s.p.-je.

oV kolikor je draZitelj pravna oseba ali samostojni podjetnik tudi izpisek iz sodnega registra oz.
Ajpes-a, ki ne sme biti starejsi od treh mesecev, ter potrdilo Furs-a o placanih davkih.

Steje se, da je dokumentacija pravoéasna, ¢e na naslov organizatorja javne drazbe prispe najkasneje
do 24.10.2023 do 10:00 ure.

Drazitelji, katerih vars¢ina ne bo na racunu proracuna RS do roka navedenega v 11. tocki ali katerih
dokumentacija ne bo pravocasna ali popolna, oziroma ne bodo izpolnjeni VSI navedeni pogoji in
zahteve bodo izloceni iz postopka.




Ce ve¢ draziteljev hkrati ponudi izklicno ceno oziroma enako ceno v katerem od naslednjih korakov
draZbe, se Steje, da je uspel tisti, za katerega je izkazano, da je prvi vplacal vars¢ino. Grm Novo mesto
bo, ¢e bo potrebno, s strani Uprave Republike Slovenije za javna placila, pridobil potrdila s podatkom
o Casu izvrsitve naloga, ki bo odlocilen za dolocitev ¢asa vplacila varscine.

V kolikor je bilo vec varscin vplac¢anih isto¢asno in ve€ draZiteljev, ki so isto€asno vplacali vars¢ino hkrati
vztraja pri izklicni ali izklicani ceni, se za dolocitev najugodnejSega drazitelja opravi zreb.

Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana visja ponudba. Na drazbi uspe tisti drazitelj, ki
ponudi najvisjo ceno.

Javna drazba se opravi, ¢e se je udelezi vsaj en ponudnik. Steje se, da je javna drazba uspela, e vsaj en
ponudnik ponudi ceno, ki je enaka izklicni ceni.

Vse stroske v zvezi s prenosom lastnistva (overitve, takse, prepisi in drugo) placa KUPEC.

Nepremicnina se bo prodala po nacelu videno-kupljeno, zato morebitne reklamacije po sklenitvi
prodajne pogodbe ne bodo upostevane. Prodajalec ne jamci za kakrSne koli pomanjkljivosti, namen
uporabe. Kupec sam prevzema obveznosti odprave morebitnih napak ali pomanjkljivosti v zvezi s
kvaliteto in obsegom predmeta prodaje.

Drazbo vodi ¢lan ali predsednik komisije in je konc¢ana ko voditelj drazbe trikrat ponovi najvisjo
ponudbo za nepremicnino. Takrat komisija ugotovi in v zapisnik zapise komu in po kaksni ceni je bil
predmet javne draZzbe prodan. Javna drazba se tonsko snema in vsi draZitelji izjavljajo s podpisom
izjave, da jim je snemanje znano in da se z njim strinjajo.

Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce podati, dokler ni zaklju¢en zapisnik o poteku drazZbe.
Morebitne spore resi komisija.

Prodajalec lahko zaceti postopek prodaje delno ali v celoti ustavi, kadar koli do sklenitve pravnega
posla brez obrazlozZitve in brez odskodninske odgovornosti, dolZan pa je vrniti vplacano varséino brez
obresti.

12. Ogled

Za dodatne informacije v zvezi s predmetom prodaje se obrnite na Luko Novaka, telefonska st.: 030
464 858; elektronski naslov: Luka Novak: luka.novak2 @grm-nm.si

Ogled predmeta prodaje je mozen izkljuéno na podlagi predhodnega dogovora. Interes za ogled
sporocite na zgoraj naveden mail ali telefonsko Stevilko najkasneje do 18. 10. 2023 do 10:00 ure.

13. Opozorilo

Organizator javne drazbe lahko do sklenitve pravnega posla, postopek javne drazbe ustavi oziroma ne
sklene pogodbe z uspelim draziteljem, brez odSkodninske odgovornosti.

mag. Mojca Spec Potocar

v. d. direktorice
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