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MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu

Zadeva:

Namen:

Pravna podlaga:

Pripravljavec gradiva:
Izdelovalec gradiva:
Porocevalec:
Obrazlozitev:

Predlog sklepov:

PRILOGE:

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
POSLOVNO STORITVENA CONA MACKOVEC-2

1. obravnava prostorskega akta (dopolnjen osnutek)

Zakon o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08-ZVO-

1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-

ZUPUDPP-A, 109/12 in SkI.US: U-1-43/13-8)

Statut Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 7/13)

Urad za prostor

Topos d.o.o.

Mojca Tavcéar, Vodja Urada za prostor

V prilogi.

1. Obcinski svet Mestne obc¢ine Novo mesto je obravnaval in potrdil
dopolnjen osnutek odloka o Ob¢éinskem podrobnem prostorskem
nacrtu Poslovno storitvena cona Mackovec-2 v prvi obravnavi.

2. Pripombe in predlogi Obc¢inskega sveta Mestne ob¢ine Novo mesto

se upostevajo kot pripombe iz javne razgrnitve dopolnjenega osnutka
prostorskega akta.

Gregor MACEDONI
ZUPAN

1.  Obrazlozitev pripravljavca,

2. Dopolnjeni osnutek odloka o Obginskem podrobnem prostorskem nacrtu Poslovno storitvena cona Mackovec-2,

3.  Grafi¢na priloga (celotno gradivo je na vpogled na Uradu za prostor MONM, Seidlova cesta 1, Novo mesto in na
spletni strani MONM: http://prostor.novomesto.si/si/obcinski-prostorski-akti/).
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Mestna obc¢ina Novo mesto Obinska uprava

Urad za prostor

Seidlova c.1

8000 Novo mesto

tel.: 07 / 39 39 287, faks: 07 / 39 39 282
e-posta: mestna.obcina@novomesto.si
www.novomesto.si

Stevilka: 350-47/2010-79(1900)
Datum: 20.11. 2014

OBCINSKEMy SVETU
MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu

ZADEVA: OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT POSLOVNO STORITVENA
CONA MACKOVEC-2

PREDMET: OBRAZLOZITEV DOPOLNJENEGA OSNUTKA PROSTORSKEGA AKTA
(1. OBRAVNAVA)

1. UVOD

Mestna obCina Novo mesto na pobudo investitorja OPPN in gradnje stavb in objektov na
obmodju Mackovca, t.j. druzbe MM Theta d.o.o., pripravlja Obcinski podrobni prostorski naért
Poslovna-storitvena cona Mackovec — 2 (v nadaljevanju OPPN PSC Mackovec 2).

Na podlagi sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin planskih aktov Mestne ob&ine Novo
mesto iz leta 2004, v okviru katerih je bila sprejeta tudi UrbanistiCha zasnova Novega mesta, so
bile v letu 2005 izdelane strokovne podlage za umestitev poslovno-storitvene cone na obmocje
Mackovca. Za oZje obmocje obravnave je sledila priprava obcinskega lokacijskega nacrta
Poslovno-storitvena cona Mackovec-1 (v nadaljevanju OLN PSC Mackovec-1), ki je bil sprejet v
2006 (Uradni list RS, &t. 107/06), v letu 2010 in 2012 pa dopolnjen in katerega severni del (cona
|. B-sever) je Ze realiziran — nakupovalno srediS¢e Qulandija .

V Urbanisti¢ni zasnovi Novega mesta je bila predvidena tudi izdelava obé&inskega lokacijskega
nacrta PSC Mackovec — 2 (cona rondo), ki pa se ni izdelal, ker zaradi tangenc z Lokacijskim
nacrtom za avtocesto Ljubljana-Obrezje na odseku Hrastje-LeSnica (Uradni list RS, §t.16/03) in
gradnjo avtoceste v letu 2004 Se ni bilo mogoc€e dolociti stavbnih zemljiS¢ za gradnjo cone.
Avtocesta je bila v letu 2006 nato zgrajena, Mestna obcina Novo mesto pa je skozi pripravo
Obcinskega prostorskega nacérta Mestne obcCine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 101/2009 in
nadaljnji) uskladila posege z Ministrstvom za okolje in prostor ter Ministrstvom za promet na
obravnavanem obmodju.

Obmocje OPPN PSC Mackovec-2 je v Obdinskem prostorskem nacrtu doloCeno z enoto
urejanja prostora NM/12-OPPN-c. Obmocje OPPN lezZi v severovzhodnem delu Novega mesta,
neposredno ob vzhodnem priklju¢ku avtoceste A2 Ljubljana — Obrezje. Obmocje OPPN je
omejeno s cestnim prikljuékom na avtocesto na zahodu (G2 105), regionalno cesto R2 448
(deviacija 1-12) na jugu in s traso ukinjene hitre ceste H1 na SV, kjer se obmoc€je stika z
obmocjem OLN PSC Mackovec-1 (cona I. B- sever). Na obravnavanem obmocju je uravnan
plato v makadamski izvedbi.

Obmocje je namenjeno centralnim dejavnostim med katere se lahko predvsem umes¢ajo
trgovina, storitvene dejavnosti, gostinstvo in turizem, poslovne dejavnosti, kulturne, razvedrilne,
rekreacijske in $portne dejavnosti ter druge podobne dejavnosti.
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Slika 1: Izsek iz OPN: Obmocje enote urejanja prostora NM/12-OPPN-c

2. PROGRAMSKA NAMEMBNOST IN VSEBINA

Glavni nhamen priprave OPPN je dolocitev prostorsko izvedbenih pogojev za gradnjo poslovno
storitvene cone v EUP NM/12-OPPN-c, ki se vsebinsko, oblikovno in infrastrukturno navezuje
na delno Ze izgrajeno EUP NM/12-OPPN-b (Qlandija) ter pomeni zaklju¢ek gradenj v trenutno
8e nepozidanem prostoru ob vzhodnem vstopu v Novo mesto. Z OPPN se nacrtuje prostorska
zasnova poslovno storitvene cone s potrebno infrastrukturno opremo in drugimi spremljajoCimi
ureditvami ob upostevanju vseh mejnih pogojev, kot pomembne vstopne to¢ke v mesto.
Obmocje je namenjeno gradnji nestanovanjskih stavb, ki ob upoS$tevanju obstojeCega stanja
(Qulandija) dopolnjujejo in zakljuCujejo severni del kompleksa poslovno storitvene cone.

Izhodis€e za novo pozidavo in ureditev gradbenih parcel so predhodno izdelane strokovne
podlage, ki so bile pripravljene Ze za OLN PSC Mackovec -1 v letu 2006 (Strokovne podlage za
SirSe obmocje urejanja OLN Poslovno — storitvena cona Mackovec -1; Topos d.0.0., Novo
mesto, maj 2006) in dopolnitev le teh v sklopu priprave OPPN PSC Mackovec-2 (Strokovne
podlage, Topos d.o.0.,5t. 03/11-OPPN, januar 2014, dopolnitev marec 2014)

naziv obmocja | velikost program
urejanj

Sevemi del

I A/cona TUG 54 ha - treovina za prodajo proizvodev za gradnjo. dom. z vitnim
centron: pokritih povrdin cea 8.000 m2, parkiris¢ eca 230,
- trzovina z 2vili: pokritih povidin cca 3 800 m2, parkirise

cea 130
IB/cona 84 ha - trgovina s polidtvom; pokritih povrsin cca 8.000 m2,
: SEVER 5¢ cea 250:
< - 0@ valni center z nezivili: pokritih povisin 5.000 m2,
\ park a 250;
N - nakupovalni center; pokritih povisin 22.000 m2. parkiris¢

cca 800;
- AMZS baza; pokritih povrsin cea 2,000 m2, parkiris cca
50.

LC/cona 1.0 ha - namenjeno predvsem bivanju ter osebnim storitvam
VZHOD (predvsem individualni investitorji).
IlVeona RONDO | - - trgovina z Zzivili in nezivili: pokritih povrsin cea 12.000

m2, parkirid¢ cea 370;
- bencinski servis velikosti cca 300 m2

Slika 2: Prikaz obmocja obravnave (ll/cona RONDO) in sosednja obmocja



Varianta A - sever

Slika 4: Strokovne podlage — 2006 Slika 5: Strokovne podlage - 2014

Urbanisti¢no-arhitekturni pogoji za stavbe:

Tipologija:

Definirana je kot ena ali ve¢ prostostojecih enot, enostavne oblike poljubno razgibana z
izzidki, dodajanjem prizidkov.

Velikost in zmogljivost:

Horizontalni gabariti: Na povrSini za gradnjo stavb, ki je v obliki »zapolnjene« ¢rke »V« je
mozna postavitev ene ali ve€ poljubno velikih stavb.

Vertikalni gabariti: ViSina posamezne stavbe je najve¢ 12m od kote pritli¢ja do vrha
fasade objekta. Mozna je tudi izvedba kleti. Stavbe ob zahodnem robu naj bodo
praviloma viSje s poudarkom jugozahodnega dela, vendar ne ve¢ kot 12m. Stavbe ob
juznem robu pa se nacrtujejo kot niZje tako, da omogoc€ajo odpiranje pogledov proti
objektu Qlandia. V primeru, da se na lokaciji izvede ena stavba po celotni povrsini za
gradnjo stavb le-ta ne sme biti viSja kot Qlandia razen ob zahodnem robu, kjer se lahko
posamezni deli izvedejo do 12m. Ce pa se znotraj povrsine za gradnjo stavb struktura
morfologije razdrobi, se za objekte ob zahodnem robu s poudarkom jugozahodnega dela
dopusca viSina do 12m, za stavbe ob regionalni cesti R2-488 pa do najve¢ 7m.

Oblikovanje zunanje podobe:

Konstrukcija: dovoljene so vse vrste konstrukcij.

Streha: streha je ravna. Na strehi je dovoljeno namestiti elemente za rabo obnovljivih
virov energije v skladu z oblikovanjem objekta.

Kritina: skladno s tehnolosko resitvijo konstrukcije ravne strehe.

Fasada: Fasada naj bo oblikovana sodobno glede na funkcijo objekta, v primeru, da je
na obmocju predvidenih veé€ stavb, naj bodo le-te usklajene in oblikovane enotno. Juzna
fasada naj ustvarja znacilno fasado mestne vpadnice, zahodna fasada pa je zgolj
servisna. Zasteklitev in druga specificha obdelava uli¢ne fasade naj simbolizira poslovni
ali upravni znacaj objektov. Arhitektura posameznih objektov naj sledi sodobnim
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trendom trgovskih in poslovnih objektov z izrazenimi znacilnimi elementi (odprte fasade,
zaprte fasade, odprte povrSine izloZbenih galerij, oznaceni orientacijski akcenti, vstopi in
izstopi v objekte,...).

Lega objekta na zemljiScu:

e Stavba ali ve¢ manjSih stavb so umeS&ene na povrSino za gradnjo stavbe ob
upostevanju gradbene meje, pri ¢emer mora biti zagotovljena pozarna varnost
posameznih stavb ter ustrezna povrSina za normalno vzdrzevanje posamezne stavbe.

¢ Linija objektov v smeri sever — jug (ob deviaciji 1-12) je mo¢neje poudarjena (visji in veg;ji
objekti), medtem ko se struktura objektov v smeri zahod — vzhod drobi in tako omogoca
prehode in preboje med objekti ter odpiranje pogledov proti objektu Qlandia.

o Kota platoja zunanje ureditev je cca 190,00 m.n.v..

Zunanja ureditev:

e Glavni dostop na obmoc€je se izvede z regionalne ceste R2-448, odsek 1512 (deviacija
na sredini juznega kraka. Slednji se nadaljuje v manipulativno dostopno cesto, ki poteka
po zahodnem robu obmogja.

e Zunanje ureditve se izvedejo skladno z ureditvami trgovskega kompleksa Qlandia. Ob
zahodni in juzni fasadi se predvidi linijska zazelenitev kot del oblikovanja fasade.

e Za potrebe predvidenega kompleksa se dogradi Se cca 180 parkirnih mest ter hkrati
koristi Ze obstojeCa parkirna mesta. Za posamezne dejavnosti je potrebno zagotoviti
zadostno S&tevilo parkirnih mest ob objektu, na skupnih parkirnih povrSinah ali pa v
kletnih etazah. Parterne parkirne povrSine morajo biti ozelenjene in sicer z zasaditvijo
dreves za sencenje (1 funkcionalno drevo na 5 parkirnih mest).

e BrezZine na zahodnem robu, med stavbami in cestnim svetom se uredijo skladno s
predvidenimi cestnimi ureditvami.

« Mozna je postavitev reklamnega stebra do viSine najve¢ 22m.

Dopustna izraba prostora na gradbeni parceli:

e FZ (faktor zazidanosti): do 0,50.

e FI (faktor izrabe): do 2,00.

Splodni pogoji za komunalno in energetsko urejanje in prikljuéevanije:

Obmocje OPPN se prikljuCuje na infrastrukturno omrezje (komunalno, energetsko in ostalo
infrastrukturo), ki je bilo Ze izvedeno za potrebe Poslovno-storitvene cone Mackovec-1 in
dimenzionirano tudi za potrebe predmetne cone.

Stavbe se na zgrajeno komunalno, energetsko in ostalo infrastrukturno omrezje prikljucijo
skladno s pogoji upravljavcev komunalnih in energetskih vodov in naprav.

Gradnja vodov in naprav komunalne in energetske infrastrukture znotraj obmogja urejanja mora
potekati usklajeno z gradnjo stavb in lahko poteka tudi so¢asno.

Slika 6: Izsek iz ureditvene situacije, dopolnjeni osnutek OPPN, oktober 2014



3. IZVEDENE AKTIVNOSTI ZA PRIPRAVO OPPN

Postopek priprave OPPN je bil pricet na pobudo investitorja druzbe MM Theta d.o.o., ki je
investitor gradenj na obmocju poslovno storitvene cone Mackovec. V letu 2010 je bila
pripravljena projektna naloga (MONM, oktober 2010) in podpisana tripartitna pogodba med
MONM, investitorjem in izdelovalcem, Sklepo o zacetku priprave OPPN (Uradni list RS, St.
97/11) pa je zupan sprejel v letu 2011. V avgustu in septembru 2011 so bile na osnutek OPPN
pridobliene smernice nosilcev urejanja prostora. Na podlagi prejetih smernic, predvsem
Ministrstva za promet, je v letu 2012 sledilo usklajevanje reSitev z reSitvami, ki jih drzava
nacrtuje z DPN za 3. razvojno os (sprejet konec leta 2012) ter pridobivanje sklepa Vlade po 43.
Clenu Zakona o umescaniju prostorskih ureditev drzavnega pomena v prostor (Uradni list RS,
§t. 80/10, 106/10 in 57/12, v nadaljevanju: ZUPUDPP) saj del ureditev potrebnih za
funkcioniranje obmocja severno od Otoske ceste, nacrtovanih s tem OPPN posega v obmocje
veljavnega lokacijskega nacrta za avtocesto Ljubljana — ObrezZje. Januarja 2013 je Mestna
obcina Novo mesto od Vlade Republike Slovenije prejela Sklep st. 35000-7/2012/5 z dne
10.1.2013, s katerim ji ta daje soglasje za nacrtovanje prostorskih ureditev lokalnega pomena
(rekonstrukcija regionalne ceste R2-448/1512 Loéna - Mackovec) s priklju¢kom do poslovne
cone Mackovec 2 in ureditvijo zelenih povrsin ter obcestnega prostora) v obmocju Lokacijskega
nacrta za avtocesto na odseku Hrastje — LeSnica v k.o. Brsljin (1455): 906/14, 907/8, 916/6,
917/8, 919/2, 920/14, 920/15, 920/17, 946/27, 1117/4 in 1118/6.

v N A »| Obmotje DLN za AC T

prikljucek do poslovne cone

Mackovec 2

Deviacja 1-11 - Glavna
cesta G2-105/0254 AC - 7

1AXnA

Deviacija 1-12 - Regionalna cesta R2-
448/1512 Loéna - Magkovec

Slika 7: Prikaz obmocja posega v DPN, za katerega je bil pridobljen sklep Viade na podlagi 43. ¢clena ZOUPUDPP

Po pridobitvi Sklepa Vlade in uskladitvi reSitev z drzavno infrastrukturo je bila odprta pot za
pripravo naslednjih faz OPPN.

Izdelovalec je v januarju 2014 pripravil strokovne podlage, ki smo ji na Uradu za prostor
pregledali in podali nanje pripombe. Izdelovalec je nato v marcu oddal dopolnjene strokovne
podlage, ki smo jih obravnavali na Uradu za prostor in na Uradu za GJS, okolje in promet, Ker
SP niso bile dopolnjene skladno s predhodno podanimi pripombami smo nanje ponovno podali
pripombe. V maju je nato izdelovalec ponovno oddal drugi¢ dopolnjene strokovne podlage, ki so
bile obravnavane na kolegiju OU in potrjene s sklepom Zupana &t. 5251 z dne 3.6.2014.
Strokovnih podlagam je sledila priprava dopolnjenega osnutka OPPN, ki ga je izdelovalec
izvedenih predhodnih usklajevanijih gradiva z ob¢insko upravo oddal za javno razgrnitev konec
oktobra 2014. Dopolnjeni osnutek OPPN je potrebno skladno z ZPNaért javno razgrniti z
javnim naznanilom za najmanj 30 dni in ga posredovati v 1. obravnavo na OS. Javno naznanilo
o javni razgrnitvi OPPN je bilo objavljeno v Dolenjskem listu 20.11.2014 in na spletni trani
MONM, tako da se je javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN pri¢ela v petek 28.11.2014
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in bo trajala do vklju¢no 31.12.2014. V €asu javne razgrnitve bo izvedena javha obravnava
dopolnjenega osnutka OPPN in sicer 10.12.2014 ob 16.30 uri v sejni sobi OS. O javni razgrnitvi
je bila pisno obveSc¢ena tudi KS lo¢na Mackovec, v kateri se nahaja lokacija poslovno storitvene
cone. Po konc€ani javni razgrnitvi bodo pripravljena in zavzeta staliS¢a do pripomb, izdelan
predlog OPPN, pridobliena mnenja na predlog OPPN in usklajeni predlog posredovan v 2.
obravnavo in sprejem obginskemu.

4. FINANCIRANJE PRIPRAVE in IZDELAVE OPPN

Izdelavo OPPN financira druzba MM Theta d.o.o. iz Ljubljane, izdelovalec OPPN pa je podjetje
Topos d.0.0., Ki je bil izbran s strani investitorja.

5. VPLIV NA PRORACUN MESTNE OBCINE NOVO MESTO

Priprava OPPN ne vpliva na proratun MONM v odhodkovnem delu saj stroSke priprave in
izdelave OPPN v celoti krije investitor. Uveljavitev OPPN bo imela vpliv na prihodkovni del
proratuna MONM iz naslova komunalnih prispevkov ob gradnji objektov, ki bodo nacrtovani z
OPPN za Ze obstojeCo komunalno opremo.

6. PREDLOG SKLEPOV

V skladu s poslovnikom Obginskega sveta Obc&inskemu svetu predlagamo, da obravnava
predloZeni dopolnjeni osnutek OPPN PSC Mackovec 2, ki ga je izdelel Topos d.o.o0., pod &t.
03/11-OPPN, junij 2014, dopolnitev oktober 2014 in sprejme spodaj navedena sklepa:

1. Obcinski svet Mestne ob€ine Novo mesto je obravnaval in potrdil dopolnjen osnutek
odloka o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu Poslovno storitvena cona
Mackovec-2 v prvi obravnavi.

2. Pripombe in predlogi Obéinskega sveta Mestne ob¢ine Novo mesto se upostevajo kot
pripombe iz javne razgrnitve dopolnjenega osnutka prostorskega akta.

Pripravila:

Mojca TAVCAR, ANA TOSIC

VODJA URADA ZA PROSTOR V.D. DIREKTORICE OBCINSKE UPRAVE
Prilogi:

- Dopolnjeni osnutek odloka o Obc&inskem podrobnem prostorskem nacrtu Poslovno storitvena cona
Mackovec-2,

- Grafi¢na priloga (celotno gradivo je na vpogled na Uradu za prostor MONM, Seidlova cesta 1, Novo mesto
in na spletni strani MONM: http://prostor.novomesto.si/si/obcinski-prostorski-akti/).



Dopolnjen osnutek
(junij 2014, dopolnitev: oktober 2014)

Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 - ZVO-1B,
108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12-ZUPUDPP-A,109/12 in 35/13- Skl.
US: U-1-43/13-8) in 16. ¢lena Statuta Mestne ob&ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 7/13) je Obcinski svet
Mestne obCine Novo mesto na ... sejidne .............. sprejel

ODLOK
o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu
Poslovno storitvena cona Mackovec — 2

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obc&inskem prostorskem nacértu Mestne obc¢ine Novo mesto
(Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10-teh. popr., 76/10-teh. popr., 77/10-DPN, 26/11-obv. razl., 4/12-teh.
popr., 87/12-DPN, 102/12-DPN, 44/13-teh. popr. in 18/14; v nadaljnjem besedilu: OPN) sprejme Ob¢inski
podrobni prostorski nacrt Poslovno storitvena cona Mackovec — 2 (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

2. ¢len
(vsebina in oblika OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni in grafi¢ni del. 1zdelana sta v digitalni in analogni obliki.
(2) Tekstualni del OPPN je dolocen v Il. poglavju tega odloka.
(3) Graficni del OPPN je sestavina vezane mape OPPN in je dolocen v lll. poglavju tega odloka.

3. ¢len
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so sestavine vezane mape OPPN, in sicer:

1. lzvle€ek iz hierarhi¢no visjega prostorskega akta

. Prikaz stanja prostora

. Seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta

. Smernice urejanja prostora

. Mnenja nosilcev urejanja prostora

. Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta

. Pojasnila v zvezi z na¢inom pridobitve variantnih resitev, presoje in medsebojne primerjave variant z
utemeljitvijo izbora najustreznejse variantne resitve

. Povzetek za javnost

9. Odlo¢ba MKO glede CPVO

NO bR WN
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Il. TEKSTUALNI DEL OPPN

4. ¢len
(pomen izrazov)

(1) Gradbena parcela je zemljiS€e, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiSkih parcel ali njihovih delov, na
katerem stoji 0z. na katerem je predviden objekt in na katerem so utrjene povrsine, ki sluzijo takSnemu
objektu oz. je predvidena ureditev povrsin, ki bodo sluzile takSnemu objektu.

(2) Povrsina za gradnjo stavb je del gradbene parcele, ki predstavlja omejitveni prostor za gradnjo ene ali
ve€ nestanovanjskih stavb in je prikazana v grafi€nem delu, list §t. 5.1 Ureditvena situacija s prerezom.
Na povrSini za gradnjo stavb je poleg ene ali ve€ nestanovanjskih stavb dovoljena tudi gradnja gradbeno
inzenirskih objektov, nezahtevnih in enostavnih objektov ter spremljajo€ih zunanjih ureditev
(manipulativne povrsine, parkiriS¢e, zelenice, brezine ipd.). Vse zunanje ureditve v sklopu stavb,
funkcionalni elementi stavb (nadstreski, balkoni, loggie, nastopne stopnice, komunikacijska jedra, vhodi,
vetrolovi in podobno) ter enostavni in nezahtevni objekti lahko presegajo povrSino za gradnjo stavb, Ce je
zagotovljen razpolozljiv prostor za funkcioniranje stavbe.

(3) Kota platoja je kota konéno urejenega terena ob objektu.
(4) Kota pritli¢ja je kota, ki se nahaja neposredno nad koto platoja ali najve¢ 0,50 m nad njo.

(5) Gradbena meja je urbanisti¢ni element za reguliranje in oblikovanje podobe cone, ki dolo¢a linijo
katere novozgrajeni objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so odmaknjeni od nje v
notranjost gradbene parcele. Dolo¢a tudi glavno fasado in njeno poudarjeno oblikovanje ob prometnici.

1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

5. ¢len
(umestitev obmocja OPPN v prostor)

Obmocje OPPN lezi na skrajnem severovzhodnem delu Novega mesta, v neposredni blizini vzhodnega
avtocestnega priklju¢ka za Novo mesto. Obmocje je na zahodu omejeno z glavno cesto G2-105, odsek
0257 Novo mesto (Locna — Krka), na jugu z regionalno cesto R2 448, odsek 1512 Novo mesto (Lo¢na —
Mackovec), na vzhodu in severu pa vkljuuje dostopno cesto in del parkirnih povrsin objekta Qulandia.

6. Clen
(ureditveno obmocje OPPN)

(1) Ureditveno obmocje OPPN je prikazano v graficnem delu odloka in dolo¢eno z mejo, ki na zahodu in
jugozahodu meiji z Drzavnim prostorskim nacértom za drzavno cesto od avtoceste A2 Ljubljana — Obrezje
pri Novem mestu do prikljucka Maline (uredba objavljena v Uradnem listu RS, §t. 102/12; v nadaljnjem
besedilu: 3. razvojna os), na jugu pa s prikljuckom do Poslovno storitve cone Mackovec -2 in ureditvijo
zelenih povrsin ter obcestnega prostora sega na obmocje Lokacijskega naérta za avtocesto na odseku
Hrastje - LeSnica (uredba objavljena v Uradnem listu RS, st. 16/03, 22/05 in 102/12). Na vzhodu vkljucuje
ureditev z objektom Qlandia sega na obmocje Obcinskega lokacijskega nacrta Poslovno storitvena cona
Mackovec -1 (odlok objavljen v Uradnem listu RS, §t. 107/06, 62/10 in 28/12).

(2) Obmocje je velikosti okoli 4,5 ha in obsega zemljiS¢a ter dele zemljiS¢ s parcelnimi st.: 1117/5, 908/8,
914/7, 914/9, 914/8, 920/13, 914/6, 916/5, 1117/4, 915/3, 915/4, 916/13, 917/6, 917/7, 908/6, 908/7,
916/8, 916/9, 916/10, 1117/1, 916/11, 916/12, 917/5, 920/15, 920/12, 907/6, 908/13, 1117/2, 908/12,
908/13, 908/13, 908/14, 916/7, 906/12, 908/15, 908/13, 908/17, 907/5, 908/9, 908/11, 907/4, 920/14,
1290, 920/16, 1118/6, 907/7, 907/9, 908/13, 908/13 in 906/10, vse k.o. Brsljin in 2519, 2541/2, 2550/4,



2552/2, 2553/2, 2121/3, 2541/1, 2554/2, 2555/2 in 2550/7, vse k.o. Zdinja vas. Obsega dele enot urejanja
prostora NM/12-OPPN-c, NM/12-OPPN-b, NM/12-e in AC-1/DPN-c, ki so dolo¢ene z OPN.

7. ¢len
(prostorske ureditve)

(1) Obmocje je namenjeno gradnji nestanovanjskih stavb, ki ob upoStevanju obstojeCega stanja
(Qulandija) z obodno pozidavo in zunanjimi ureditvami, dopolnjujejo in zaklju€ujejo severni del kompleksa
poslovno storitvene cone.

(2) Z OPPN se nacrtujejo tudi zunanje prostorske ureditve za nemoteno izvedbo in rabo nacrtovanih
stavb in spremljajoCih ureditev iz prvega odstavka tega ¢lena, in sicer:

- prometne ureditve znotraj obmocja (ceste, parkiriS€a, manipulativne povrsine);

- zelene povrsine (ostale ureditve znotraj gradbenih parcel, parkovne ureditve);

- otrosko igri§¢e v severozahodnem delu urejanja, ki prehaja v obmocje OLN PSC Mackovec — 1;

- komunalna in energetska infrastruktura.

(3) Z navezavo infrastrukturnih vodov in naprav izven obmocja OPPN se zagotavlja funkcioniranje
objektov in ureditev, ki so nacrtovani v obmocju OPPN.

2. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

2.1 VPLIVI IN POVEZAVE PROSTORSKE UREDITVE S SOSEDNJIMI OBMOCJI

8. ¢len
(medsebojni vplivi in povezave s sosednjimi obmogéji)

(1) Nacrtovana gradnja in ureditve na obmocju OPPN zaklju€ujejo grajeno strukturo severnega dela
Poslovno storitvene cone Mackovec - 1. Pozidava na obmocju urejanja nakazuje potek dveh glavnih
smeri v prostoru, v smeri sever — jug, t.j. ob glavni cesti G2-105, odsek 0257 Novo mesto (Lo¢na — Krka)
0z. naCrtovani 3. razvojni osi in v smeri zahod — vzhod, t.j. ob regionalni cesti R2 448, odsek 1512 Novo
mesto (Lo¢na — Mackovec). Proti severu se obmocje s svojimi ureditvami navezuje na objekt Qlandije
oziroma njene zunanje ureditve (promenado, parkirna mesta). Znotraj obmocja se uredijo posamezne
sekvence zelenih ureditev (zelenice, otrosko igris€e, linijske zasaditve), ki skupaj z obstoje¢o promenado
pred objektom Qlandia predstavljajo del urbanega parka.

(2) Pozidavo vzdolz regionalne ceste R2 448, odsek 1512 Novo mesto (Lo¢na — Mackovec) pogojuje
oblikovanje mestotvorne fasade, zaradi umes$c¢anja 3. razvojne osi ob zahodni strani obmocdja urejanja pa

objekti). Struktura objektov v smeri zahod — vzhod se lahko drobi in tako omogoci prehode in preboje med
objekti ter odpiranje pogledov proti objektu Qlandia.

(3) V obeh smereh (ob regionalni cesti R2 448, odsek 1512 in ob glavni cesti G2-105, odsek 0257 oz. 3.
razvojni osi) naj se kot del oblikovanja fasade predvidi linijska vzpostavitev drevoreda.

(4) OPPN je z obmocjem juzno od regionalne ceste povezan s prehodom preko regionalne ceste R2 448,
odsek 1512.



2.2 RESITVE NACRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN

9. ¢len
(vrste gradenj)

V obmodju OPPN so glede na nacrtovane programe dovoljene gradnje novih objektov, rekonstrukcije
obstojeCih objektov, redna in investicijska vzdrzevalna dela na zgrajenih objektih, vzdrzevalna dela v
javno Kkorist ter odstranitve objektov. Dovolijene so tudi spremembe namembnosti dela ali celotnih
objektov znotraj dopustnih dejavnosti, dolo¢enih s tem odlokom.

10. ¢len
(vrste objektov)

(1) V obmodgju OPPN so dovoljene naslednje vrste zahtevnih in manj zahtevnih objektov (povzeto po
Uredbi o klasifikaciji vrst objektov in objektih drzavnega pomena, Uradni list RS, $t. 109/11):
1/ Stavbe:
12 / Nestanovanjske stavbe
e 121 Gostinske stavbe, razen 1212 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev
e 122 Poslovne in upravne stavbe; razen 12201 Stavbe javne uprave;
e 123 Trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti;
e 124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij: le 1242 Garazne stavbe;
e 126 Stavbe sploSnega druzbenega pomena: le 1261 Stavbe za kulturo in razvedrilo;
e 127 Druge nestanovanjske stavbe: le 1274 Druge stavbe, ki niso uvr§¢ene drugje —
nadstreSnice za potnike na avtobusih in drugih postajalis€ih, javne sanitarije in podobno.
2/ Gradbeni inZenirski objekti:
21/ Objekti transportne infrastrukture:
e 211 Ceste:
- 21110 Avtoceste, hitre ceste, glavne in regionalne ceste:
- 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
22 / Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi:
24 / Drugi gradbeni inZenirski objekti:
e 241 Objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as, razen 24121: Marine s pripadajocimi
pristaniSkimi napravami.
e 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
- 24205 Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrs&eni drugje.

(2) V primeru spremembe zakonodaje se vrste dejavnosti dopus€ajo skladno s trenutno veljavno
zakonodajo, veljavnim planskim aktom obcine in s smiselnim upoStevanjem tega ¢lena odloka.

(3) Poleg stavb iz predhodnih alinej so za namen predvidenih posegov po tem OPPN v obmodju urejanja,
kjer je dovolj razpoloZljivega prostora, dovoljene tudi gradnje nezahtevnih in enostavnih objektov na
osnovi zakonskih in podzakonskih aktov v povezavi z dolo€ili o razvrs€anju objektov glede na zahtevnost
gradnje skladno s podrobnejso namensko rabo povrsin, dolo¢eno v planskih aktih ob&ine.

11. ¢len
(vrste dejavnosti)

(1) Obmocje urejanja je namenjeno dejavnostim, ki so znotraj definicije centralnih dejavnosti ter hkrati
sovpadajo oziroma dopolnjujejo program Poslovno storitvene cone Mackovec-1.

(2) V skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS, §t. 69/07 in 17/08) so dovoljene
naslednje dejavnosti:
G) TRGOVINA; VZDRZEVANJE IN POPRAVILA MOTORNIH VOZIL;
H) PROMET, SKLADISCENJE : le 52.1 Skladi$&enje in spremljajoce prometne dejavnosti, 53 Postna
in kurirska dejavnost;
I) GOSTINSTVO: vse razen 55.3 Dejavnost avtokampov, taborov in 55.9 Dejavnost dijaskih in
Studentskih domov ter druge nastanitve;



K) FINANCNE IN ZAVAROVALNISKE DEJAVNOSTI;

L) POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI;

N) DRUGE RAZNOVRSTNE POSLOVNE DEJAVNOSTI;

P) IZOBRAZEVANJE: le 85.5 Drugo izobraZevanije, izpopolnjevanje in usposabljanje;
S) DRUGE DEJAVNOSTI: razen 96.03 Pogrebna dejavnost.

(3) V primeru spremembe zakonodaje se vrste dejavnosti dopus€ajo skladno s trenutno veljavno
zakonodajo, veljavnim planskim aktom obc¢ine in s smiselnim upoStevanjem tega ¢lena odloka.

12. ¢len
(vrste ureditev)

V obmocju OPPN so dovoljene naslednje ureditve:
e krajinske ureditve (kot je npr. ureditev cvetlicnjakov, zelenih povrSin, zasaditev drevoredov,
grmovnic ipd.),
e parterne ureditve (tlakovanja zunanjih teras - platojev, pe$poti, zunanjih stopnic ipd.).

13. €len
(gradbene parcele)

(1) Gradbene parcele so doloCene tako, da omogocajo gradnjo ter nemoteno uporabo in vzdrzevanje
objektov ter zagotavljanje pozarne varnosti, vkljuéno z manipulativnimi povrsinami, parkiris¢i, zelenicami
ter dostopom z javne oz. interne ceste.

(2) Gradbene parcele GP1, GP2, GP3 in GP4 so namenjene gradnji ene ali ve¢ stavb ob upostevanju
dolocil iz prvega (1) odstavka tega ¢lena. GP5 je predvidena za ureditev skupnih parkiri§¢, manipulativnih
povrsin in zelenic, GP6 pa za umestitev transformatorske postaje. GP7, ki se z ureditvijo nadaljuje na
obmocje zunanjih ureditev Qlandie (OLN PSC Mackovec — 1), se uredi kot otrosko igris¢e. GP8
predstavlja povrsino za gradnjo javne infrastrukture tj. prometnih ureditev (rekonstrukcijo regionalne ceste

(3) Velikosti gradbenih parcel v posameznih ureditvenih enotah so dolo€ene v graficnem delu, list §t. 9.1
Nadrt parcelacije.

14. ¢len
(povrsina za gradnjo stavb)

(1) Povrsina za gradnjo stavb v obliki »zapolnjene« ¢rke »V«, ki je prikazana v graficnem delu, list §t. 5.1
Ureditvena situacija s prerezom, je definirana z enotno povrsino preko ve¢ gradbenih parcel. PovrS§ina za
gradnjo stavb je v obliki &rke »V« dolo€ena z juznim krakom v dolzZini cca 150 m in zahodnim v dolZini cca
160 m, oba kraka potekata vzdolz prometnic. V notranjost se ¢rka »V« zapolni oziroma se povrSina za
gradnjo v tem delu razsiri.

(2) Na povrsini za gradnjo stavb je znotraj posamezne gradbene parcele mozno stavbe umescati tako, da
so zagotovljeni pozarni odmiki in interventne poti ter odmiki od parcelne meje minimalno 4m oziroma
manj, kjer je to dopusceno v grafiki.

2.3 POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO

15. ¢len
(pogoji za gradnjo nestanovanjskih stavb)

(1) Z dolocitvijo povrsin za gradnjo stavb ter gradbene meje se vzpostavlja prostorski red. S kvalitetnimi in
sodobnimi arhitekturnimi resSitvami, ki bodo upostevale ¢im vecjo enotnost pri oblikovanju posameznih
stavb, pa naj se zagotovi urejen trgovsko — poslovni center severnega dela mesta.



(2) Urbanisti¢no-arhitekturni pogoji za stavbe:
Tipologija:

Definirana je kot ena ali ve¢ prostostojecih enot, enostavne oblike poljubno razgibana z izzidki,
dodajanjem prizidkov.

Velikost in zmogljivost:

Horizontalni gabariti: Na povrsini za gradnjo stavb, ki je v obliki »zapolnjene« ¢rke »V« je mozna
postavitev ene ali ve€ poljubno velikih stavb.

Vertikalni gabariti: ViSina posamezne stavbe je najve¢ 12m od kote pritli¢ja do vrha fasade
objekta. Mozna je tudi izvedba kleti. Stavbe ob zahodnem robu naj bodo praviloma visje s
poudarkom jugozahodnega dela, vendar ne ve¢ kot 12m. Stavbe ob juznem robu pa se nacrtujejo
kot nizje tako, da omogocajo odpiranje pogledov proti objektu Qlandia. V primeru, da se na
lokaciji izvede ena stavba po celotni povrsini za gradnjo stavb le-ta ne sme biti vi§ja kot Qlandia
razen ob zahodnem robu, kjer se lahko posamezni deli izvedejo do 12m. Ce pa se znotraj
povrSine za gradnjo stavb struktura morfologije razdrobi, se za objekte ob zahodnem robu s
poudarkom jugozahodnega dela dopus€a viSina do 12m, za stavbe ob regionalni cesti R2-488 pa
do najve€ 7m.

Oblikovanje zunanje podobe:

Konstrukcija: dovoljene so vse vrste konstrukcij.

Streha: streha je ravna. Na strehi je dovoljeno namestiti elemente za rabo obnovljivih virov
energije v skladu z oblikovanjem objekta. Vsi tehnoloski elementi (strojne in druge instalacije ter
elementi glede obnovljivih virov energije) naj bodo postavljeni za fasadne elemente zadrzano in
ob upostevanju vpliva na podobo celotnega obmogja.

Kritina: skladno s tehnoloSko resitvijo konstrukcije ravne strehe.

Fasada: Fasada naj bo oblikovana sodobno glede na funkcijo objekta, v primeru, da je na
obmocdju predvidenih ve¢ stavb, naj bodo le-te usklajene in oblikovane enotno. Juzna fasada naj
ustvarja znacilno fasado mestne vpadnice, zahodna fasada pa je zgolj servisna. Zasteklitev in
druga specificna obdelava uli¢cne fasade naj simbolizira poslovni ali upravni znacaj objektov.
Arhitektura posameznih objektov naj sledi sodobnim trendom trgovskih in poslovnih objektov z
izrazenimi znacilnimi elementi (odprte fasade, zaprte fasade, odprte povrSine izlozbenih galerij,
oznaceni orientacijski akcenti, vstopi in izstopi v objekte,...).

Lega objekta na zemljiS¢u:

Stavba ali ve€¢ manjSih stavb so umeSCene na povrSino za gradnjo stavbe ob upoStevanju
gradbene meje, pri Eemer mora biti zagotovljena pozarna varnost posameznih stavb ter ustrezna
povrsina za normalno vzdrzevanje posamezne stavbe.

Linija objektov v smeri sever — jug (ob deviaciji 1-12) je mocneje poudarjena (visji in vecji objekti),
medtem ko se struktura objektov v smeri zahod — vzhod drobi in tako omogo€a prehode in
preboje med objekti ter odpiranje pogledov proti objektu Qlandia. V primeru zdruzevanja parcel in
s tem umesc&anja vec€jega gabarita na povrsino za gradnjo stavbe, je stavbo potrebno Eleniti v
smeri vzhod — zahod, npr. z izvedbo notranjih pasaz, oblikovanjem fasade ipd.

Kota platoja zunanje ureditev je cca 190,00 m.n.v..

Zunanja ureditev:

Glavni dostop na obmocje se izvede z regionalne ceste R2-448, odsek 1512 (deviacija 1-12)
juznega kraka. Slednji se nadaljuje v manipulativho dostopno cesto, ki poteka po zahodnem robu
obmodja.

Zunanje ureditve se izvedejo skladno z ureditvami trgovskega kompleksa Qlandia. Ob zahodni in
juzni fasadi se predvidi linijska zazelenitev kot del oblikovanja fasade.

Investitorji so dolZzni zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest za svoje dejavnosti ob stavbi v
okviru svoje gradbene parcele, tako za stranke kot za zaposlene. Zagotovljena morajo biti tudi
mesta za invalide in za parkiranje koles. ManjkajoCa parkirna mesta za posamezno dejavnost se
uredijo na skupnih parkirnih povr§inah na GP5 ali pa v kletnih etazah. Pri dolo¢anju Stevila
parkirnih mest je za posamezne dejavnosti potrebno upostevati doloc€ila 20. &lena tega odloka.
Parterne parkirne povrSine morajo biti ozelenjene in sicer z zasaditvijo dreves za sencenje (1
funkcionalno drevo na 5 parkirnih mest).

Ob posamezni stavbi se uredijo pasaze kot poljavni prostori, ki se tlakujejo in opremijo z urbano
opremo.

Na posamezni gradbeni parceli se zagotovi minimalno 10% zelenice. Le-te se zatravijo in/ali
hortikulturno uredijo z avtohtonim zelenjem ter redno vzdrzujejo.

Brezine na zahodnem robu, med stavbami in cestnim svetom se uredijo skladno s predvidenimi
cestnimi ureditvami.

Mozna je postavitev reklamnega stebra do viSine najve¢ 22m.



Dopustna izraba prostora na gradbeni parceli:
- FZ (faktor zazidanosti): do 0,50;
- Fl (faktor izrabe): do 2,00.

16. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti postavljeni v podrejenem polozaju glede na glavno stavbo
na gradbeni parceli in oblikovani skladno s podrobnejSo namensko rabo obmocja ter z ostalimi okoliSkimi
objekti.

(2) Za dolocitev velikosti in zmogljivosti, odmikov ter oblikovanja nezahtevnih in enostavnih objektov na
obmoc€ju urejanja se uporabljajo dolocila predpisov o vrstah objektov glede na zahtevnost in smiselno
dologila veljavhega OPN.

(3) Nezahtevni in enostavni objekti se lahko na gradbeno parcelo umes¢ajo tudi izven povrSine za
gradnjo stavb, pri ¢emer se upostevajo ustrezni odmiki od meja gradbenih parcel po dolodilih veljavnega
OPN.

17. ¢len
(usmeritve za ureditev zelenih povrsin in brezin)

(1) Zelene povrsine znotraj OPPN so predvidene kot posamezne sekvence, ki skupaj z obstojeco
promenado pred Qlandio predstavljajo del urbanega parka. Zelene povrSine predstavljajo ureditve ob
objektih, ob prometnih povrsinah, zelenice v sklopu otroSkega igriS¢a ter linijske zasaditve ob
prometnicah.

(2) Zelenice, ki pripadajo ureditvam znotraj gradbenih parcel, se zatravi in/ali hortikulturno uredi ter redno
vzdrzuje. Parkirne povrSine v notranjosti kompleksa se zazelenijo, in sicer na nacin, da se predvidi 1
funkcionalno drevo z viSino kro$nje najmanj 2,5 m na 5 parkirnih mest. Pri ozelenitvah se uporablja
avtohtone vrste drevnine.

(3) Ob pesSpoteh se postavi urbana oprema, namesti klopi, koSe za smeti in cvetlicna korita. Celotno
obmodje se uredi s primerno in poenoteno urbano opremo.

(4) Zasaditev drevesne vegetacije ob javnih povrSinah poudarja glavne smeri v prostoru, hkrati pa iz
juzne in zahodne smeri definirajo na stavbah odsev zelene fasade. Pri zasaditvi se uporablja ena vrsta
dreves, pri Cemer se avtohtono drevesno vegetacijo izbira v skladu z Zelenim ucinkom ter namenom
zasaditve in pri tem upoSteva vegetacijsko podobo v okolici.

(5) Brezine na zahodnem robu, med stavbami in cestnim svetom se uredijo skladno s predvidenimi
cestnimi ureditvami.

18. €len
(usmeritve za ureditev javnih in skupnih povrsin)

(1) Javne in skupne povrsine v obmocju urejanja so prikazane v graficnem delu, list $t. 5.2 Prikaz javnih
povrsin. Kot javne povrsine so opredeljene prometne in ostale povrSine v obmocju regionalne ceste, kot
skupne povrSine pa prometne in ostale povrSine znotraj obmodja, ki sluzijo parkiranju in manipulaciji za
celoten kompleks.

(2) Komunalna in ostala infrastruktura poteka pretezno v koridorju prometnih povrsin. V sklopu prometnic
se uredijo hodniki za peSce, avtobusno postajaliS¢e, namestijo Iuci za javno razsvetljavo, koSi za smeti
ipd. Urbana oprema obmocja (svetilke, tlakovanje) mora biti sodobno oblikovana in poenotena z elementi
drobne urbane opreme (klopi, koSi za smeti, ograje, konfini, stojala za kolesa, oznaCevalne table) in z
arhitekturnim oblikovanjem obmodja. Pri oblikovanju drobne urbane opreme je treba zagotoviti
poenotenje v materialih in barvah za celotno obmogje. PovrSina pod ekoloSkim otokom se utrdi s tlakovci
ali monolitno povrsino, ob robu otokov pa predvidi ustrezna zazelenitev ali drugacne ureditve, ki zakrivajo
poglede na kontejnerije.



2.4 PARCELACIJA IN GRADBENE PARCELE

19. €len
(podatki za parcelacijo)

Nacrt parcelacije je razviden iz graficnega dela odloka, list §t. 9.1 Nacrt parcelacije in prikazuje gradbene
parcele za gradnjo stavb s pripadajocimi ureditvami, izvedbo zunanjih ureditev (parkiriS§€a, manipulativhe
povrSine, zelenice, otroSko igris€e), ter gradnjo javne infrastrukture (promet in ostala infrastruktura).
Mejne tocke parcel so opredeljene po Gauss-Krugerjevem koordinatnem sistemu in so razvidne iz istega
nacrta.

3. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO
DOBRO

20. ¢len
(pogoji za izvedbo prometnega omrezja)

(1) Dostop na obmocje OPPN se izvede z regionalne ceste R2-448, odsek 1512 Novo mesto (Lo¢na -

dimenzionira na merodajno komunalno in interventno vozilo v smeri priklju¢evanja cone oziroma na
ostala vozila v glavni smeri. Peti krak se oblikuje le za osebni promet brez dostave, navezuje se na

(2) Za dostavo se v sredini juznega dela obmocja urejanja predvidi desni uvoz z regionalne ceste R2-448,
odsek 1512 Novo mesto (Lo¢na - Mackovec). Ta se nadaljuje ob zahodnem delu obmocja urejanja skupaj
z manipulativnimi povrSinami vse do dostavne ceste, ki je Ze izvedena v sklopu zunanjih ureditev objekta
Qlandia. Dostop se predvidi le za dostavna vozila kot desni uvoz.

(3) Cestni elementi dostavne ceste so projektirani na merodajna priklopna vozila z upoStevanjem
zavijalnih radijev 15 m. Ob obmoc¢ju se po celotni potezi izvede plocnik, ki se priklju€i na prehode za

peSce na kroznem kriziS¢u K2a. S preureditvijo krozis€a se predvidi tudi prilagoditev avtobusnega
postajalis€a na regionalni cesti R2-448, odsek 1512 Novo mesto (LoCna - Mackovec).

(4) Projektirani prec¢ni profil posameznih cest znasa:

e uvozne ceste v obmocje: 15,00 m, to je Sirina vozis€a 2 x 2,75 m, robni pas 2 x 0,25 m,
kombinirana steza za kolesarje in pesce Sirine 2 x 3,50m ter bankina Sirine 2 x 1,00 m;

e regionalne ceste R2-448, odsek 1512 na obmocju desnega uvoza ceste C: 14,15 m, to je Sirina
vozis€a 2 x 2,75 m, robni pas 2 x 0,25 m, kombinirana steza za kolesarje in peSce Sirine 1 x 3,15
m, varnostni pas Sirine 1 x 0,75 m, zavijalni pas Sirine 1 x 2,75 m ter bankini Sirin 0,50.

e dostavne ceste C na obmocju priklju¢evanja na R2-448, odsek 1512 — enosmerni desni uvoz:
7,00 m, to je Sirina vozis€a 1 x 5,00 m ter bankina Sirine 2 x 1,00 m;

e dostavne ceste C znotraj obmocja: 9,50 m, to je Sirina vozis€a 2 x 2,75 m, robni pas 2 x 0,25 m,
hodnik za peSce Sirine 1 x 1,50m ter bankina Sirine 2 x 1,00 m.

(5) Projektirana racunska hitrost znasa na obmocju dela na regionalni cesti R2-448, odsek 1512 60 km/h

(6) CestiS¢e posameznih cest se dimenzionira na kon¢no debelino posameznega sloja glede na rezultate
geoloskih raziskav in predvidene prometne obremenitve.

(7) Vsa cestna oprema se locira izven telesa ceste v bankini.



(8) Kot pozarnalintervencijska pot se opredeli dostopna cesta ter vse notranje ceste. Vsi objekti imajo
omogocene dostope s treh strani.

(9) PeS promet je skupaj s kolesarskim prometom ob regionalni cesti lo€en od ostalega prometa z
denivelirano kombinirano stezo. Na vseh kriziS€ih na regionalni cesti R2-448, odsek 1512 se uposteva
prehode za kolesarje in peSce preko kriziS€ in navezavo na notranje ceste. Kolesarski promet znotra;j

cone se odvija na cestnih povrSinah oziroma na skupnih pes in kolesarskih poteh.

(10) Vse prometne povrSine se izvedejo z elementi, ki bodo omogoc€ali osnovne dostope in uporabo tudi
za funkcionalno ovirane ljudi.

(11) Pri ureditvi cestne razsvetljave in osvetlitve kriziS¢ je potrebno upostevati Priporocila SDR-Cestna
razsvetljava PR 5/2 — 2000 (Slovensko drustvo za razsvetljavo, Maribor 2000).

(12) Pri urejanju obmocdja je potrebno upoStevati veljavne tehni¢ne predpise s podrocja cest oziroma
urejanja prometnih povrSin ter predpise o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in
uporabe objektov v javni rabi ter vedstanovanjskih stavb. Predlagane resSitve so posebej utemeljene v
Strokovnih podlagah; Idejna zasnova Prometne reSitve (Topos, d.o.o., §t. proj. 03/11-OPPN, Novo mesto,
januar 2014; dopolnitev: marec 2014).

21. élen
(pogoji za izvedbo mirujoéega prometa)

(1) Na obmocju OPPN se v okviru zunanjih ureditev k Ze izvedenim (90 parkirnih mest) dogradi cca 150
parkirnih mest, ki skupaj s parkirnimi povrSinami ob objektu Qlandia (cca 800 v kletni etazi in cca 240 na
platoju pred stavbo) predstavljajo skupne parkirne povrsine trgovskega centra. ParkiriS¢a za zaposlene in
stranke se za namen posamezne dejavnosti uredi ob stavbi v okviru posamezne gradbene parcele,
manjkajo¢a pa na skupnih parkirnih povrsinah na GP5. Po potrebi lahko tudi v kletnih etazah.

(2) Pri projektiranju se upostevajo Tehni¢ni normativi za projektiranje in opremo mestnih prometnih
povrsin (PTI, Ljubljana). Zagotovljena morajo biti mesta za invalide in za parkiranje koles. lzvedba
posebnih parkirnih povrSin za tovorna vozila ni dovoljena. Parkiri8€a se po potrebi opremi s polnilci za
elektricne avtomobile.

(3) Pri projektiranju posameznih objektov je potrebno glede na predvideno dejavnost potrebno zagotoviti
zadostno Stevilo parkirnih povrsin:
- Gostilne, restavracije, tocilnice, bari: 1PM/6 sedezev in 1PM/tekoCi meter toCilnega pulta ne manj
kot 2PM,
- Stavbe bank, post, zavarovalnic (pisarniski in upravni prostori ter druge storitve): 1PM/30 m2,
- Druge upravne in pisarniSke stavbe (mesSani poslovni programi): 1PM/30 m2,
- Trgovske stavbe (trgovina lokalna pod 500 m2): 1PM/50 m2, ne manj kot 2 PM,
- Trgovske stavbe (trgovina z neprehrambenimi izdelki): 1PM/80 m2, ne manj kot 2PM,
- Trgovske stavbe (nakupovalni center do 2500 m2): 1PM/35 m2,
- Trgovske stavbe (nakupovalni center nad 2500 m2): 1PM/30 m2,
- Stavbe za druge storitvene dejavnosti (obrtno servisne dejavnosti: frizer, urar, Cdistilnica,
fizioterapija, avtopralnice, lekarne ipd.) 1PM/30 m2, ne manj kot 2PM,
- Trgovske stavbe (ve€namenski trgovsko zabavis¢ni, poslovni centri): 1PM/30 m2,
- Bencinski servisi: 1PM/30 m2 prodajnih povrsin, ne manj kot 3PM.

22. célen
(splosni pogoji za komunalno in energetsko urejanje in prikljuéevanje)

(1) Obmocje OPPN se prikljuCuje na infrastrukturno omrezje (komunalno, energetsko in ostalo
infrastrukturo), ki je bilo Ze izvedeno za potrebe Poslovno-storitvene cone Mackovec-1 in dimenzionirano
tudi za potrebe predmetne cone.

(2) Stavbe se na zgrajeno komunalno, energetsko in ostalo infrastrukturno omrezje prikljucijo skladno s
pogoji upravljavcev komunalnih in energetskih vodov in naprav.

(3) Gradnja vodov in naprav komunalne in energetske infrastrukture znotraj obmocja urejanja mora
potekati usklajeno z gradnjo stavb in lahko poteka tudi so¢asno.



(4) Stavbe lahko pridobijo uporabno dovoljenje le, ¢e je bila zgrajena in predana v uporabo pristojnim
upravljavcem tudi vsa predvidena komunalna oprema ter objekti in omrezja gospodarske javne
infrastrukture, ki so potrebni za funkcioniranje predmetne gradnje.

23. ¢len
(vodovod)

(1) Za navezavo cone na obstoje€e vodovodno omrezje je predvidena gradnja sekundarnega voda, ki se
bo oskrboval iz obstojeCega cevovoda s potekom neposredno ob trgovskemu centru Qlandia. Tocka
navezave je predvidena na jugozahodni strani OPPN. Nov cevovod se projektira iz nodularne litine po
standardih SIST EN 545:2010; C 64.

(2) V obmocju OPPN je predvidenih ve¢ objektov (uporabnikov) za katere so predvidena lo¢ena odjemna
mesta. Zato se predvideni sekundarni vod znotraj obmocja s pogodbo o opremljanju predvidi kot javni
vodovod s hidrantnim omrezjem, ki se na juzni strani podalj$a s preCkanjem cestne deviacije z navezavo
na obstojeéi priklju¢ni vod v obmocju OPPN. Z zasnovano izvedbo se predvidena prestavitev po DPN, v
obsegu obmodja predmetnega OPPN ne izvede, saj prevzame funkcijo predvidenega prestavljenega
vodovoda po DPN, v obsegu predmetnega OPPN, nov vodovod po predmetnem OPPN.

vodovodne cevi ne bo presegla 2m, kar je skladno s tehni¢nim pravilnikom o javhem vodovodu. Investitor
mora pri gradnji upostevati potek obstojece infrastrukture skladno z odlokom o oskrbi s pitno vodo ter
dela izvajati po navodilih in nadzoru upravljavca. Pri izvedbeni tehni¢ni dokumentaciji je potrebno
predvideti ukrepe in omejitve gradbene mehanizacije ter druge opreme, ki lahko vplivajo na vodovodne
objekte in naprave.

(4) Pri projektiranju in izvedbi vodovoda je potrebno upo$tevati predpise o javhem vodovodu, o oskrbi
prebivalstva s pitno vodo ter o za&c¢iti vodnih virov na obmocju Mestne ob&ine Novo mesto.

(5) Za prikljucitev objekta na javno vodovodno omrezje mora narocnik z izvajalcem javne sluzbe skleniti
pogodbo o prikljugitvi s prilozitvijo ustrezne tehniéne dokumentacije skladno z odlokom o oskrbi s pitno
vodo na obmocju Mestne ob&ine Novo mesto.

(6) lzdelovalec projektne dokumentacije (PGD in PZI) mora obvezno pridobiti projektne pogoje
upravljavca ter soglasje tako na PGD, kot tudi PZI projektno dokumentacijo.

(7) Po konc&ani gradnji je investitor novozgrajenih vodovodnih objektov in omrezja dolzan s pogodbo le-te
predati v last ob¢ini. Za prevzem mora biti predloZzena ustrezna tehni¢na dokumentacija skladno z
odlokom o oskrbi s pitno vodo na obmoc¢ju Mestne obc¢ine Novo mesto.

24. clen
(kanalizacija)

(1) Na obmocgju urejanja je predvidena kanalizacija v loéenem sistemu. Predvidenih tehnolo$kih procesov,
ki so vezani na dodatno odpadno tehnolosko vodo ni, oziroma v kolikor se umescajo je potrebno
predvideti pred&iS€enje razen v primeru izvedbe avtopralnice, kjer pa je treba predvideti dodatno

pred¢&iScenje.

(2) Fekalne vode se odvodnjava preko nove kanalizacije, ki je bila izvedena v sklopu izgradnje Poslovno
storitvene cone Mackovec -1. Kanal je dimenzioniran tudi za enote urejanja prostora NM/12-OPPN-c
(Poslovno storitvena cona Mackovec - 2), NM/7-OPPN-b (gravitacijsko obmocje gospodarske cone Na
Brezovici) ter ZDV/1, ZDV/2 in ZDV/3-X (gravitacijsko obmogje naselja Zdinja vas), ki so dologene v OPN.
448, odsek 1512 in meteorno kanalizacijo s ponikovalnim polijem, nato pre¢ka nasip in se nadaljuje v
lokalni cesti (Ulici pod Tr§ko goro) ter se preko ¢érpali§¢éa Mackovec in obnovljenega tlaénega voda ob
Smarjeski cesti prikljuéuje na CCN Loéna.
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(3) Novo kanalizacijsko omrezje meteornih voda v obmodcju urejanja je predvideno v podaljSku obstojece
dostavne ceste Qlandie ter poteka ob objektu Qlandia in sicer od jugozahodnega vogala objekta, se nato
nadaljuje v sredini desnega voznega pasu podalj$ka dostavne ceste Qlandie vse do prikljuénega jaska

prilagoditvijo iztokov iz objektov.

(4) Kot javna kanalizacija se opredeli odsek nove fekalne kanalizacije v dostavni cesti Qlandie ter del

448, odsek 1512.

(5) Materiali za fekalno kanalizacijo morajo ustrezati vsem zahtevanim normativom in standardom
(veljavni certifikati).

(6) Padavinske vode se odvaja po posebni kanalizaciji v Ze zgrajeno kanalizacijo za odvod meteornih vod
z avtoceste in Poslovno storitvene cone Mackovec -1. Na obmocdju urejanja je izvedena v kombinaciji s
ponikovalnim poljem z iztokom v obstoje€o padavinsko kanalizacijo, ki odvaja vodo z obmocja avtoceste.

(7) Odvodnjavanje precisc¢enih meteornih voda na obmocju urejanja se izvede v dveh vejah. Prva veja
odvodnjava meteorne vode z zahodnega dela cone v zbirni kolektor, ki poteka v podaljSku dostavne
ceste Qlandie in se navezuje na obstojeCo kanalizacijo. Ta del kanalizacije se izvedene kot cevni
zadrzevalnik visokih voda. PrikljuCuje se na obstojeCo meteorno kanalizacijo, ki odvaja precis¢eno
meteorno vodo iz zadrzevalnika in lovilca olj in maS€ob za potrebe avtoceste. Druga veja se predvidi
znotraj parkirnih povrsin vzhodno od predvidenih objektov in se izpusti v obstojeCi sistem meteorne
kanalizacije in ponikovalnic.

(8) Izpust meteornih voda s parkiriS¢ se izvede v meteorno kanalizacijo preko lovilcev olj in masc¢ob.
Odvajanje padavinskih voda je treba predvideti v skladu z 92. ¢lenim ZV-1 in sicer na nacin, da bo v ¢im
vecji mozni meri mozno prepreciti hidravli€ne udare pri izpustu v reko Krko. Za zmanjSanje hipnega
odtoka padavinskih voda z utrjenih (urbanih) povrSin je treba zagotoviti zadrzevanje padavinskih voda
pred iztokom v povrSinske odvodnike z ukrepi, kot so zatravitev, travne plos€e, zadrzevalni bazeni, suhi
zadrzevalniki oziroma zbiralni bazeni za nadaljnjo uporabo te vode za sanitarne namene ali vzdrZzevanje
javnih povrsin.

(9) Vse priklju¢evanje kanalizacijskega omrezja za meteorno vodo v obmocju varovalnega pasu
regionalne ceste R2-448, odsek 1512 se prilagodi obstojeci ureditvi in pogojem upravljavca, za kar se
izdela poseben projekt in pridobi soglasje DARS in Direkcije RS za ceste. Vse ureditve odvodnjavanja
celotnega obmocja so predvidene izven obmocja gradnje predvidene cestne povezave 3. razvojne osi.

(10) Pri projektiranju in izvedbi kanalizacije je potrebno upoStevati vse potrebne predpise o javni
kanalizaciji, o izvajanju gospodarske javne sluzbe odvajanja in &is€enja odpadnih komunalnih in
padavinskih voda ter o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo.

(11) Vse reSitve morajo biti potriene s strani lastnika komunalne infrastrukture in upravljavca javne
kanalizacije.

(12) Priklju¢evanje objektov na javno kanalizacijsko omrezje je mozno Sele po izvedbi omrezja in predaiji
le tega v upravljanje upravljavcu javne kanalizacije.

25. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Obmodgje urejanja se prikljucuje na SN 20 kV kablovod, ki poteka v desni strani regionalne ceste R2
448, odsek 1512. PrikljuCek se izvede s podbojem pod regionalno cesto oziroma na Ze izvedeno zasd&itno
PVC kanalizacijo. TP se predvidoma locira na sredini juznega dela kompleksa urejanja oziroma po
kon&nem znanem odjemu.

cestnega sveta.
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(3) Kabelska kanalizacija v obmoc€ju urejanja se izvede s PVC cevmi ter jaski standardnih dimenzij, ki se
jih v cestnem telesu dodatno za&citi s pustim betonom. Kanalizacija se vodi v peS&evih povrSinah
odmaknjeno od ostale infrastrukture. V hodniku za peSce se cevi zasipliejo s peskom ter nato z
gramozom. Odjem za posamezne objekte se izvede preko samostojnih KRO, ki so skupne za veé
objektov.

(4) Za potrebe informatike je potrebno po celotni trasi EKK predvideti e dvojcek 2 x fi 50 mm.

(5) Pri na¢rtovanju elektroenergetskega omrezja je potrebno upostevajo tudi sledeCe pogoje:

e Pred pricetkom posegov v prostor je potrebno zagotoviti nadzor pri vseh gradbenih delih v blizini
elektroenergetskih vodov.

e Vse tangence je potrebno projektno obdelati v smislu dolgoro¢nih reSitev, tangirane vode pa
predhodno nadomestiti z nadomestnimi vodi, pri ¢emer se kakovost napajanja obstojecih
odjemalcev ne sme poslabsati.

¢ Minimalni odmiki od sosednjih komunalnih vodov in naprav ter krizanja se izvedejo skladno s
tehnicnimi predpisi in normativi.

e Vso elektroenergetsko infrastrukturo (eventualne prestavitve vodov, ureditve mehanskih za&cit,
novogradnja elektroenergetske infrastrukture) je v fazi projekine dokumentacije potrebno
projektno obdelati v skladu s tehni€nimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehni€nimi predpisi
in standardi.

e Prikljucitev objektov na elektroenergetsko omreZje se izvede skladno s pogoji upravljavcev
energetskih vodov in naprav.

(6) Na obmocju urejanja se izvede klasi¢na javna razsvetljava. V sklopu nacrtovanja stavb se po poteh
med stavbami predvidi zunanja razsvetljava. Medsebojna oddaljenost svetilk naj ne bo vecja od 40 m.
Visina kandelabrov in tipi svetilk naj bodo skladni z namembnostjo povrsin. Kable naj se vodi ob
nizkonapetostnem razvodu in v kabelski kanalizaciji. Razsvetljava mora biti izvedena s svetilkami, ki ne
povzroc€ajo t.i. svetlobnega onesnazevanja, in sicer v skladu s predpisi o0 mejnih vrednostih svetlobnega
onesnazevanja okolja.

(7) Kot zaScitni ukrep proti nevarnemu dotiku s previsoko napetostjo je ni¢enje. Poleg ni¢enja se
ozemljitev izvede tudi s pocinkanim valjancem FeZN.

26. clen
(telekomunikacijsko omrezje in sistem zvez)

Obmocgje urejanja se priklju€uje na zZe izvedeno telekomunikacijsko omrezje, ki poteka ob regionalni cesti
R2 448, odsek 1512. Notranji razvod se predvidi v kabelski kanalizaciji ob dostopni cesti in nato v
cestnem telesu ceste C. Sekundarni razvod se predvidi skladno s kon&no situacijo objektov.

27. ¢len
(plinovodno omrezje)

(1) Obmocdje urejanja se prikljuéuje na javno mestno plinsko mrezo, na severozahodnem delu obmocdja
OPPN oziroma ob jugozahodnem robu objekta Qlandia ob vodovodu.

(2) Nadtlak v distribucijskem plinovodu bo znasSal 1,0 bar. Na plinovodu morajo biti namescene sekcijske
zaporne pipe, v najnizjih tockah mora biti zagotovljen izpust kondenza.

(3) Plinovod mora biti projektiran in zgrajen v skladu z dologili o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje
in vzdrzevanje plinovodov z najvecjim delovnim tlakom do 16 bar. Notranja plinska napeljava mora biti
projektirana in izvedena v skladu s tehni¢nimi predpisi za plinsko napeljavo DVGW-Trgi 86 ter internimi
tehniénimi zahtevami sistemskega operaterja.

(4) Krizanje plinovodnega omrezja z ostalimi komunalnimi vodi je potrebno izvesti v prisotnosti
nadzornega organa in upravljavca posameznega komunalnega voda.
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(5) Pri nadaljnjem projektiranju in izvedbi je treba upoStevati e predpise in navodila za distribucijsko
plinovodno omrezje zemeljskega plina v Mestni ob&ini Novo mesto ter sploSne pogoje za dobavo in
odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omrezja.

28. ¢len
(ogrevanje)

Ogrevanje stavb je predvideno preko mestne plinske mreze z zemeljskim plinom iz svoje ali skupne
kotlovnice. Dopustna je tudi uporaba alternativnih oziroma obnovljivih virov energije.

29. ¢len
(odpadki)

(1) Komunalni odpadki se zbirajo v zabojnikih znotraj obmocja urejanja in se redno odvazajo v Center za
ravnanje z odpadki Dolenjske v Leskovec. Na obmocju urejanja se zagotovi potrebno Stevilo ekoloskih
otokov (zbirnih mest posod za odpadke). Le-ti se locirajo tako, da je mozen odvoz s komunalnim vozilom.
Za posamezne zabojnike se lahko uredijo tudi zaprte nadstreSnice v leseni izvedbi, ki so dostopne
koncesionarjem za odvoz.

(2) Odpadke, ki imajo znaCaj sekundarnih surovin (embalaza/papir, karton, lesni odpadki in dr./,
steklovina ter ostali odpadki, ki se jih lahko predeluje), je potrebno zbirati lo€eno in jih odvazati v nadaljnjo
predelavo. Zabojnike za lo€eno zbiranje odpadkov se postavi na ekolosko tehni¢no ustrezen prostor.

(3) Nacin zbiranja in odvoz odpadkov mora biti skladen s predpisi o izvajanju gospodarske javne sluzbe
ravnanja s komunalnimi odpadki in gospodarske javne sluzbe odlaganja ostankov komunalnih odpadkov
na obmocju Mestne ob&ine Novo mesto.

(4) V Casu izvajanja gradbenih del mora investitor z gradbenimi odpadki ravnati in jih sanirati na nacin
skladno s predpisi o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih ter predpisi o obremenjevanju tal
z vnaSanjem odpadkov.

4. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

30. ¢len
(kulturna dediscina)

Na obmod&ju OPPN se nahaja Arheolosko najdisée Novo mesto — Arheolosko najdisée — Brezovica (ESD-
15643). Obmocje je bilo ze preiskano in je sproS¢eno za gradnjo. Dodatne arheoloSke raziskave niso
potrebne.

5. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE
NARAVE

31. clen
(varovanje pred prekomernim hrupom)

(1) Glede na mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju obmocje predvidene pozidave spada v obmocje IV.
stopnje varstva pred hrupom. V primeru prekoracitve mejnih vrednosti hrupa v okolju v ¢asu obratovanja
je umestitev novih hrupnejsih dejavnosti dopustna le, ¢e je mo€ s smiselnimi protihrupnimi ukrepi oziroma
zas&cCito zmanjSati vpliv zunanjega hrupa na dovoljeno raven.

(2) V nadaljnjih fazah projektiranja morajo biti zagotovljene takSne reSitve na objektih, ki ne bodo

zahtevale dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za nacrtovane objekte v okviru obratovanja drzavnih
cest kot tudi ne za&¢ite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so ali bodo posledica njenega obratovanja. Za
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zmanjSanje hrupa, ki ga povzro€a promet z avtoceste in regionalne ceste, se izvede protihrupne ukrepe z
zasaditvijo drevoreda ob med stavbami in cesto.

(3) Ce bi v nadaljnjih fazah projektiranja prislo do drugaénih resitev na objektih, DARS, d.d., oziroma
upravljavec ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za nacrtovane objekte, kot tudi ne
zas&Cite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so ali bodo posledica obratovanja drzavnih cest glede na ze
izvedene oziroma nacrtovane ukrepe zasdite v sklopu izgradnje drzavnih cest.

32. clen
(varovanje pred onesnazenjem zraka)

(1) Predvidena obremenitev zraka zaradi izgradnje (razSiritve) obmocja za poslovno storitvene dejavnosti
ne bo presegala dovoljenih koncentracij v skladu z doloc€ili o mejnih, opozorilnih in kritiénih emisijskih
vrednostih snovi v zraku.

(2) Pri ureditvi ogrevanja stavb je treba upostevati dolocCila predpisov o emisiji snovi v zrak iz malih in
srednjih kurilnih naprav. Vse dimovodne naprave morajo biti zgrajene iz materiala, da imajo dobro vieko
in zgrajen dimnik z ustrezno visino.

(3) Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezraevanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v skladu z
zakonskimi zahtevami.

33. clen
(varovanje pred onesnazenjem voda)

(1) Odvodnjavanje komunalnih odpadnih vod je predvideno s prikljucitvijo na centralno €istilno napravo v
Lo¢ni, padavinske vode pa se preko meteorne kanalizacije speljejo v reko Krko. Padavinske vode ne
smejo pritekati na cesto ali na njej zastajati, za kar mora biti urejeno ustrezno odvodnjavanje. Pri izvedbi
ponikovalnic je potrebno predvideti ukrepe za preprec€itev udora ponikanih vod v cestha telesa.
Onesnazene padavinske vode se lahko odvaja le preko lovilcev olj in mascob.

(2) Projektna resitev odvajanja in ¢iS¢enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti usklajena z
dologili predpisov, ki urejajo izvajanje obvezne obCinske gospodarske javne sluzbe odvajanja in ¢isenja
komunalne in padavinske odpadne vode. Emisije v vodotok naj bodo urejene tako, da bodo skladne z
dolocili predpisa o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo ter
dologili predpisa o stanju povrSinskih voda.

(3) Projektna resitev odvajanja in ¢is€enja padavinskih odpadnih voda z javnih cest mora biti skladna z
dolocili predpisa o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest in doloCili predpisa o emisiji
snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo na nacin, da bo v &im vedji
mozni meri zmanjSan hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, pri ¢emer se predvidi zadrZevanje
padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike ali padavinsko kanalizacijo (zatravitev, travne
plosce, zadrzevalni bazeni, suhi zadrZevalniki ipd.).

(4) V ¢asu gradnje mora investitor zagotoviti vse varnostne ukrepe in tako organizacijo gradbiS¢a, da bo
prepre€eno onesnazevanje voda, izlitie nevarnih tekocin ali prosto v zemljo.

34. ¢len
(varovanje pred elektromagnetnim sevanjem)

(1) Za zagotavljanje povecanih potreb po elektri¢ni energiji je predvidena postavitev transformatorske
postaje, ki predstavlja nizkofrekvenéni vir sevanja. Za njeno postavitev in obratovanje se morajo
upostevati dolocCila predpisa o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju ter doloc€ila
predpisa o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu za vire elektromagnetnega sevanja ter o pogojih
Za njegovo izvajanje.

(2) Pri pridobitvi gradbenega dovoljenja za vsak nov ali rekonstruiran objekt ali napravo, ki je vir
elektromagnetnega sevanja, mora biti izpolnjen pogoj, da elektromagnetno polje kot posledica uporabe ali
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obratovanja vira ne sme presegati mejnih vrednosti kolic¢in elektromagnetnega polja v posameznih
obmocgjih naravnega in zivljenjskega okolja, dolo€enih z veljavnimi predpisi.

35. ¢len
(osonéenje fasad in odprtih povrsin)

Z upostevanjem umeScanja stavb znotraj povrSine za gradnjo stavb ter z upostevanjem odmika od
gradbene parcele oz. medsebojnega odmika med posameznimi stavbami se zagotavlja ustrezen kot
osoncCenja fasad in odprtih povrsin preko celega leta. Lega stavb oziroma organizacija notranjih prostorov
mora biti predvidena tako, da se v najvecdji mozni meri zagotovi dobro oson¢enost oziroma naravno
osvetlitev delovnih prostorov.

36. ¢len
(varovanje krajinskih znaéilnosti)

(1) Predvidene gradnje in ureditve se umesc€ajo v prostor, katerega okolica je v vecji meri Zze pozidana.
Predvidene ureditve na obmocju urejanja s tem OPPN zakljuCujejo grajeno strukturo severnega dela
poslovno storitvene cone Mackovec. Pozidava nakazuje potek dveh glavnih smeri v prostoru, in sicer v
smeri sever — jug potek deviacije 1-11 in tretje razvojne osi, v smeri zahod — vzhod pa potek deviacije 1-
12. Proti severu se obmocje s svojimi ureditvami navezuje na objekt Qlandia oziroma njene zunanje
ureditve — promenado, parkirna mesta. Znotraj obmocja se uredijo posamezne sekvence zelenih ureditev
(zelenice, otrosko igrisce, linijske zasaditve), ki skupaj z obstoje€o promenado pred Qlandio predstavljajo
del urbanega parka.

medtem ko se struktura objektov v smeri zahod — vzhod drobi in tako omogo€a prehode in preboje med
objekti ter odpiranje pogledov proti objektu Qlandia.

(3) Parkirne povrSine se zasadi z avtohtono vegetacijo. ViSinske razlike se morajo prednostno reSevati z
izvedbo zazelenjenih brezin. Brezine na zahodnem robu, med stavbami in cestnim svetom se uredijo
skladno s predvidenimi cestnimi ureditvami.

37.¢len
(varovanje plodne zemlje in tal)

(1) Na obmocju urejanja s tem OPPN je bila Zze izvedena izravnava (nasutje) terena in sicer v sklopu
zunanjih ureditev objekta Qlandia, pri ¢emer je bila predhodno odstranjena plodna zemlja.

(2) Na obmocgju, kjer bo potrebno Se posegati v raS€en teren, je potrebno izkopane plasti tal deponirati
lo€eno glede na njihovo sestavo. Pri odstranjevanju gornjih plasti zemljine se rodovitna zemlja odlaga v
pasovih viSine do 2 m ter nato uporabi pri kon¢ni ureditvi obmocgja.

(3) Potrebno je upostevati predpise o varstvu tal.

6. REéITV!E IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

38. clen
(naravne omejitve)

Obmocdje urejanja lezi izven obmocja erozivnosti ali plazovitosti terena ter izven obmocdja poplavnosti in

visokih podtalnih vod, zato dodatni ukrepi za zagotovitev potrebnega varstva s tega podrocja pri gradnji
stavb in ostalih ureditev niso potrebni.
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39. clen
(zaklanjanje)

Glede na dologila predpisa o graditvi in vzdrzevanju zakloni$¢&, zaklonilnikov ali drugih zas¢itnih objektov
za zaS¢ito pred vojnimi udejstvovaniji, le-teh ni potrebno predvideti. V vseh novih objektih je potrebna
ojacitev prve plosce.

40. clen
(varstvo pred pozarom)

(1) Pozarno varstvo vseh objektov na obmod&ju urejanja mora biti urejeno v skladu z veljavnimi
pozarnovarstvenimi predpisi. Zagotovljeni morajo biti pogoji za varen umik ljudi (Zivali) in premozenja (Ce
niso podani s posebnim predpisom, se do izdaje slovenskega predpisa pri naCrtovanju upoSteva ustrezne
tehni¢ne smernice primerljive tuje drzave). Notranji prometni sistem cest omogoca dostop do objektov z
vseh strani, s ¢imer se zagotavlja dostop z vozili za intervencijo in za razmesC€anje opreme za gasilce v
skladu z dolo¢bami odloka o uporabi slovenskega nacionalnega standarda SIST DIN 14090 (Uradni list
RS, &t. 117/03). Na obmocju urejanja je predvideno hidrantno omrezje, ki zagotavlja zadostne koli€ine
pozarne vode po dolo€ilih predpisa o tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov.
Razmik med samostojec¢imi stavbami mora biti najmanj 8 m, da se ne omogoca prenos pozara z objekta
na objekt (€¢e odmiki niso doloCeni s posebnim predpisom, se lahko uporabi smernica SZPV 204,
pozarnovarnostni odmiki med stavbami).

(2) Za zagotovitev ustrezne pozarne varnosti na obmocju OPPN se morajo upoStevati tudi pozarna
tveganja, ki so povezana s povec¢ano moznostjo nastanka pozara zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi
in tehnoloskih postopkov z moznostjo Sirjenja pozara med posameznimi poselitvenimi obmogdji.

(3) I1zpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred pozarom za pozarno manj zahtevne objekte se dokazuje
v elaboratu - zasnova pozarne varnosti, za pozarno zahtevne objekte pa v elaboratu - Studija pozarne
varnosti. PoZarno manj zahtevni in zahtevni objekti so dolo€eni v predpisu o zasnovi in Studiji pozarne
varnosti.

41. ¢len
(potresna varnost)

(1) Predvidene stavbe in ureditve morajo biti projektirane za projektni pospesek tal, ki znasa 0,175 g. V
skladu z dologili predpisa o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov morajo biti le-ti projektirani, grajeni
in vzdrzevani tako, da vplivi, ki jim bodo verjetno izpostavljeni med gradnjo in uporabo, ne bodo
povzrogili:
e porusitve celotnega ali dela gradbenega objekta,
e deformacij, vecjih od dopustnih ravni,
e 3Skode na drugih delih gradbenega objekta, na napeljavi in vgrajeni opremi zaradi vecjih
deformacij nosilne konstrukcije ali
e Skode, nastale zaradi nekega dogodka, katere obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni
vzrok.

(2) Intervencijske in evakuacijske poti so zagotovljene po predvidenih prometnicah in parkiris¢ih. Tako
bodo zagotovljeni pogoji za varen umik ljudi, zivali ali premozenja.

7. FAZNOST (ETAPNOST) IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

42. ¢len
(faznost)

(1) OPPN se lahko izvaja fazno na nacin, da so posamezne faze prostorskih ureditev zakljucene
funkcionalne celote, ki lahko sluzijo svojemu namenu tudi brez izvedbe ostalih delov prostorske ureditve.
V sklopu zaklju¢enih funkcionalnih celot mora biti so¢asno zagotovljena vsa pripadajo¢a javna in ostala
infrastruktura, ki je po tem odloku zahtevana za uporabo objektov v okviru posamezne funkcionalno
zaklju¢ene celote. Zagotovljeno mora biti zadostno Stevilo parkirnih mest ter pripadajoCa zazelenitev.
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(2) Gradnja objekta(ov) in potrebne infrastrukture se lahko izvaja soasno, vendar pa mora biti vsa
predvidena javna infrastruktura na katero se bodo objekti priklju¢evali, zgrajena in predana Mestni obgini
Novo mesto ter preneSea v upravljanje upravljavcu pred zaetkom uporabe objekta(ov).

(3) Ureditev zelenih povrsin k posameznim stavbam se zagotovi skladno s 17. ¢lenom tega OPPN.

(4) Po kon€anju gradbenih del na celotnem obmocju oz. v okviru posamezne funkcionalno zakljucene
celote se sanira zaCasne povrSine deponij materiala in izvede kon¢ne zunanje ureditve z ustreznimi
poravnavami, oblikovanjem brezin, zatravitvami in zasaditvami.

8. VELIKOST DOPUSTNH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV

43. ¢len
(velikost dopustnih odstopanj)

(1) Znotraj obmocja OPPN so dopustne naslednje tolerance:

- Gospodarski dostopi na streho ter ostali tehnoloSki deli objekta (dimnik, stolp, dvigalo ipd.) ne
predstavljajo maksimalnega viSinskega gabarita stavbe, definiranega v 15. ¢lenu in ga le-ti lahko
presegajo.

- Gradbene parcele je mozno zdruzevati in deliti oziroma jih oblikovati na novo pod pogojem, da je
omogocen dostop s prometnih povrsin.

- Odstopanja od viSinske kote platoja dolo¢ene s tem OPPN in posledi¢no ostalih kot (klet, pritli¢je) so
mozna, Ce se izkaze pri pripravi projektov za gradbeno dovoljenje, da bo s tem gradnja bolj
ekonomicna ali bolj funkcionalna. Odstopanje nad maksimalno dovoljeno viSino objektov s tem OPPN
ni dovoljeno.

-V primeru odstopanja trase in kote ceste, predvidene s tem OPPN, se morajo novi trasi in koti ceste
prilagoditi vse ostale tangirane ureditve (gradbena parcela, gradbena linija po celotnem nizu,
absolutna viSinska kota objekta, ostala infrastruktura).

- Odstopanja od zunanjih ureditev prikazanih v graficnem delu, list §t. 5.1 Ureditvena situacija s
prerezom so mozna glede na koncno postavitev objekta(ov) (dostopnost, umestitev parkiriS¢,
manipulacija, ureditev zelenih povrsin);

- FZ (faktor zazidanosti) je lahko tudi vedji, in sicer do 0,60, pri Eemer se mora v v sklopu gradbene
parcele zagotavljati zadostne manipulativne in zelene povrsine ter povrSine za normalno obratovanje
in vzdrzevanje stavbe.

- Pri gradnji ali prenovi prometnih ureditev, komunalne in energetske infrastrukture, sistemu zvez so
dovoljena odstopanja od predvidenih tras in lokacij infrastrukturnih objektov ter naprav, ¢e se pojavijo
utemeljeni razlogi zaradi lastniStva zemljiS¢ oziroma ustreznejSe tehnoloSke ali bolj ekonomitne
resitve, e te resitve ne poslab3ajo obstojetega oz. predvidenega stanja. Ce so spremembe pri
urejanju komunalne infrastrukture tako velike, da niso v skladu s smernicami in pogoji, podanimi s
strani nosilcev urejanja prostora v postopku sprejemanja tega OPPN, je potrebno v fazi izdelave
projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja pridobiti projektne pogoje in soglasja
pristojnih upravljavcev.

(2) Prikaz umestitve stavb, organizacije zelenih in manipulacijskih povrsin v grafic(nem delu, list 8t. 5.1
Ureditvena situacija s prerezom je zgolj informativna in se lahko spremeni glede na drugacne tehni¢ne
reSitve skladno z mejnimi pogoji tega odloka. Pri nadaljnjem projektiranju stavb ter ostalih ureditev so za
investitorja tako obvezujoci lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo ter vsi ostali pogoji iz
tega odloka.

9. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
OPPN

44. clen
(veljavnost OPPN)

Po prenehanju veljavnosti tega OPPN se obmocje ureja z OPN.
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10. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

10.1 OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV

45. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Poleg vseh obveznosti, navedenih v tem odloku, so obveznosti investitorjev in izvajalcev pri prostorskih
ureditvah Se:

Pred priCetkom zemeljskih del je potrebno pravodasno obvestiti upravljavce cestnega in ostalega
infrastrukturnega omrezja zaradi uskladitve posegov oziroma zakoliCbe in ustrezne za$Cite
tangiranih podzemnih vodov ter nadzora nad izvajanjem del.

Pri gradnji infrastrukturnih omrezij in gradnji objektov je potrebno izpolnjevati zahteve v skladu s
tehni€nimi predpisi oziroma z navodili posameznega upravljavca glede varnostnih (vertikalnih in
horizontalnih) odmikov in krizanj, neposredne spremembe nivelete cestiS¢a in globine
infrastrukturnih vodov.

Izvajalec del mora o vsaki poskodbi infrastrukturnih objektov in naprav takoj obvestiti upravljavca
tangiranega infrastrukturnega omrezja.

StroSke ogleda, zakolicbe, zaSgite, prestavitve infrastrukturnega omrezja (vklju¢no z izdelavo
projektov) ter nadzora krije investitor prostorske ureditve. Prav tako bremenijo investitorja tudi
stroski odprave napak, ki bi nastale zaradi del v prostoru, kakor tudi stroSki zaradi izpada
prometa, ki bi zaradi tega nastali.

prestavitve ostale infrastrukture vklju€no z ureditvijo avtobusnega postajaliS¢a.

Zagotovljeni morajo biti vsi potrebni varnostni ukrepi in gradbide organizirano tako, da bo

prepre¢eno onesnazenje okolja.
Vse izkopane plasti tal je potrebno deponirati lo€eno glede na njihovo sestavo.

Rodovitna zemlja se uporabi pri konéni ureditvi obomocja oziroma posamezne lokacije.

Il. GRAFICNI DEL OPPN

Grafi¢ni del OPPN vsebuje naslednje nacrte:

1

2
2.1
2.2
3
3.1
3.2
4
5
5.1
5.2
6

6.1
6.2
6.3
7
8

9

Izsek iz grafi¢nih prilog izvedbenega dela OPN Mestne ob¢ine Novo mesto s prikazom lege

prostorske ureditve na SirSem obmocju, M 1:5000
Prikaz obmodja urejanja:
Pregledna situacija (TTN), M 1:5000
Pregledna situacija (DOF), M 1:5000
Vplivi in povezave:
Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji, M 1:2500
Vplivi in povezave s prikazom mej tangiranih obmocij, M 1:1000
Prikaz obstoje¢ega parcelnega stanja (DKN), M 1:1000
Prikaz ureditev glede postavitve objektov znotraj obmocja OPPN:
Ureditvene situacija s prerezom, M 1:1000
Prikaz javnih povrsin, M 1:1000
Prikaz ureditev glede poteka omrezij in priklju€evanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro - energetska, komunalna in ostala infrastruktura:
Zbirna situacija priklju€itve na GJI, M 1:500
Zasnova reSitve komunalne in energetske ter ostale infrastrukture, M 1:1000
Situacija prometne ureditve, M 1:500
Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave,
M 1:1000
Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom, M 1:1000
Nadrt parcelacije s tehni¢nimi elementi za zakoli¢bo:
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9.1 Nacrt parcelacije, M 1:1000
9.2 Zakoli¢bena situacija, M 1:1000

IV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

46. ¢len
(prehodne dolocbe)

Z dnem veljavnosti tega odloka preneha veljati Odlok o obcinskem lokacijskem nacrtu Poslovno

storitvena cona Mackovec -1 (odlok objavljen v Uradnem listu RS, st. 107/06, 62/10 in 28/12) v delu, ki
se nanas$a na ureditev (povecanje parkiriS¢) na delu zemljis€a s parcelno §t. 2090/4 k.o. Zdinja vas.

47. ¢len
(hramba)

OPPN se v analogni in digitalni obliki hrani na sedezu Mestne ob&ine Novo mesto in sedezu Upravne
enote Novo mesto.
48. clen

(zacetek veljavnosti)

Ta odlok zaéne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Novo mesto, dne ...........

Zupan
Mestne obc¢ine Novo mesto
Gregor MACEDONI
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LEGENDA:

mmmm MEJA OBMOCJA OPPN PSC Magkovec 2
MEJA OBMOCJA OLN PSC Magkovec -1 (sprejet dokument)
OBSTOJECI OBJEKTI

DOSTOP V OBMOCJE - OBSTOJECE
DOSTOP V OBMOCJE - PREDVIDENO
DOSTOP - DOSTAVA

GRADBENA PARCELA

POVRSINA ZA GRADNJO STAVB
GRADBENA MEJA

PREDVIDENI OBJEKTI

OTROSKO IGRISCE

ZELENE POVRSINE

DREVORED, ZAZELENITEV PARKIRISC
ZELENE POVRSINE V KROZNEM KRIZISCU
HODNIK ZA PESCE

KOLESARSKA STEZA

KOLESARSKA STEZA + HODNIK ZA PESCE

PROMETNE IN OSTALE POVRSINE ZNOTRAJ OBMOCJA - SKUPNE POVRSINE

PROMETNE POVRSINE V OBMOCJU REGIONALNE CESTE - JAVNE POVRSINE

L IR
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UREDITVENA SITUACIJA
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- dopolnjen osnutek -
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