UREDITVENA ENOTA: 06061

List 1
Naselje / h. &t.: Goludnik / Goludnik 71
EUP: VIN-08
Parc.5t. in k.0.: 505/1; Zdinja vas
Pripadajoce parc.st.: 502*6, *259, 504, 501
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 56 /1971, 57/ 1993, 58 / 1993
Obmocje ureditvene enote (UE): 505/1 del, 502/6 del, 504 del; Zdinja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

502/12

519/41] 4 "

513

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob ¢ine Novo mesto — spremembe in dopolnitve 2014
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

Az
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UREDITVENA ENOTA: 0603.
List 2

Geodetski na ért s prikazom obmo ¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 0603.
List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500

502/8

NESKLADNJA GRADNJA

poveta

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O—, Obmotje ureditvene enote {UE)
E OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 0603.
List 4

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta dim. cca: 6,60 x 8,50m (osnovni
gabarit) + 3,40 x 8,50m (nadstreSek na J strani) + 2,05 (1,10) x
3,00m (prizidek na S strani) + 3,10 x 2,35m (prizidek na Z
strani)

Skupni max. gabarit objekta dim. cca: 12,05 x 10,40m

Visinski gabarit:

K+P; brez kolenénega zidu

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica v naklonu cca: 40° nad osnovnim
gabaritom.

Prizidki k objektu:

Da;

NadstreSek na J strani dim. cca: 3,40 x 8,50m
Prizidek na S strani dim. cca: 2,05 (1,10) x 7,65m
Prizidek na Z strani dim. cca: 3,10 x 2,35m
Prizidek na Z strani dim. cca: 3,65 (2,40) x 5,15m

Naklon strehe na prizidkih:

Streha nadstreSka na J strani je podaljSana streha osnovhega
gabarita v poenotenem naklonu cca: 40°,

Streha prizidka na S strani je ravna zaklju€ena z AB plosco,
Streha prizidka na Z strani je ravna zaklju¢ena z AB plos¢o v
funkciji terase,

Streha prizidka na Z strani je simetri¢na dvokapnica naklona
cca: 38°

Fasada:

Dokonc&ana; v beli barvi, cokel obloZzen z lomljenim kamnom

Priklju¢ki na obstoje¢o
infrastrukturo:

Elektrika, telefon, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;
Lopa dim. cca 3,65 (2,40) x 5,15m (na Z strani),

Kmecka lopa enotnega gabarita dim. cca: 2,70 x 3,60m,
povrSine cca: 10m2. Lopa je krita z enokapno streho naklona
cca: 8°.

PO izven Az.

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 2,50m, izven Az,
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,20m, delno izven Az,
Oporni zid 3 do viSine cca: 3,40m, delno izven Az,
Oporni zid 4 do viSine cca: 1,40m, izven Az

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Gradbeno dovoljenje St. 351-740/71-2 z dne 4.4.1972
Velikost objekta po GD:

- tlorisna velikost 6,0 x 8,0m

- K+M; kolenéni zid 0,60m

- Streha simetricha dvokapnica naklona 38°

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Erozijska obmocja - obi€ajni zas¢&itni ukrepi
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UREDITVENA ENOTA: 0603.
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (LOPA) - nelegalna gradnja
POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) - nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az; K2; Gg
(osnovni objekt):
Vrsta rabe po OPN Az; lopa

(ostali objekti):

Gg (kmecka lopa)
Az; K2; Gg; PC (oporni zidovi)

Velikost funkcionalnega Vec¢ kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS¢ (ostali objekti):

Kmecka lopa

- od ceste parc. §t. 2508 k.0. Zdinja vas zna3a 1,15m
Oporni zid 3

- od ceste parc. 5t. 2508 k.0. Zdinja vas zna3a 0,00m

Velikost gradbene parcele:

198 m?

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije,

vzporedno je potekal postopek SD OPN (Ur.l. RS &t. 15/2014)
4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), izven te
povrsine pa je postavljen Se pomoZni objekt (kmecka lopa)

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice (vklju¢no z nadstreSkom) v
obstojecih gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.
POMOZNI OBJEKT (LOPA):

Dopusti se legalizacija lope v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA):

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (kmecke lope) na
osnovni namenski rabi (Gg) v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:
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UREDITVENA ENOTA: 0603.
List 6

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
osnovno namensko rabo (K2, Gg, PC), ker so le ti potrebni
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 0603.
List 7
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UREDITVENA ENOTA: 0603
List 8

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne obcine Novo mesto
- TOPOS d.o.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA: 0603
List 9
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UREDITVENA ENOTA: 061

List 1
Naselje / h. &t.: Zdinja vas / (v blizini Zdinja vas 39)
EUP: VIN-08
Parc.$t. in k.0.: 452/2; Zdinja vas
PripadajoCe parc.St.: 452/1, 452/3
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 131/1990
Obmocje ureditvene enote (UE): 452/2 del, 452/1 del, 455 del; Zdinja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA: 061
List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 061

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500

NESKLADNJA GRADNJA

povetan gabari‘rjb[ekfa
nadstresek

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne obcine Novo mesto
- TOPOS d.o.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA: 061
List 4

Tloris objekta:

Objektu z GD dim. cca: 5,70 x 7,80m je dodan prizidek na SZ
strani v dim. cca: 3,65 x 3,10m, prizidek na JV strani dim. cca:
5,70 x 1,25m (v nivoju kleti — podzidan balkon) in nadstreSek
na JZ strani dim. cca: 5,65 (3,60) x 5,15m.

Enoten gabarit objekta z izvedenimi dozidavami v nivoju kleti
znaSa dim. cca: 5,70 x 12,15m + 3,60 x 5,15 (nadstreSek na JZ
strani).

ViSinski gabarit:

K+M, kolenéni zid 1,20m

Naklon strehe:

40 °; izvedeni Copi, trapezna in trikotna fi¢ara.

Prizidki k objektu:

Da;

Na SZ strani cca: 3,65 x 7,80m

Na JV strani cca: 5,70 x 1,25m

Na JZ strani cca 5,65 (3,60) x 5,15m

Prizidki poenoteni v max. gabarit objekta cca: 9,30 x 12,15m

Naklon strehe na prizidkih:

Na juzni strani je izveden nadstreSek pred vhodom kot zasScita
pred soncem, streha 20°

Fasada:

Da, kon¢ana, bela kombinirana z lesom

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, TK, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 1,00m

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje: §t. 351-03-345/88-9, 21.04.1989;
Velikost objekta po GD:

- tlorisni gabarit: 5,00x7,00m +/-10%

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 061
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. $t. 455 k.o Zdinja vas znasa 0,75m

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni
zemljiS¢ (ostali objekti): - od parc. &t. 455 k.o Zdinja vas zna$a 0,10m
Velikost gradbene parcele: | 156 m?2

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez izvedbe pogojev sanacije
A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5¢€ brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ker je le ta potreben
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
Legalizacija se dopusti z obstojecimi odmiki od mej sosednjih
zemljisé.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIIO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 061
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 062

List 1

Naselje / h. &t.:

Zdinja vas / (v bliZini Zdinja vas 43)

EUP:

VIN-08

Parc.St. in k.o.:

540/3; Zdinja vas

Pripadajoce parc.st.:

Stevilka stavbe / leto izgradnje: 1665 / 2002

Obmocje ureditvene enote (UE): 540/3 del; Zdinja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

66515 565/1

/52513

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

505/3

665/3 565/1

527

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne obcine Novo mesto
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UREDITVENA ENOTA: 062
List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 062
List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500

5963/3

N
oporni zid' 2 ™

~

~ e i

\((/ . 3\3@<% s d 540/3
MM\\ gabarit objekta po GD

e
NESKLADNJA GRADNJA

v - s
<\povetan gabarit 09,%}{1\\\
/nadsfreé%k\‘\
5 N
N
A

id- & 4

riblizen vris

/

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 062
List 4

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. cca: 8,10 x 11,65m + 4,10 x
3,50m (prizidek na JV strani) + 3,00 x 4,95m (nhadstreSek na JV
strani)

Max. gabarit objekta dim. cca: 12,20 x 11,65m.

Visinski gabarit:

K+M, kolenéni zid 1,80m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s €opi, trikotno fi¢aro in naklona cca:
37 “streha je podalj$ana na JV v nadstre3ek.

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na JV strani dim. cca: 4,10 x 3,50m
NadstreSek na JV strani dim. cca: 3,00 x 4,95m

Naklon strehe na prizidkih:

Streha prizidka na JV strani je simetri¢nha dvokapnica s ¢opom
in naklona cca: 45 , sleme prizidka je pravokotno na sleme
oshovnega gabarita.

Streha nadstreska je podaljSana streha osnovnega gabarita v
naklonu cca: 37°

Fasada:

Fasada objekta Se ni dokon&ana. Vidni opecni votlaki in AB
vezi.

Priklju€ki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 2,50m, delno izven Az,
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,50m, delno izven Az
Oporni zid 3 do viSine cca: 1,00m, delno izven Az,
Oporni zid 4 do viSine cca: 0,60m, izven Az
Oporni zid 5 do viSine cca: 1,00m

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje st. 35104-292/2002
velikost objekta po GD
- tlorisni gabarit 5,70 x 7,60m

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Vodovarstveno obmocje 2
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UREDITVENA ENOTA: 062
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K1

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A

zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS¢ (ostali objekti): Oporni zid 5:
- od parc. $t. 540/4 k.o. Zdinja vas znasa 0,00m

Velikost gradbene parcele: | 409 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma ali v celoti
zgrajeni izven vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih brez
pogojev sanacije.
OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
osnovno namensko rabo (K1), ker so leti potrebni zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja visinske razlike v terenu.
Legalizacija se dopusti z obstoje€imi odmiki od mej sosednjih
zemljis¢.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 062
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 062
List 7
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UREDITVENA ENOTA: 063

List 1
Naselje / h. &t.: Goludnik / (v blizini Goludnik 57)
EUP: VIN-08
Parc.5t. in k.0.: *250; Zdinja vas
PripadajoCe parc.St.: *249, 427/1, 427/5
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 111/ 1867
Obmocje ureditvene enote (UE): *250, *249, 427/5 del, 427/1 del; Zdinja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA:

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

063

List 2

*39

42714

Nz

4011

408/5

404/3
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UREDITVENA ENOTA: 063
List 3

408/5
: 404/3

Ureditvena situacija, M 1 : 500

42714

*39 S
/ 40111
Legenda:
E ZIDANICA [ i |
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 063
List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 6,10 x 7,15m

Visinski gabarit:

K + M, kolenéni zid dim. cca: 1,60m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica; 38°, ¢opi
Streha je na SV strani po celotni Sirini objekta podaljSana nad
teraso dim. cca; 3,00m

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

V beli barvi s sivimi poudarjenimi vertikalnimi in horizontalnimi
¢lenitvami ter obrobami okoli oken. Vzdolz jugovzhodne fasade
je brajda prislonjena na objekt.

Priklju¢ki na obstoje¢o
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 1,40m, delno izven Az

Nezadostna povrsina vinograda.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt nima pridobljenih upravnih dovoljen;.

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 063
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; PC
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od ceste parc. 3t. 2507 k.o. Zdinja vas zna3a 1,65m
- od parc. §t. 427/7 k.o. Zdinja vas znasa 1,15m

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):
Velikost gradbene parcele: | 193 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma zgrajen izven
vinogradniSkega obmocdja (Az).

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajo¢em zemljiS€u parc. St. *250, *249, 427/5, 427/1
k.0. Zdinja vas je zasajen vinograd v povrsini cca 200m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ki delno posega na
podrobno namensko povrsine cest (PC), ker je le ta potreben
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu in
premagovanja visSinske razlike v terenu v odnosu z javno cesto.

Legalizacija objektov se dopusti ob obstojeci povrsini
vinograda

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 063
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 063
List 7
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UREDITVENA ENOTA: 06461

List 1
Naselje / h. &t.: Zdinja vas / Zdinja vas 73
EUP: VIN-08
Parc.$t. in k.0.: 290/1; Zdinja vas (v OPN 290)
PripadajoCe parc.St.: 289, 288/1
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 191/ 1990
Obmocje ureditvene enote (UE): 290/1 del; Zdinja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

265/2
&
2
' 269/3

I\

269/1

AJ 2

=Sy
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UREDITVENA ENOTA:

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

064a

List 2

293/4
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UREDITVENA ENOTA: 0648.

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
A
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Legenda:
E ZIDANICA r===7
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O—, Obmotje ureditvene enote {UE)
E OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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064a

List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta sestavljen iz ve¢ volumnom dim. cca:
7,05 x 8,67m (osnovni gabarit) + 7,05 x 4,29m (odprt kubus na
S strani) + 7,05 x 2,50m (terasa na J strani) + 8,00 x 3,95
(3,20)m (nadstreSek na J strani).

Enoten gabarit objekta dim. cca: 7,05 x 15,46m

Visinski gabarit:

K+P

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s trapezno fiaro na SZ stresini in
naklona cca: 30°.

Prizidki k objektu:

NadstreSek na J strani dim. cca: 8,00 x 3,95 (3,20)m

Naklon strehe na prizidkih:

Enokapna streha minimalnega naklona cca: 3°.

Fasada:

Dokondana; v svetlo mareliéni barvi.

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Lopa sestavljena iz dveh volumnov dim. cca: 3,55 x 4,15 +
3,70 x 7,15m, povrSine cca: 42m?

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 1,20m, delno izven Az.
Objekt se uporablja za bivanje.

Za obravnavan objekt je bilo izdano gradbeno dovoljenje, ki pa
je vsebovalo sanacijske pogoje:

- terasa na J strani se Sirne 2,50m se v celoti odstrani in
izvede lesen balkon Sirine 1,00m

- na SV strani se odstrani trapezna ficara
- odprti kubus na S strani se zmanjSa na Sirino 3,00m
- naklon strehe se iz 30° poveca na 40°.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Gradbeno dovoljenje §t. 351-605/2006-14 z dne 26.9.2006
Velikost objekta po GD:

- 7,05 x 8,67 + 7,05 x 3,00 (odprt kubus na S strani) + balkon
na J strani Sirine 1,00m po celotni Sirini objekta

- K+P

- Simetri¢na dvokapnica naklona 40 °.

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

/
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UREDITVENA ENOTA: 0643.
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (LOPA) — nelegalna gradnja
OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K1
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. §t. 293/4 k.o. Zdinja vas zna3a 2,15m

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):
Velikost gradbene parcele: | 528 mz

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma zgrajen izven
vinogradniSkega obmocja (Az).

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice (vklju¢no z nadstreSkom) v
obstojecih gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih
zemljiS¢, brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKTI (LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (lope) v obstojecih
gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
osnhovno namensko rabo (K1), ker so leti potrebni zaradi

funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 064a
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
]
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UREDITVENA ENOTA: 065

List 1
Naselje / h. &t.: Goludnik / Goludnik 5
EUP: VIN-08
Parc.5t. in k.0.: 268/1; Zdinja vas
Pripadajoce parc.st.: 269/4
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 179/ 1979
Obmocje ureditvene enote (UE): 268/1 del; Zdinja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

7
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i !
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UREDITVENA ENOTA: 065
List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢ja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 065

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E glsDnon%[iAobjekt [ : : : ] Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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065

List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

dim. cca: 8,00 x 4,30m (osnhovni gabarit) + 3,60 x 3,90m
(prizidek na V strani)

Skupni max. gabarit objekta dim .cca: 11,60 x 4,30m

Visinski gabarit:

K+P (podstresje brez kolen¢nega zidu) zelo strm teren

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica naklona cca: 43°

Prizidki k objektu:

Da;

Prizidek na Z strani dim. cca: 2,60 x 4,30m v sklopu
oshovnega gabarita

Prizidek na V strani dim. cca: 3,60 x 3,90m

Naklon strehe na prizidkih:

Streha v naklonu cca: 43°; streha prizidka na Z strani je
podaljSana streha osnovnega gabarita v poenotenem naklonu

Streha prizidka na V strani je ravna zaklju€ena z AB plosco.

Fasada:

Dokonc&ana; kletna etaza oblozena z lomljenim kamnom,
preostali del v neznem odtenku zelene barve.

Priklju€ki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 2,30m, delno izven Az.

Po podatkih katastra je bil osnovni gabarit objekt zgrajen pred
1967 povrsine 31m?. Objekt je bil dozidan in obnovljen brez
potrebnih dovoljenj. Objekt v celoti ne predstavlja objekta
zgrajenega pred letom 1967 (ni dobil potrdila).

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obic¢ajni zaSc¢itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 065
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; Gg
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. $t. 265/1 k.o. Cre3njice znasa 1,50m

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):
Velikost gradbene parcele: | 190 m2

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma zgrajen izven
vinogradniSkega obmocdja (Az).

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢, brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ki delno posega na
oshovno namensko rabo (Gg), ker je le ta potreben zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 065
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 067

List 1
Naselje / h. &t.: Cresnjice / Cresnjice 107
EUP: VIN-08
Parc.8t. in k.o.: 628 Cresnijice
Pripadajoce parc.st.: 630/3, 611
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 507 /1984
Obmocje ureditvene enote (UE): 628 del; Cresnjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

BOYrT

589/1

67/2
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UREDITVENA ENOTA: 067
List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢ja ureditvene enote, M 1 : 500
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Ureditvena situacija, M 1 : 500

UREDITVENA ENOTA:

067

List 3
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Legenda:

E ZIDANICA
osnovni objekt
E pomozni objekt
E OPORNI ZID

[ i |
L — — — J Gradbena parcela

| O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 067
List 4

Tloris objekta: Osnovni volumen dim. cca: 8,25 x 9,20m + 4,30 x 3,55m
(prizidek na S strani) + 7,90 x 4,10m (nadstreSek na SV strani)

Max. gabarit objekta dim. cca: 13,20 x 12,20m

Visinski gabarit: K+P; brez kolenénega zidu

Naklon strehe: Simetri¢na dvokapnica s €opi, privzdignjeno fi€aro in naklona
cca: 40°%

Prizidki k objektu: Da;

Prizidek na S strani dim. cca: 4,30 x 3,55m (K+P)
NadstreSek na SV strani dim. cca: 7,90 x 4,10m (K)

Naklon strehe na prizidkih: | Streha S prizidka je simetricna dvokapnica s ¢opom in naklona

cca: 40°
Streha nadstreSka na SV strani je ravna v minimalnem naklonu
cca: 3°.
Fasada: Dokon&ana v rumeni barvi s poudarjenimi vogali.
Priklju€ki na obstojec€o Elektrika, vodovod, greznica, TK
infrastrukturo:
Pomozni objekt (opis): /
Druge posebnosti: Oporni zid do viSine cca: 1,20m, delno izven Az
Ugotovitve glede Gradbeno dovoljenje: st. 351-797/83-9, 12.04.1984;
pridobljenih upravnih Velikost objekta po GD:
dovoljenj: - tlorisni gabarit: 5,20x7,60m
Obmocje varovanj oz. Obic¢ajni zaSc¢itni ukrepi (erozija)

varstveni rezimi:
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UREDITVENA ENOTA: 067
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; k2
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. $t. 636/1 k.o. Cre3njice znasa 2,35m

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):
Velikost gradbene parcele: | 602 m2

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma zgrajen izven
vinogradniSkega obmocdja (Az).

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice (vkljuéno z nadstreSkom) v
obstojecih gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih
zemljiS¢, brez pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
oshovno namensko rabo (K2), ker so leti potrebni zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 067
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: Cresnjice / Cresnjice 91
EUP: VIN-08
Parc.8t. in k.o.: 578/3; Cresnjice
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 489 /1987 (2003)
Obmocje ureditvene enote (UE): 578/3 del; Cresnjice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

K2 5891
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UREDITVENA ENOTA: 068

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

2820/1

57873

573

7771

577/4
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Ureditvena situacija, M 1 : 500

2820/1

578/3

NELEGALNA GRADNJA =

nadstresek
d’\ /
B \ NESKLADNA RADNJA—

073

gabarit objekta po GPS_ e \ |\ povetangabarit' objekta

oriblizen vris [\ 5T
\

| 4 -
oporni zid 2 4 57741
00 \ s7exs % /
S77/4
Legenda:
E ZIDANICA r===1
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta dim. cca: 6,15 x 9,35m (osnovni
gabarit) + 3,15 x 8,10m (pomozni volumen)

Skupni max. gabarit objekta dim. cca: 9,30 x 9,35m

Visinski gabarit:

P+M; kolenéni zid cca: 1,60m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s ¢opi, trapeznima fi¢arama in naklona
cca: 40° nad osnovnim gabaritom ter podaljSano streho nad
pomozni volumen, ki se zalomi v naklon cca: 32°.

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Nedokon&ana; osnovni gabarit ometan v beli barvi, preostali
del v vidnih opeénih votlakih in AB vezi.

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;
NadstreSek razgibanega gabarita ob objektu SZ strani objekta
v dim. cca: 8,75 (7,85) x 3,85m, povrSine cca: 32°

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,50m, delno izven Az,
Oporni zid 2 do viSine cca: 0,60m, izven Az
Objekt se uporablja za bivanje.

Ni vinograda.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje St. 351-214/81-9 z dne 28.8.1981
Velikost objekta po GD:
- tlorisni gabarit 5,50 x 7,50m

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obic¢ajni zaS¢€itni ukrepi (erozija)
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK) — nelegalna gradnja
OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az (nadstreSek)
Az; K2 (oporni zidovi)

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A

zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS¢ (ostali objekti): Nadstregek
- od ceste parc. §t. 2820/1 k.o. CreSnjice znasa 0,00m
Oporni zidovi

- (2) od ceste parc. t. 2820/1 k.o. Cresnjice znasa 0,00m

Velikost gradbene parcele:

278 m?2

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma zgrajen izven
vinogradniSkega obmocja (Az).

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajoéem zemljiséu parc. 5t. 578/3 k.o. Cresnjice ni
zasajenega vinograda. Na delu zemljiS¢a so kmetijske povrSine
in sicer trajni travnik v povrSini cca 700m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5¢&, brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKTI (NADSTRESEK) :

Dopusti se legalizacija pomoZznega objekta (nadstreska) v
obstojecih gabaritih, oblikovanju in odmikih od sosednjih
zemljiS¢, brez pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
osnovno namensko rabo (K2), ker so leti potrebni zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja visinske razlike v terenu.

POSEBNI POGOJ:
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Legalizacija objektov se dopusti s pogojem, da se na delu

obstojecih povrsin trajnega travnika zasadi vinograd ali
visokoraslo sadno drevje avtohtonih vrst v povrSini cca 400m?2.

POGOJI SANACUE Z
OBRAZLOZITVIJO Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije

(Ce so potrebni):
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List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):

N,
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UREDITVENA ENOTA: 069

List 1
Naselje / h. &t.: Gorenje Kamence / Gorenje Kamence 25A
EUP: GKM/6
Parc.5t. in k.o.: 2173/1; Daljni vrh
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 2151/1995
Obmocje ureditvene enote (UE): 2173/1 del; Daljni vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

212011

21741 /™

21731

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

7

;/ 21201
OPR-1
212072 K1

21711
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

2258 oopn
2257

cl71/1

2178/l
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List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500

2258 oo

2esS7

cesl

NESKLADNA GRADNJA
povetan gabarit gbjekta ,

NELEGALNA GRADNJA

kmecka lopa 3171/1A
)
. S0, %
oporni zid X

priblizen

IS)
b% nadstresek

217871

ely \

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Na osnovni objekt zgrajen po GD je bil zgrajen prizidek (brez
potrebnega dovoljenja). Skupni gabarit objekta je 'L’ oblike dim.
cca: 5,99m x 6,99m + 5,30m x 4,75m (prizidek na Z strani) +
5,99 x 5,60m (nadstreSek na J strani)

Visinski gabarit:

K + P (kolenéni zid 1,40m)

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica naklona cca: 40°

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na zahodni strani dim. cca: 5,30m x 4,75m
NadstreSek na J strani dim. cca: 5,99 x 5,60m

Naklon strehe na prizidkih:

Simetri¢na dvokapnica s privzdignjeno fi¢aro in naklona cca:
40° Streha prizidka je pravokotna na streho osnovn ega
objekta,

Streha nadstreSka je enokapna in naklona cca: 10°.

Fasada:

Dokoné&ana; v neznem odtenku mareli¢ne barve s poudarjenimi
odprtinami in vogali in coklom obloZenim z lomljenim kamnom.

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;
Kmecka lopa v obliki érka L dim. cca: 5,00 x 3,40 + 3,00 x
6,70m, povrSine cca: 37m?, delno izven Az.

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,20m, izven Az,
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,40m,
Oporni zid 3 do viSine cca: 1,00m

Objekt je namenjen bivanju.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje §t. 351-03-217/93 z dne 27.12.1995 za
osnovni gabarit stavbe;

- tlorisni gabarit: 5,99m x 6,99m
- vertikalni gabarit: K+P, kolen¢ni zid 1,70m

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

/
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Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) — nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K1

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A

zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS¢ (ostali objekti): Oporni zid 1
- od parc. §t. 2171/1 k.o. Daljnji vrh znaSa 0,00m
Oporni zid 3:

- od poti parc. §t. 2637/1 k.o. Daljnji vrh znaSa 0,00m

Velikost gradbene parcele:

392 m?

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocgju (Az), izven te
povrsine pa je postavljen Se pomoZni objekt (kmecka lopa)

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma ali v celoti izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

Objekt se nahaja v EUP GKM/6. Na pripadajoem zemljiS¢u
parc. St. 2173/1 k.o. Daljnji vrh ni zasajenega vinograda. Na
delu zemljis¢a so kmetijske povrSine in sicer trajni travnik in
njiva oz. vrt v povrsini cca 1200m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice (vkljuéno z nadstreSkom) v
obstojecih gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.
POMOZNI OBJEKTI (KME CKA LOPA):

Dopusti se legalizacija pomozZnega objekta (kmecke lope), ki
delno posega na osnovno namensko rabo (K1) v obstojecih
gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
oshovno namensko rabo (K1), ker so ti potrebni zaradi

funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
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Legalizacija se dopusti z obstojecimi odmiki od mej sosednjih
zemljis¢.
Legalizacija se dopusti ob obstojeci povrSini in rabi kmetijskih
zemljis¢.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: Kuzarjev Kal / Kuzarjev Kal 21
EUP: VIN-11-a
Parc.8t. in k.o.: 598/8 Pre¢na

Pripadajoce parc.st.:

Stevilka stavbe / leto izgradnje: 7711978

Obmocje ureditvene enote (UE): 598/8 del; Pre¢na

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

=
~
4 L 50815
- 598/13 b ‘
| v

598/1 it

Yy
: Pl

gj 37041

87/
387/4 |387/2

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

598/13
598/15 604/2

598/15
598/13

598/17

K2

598/16

697/3

699/2
699/3
»

‘
W w I! N
370/1 387/4| 36712
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

——

o0

598/7 7
: 604/7
4

598/8

298/1

598/1¢2

1)_44*kr_fj 603
599/1

3086
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Ureditvena situacija, M 1 : 500

&0
7
598/7
o04/7
598/8
1S NESKLAONA GRADNJA
povecan gabarif objekta
598/1

gabarit objekta po GD
(priblizen prikaz}

3086

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. cca: 5,90 x 7,80m + 3,75 x 9,50m
(prizidek na S strani) + 9,65 x 1,70m (prizidek na V strani)

Enoten gabarit objekta max. dim. cca: 9,65 x 9,50m.

Visinski gabarit:

K+P, brez kolenénega zidu

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s €¢opi in naklona cca: 28°.

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na S strani dim. cca: 3,75 x 9,50m.
Prizidek na V strani dim. cca: 9,65 x 1,70m.

Naklon strehe na prizidkih:

Poenoten pod streho osnovnega objekta.

Fasada:

Dokoncdana;

V neznem odtenku rumene barve in lesenimi zatrepi ¢rne
barve.

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, TK, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 1,20m.

Objekt se uporablja za bivanje.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje: st. 351-104/78, 21.02.1979; Velikost
objekta po GD:

- tlorisni gabarit: 5,90x7,80m
- vertikalni gabarit: K+M, kolen¢ni zid 1,50m

Obmodgje varovanj oz.
varstveni rezimi:
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Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K2
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. t. 598/12 k.o. Pre¢na znaSa 1,15m

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni
zemljiS¢ (ostali objekti): - od parc. 3t. 598/7 k.0. Predna zna$a 0,00m
Velikost gradbene parcele: | 258 m?2

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma zgrajen izven
vinogradniSkega obmocja (Az).

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajo¢em zemljiS¢u parc. 5t. 598/8 k.o. Pre¢na je
zasajen vinograd v povrsini cca 350m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢, brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ki delno posega na
osnovno namensko rabo (K2), ker je le ta potreben zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

Legalizacija objektov se dopusti ob obstojeci povrsini
vinograda.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 070
List 6

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 070
List 7
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ureniTvENA ENOTA 071
List 1

Naselje / h. &t.:

Kuzarjev Kal / Kuzarjev Kal 26

EUP:

VIN-11-a

Parc.St. in k.o.:

697/3 Pre¢na

Pripadajoce parc.st.:

Stevilka stavbe / leto izgradnje:

7511980

Obmocje ureditvene enote (UE):

697/3 del; Pre¢na

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:
/"

69713

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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ureniTvENA ENOTA 071

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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Ureditvena situacija, M 1 : 500

UReDITVENA ENOTA 071
List 3
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Legenda:
ZIDANICA

E osnovni objekt
E pomozni objekt
E OPORNI ZID

[ i |
L — — — J Gradbena parcela

| O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 071
List 4

Tloris objekta:

Povecan gabarit objekta cca: 7,00 x 9,00m + 4,00 x 6,00 +
2,00 x 5,00 + 3,60 x 3,50 (pokrita terasa)

Visinski gabarit:

K+P+M, kolenéni zid cca 0,6m

Naklon strehe:

35-40°; izvedeni Copi

Prizidki k objektu:

Da;

Osnovni objekt povecanih dimezij je prizidan:

na V strani cca 4,00 x 6,00m

na Z strani cca 2,00 x 5,00m.

na Z strani je izveden nadstreSek dim. 3,60 x 3,50m

Objekt skupaj s prizidki tvori povecan (razgiban) gabarit
objekta max. dim. 13,00 x 9,00m + 3,60 x 3,50 (nadstreSek)

Naklon strehe na prizidkih:

Naklon enoten naklonu osnovne strehe, sleme prizidkov
pravokotno navezano na osnovno streho.

Fasada:

Da, koncana, blago siva

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica, lastni plinohran

Pomozni objekt (opis):

Da; kmecka lopa povrSine cca 25m2 (merjena
konstrukcija/stebri objekta); streha Sestkapna, postavljena na
oporni zid viSine cca 1,0m. delno izven Az.

Druge posebnosti:

Stavbno zemljis¢e Az v OPN ne povzema dejanske rabe na
terenu

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje: §t. 351-568/82-9, 01.09.1982; Velikost
objekta po GD:

- tlorisni gabarit: 8,00 x 6,00m
- vertikalni gabarit: K+M, kolenéni zid 1,50m

Gradbeno dovoljenje: §t. 351-03-43/95, 24.05.1995; za gradnjo
prizidka. Velikost prizidka po GD:

- tlorisni gabarit: 5,50 x 3,30m
- vertikalni gabarit: K+P viSine 2,64m
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UREDITVENA ENOTA 071
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) — nelegalna gradnja
PLINOHRAN - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az; K1 (kmecka lopa)
K1 (plinohran)

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:
Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od poti parc. St. 3096 k.o. Pre¢na znaSa 2,60m
- od parc. St. 704/1 k.o. Pre¢na znaSa 2,65m

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):
Velikost gradbene parcele: | 411 mz

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocgju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomoZni objekt (kmecka lopa)

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (plinohran) postavljen izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od sosednjih zeml;jiS¢, brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA):

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (kmecka lopa), ki
delno posegajo na osnovno namensko rabo (K1), v obstojecih
gabaritih, oblikovanju in odmikih od sosednjih zeml;jiS¢, brez
pogojev sanacije.

POSEBNI POGOJLI:
PLINOHRAN:

Obstojec€ plinohran je potrebno odstraniti in ga nadomestiti z
vkopanim rezervoarjem.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UReDITVENA ENOTA 071
List 6

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 071
List 7
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UREDITVENA ENOTA 072

List 1
Naselje / h. &t.: Kuzarjev Kal / Kuzarjev Kal 19
EUP: VIN-11-a
Parc.8t. in k.o.: 598/15 Pre¢na
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 2078/ 2001
Obmocje ureditvene enote (UE): 598/15 del; Pre¢na

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA 072

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 072

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===1
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 072
List 4

Tloris objekta:

Povecan gabarit objekta cca: 10,70 x 9,50m + 1,50 x 4,50m

Visinski gabarit:

K+P+M kolenéni zid 1,00m

Naklon strehe:

40°; izvedeni Copi in centralni trikotni fi¢ari na S in J streSini (po
GD)

Prizidki k objektu:

Da;

Osnovni objekt je prizidan na J in V strani . Objekt skupaj s
prizidki tvori enoten povecéan gabarit objekta max. dim. 10,70 x
9,50m + 1,50 x 4,50 (nadkrit vhod v pritli¢je na V fasadi)

Naklon strehe na prizidkih:

Poenoten pod streho osnovnega objekta.

Fasada:

Nedokondana

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, TK, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,60m,

Oporni zid 2 do viSine cca: 1,60m, delno izven Az
Oporni zid 3 do viSine cca: 1,00m

Objekt se uporablja za bivanje.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje: §t. 351-04-350/2000, 8.11.2000; Velikost
objekta po GD:

- tlorisni gabarit: 5,99x7,99m
- vertikalni gabarit: K+M, kolenéni zid 1,80m

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:
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UREDITVENA ENOTA 072
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K2
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 373 m?2

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid 3) deloma zgrajen izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih s pogoji
sanacije (oblikovanje fasade).

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov ob objektu, ki delno
posegajo tudi na osnovno namensko rabo (K2), ker so le ti
potrebni zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanijih povrSin ob
objektu (parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v
terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokon¢&anju fasade potrebno upoStevati:
Oblikovanje fasade:
Obvezna je horizontalna €lenitev fasade na kletni in
podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnin/zemeljskih
barvah.
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UREDITVENA ENOTA 072
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 073

List 1
Naselje / h. &t.: Kuzarjev Kal / (v blizini Kuzarjev Kal 44)
EUP: VIN-11-a
Parc.5t. in k.o.: 619/1 Pre¢na
PripadajoCe parc.St.: 619/2
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 59/1993
Obmocje ureditvene enote (UE): 619/1, 619/2 del; Pre¢na

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA 073

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 073

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===7
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 073
List 4

Tloris objekta:

Osnovni objekt je zgrajen z gradbenim dovoljenjem v obliki
¢rke L dim. cca: 6,60 x 7,80m + 6,20 x 5,20m

+ 5,15 (3,35) x 7,80m (nadstreSek na Z strani) + 8,45 x 3,40m
(prizidek na V strani)

Visinski gabarit:

Osnovni gabarit; K+M
NadstreSek na Z strani; v nivoju kleti osnovnega objekta
Prizidek na V strani; K

Naklon strehe:

Streha osnovnega objekta je simetricna dvokapnica s ¢opi in
naklona cca: 40° (po GD)

Prizidki k objektu:

Da;

NadstreSek na Z strani dim. cca: 5,15 (3,35) x 7,80m, povrSine
cca: 35m?

Prizidek na V strani dim. cca: 8,45 x 3,40m

Naklon strehe na prizidkih:

Streha nadstreSka je enokapna naklona cca: 8°.

Streha prizidka na V strani je ravna streha v funkciji terase oz.
zunanjih povrSin dvorisca.

Fasada:

Dokonc&ana; v beli barvi in delno obloZzena z lomljenim kamnom

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Kmecka lopa enotnega gabarita dim. cca: 8,25 x 3,75m,
povrsine cca: 31mz2, izven Az.

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,20m, izven Az,
Oporni zid 2 do viSine cca: 0,60m, izven Az
NadstreSek delno izven Az.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

NESKLADNA GRADNJA (dozidava KLETI IN NADSTRESKA);

Osnovni objekt — zidanica ima pridobljeno Gradbeno
dovoljenje: t. 351-03-77/94, 21.04.1994; Velikost objekta po
GD:

Tlorisna zasnova v ‘L' obliki
- tlorisni gabarit: 6,60 x 7,80 + 6,20 x 5,20m
- vertikalni gabarit: K+M, kolen¢ni zid 1,00m

Obmodgje varovanj oz.
varstveni rezimi:
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UREDITVENA ENOTA 073
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - legalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Prizidki k zidanici (klet in nadstreSek) - nelegaln  a gradnja
POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) - nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOVI - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):
Vrsta rabe po OPN Az (Klet)

(ostali objekti):

Az; K2 (nadstresek)
K2 (lopa, oporni zidovi)

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

- (1) od parc. &t. 618/6 k.o. Pre¢na znaSa 0,05m
- (2) od parc. St. 618/6 k.o. Pre¢na znaSa 0,40m
- (2) od parc. st. 611/1 k.o. Pre¢na znaSa 0,45m

Velikost gradbene parcele:

398 m?

UGOTOVITVE:

7 - Prizidki k legalno zgrajeni zidanici (klet in nadstreSek),
zgrajena v vinogradniSskem obmocju (Az) ali izven te povrSine
4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomozni objekt (kmecka lopa)

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) so deloma ali v celoti izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A — Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

PRIZIDKI K ZIDANICI (klet in nadstreSek):

Dopusti se legalizacija prizidkov (klet in nadstreSek) k legalno
zgrajeni zidanici v obstojecih gabaritih in oblikovanju, brez
pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA):

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (kmecke lope),
zgrajene na osnovni namenski rabi (K2), v obstojecih gabaritih
in oblikovanju, brez pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov ob objektu, ki delno ali v
celoti posegajo na osnovno namensko rabo (K2), ker so le ti
potrebni zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanijih povrSin ob
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UREDITVENA ENOTA 073
List 6

objektu (parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v
terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA 073
List 7

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 073
List 8
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UREDITVENA ENOTA 075
List 1

Naselje / h. &t.:

Smolenja vas / (v blizini Smolenja vas 92)

EUP:

VIN-12-b

Parc.St. in k.o.:

1565/6 Smolenja vas

Pripadajoce parc.st.:

1568/4, 1565/3

Stevilka stavbe / leto izgradnje:

553 /1986

Obmocje ureditvene enote (UE):

1565/6 del, 1568/4 del; Smolenja vas

1595/3 X9

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

156972

1568:/
1568/2 &

1565/
1565/5

1564/3

154211

15621

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

1584/2
1584/1
1588
5
1589
3/
93
1586/3 58 156572
1 56 2
1564
456513
1587 {508 /1600
= 1594
. 1603
2 600/ 160264 1562/1
1560 1591 1595/2 - 1559
VIJO
1668
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UREDITVENA ENOTA 075

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
/
s /
e /
/ /15655
/ /
/ % /
y / 1568 /1 Y T - //
/ o e \/
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S y. /
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% /é e 1568/4 i 4
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/ B X /
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/
// y;
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N Y (- /
RN // / /4 R F
- ™ 7 / X A -
N / : / /
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/

\
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b TV
/ \ \ /

/
y 7600/2 )
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
v : /
/ /
/ /15655
/ /
S % /
/ 1568/1 T /
/ / . /
/ e \/
1568,/ / J/
/ Y /
//4 —~ 1568,/4 /- :
~ 14
% -~ _ / /
. ~ . /
S Ve /
/ 15687 /
/
/ X
~ : / /
N NELEGALNA GRADNJA /! /
N N ) ) ;
NN 7 / Al
SN / / =/
™ N 7 X ~/ .
2 Y ANV /
XZLW\/ 1565,/6 /
/ /
/™ \< / )
Ve ~ 5% 15652 y
/ >\ v 1565,/3
Vs > N /1564
1598 \ /
/ S Ny, AL /
/ yd 7 . /
/ y 4 \
Y, 1600,/2 y / N /
A
y E - SN /
Legenda:
E gls[glevL[lebJekf Il:::::ll Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 075
List 4

Tloris objekta:

Objekt sestavljen iz dveh volumnov dim. cca: 4,00 x 5,00m
(osnovni volumen) + 3,25 x 4,00m (pomoZni volumen)

Visinski gabarit:

Osnovni in pomozni volumen sta viSinsko zamaknjena za cca:
1,0m;

Osnovni volumen; K+P; brez kolen&nega zidu
Pomozni volumen; K (1m viSje od osnovnega)

Naklon strehe:

Streha osnovnega volumna je simetricna dvokapnica naklona
cca: 35°.

Streha pomoznega volumna je enokapna naklona cca: 33°.

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokondana; v beli barvi

Priklju€ki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika (preko soseda), kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljen;

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:
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UREDITVENA ENOTA 075
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 140 m?2

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajoem zemljiS€u parc. St. 1565/6, 1568/4, 1565/3
k.0. Smolenja vas je zasajen vinograd v povrSini cca 500m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

Legalizacija objekta se dopusti ob obstojeci povrSini vinograda.

POSEBNI POGOJI:

Objekt je mozno dozidati v enoten volumen dim. cca 5,00 x
7,25m, etaznost K+P, z enotno streho katere sleme se obrne v
smeri JZ-SV. Pred vhodom v klet je mozno postauviti
nadstresek, vitke konstrukcije z ravno streho, v nivoju kleti.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA 075
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):

e A )
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UREDITVENA ENOTA 0753

List 1
Naselje / h. &t.: Novo mesto / Cerovci 20
EUP: VIN-14
Parc.8t. in k.o.: 1164/2 Smolenja vas
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 169 /1990
Obmocje ureditvene enote (UE): 1164/2 del, 1166 del, 485/1 del, 2189/2 del (cesta);
Smolenja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1164/2

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob ¢ine Novo mesto — spremembe in dopolnitve 2014
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA 0753.
List 2

Geodetski na ért s prikazom obmo ¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

N

1165
f
g
Q

S

1162/3

11e4/2

Ui &
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List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500

NELEGALNA GRADNJA
koZalet

NELE
zidanic

LNA GRADNJA

1162/3

11e4/2

MGl &

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 0753.
List 4

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta dim. cca: 5,15 x 10,10m (osnhovni
volumen) + 4,95 x 5,75m (dodatni volumen) + 2,85 x 1,80m
(izzidek na Z strani)

Skupni max. gabarit objekta dim. cca: 10,10 x 10,10m

Visinski gabarit:

P+M; kolenéni zid cca: 2,00m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica v obliki ¢rke T s €opom na pomoznem
kubusu in naklona cca: 38°.

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Nedokoncana; vidni opecni votlaki in AB vezi.

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Kozolec na zemljiS€u parc. St. 485/1 k.0o. Smolenja vas dim cca
12,15 x 6,40m

Druge posebnosti:

Objekt izveden do lll. gradbene faze.

Ob pomoznem objektu — kozolcu je deponija gradbenih
odpadkov.

Del objekta na SV strani na sosednjem zemljiS¢u.
Del objekta izven Az.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

NELEGALNA GRADNJA, zidanica;
Objekt je v celoti izveden brez ustreznih upravnih dovoljen;.
NELEGALNA GRADNJA, kozolec;
Objekt je v celoti izveden brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

/
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UREDITVENA ENOTA 0753.
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KOZOLEC) - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az; K2
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN K2, Gg
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od ceste parc. §t. 2189/2 k.0. Smolenja vas znaSa 1,20m
- od parc. §t. 1165 k.0. Smolenja vas zna3a 2,25m

Zidanica se deloma nahaja na sosednjem zemljiS€u s parc.st.
1166 k.0. Smolenja vas.

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):
Velikost gradbene parcele: | 176 m?

UGOTOVITVE:

3 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), del objekta
je zgrajen izven vinogradniSkega obmocja (Az),

vzporedno je potekal postopek SD OPN (Ur.l. RS &t. 15/2014)
4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmodju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomozni objekt (klet)

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

Objekt (zidanica) je zgrajena deloma na zemljiS¢u, ki ni v
investitorjevi lasti.

Na zemljiS¢u parc. St. 485/1 k.0. Smolenja vas je izveden
kozolec. Na kmetijskih in gozdnih povrSinah ob kozolcu je
zaCasna (gradbiS¢na) deponija gradbenega materiala.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
odmikih od mej sosednjih zemljiS¢, s pogoji sanacije
(oblikovanje fasade).

POMOZNI OBJEKT (KOZOLEC) :

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (kozolca) na
osnovni namenski rabi (K1), v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

Legalizacija se dopusti z obstojecimi odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ oz. posegom na sosednja zemljiS¢éa. OPPN dolo¢a
pogoje legalizacije, ureditve lastniSkega razmerja za to fazo ni
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List 6

nujna, se pa pridobi izjava investitorja, da predmetno zadevo
ureja 0z. bo uredil.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIIO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokoncanju fasade potrebno upoStevati:

Oblikovanje fasade:

Obvezna je horizontalna ¢lenitev fasade na kletni in

podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnih/zemeljskih
barvah.

POSEBNI POGOJI:

Po konc€ani gradnji se ukine zaasna deponija gradbenega
materiala na zemljiS¢u parc. §t. 485/1 k.o Smolenja vas.
Zemlji€e se vrne v osnovno kmetijsko oz. gozdno rabo.

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
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List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: Smolenja vas / (v blizini Smolenja vas 90)
EUP: VIN-12-a
Parc.8t. in k.o.: 1074/2 Smolenja vas
PripadajoCe parc.St.: 1074/1, 1082/2
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 503 /1990
Obmocje ureditvene enote (UE): 1074/2 del; Smolenja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

T 1082/4 o
10741 1 108772
1082/1 W, 108072

1084/1

-

1029/1

1026/3
1045/1

10454 .

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

\FZ

1075 1082/4

1066/1

-12-a

1n45/1
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢ja ureditvene enote, M 1 : 500
Cerovai
N 1088/§ N
1084/3
‘ 1084/
' /
102
1069
9/ 3
§F & +
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
Cerovci
+ e —— +
R 1082/ ?
1084/3
5t
1069 S
D/ 3
Legenda:
E ZIDANICA r===1
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4
Tloris objekta: Enoten gabarit objekta dim. cca: 6,20x 10,15m
ViSinski gabarit: K+M:; kolenéni zid 1,80m
Naklon strehe: Simetri¢na dvokapnica naklona cca: 30°
Prizidki k objektu: /
Naklon strehe na prizidkih: | /
Fasada: Nedokon&ana; vidni betonski in opecni bloki ter AB vezi
Priklju€ki na obstojeco Objekt nima samostojnih priklju¢kov na javno infrastrukturo.
infrastrukturo:
Pomozni objekt (opis): /
Druge posebnosti: Objekt izveden do lll. gradbene faze.
Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih Objekt je v celoti izveden brez ustreznih upravnih dovoljen;.
dovoljen;:
Obmocje varovanj oz. /
varstveni rezimi:
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List 5

Predmet legalizacije ZIDANICA - nelegalna gradnja
(osnovni objekt):

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 282 m?2

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je moZna s pogoji sanacije

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih s pogoji
sanacije (oblikovanje fasade).

POGOJI SANACIJE Z Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
OBRAZLOZITVIJO dokoncanju fasade potrebno upostevati:

Oblikovanje fasade

Obvezna je horizontalna Clenitev fasade na kletni in
podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnin/zemeljskih
barvah.

Na severni strani se objekt zasipa do nivoja mansarde.

(Ce so potrebni):
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List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: Smolenja vas / (v blizini Smolenja vas 63)
EUP: VIN-12-a
Parc.5t. in k.o.: 1087/9 in 1087/10; Smolenja vas (v PISO 1087/12)
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 393 /1955 (2007)
Obmocje ureditvene enote (UE): 1087/10, 1087/9 del; Smolenja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

107812
1087/6 1087/1

W 1078r6

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

1078/6

\/)
1080/3
108011
K

100214
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UREDITVENA ENOTA Q77

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢ja ureditvene enote, M 1 : 500
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10882 -
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N\ 108
|
I
. f
\ )
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N / |
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N /
\ /
\ /
\ /
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\ Q \DY 7 / / /
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/
/
/
/
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S
\
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List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500

1088/1

1088/2

108

Y
108719 " /oo
/

adstredek/balkon nad F(le‘rjo in
erascyi\uavna strehal
P /

108711

108717
f \i/ 7
Legenda:
E ZIDANICA r==="
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 077
List 4

Tloris objekta:

Razgiban osnovni gabarit objekta max. dim. 13,05m x 8,00m s
prizidano kletjo in nadstreSkom/balkonom max. dim. 4,30m X
15,30m + 6,45 x 2,20m

Visinski gabarit:

K + M (kolenéni zid 2,20m)

Naklon strehe:

Dvokapnica v obliki ¢rke T, s ¢opi in naklona cca: 35°.

Prizidki k objektu:

Prizidana klet, nad njo pa nadstreSek/balkon nad teraso max.
dim. 4,30m x 9,95m

Naklon strehe na prizidkih:

Ravna

Fasada:

Dokond&ana; v beli barvi in iz kamna

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 2,00m, izven Az
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,60m

Oporni zid 3 do viSine cca: 1,00m, delno izven Az
Oporni zid 4 do viSine cca; 1,00m delno izven Az

Po izjavi stranke je bil osnovni gabarit objekta dim. 11,15m x
8,00m zgrajen leta 1955;

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljenj

Obmodje varovanj oz.
varstveni rezimi:
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UREDITVENA ENOTA 077
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K1; K2
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni
zemljiS¢ (ostali objekti): Oporni zid 1

od parc. §t. 1087/11 k.o. Smolenja vas znaSa 0,05m
od parc. §t. 1087/5 k.o. Smolenja vas znaSa 0,15m
od parc. §t. 1087/3 k.o. Smolenja vas znaSa 0,00m
od parc. §t. 1088/2 k.o. Smolenja vas znaSa 0,15m

Velikost gradbene parcele:

381 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma ali v celoti
zgrajeni izven vinogradniskega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice (vkljuéno z nadstreSkom) v
obstojecih gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih
zemljiS¢, brez pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno ali v celoti
posegajo na osnovno namensko rabo (K1, K2), ker so le ti
potrebni zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanijih povrSin ob
objektu (parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v
terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA Q77
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 7
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UREDITVENA ENOTA 079

List 1
Naselje / h. &t.: Smolenja vas / (v blizini Smolenja vas 58)
EUP: VIN-12-a
Parc.8t. in k.o.: 1045/3 Smolenja vas
PripadajoCe parc.St.: 1045/5, 1045/7, 1045/4
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 540/ 1996
Obmocje ureditvene enote (UE): 1045/3 del; Smolenja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1040/2

1066/1

1040/5

1040/6

1006 1008

100441

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

7
\

o
.y
e N
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UREDITVENA ENOTA 079

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E gls[glevL[iAobjekf Il:::::ll Gradbena parcela

E pomoZni objekt
E OPORNI ZID

I:O_O‘, Obmocje ureditvene enote (UE)
El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 079
List 4

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. 5,50m x 8,00m + 0,85m x 4,55m
(izzidek)

Visinski gabarit:

K + P (kolené&ni zid 2,40m na J strani 0z 1,40m na S strani)

Naklon strehe:

Dvokapnica s €opi in naklona cca: 30°

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Nedokon&ana; neizolirana in neometana

Prikljucki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod in kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da,

Lopa enotnega gabarita dim. cca: 2,55 x 2,85m, povrSine cca:
8m?2.

Druge posebnosti:

Opori zid do viSine cca: 1,80m

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljenj

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

/
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UREDITVENA ENOTA 079
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (LOPA) — nelegalna gradnja
OPORNI ZID - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 373 m2

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), njegova
legalizacija je mozna s pogoji sanacije

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

Na pripadajo¢em zemljiS€u parc. st. 1045/7 k.o. Smolenja vas
je zasajen vinograd v povrsini cca 750m2, ki pripada tudi
zemljiS€u parc. §t. 1045/4 k.0. Smolenja vas.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih s pogoji
sanacije (oblikovanje fasade).

POMOZNI OBJEKTI (LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (lope) v obstojecih
gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.

OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornih zidov zgrajenih v
vinogradniSkem obmocju (Az), ker so le ti potrebni zaradi

funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

Legalizacija objektov se dopusti na povrSino obstojecega
vinograda na zemljiS¢u parc. st. 1045/4 k.o. Smolenja vas.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokoné&anju fasade potrebno upoStevati:
Oblikovanje fasade
Obvezna je horizontalna ¢lenitev fasade na kletni in
podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo
praviloma lesena. Barva fasade mora biti v
pastelnih/zemeljskih barvah.
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UREDITVENA ENOTA 079
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 08 1

List 1
Naselje / h. &t.: Smolenja vas / Smolenja vas 8b
EUP: VIN-12-a
Parc.&t. in k.o.: 528/2 Smolenja vas; (Po PISO 528/6, 528/3, 528/4)
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 311/1996
Obmocje ureditvene enote (UE): 528/2 del; Smolenja vas

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA 081
List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500

513

e

hy ,
NELEGALNA GRADNJA V
kmetka lopa

nadstresek - pokrita terasa
(ravna strehal

oporni zid 2

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta dim. cca: 6,40 x 5,55m (osnovni
volumen) + 6,40 x 2,55m (nadstreSek - pokrita terasa) + 4,10 x
5,55m (SV del kleti) + 7,20 x 2,75m (JV del kelti)

Skupen max. gabarit objekta dim. cca: 10,50 x 10,55m

Visinski gabarit:

Osnovni gabarit objekta; K+M; kolen¢ni zid cca: 1,80m
Ostali deli objekta so izvedeni v nivoju Kleti.

Naklon strehe:

Nad osnovnim gabaritom je simetri¢na dvokapnica naklona
cca: 25° Streha ostalih delov objekta je ravna zak lju¢ena z Ab
plosco.

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Nedokonc¢ana; vidni betonski in ope€ni bloki ter AB vezi.

Priklju¢ki na obstojeco /
infrastrukturo:
Pomozni objekt (opis): Da;

Kmecka lopa enotnega gabarita dim. cca: 2,40 x 2,85m, izven
Az

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,00m, delno izven Az,
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,00m, delno izven Az

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljenj

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) — nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K2
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. t. 528/1 k.0. Smolenja vas zna3a 1,45m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni

Oporni zidovi

- (1) od parc. t. 528/1 k.o. Smolenja vas znaSa 0,00m
- (2) od parc. &t. 517 k.0o. Smolenja vas znaSa 0,10m
Kmecka lopa

- od parc. &t. 517 k.o. Smolenja vas zna3a 0,80m

Velikost gradbene parcele:

178 m?

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomozni objekt (kmecka lopa)
5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

Izvedena je nova parcelacija zemljiS¢a parc. St. 528/2 k.o.
Smolenja vas in sicer se je delilo na parc. §t. 528/6, 528/3 in
528/4 k.0. Smolenja vas. Geodetski nacrt ne vsebuje zadnjega
parcelnega stanja.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
odmikih od mej sosednjih zemljiS¢, s pogoji sanacije
(konstrukcijski poseg).

POMOZNI OBJEKTI (KME CKA LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (kmecke lope), ki v
celoti posega na osnovno namensko rabo (K2) v obstojecih
gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ brez
pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -




UREDITVENA ENOTA 081
List 6

oshovno namensko rabo (K2), ker so ti potrebni zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
Legalizacija se dopusti z obstoje€imi odmiki od mej sosednjih
zemljis¢.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije — konstrukcijski
poseg:
SV del objekta se nad kletjo dozida, celotno podstresje se
nadzida do viSine cele pritli¢ne etaze, nad katerim se
izvede betonska ploS¢a. Streha objekta se izvede direktno
na plos¢o, sleme objekta se obrne (po dolzini, smer JZ-
SV). Streha se izvede v naklonu 35 © -45°,

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
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List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 8
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UREDITVENA ENOTA: 082

List 1
Naselje / h. &t.: Potov Vrh / Potov Vrh 79
EUP: VIN-18
Parc.5t. in k.o.: 535 Potov Vrh
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 17171990
Obmocje ureditvene enote (UE): 535 del; Potov Vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

. ~515/78
515/67 e

515/79

/5312
y

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

515/78
515/67

601

1272
603

570
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UREDITVENA ENOTA: 082
List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

530 | = e O
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List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===7
osnovni objekt

L — — — _J Gradbena parcela
E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta dim. cca: 10,30 x 7,45m (osnovni
volumen) + 3,85 x 1,25m (prizidek na J strani) + 1,45 + 4,00m
(prizidek na Z strani)

Max. gabarit objekta dim. cca: 11,75 x 8,70m.

ViSinski gabarit:

K+M, kolen¢ni zid cca: 1,80m (na osnovnem volumnu)

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s ¢opi in naklona cca: 40° (nad
oshovnim volumnom)

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na J strani dim. cca: 3,85 x 1,25m
Prizidek na Z strani dim. cca: 1,45 x 4,00m

Naklon strehe na prizidkih:

Nad oba prizidka je podaljSana streha osnovnega volumna v
poenotenem naklonu cca: 40°

Fasada:

Dokon&ana; pastelno mareli¢ne barve z vetikalnimi in
horizontalnimi ¢lenitvami (obrobe) v kombinaciji z lesom

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, greznica

Pomozni objekt (opis):

/

Druge posebnosti:

Objekt se uporablja za bivanje.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljen;

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obicajni zaS¢€itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 082
List 5

Predmet legalizacije ZIDANICA - nelegalna gradnja
(osnovni objekt):

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 209 m?2

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna s pogoji sanacije

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih in oblikovanju, s
pogoji sanacije (oblikovanje fasade, zasaditve).

POGOJI SANACIJE Z Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
OBRAZLOZITVIJO dokoncanju fasade potrebno upostevati:

Oblikovanje fasade

Obvezna je horizontalna ¢lenitev fasade na kletni in
podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnih/zemeljskih
barvah.

(Ce so potrebni):

Zasaditve:
zasaditev z avtohtonim visokoraslim drevjem iz smeri
vizualne izpostavljenosti
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UREDITVENA ENOTA: 082
List 6

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 083

List 1
Naselje / h. &t.: Potov Vrh / (V blizini Potov Vrh 77)
EUP: VIN-18
Parc.8t. in k.o.: 531/1 Potov Vrh
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 139/ 1982
Obmocje ureditvene enote (UE): 531/1 del; Potov Vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

515/80

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

524/2

515/78
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UREDITVENA ENOTA: 083

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

L2677
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UREDITVENA ENOTA: 083
List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500

L2677

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 083
List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 6,15 x 11,90m

Visinski gabarit:

K+P, brez kolenénega zidu

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica v obliki érke T, s €opi in naklona cca:
42°

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

/

Fasada:

Dokondéana; v neznem odtenku rumeno zelene barve s
poudarjenimi odprtinami bele barve

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, greznica, kapnica

Pomozni objekt (opis):

/

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 0,80m
Oporni zid 2 do viSine cca: 2,20m, delno izven Az

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljenj

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 083
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K2

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A

zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS¢ (ostali objekti): Oporni zid 2
- od parc. &t. 533/1 k.o. Potov vrh znasa 0,00m

Velikost gradbene parcele: | 226 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma zgrajen izven
vinogradniSkega obmocdja (Az) na osnovni namenski rabi (K1,
Pc).

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5S¢, brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
osnhovno namensko rabo (K2), ker so leti potrebni zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 083
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA:

084

List 1

Naselje / h. &t.:

Potov Vrh / Potov Vrh 72

EUP:

VIN-18

Parc.St. in k.o.:

524/2 Potov Vrh

Pripadajoce parc.st.:

Stevilka stavbe / leto izgradnje:

100/ 1992

Obmocje ureditvene enote (UE):

524/2 del; Potov Vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

515/76

515/69

515172

515/80

/' 5312

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

515/67
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UREDITVENA ENOTA: 084

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

ola/72

T
//// 026
P el

oe4/1
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UREDITVENA ENOTA: 084

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500

ola/7e

/2

Y
\

NELEGALNA GRADNJA i - IR

kmecka lopa \/ t‘ﬁ/ G

e\ .

\’ {4 \\%\ NELEGALNA GRADNJA
/ NELEGALNA GRADNJA AR

7
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817

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 084
List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 6,15 x 7,05m

Visinski gabarit:

K+M; kolenéni zid cca: 1,80m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s ¢opi in naklona cca: 42°

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

/

Fasada:

Dokonc&ana; v peSceni barvi

Priklju¢ki na obstoje¢o
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Kmecka lopa enotnega gabarita dim. cca: 3,75 x 4,70m, izven
Az,

Lopa enotnega gabarita dim. cca: 4,20 x 3,00m

Druge posebnosti:

Leta 1980 pridobljeno lokacijsko dovoljenje za osnovni objekt

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljen;

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obi¢ajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 084
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (LOPA) — nelegalna gradnja POMOZNI
OBJEKT (KME CKA LOPA) — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az (lopa)

(ostali objekti): Az; K2 (kmecka lopa)
Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. t. 515/72 k.o0. Potov vrh znaSa 2,95m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni
Kmecka lopa:
- od parc. &t. 515/72 k.o. Potov vrh znaSa 1,05m

Velikost gradbene parcele:

231 m?

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomoZni objekt (kmecka lopa)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajo¢em zemljiS¢u parc. st. 524/2 k.o. Potov vrh je
zasajen vinograd v povrSini cca 650m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od sosednjih zemljiS¢, brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKT (LOPA):

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (lope) v obstojecih
gabaritih in oblikovanju, brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA):

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (kmecke lope), ki
delno posega na osnovno namensko rabo (K2), v obstojecih
gabaritih, oblikovanju in odmikih od sosednjih zemljiS¢, brez
pogojev sanacije.

Legalizacija objektov se dopusti ob obstojeci povrsini
vinograda.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 084
List 6
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UREDITVENA ENOTA: 084
List 7
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UREDITVENA ENOTA: 085

List 1
Naselje / h. &t.: Potov Vrh / (v blizini Potov Vrh 63)
EUP: VIN-18
Parc.8t. in k.o.: 516/7 Potov Vrh
PripadajoCe parc.St.: 516/6
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 79 /2002
Obmocje ureditvene enote (UE): 516/7, 516/6 del; Potov Vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

515/76

515/72

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

480
478 516/4

518/1

K2
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UREDITVENA ENOTA: 085

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

List 2
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UREDITVENA ENOTA: 085
List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===1
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta max. dim. cca: 6,55 x 8,65m (osnovni
gabarit) + 1,90 x 2,70m (prizidek na SV strani)

ViSinski gabarit:

K+M; kolenéni zid 1,80m

Naklon strehe:

Simetriéna dvokapnica 47°; na zahodni strani privzdignjena
streha v osrednjem delu objekta, izvedena za namen dostopa v
mansardni del objekta.

Prizidki k objektu:

Da;

Prizidek na SV strani objekta dim. cca: 1,90 x 2,70m v nivoju
kleti

Naklon strehe na prizidkih:

AB plos¢a

Fasada:

Nedokonéana

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da; pomozni objekt (kmecka lopa) dim. cca 2,80 x 2,35m
(izven Az)

Druge posebnosti:

Predvideno bivanje.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljen;

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obi¢ajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 085
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN K2

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. §t. 519/1 k.o. Potov vrh znasa 2,70m

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):
Velikost gradbene parcele: | 341 m2

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomozni objekt (kmecka lopa)

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

Obravnava se obstojeca zidanica na zemljiS¢u parc. St. 516/5
k.o. Potov vrh, V GN ni navedena prava parc. st. (516/7).

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju, s pogoji sanacije (oblikovanje fasade).

POMOZNI OBJEKTI (KME CKA LOPA):

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (kmecke lope), ki v
celoti posega na osnovno hamensko rabo (K2) v obstojecih
gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokoné&anju fasade potrebno upostevati:
Oblikovanje fasade:
Obvezna je horizontalna ¢lenitev fasade na kletni in
podstre3ni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnin/zemeljskih
barvah.
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UREDITVENA ENOTA: 085
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 086

List 1
Naselje / h. &t.: Potov Vrh / (v blizini Potov Vrh 80)
EUP: VIN-18
Parc.5t. in k.o.: 515/80 Potov Vrh
PripadajoCe parc.St.: 515/69
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 1122 /1985
Obmocje ureditvene enote (UE): 515/80 del, 515/69 del; Potov Vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

515/21

515/76

515/69
515/68

515/72

515/66

515/80 ! 515/64

. “515i78
515/67 = —

515/79

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

515/67
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UREDITVENA ENOTA: 086

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA:

Ureditvena situacija, M 1 : 500

086

List 3
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Legenda:

E ZIDANICA r===7

osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit osnovnega volumna dim. cca: 7,30 x 9,25m +
2,00 x 2,75m (izzidek na SV strani)

Visinski gabarit:

K+M; kolenéni zid cca: 1,80m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica v obliki ¢rke T, €opi, trapezno fi¢aro na
JZ streSini in naklona cca: 40°.

Prizidki k objektu:

Da;
Izzidek na SV strani dim. cca: 2,00 x 2,75m

Naklon strehe na prizidkih:

Pravokotno sleme na sleme osnovnega volumna in
poenotenega naklona cca: 40°.

Fasada:

Dokondana;

Kletna etaZza obloZena z kamnom preostali del v mareli¢ni barvi
in Sivanimi vogali.

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da,

Kmecka lopa razgibanega gabarita max. dim. cca: 4,80 x 5,70,
povrSine cca: 25mz?, izven Az,

Kozolec osnovnega volumna dim. cca: 8,70 x 5,70m + 4,90 x
3,15m (podaljSana streha na SV strani), povrSine cca: 50m2,
izven Az,

Klet enotnega gabarita dim. cca: 3,60 x 2,55m, povrSine cca:
9Im2, delno izven Az

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 3,0m, delno izven Az
Kmecka lopa na PNRP K2,

Kozolec na PNRP Gg,

Klet na PNRP Az

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje: st. 351-03-490/84, 17.6.1985;
Velikost objekta po GD:

- tlorisni gabarit: 7,50x5,50m

- vertikalni gabarit: K+M

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 086
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) - nelegalna gradnja
POMOZNI OBJEKT (KOZOLEC) - nelegalna gradnja
POMOZNI OBJEKT (KLET) - nelegalna gradnja

OPORNI ZID - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):
Vrsta rabe po OPN Az (Klet)

(ostali objekti):

K2; Gg (kmecka lopa)
Gg (kozolec)
Az;K2 (oporni zid)

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS¢ (ostali objekti):

Kmecka lopa
- od parc. St. 515/68 k.o. Potov vrh znaSa 0,85m

Velikost gradbene parcele:

226 m?

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomozni objekt (kmecka lopa,
kozolec)

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) so deloma izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (kmecke lope) na
osnovni namenski rabi (K2 in Gg) v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (KOZOLEC) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (kozolca) na
oshovni namenski rabi (Gg) v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (KLET) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (kleti) v obstojecih
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gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.
OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ki delno posega na
osnovno namensko rabo (K2), ker je le ta potreben zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto

- TOPOS d.o.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -




UREDITVENA ENOTA: 086
List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA:

087

List 1

Naselje / h. &t.:

Ratez / Ratez 98

EUP:

VIN-19

Parc.St. in k.o.:

3259/1 Brusnice

Pripadajoce parc.st.:

Stevilka stavbe / leto izgradnje:

1524/ 2010

Obmocdje ureditvene enote (UE):

3259/1 del; Brusnice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

-

32481 g 32001

e

-~
326172 \32 &
v ’ 324611
3250/
agsors
%Ry

3246/1

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

R-11 32481 3201 W
4
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UREDITVENA ENOTA: 087

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 087

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===7
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela po GD

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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Tloris objekta:

Osnoven gabarit objekta dim. cca: 6,00x 8,00m + 8,35 x 1,55m
(prizidek po Sirni objekta na SV strani) + 1,15 x 5,05m (prizidek
po polovici dolZine objekta na JV strani)

Visinski gabarit:

K+M; kolenéni zid cca: 1,60m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s trikotno fi¢aro, ¢opi in naklona cca:
45°.

Prizidki k objektu:

Da;

Prizidek na SV strani dim. cca: 8,35 x 1,55m. Prizidek je
izveden po Sirini objekta v nivoju kleti.

Prizidek na JV strani dim. cca: 1,15 x 5,05m. Prizidek je
izveden v nivoju Kleti.

Naklon strehe na prizidkih:

Streha na obeh prizidkih je ravna in zatravljena.

Fasada:

Nedokonc&ana; vidni opecni votlaki in AB vezi.

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Kmecka Lopa enotnega gabarita dim. cca: 3,05 x 4,50m,
povrsine cca: 14mz2,

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 2,80m

V OPN stavbno zemljiS¢e ni vrisano. Gradbena parcela
doloéena v GD, povrSina 370,30m2.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Gradbeno dovoljenje §t. 351-1795/2009-16 z dne 21.4.2010
Velikost objekta po GD:

- 6,00 x 8,00m

- K+M; kolenéni zid 1,20m

- Streha simetri¢na dvokapnica s trikotno fi¢aro, ¢opi in
naklona 45°.

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obic¢ajni zaSc¢itni ukrepi (erozija)
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Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) — nelegalna gradnja
OPORNI ZID - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN K2
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN K2

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 370,30 m?

UGOTOVITVE:

8 - Objekt je zgrajen v okviru gradbene parcele, doloCene z
gradbenim dovoljenjem; gre za neskladno gradnjo (po gabaritih
odstopa od izdanega gradbenega dovoljenja, ne odstopa pa od
objektov, zgrajenih v neposredni okolici). V OPN MONM za
objekt s pripadajo¢im zemljiS¢em ni dolo¢ena podrobna
namenska raba: vinogradnisko obmocje (Az)

B - Objekt gabaritno in oblikovho odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

Na pripadajoem zemljiS€u parc. St. 3259/1 k.o. Brusnice ni
zasajenega vinograda ali sadovnjaka.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritin s pogoji
sanacije (oblikovanje fasade).

POMOZNI OBJEKTI (KME CKA LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (kmecke lope) na
osnovni namenski rabi (K2) v obstojecih gabaritih, oblikovanju
in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ brez pogojev sanacije.
OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ki v celoti posega na
osnovno namensko rabo (K2), ker so leti potrebni zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja visinske razlike v terenu.

POSEBNI POGQOJ:

Legalizacija objektov se dopusti s pogojem, da se na obstojedi
povrsini trajnega travnika zasadi vinograd ali visokoraslo sadno
drevje avtohtonih vrst v povrSini cca 400m2
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POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokoné&anju fasade potrebno upoStevati:
Oblikovanje fasade

Obvezna je horizontalna &lenitev fasade na kletni in
podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnin/zemeljskih
barvah.
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Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: Ratez / Ratez 88
EUP: VIN-19
Parc.5t. in k.o.: 3210/3 Brusnice (v OPN 3210/1)
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 505/1983
Obmocje ureditvene enote (UE): 3210/3 del; Brusnice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

3206/3

3208/1

324611

Fvipl

32371

N, a2y
2903/4

321413

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r==="7
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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Tloris objekta:

Objekt sestavljen iz ve€ volumnov dim. cca: 7,39 x 5,39m
(gabarit objekta po GD 1) + 4,60 x 4,25m (gabarit objekta po
GD 2) + 4,90 x 5,10m (prizidek na SV strani)

Visinski gabarit:

K+M, kolenéni zid cca: 1,20m

Naklon strehe:

Simetriéna dvokapnica v obliki ¢rke T nad volumnom 1 in 2 ter
podaljSano streho nad vhod v mansardo na SZ strani (po GD)
v poenotenem naklonu 45°.

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na SV strani v nivoju kleti dim. cca: 4,90 x 5,10m

Naklon strehe na prizidkih:

Streha prizidka na SV strani je ravna zaklju¢ena z AB plos¢o.

Fasada:

Dokonc&ana; v beli barvi in lesenimi zatrepi ¢rne barve

Priklju¢ki na obstoje¢o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Kmecka lopa iz dveh volumnov dim. cca: 4,50 x 6,20 + 2,90 x
4,70m, povrSine cca: 42m2.

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,30m,
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,80m

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

NESKLADNA GRADNJA,;

Gabarit objekta po GD 1

Gradbeno dovoljenje: st. 351-976/82-9, 7.2.1983;
Velikost objekta po GD:

- tlorisni gabarit: 5,39x7,39m

- vertikalni gabarit: K+M, kolen¢ni zid 1,20m
Gabarit objekta po GD 2

Gradbeno dovoljenje: §t. 351-954/2011-12, 7.10.2011;
Velikost objekta po GD:

- tlorisni gabarit: 4,25x4,60m

- vertikalni gabarit: K+M, kolen¢ni zid 1,20m

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obic¢ajni zaSc¢itni ukrepi (erozija)
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Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) - nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az (kmecka lopa)
Az (oporni zidovi)

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS¢ (ostali objekti):

Kmecka lopa
- od parc. 2925/3 k.o. Brusnice zna3a 1,45m
- od parc. 3211/2 k.o. Brusnice znaSa 0,60m
- od parc. 3211/3 k.o. Brusnice znaSa 0,65m
Oporni zid 1
- od parc. 3211/3 k.o. Brusnice znaSa 0,20m

Velikost gradbene parcele:

444 m?

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez izvedbe pogojev sanacije

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajoCem zemljiScu parc. St. 3210/3 k.o. Brusnice je
zasajen vinograd in ekstenzivni oz. travniski sadovnjak v
skupni povrSini cca 790m?2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomozZnega objekta (kmecke lope) v
obstojecih gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih
zemljiS¢, brez pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ker so le ti potrebni
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
Legalizacija objektov se dopusti ob obstojeci povrsini
vinograda in sadovnjaka.
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088

List 6

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
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UREDITVENA ENOTA: 088
List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 089

List 1
Naselje / h. &t.: Ratez / Ratez 89
EUP: VIN-19
Parc.5t. in k.o.: 3211/5 Brusnice (v OPN 3211/2)
PripadajoCe parc.St.: 3211/4, 3211/3
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 522 /1974 (1996); 525/ 1986
Obmocje ureditvene enote (UE): 3211/5, 3211/4 del, 3214/3 del; Brusnice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

3246/1

2925/5

321141

32

32141

3214/3

‘."‘";., .

3222/4

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

Av

3246/1

—fw

322212
9
220 322213 -
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UREDITVENA ENOTA: 089

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 089

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===1
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 089
List 4

Tloris objekta:

Objekt sestavljen iz dveh volumnov dim. cca: 6,50 x 7,50m
(osnovni volumen z uporabnim dovoljenjem) + 7,10 x 5,35m
(prizidek na SZ strani) + 1,40 x 3,70m (nadstreSek na JZ
strani)

Visinski gabarit:

K+M, kolenéni zid cca: 1,00m

Naklon strehe:

Simetriéna dvokapnica s trapezno fi¢aro in naklona cca: 43°.

Streha osnovnega volumna podaljSana v nadstreSek na JV
strani dim. cca: 1,40 x 3,70m, povrSine cca: 5m?

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na SZ strani dim. cca: 7,10 x 5,35m

Naklon strehe na prizidkih:

Nesimetri¢na dvokapnica v naklonu cca: 43°, podaljSana proti
SV strani naklona cca: 38°

Fasada:

Dokonc&ana;
V beli barvi in lesenimi zatrepi ¢rne barve

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod (moZznost priklju¢ka), greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Kmecka lopa dim. cca: 11,45 x 3,70 (oshovni gabarit) + 4,35 X
2,90m (podaljSana streha v nadstresek)

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,40m
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,30m, delno izven Az

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

NESKLADNA GRADNJA:

Potrdilo o izgradnji objekta pred 31.12.1967: §t. 351-932/2007-
5, 14.08.2007; Velikost objekta po potrdilu:

- tlorisni gabarit: 7,50 x 5,50m
- vertikalni gabarit: K+P (nizek star strop, debelejSi zidovi)

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 089
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) - nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az; K2

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az (kmecka lopa)
Az; K2 (oporni zid)

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:
Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. 3214/3 k.o. Brusnice znaSa 1,10m

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni
zemljis¢ (ostali objekti): Oporni zid 2

- od parc. 3214/3 k.o. Brusnice znaSa 0,05m
Velikost gradbene parcele: | 488 mz

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid 2) je deloma zgrajen izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice (vkljuéno z nadstreSkom) v
obstojecih gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.
POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomozZnega objekta (kmecke lope) v
obstojecih gabaritih in oblikovanju, brez pogojev sanacije.
OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornega zidu 1 zgrajenega v
vinogradniSkem obmodcju (Az) in opornega zidu 2 , ki delno
posega na osnovno namensko rabo (K2), ker sta potrebna

zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 089
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 090

List 1
Naselje / h. &t.: Velike Brusnice / (v blizini Velike Brusnice 162)
EUP: VIN-20
Parc.8t. in k.o.: 1091 Brusnice

Pripadajoce parc.st.:

Stevilka stavbe / leto izgradnje: 997 /1963

Obmocje ureditvene enote (UE): 1091 del; Brusnice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1168/3

1099/1

11721

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

TTOo7S

116872 ﬁ

1099/3

1098/3

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.o.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA: 090
List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA: 090
List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:

E ZIDANICA r==="
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA: 090
List 4

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. cca: 7,00 x 9,65m + 1,55 x 2,05m
(izzidek na Z strani) + 4,25 x 6,70m (nadstreSek na V strani)

Visinski gabarit:

P+M; kolenéni zid cca: 1,00m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s podaljSano streSino na delu objekta
(izzidek), €opi, trapezno fi¢aro in naklona cca: 38°. Streha
nadstresSka je enokapna naklona cca: 10°.

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokon&ana; lesena iz brun vertikalne €lenitve in rjave barve

Da; lesena

Priklju€ki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Kmecka lopa dim. cca: 5,55 x 6,05m, povrSine cca: 33m2, izven
Az

Druge posebnosti:

/

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Osnovni gabarit objekta po izjavi lastnika izveden leta 1963 in
obnovljen 1999

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obi¢ajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 090
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):
Vrsta rabe po OPN K2

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Manj kot kot 8A

Odmiki od mej sosednjih Zadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS¢ (ostali objekti): - od parc. 1086 k.o0. Brusnice zna%a 0,40m
Velikost gradbene parcele: | 267 m2

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomozni objekt (kmecka lopa)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajo¢em zemljiS¢u parc. §t. 1091 k.o. Brusnice je
zasajen vinograd v povrsini cca 550m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od sosednjih zemljiS¢ brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomozZnega objekta (kmecke lope) na
oshovni namenski rabi (K2) v obstojecih gabaritih, oblikovanju
in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢, brez pogojev sanacije.
Legalizacija objektov se dopusti ob obstojeci povrsini
vinograda.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 090
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 091

List 1
Naselje / h. &t.: Velike Brusnice / Velike Brusnice 132
EUP: VIN-21
Parc.8t. in k.o.: 627/4 Brusnice
PripadajoCe parc.St.: 627/3, 627/5
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 975 /1985
Obmocje ureditvene enote (UE): 627/4 del; Brusnice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

237712

559/3

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

635 —

237712
641

559/3
23|

558/4
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UREDITVENA ENOTA: 091

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

62l
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List 3

UREDITVENA ENOTA:

Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
r==="

E ZIDANICA
osnovni objekt

E pomozni objekt
E OPORNI ZID

L — — — J Gradbena parcela

| O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. cca: 7,25 x 7,60m + 4,20 x 4,10m
(prizidek na V strani)

Visinski gabarit:

K+P, brez kolenénega zidu

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica naklona cca: 35°.

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na V strani dim. cca: 4,20 x 4,10m

Naklon strehe na prizidkih:

Trokapna streha, ki se s slemenom prikljueuje pravokotno na
sleme osnovnega gabarita. Naklon strehe je poenoten cca:
35°.

Fasada:

Dokondéana; v beli barvi

Priklju€ki na obstojeco

Elektrika, kapnica, greznica

infrastrukturo:
PomozZni objekt (opis): /
Druge posebnosti: /

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Objekt v celoti zgrajen brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obicajni zaS¢€itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA: 091
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Manj kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Zadostni

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

307 m?

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, ha vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajoem zemljiSCu parc. 627/4, 627/3, 627/5 Kk.o.
Brusnice je zasajen vinograd v povrSini cca 600m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS€ brez pogojev
sanacije.

Legalizacija objektov se dopusti ob obstojeci povrsini
vinograda.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA: 091
List 6

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA: 093

List 1
Naselje / h. &t.: Krize / (v blizini Krize 110)
EUP: VIN-24
Parc.8t. in k.o.: *317 Potov vrh
Pripadajoce parc.st.: 992/9, 992/12
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 850/ 1960
Obmocje ureditvene enote (UE): *317, 992/9 del, 992/10 del, 992/11 del, 992/12 del;
Potov vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1562/4

992114

1566/4

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob¢ine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

A=

AZ 982

1562/4
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UREDITVENA ENOTA: 093
List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢ja ureditvene enote, M 1 : 500

20210

99244

1564
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UREDITVENA ENOTA:

Ureditvena situacija, M 1 : 500

093

List 3
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Legenda:

EEEE}HMMM, r===7

osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O—, Obmotje ureditvene enote {UE)
E OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta: Osnovni gabarit objekta dim. cca: 4,20 x 6,15m + 7,30 x 2,70m

(prizidek na SV strani) + 3,05 x 5,90m (terasa na JV strani)
Max. gabarit dim. cca: 7,30 x 8,60m

Visinski gabarit:

K+P+M; kolen¢ni zid cca: 0,80m (osnovni gabarit)
K (prizidek na SV strani)
K (prizidek na JV strani)

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica naklona cca: 35°

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na SV strani dim. cca: 7,30 x 2,70m v nivoju Kleti

Prizidek na JV strani dim. cca: 3,05 x 5,90m v nivoju kleti v
funkciji pokrite terase z AB ploSc¢o

Naklon strehe na prizidkih:

Streha prizidka na SV in JV strani je AB ploS¢a, v funkciji
terase.

Fasada:

Nedokon&ana; vidni betonski in opecni bloki ter AB vezi.

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,80m, delno izven Az
Oporni zid 2 do viSine cca: 1,60m, izven Az
Oporni zid 3 do viSine cca: 1,80m, delno izven Az

Osnovni objekt (4,20 x 6,15m) je bil po izjavi lastnika zgrajen
leta 1960.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt je v celoti izveden brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K1
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS¢ (ostali objekti):

Oporni zid 1 in 2
- od parc. §t. 992/10 in 992/11 k.o. Potov vrh znaSa 0,00m

Velikost gradbene parcele:

330 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma ali v celoti
zgrajeni izven vinogradniSkega obmocja (Az)

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

Na pripadajo¢em zemljiS€u parc. St. 992/12, 992/9 k.o. Potov
vrh je zasajen ekstenzivni oz. travniSki sadovnjak v povrSini
cca 800m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢, s pogoiji
sanacije (oblikovanje fasade).

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
osnovno namensko rabo (K1), ker so leti potrebni zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja visinske razlike v terenu.

Legalizacija se dopusti ob obstojeci povrsini sadovnjaka.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije:
Oblikovanje fasade:
Obvezna je horizontalna €lenitev fasade na kletni in
podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnin/zemeljskih
barvah.
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Objekt je mozno tudi dozidati oz. nadzidati (prizidek na JV
strani) v nivoju pritli¢ja, kot enoten gabarit objekta dim cca 7,30
X 6,15m. Objekt se v tem primeru zakljuci z enotno
streho,katere sleme se obrne v smeri SZ-JV. Prizidek na SV
strani se ohrani kot terasa v nivoju pritli¢ja. Fasada se obdela
skladno z zgoraj navedenimi pogoji sanacije.
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List 1
Naselje / h. &t.: Krize / Krize 98
EUP: VIN-24
Parc.8t. in k.o.: 996 Potov vrh
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 1124 /2004
Obmocje ureditvene enote (UE): 996 del; Potov vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

[
1006/1
1006/2

15741 1667/1

1562/4

1566/2

1566/4 / 156603

1560/2 1567/2

e
s G T N 3 -
(\ [1562/6) 156513

R\ 1562/ ot

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

1001

K2

15741 15671

OPR-11

1575 \

K1
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1562/8
562/6
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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Ureditvena situacija, M 1 : 500
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povetan gabarit objekta
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Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. cca: 5,50 x 7,50m + 2,00 x 1,00m
(prizidek na V strani) + 2,50 x 1,90m (,prizidek na Z strani) +
0,90 x 3,00m (zunanje stopnis¢e na Z strani) po GD

+ 2,60 x 7,50m (nadstreSek na S strani)

Skupni max. gabarit dim. cca: 8,10 x 10,40m

Visinski gabarit:

K + M (kolenéni zid 1,50m)

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s ¢opi in naklona cca: 40°

Prizidki k objektu:

NadstreSek na S strani dim. cca: 2,60 x 7,50m,

Prizidek na V strani (WC) dim. cca: 2,00 x 1,00m (po GD)
Prizidek na Z strani dim. cca: 2,50 x 1,90m (po GD)
Zunanje stopnice na Z strani dim. cca: 0,90 x 3,00m (po GD)

Naklon strehe na prizidkih:

Streha nadstreska je podaljSana streha osnovnega gabarita v
poenotenem naklonu cca: 40°

Fasada:

Dokonc&ana; v zeleni barvi in poudarjenimi odprtinami z belo
barvo.

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica, kapnica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje §t. 35104-359/2002, 05.10.2002, za
osnovni gabarit objekta;

- tlorisni gabarit: 5,50m x 7,50m
- vertikalni gabarit: K+p, kolenéni zid 1,50m

in gradbeno dovoljenje §t. 351-1522/2010-11, 7.2.2012, za
legalizacijo prizidkov k objektu,

ni izveden posebni pogoj — odstranitev nadstreSka

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:
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List 5

UREDITVENA ENOTA:

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Manj kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

151 m?

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije
A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajoem zemljiS€u parc. 996 k.o. Potov vrh je zasajen
vinograd v povrSini cca 700m2.

PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice (hadstreSka k zidanici) v
obstojecih gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.

Legalizacija nadstreSka k zidanici se dopusti ob obstojeci
povrsini vinograda.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: Krize / Krize 80
EUP: VIN-24
Parc.8t. in k.o.: *327 Potov vrh
Pripadajoce parc.st.: 986, 985, 982
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 836 /1980
Obmocje ureditvene enote (UE): *327, 986 del, 985 del; Potov vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1566/4 . 156613

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob ¢ine Novo mesto — spremembe in dopolnitve 2014
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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A
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List 2

Geodetski na ért s prikazom obmo ¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
980
e 100772
1821
100771
2
979
990/1
283
982
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
580
el 1007/
18201
1007/1
2
979
gabarit objekta po GO
POMOZNI 0BJEKT [nadstresek J)
- pokrita terasa {ravna streha)
983
982
Legenda:
E ZIDANICA e |
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

El pomozni objekt I:o_o-, Obmogje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. cca: 5,85 x 7,85m + 5,85 x 3,45
(nadstreSek na S strani) + 1,80 x 1,55m (prizidek na J strani) +
7,00 x 3,95 (2,40)m (nadstreSek na J strani)

Skupni max. gabarit objekta dim. cca: 7,00 x 15,25m

Visinski gabarit:

K + M; kolenéni zid cca: 1,60m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s ¢opi in naklona cca: 40°

Prizidki k objektu:

Da;

NadstreSek na S strani dim. cca: 5,85 x 3,45m,
Prizidek na J strani dim. cca: 1,80 x 1,55m,
NadstreSek na J strani dim. cca: 7,00 x 3,95 (2,40)m

Naklon strehe na prizidkih:

Streha nadstreSka na S strani je podaljSana streha osnovnega
gabarita v poenotenem naklonu cca: 40°.

J prizidek je izveden pod streho osnovnega gabarita v
poenotenem naklonu cca: 40°.

Streha nadstreSka na J strani je ravna v minimalnem naklonu.

Fasada:

Dokon&ana; v kombinaciji rumene in oranzne barve.

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

7,00 x 3,95 (2,40)m (nadstreSek na J strani)

Druge posebnosti:

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje §t. 351/264/77-4 z dne 08.06.1977 za
oshovni gabarit stavbe;

- tlorisni gabarit: 5,40m x 7,40m

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija)

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -




UREDITVENA ENOTA: 096
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK) - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K1
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od ceste parc. §t. 1821 k.o0. Potov vrh znaSa 0,20m

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni
zemljis¢ (ostali objekti): Nadstresek J

- od parc. &t. 989 k.o. Potov vrh znaSa 0,75m
Velikost gradbene parcele: | 109 mz2

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), izven te
povrsine pa posega pomozni objekt (nadstreSek J)
vzporedno je potekal postopek SD OPN (Ur.l. RS &t. 15/2014)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija neskladnega dela zidanice (vklju¢no z
nadstreSkom S), v obstojecih gabaritih, oblikovanju in odmikih
od mej sosednjih zemljiS¢ brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK):

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (nadstreSek J), ki
delno posega na osnovno namensko rabo (K1), v obstojecih
gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ brez
pogojev sanacije.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -




UREDITVENA ENOTA: 096
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: Krize / Krize 68
EUP: VIN-24
Parc.8t. in k.o.: 1018 Potov vrh
Pripadajoce parc.st.: 1017
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 706 /1967
Obmocje ureditvene enote (UE): 1018 del, 1015 del, 1820 (cesta) del; Potov vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

-

102811 1 ‘@ !

L1 735/

1006/1
1006/2

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

" “L

100672
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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Ureditvena situacija, M 1 : 500

73671

NELEGALNA GRADNJA
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Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. cca: 8,10 x 11,30m + 0,70 x
2,90m (izzidek na J strani) + 5,00 x 4,50m (nadstreSek na Z
strani)

ViSinski gabarit:

K + P + M; kolenéni zid cca: 0,40m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s ¢opi, fiCarami in naklona cca: 38°.
Streha izzidka je ravna, iz barvane plocevine.

Prizidki k objektu:

Da;
NadstreSek na Z strani dim. cca: 5,00 x 4,50m, delno izven Az.

Naklon strehe na prizidkih:

NadstreSek je izveden kot ravna streha v minimalnem naklonu
cca: 3°

Fasada:

Dokonc&ana; v pesceni barvi s poudarjenimi odprtinami bele
barve.

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, telekomunikacije, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Lopa enotnega gabarita dim. cca: 4,70 x 5,60m, povrSine cca:
26m?

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 2,20m,
Oporni zid 2 do viSine cca: 0,50m, delno izven Az,
Oporni zid 3 do viSine cca: 1,20m, izven Az

Objekt se uporablja za bivanje.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljenj

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
Vodovarstvena obmocja — ob&inski nivo 3
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Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (LOPA) - nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az (lopa)

(ostali objekti): Az; K1 (oporni zidovi)
Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od ceste parc. §t. 1820 k.o0. Potov vrh znaSa 0,05m
- od parc. §t. 1019 k.o. Potov vrh znasa 0,00m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni:

Pomozni objekt (lopa)

- od parc. &t. 1015 k.o. Potov vrh znaSa 0,75m

Oporni zidovi:

- (1) od ceste parc. St. 1820 k.o. Potov vrh znaSa 0,35m
- (3) od parc. &t. 1015 k.o. Potov vrh znasa 0,00m

Velikost gradbene parcele:

343 m2

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) deloma zgrajeni izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajo¢em zemljiS¢u parc. §t. 1018, 1017 k.o. Potov vrh
je zasajen ekstenzivni oz. travniski sadovnjak v povrsini cca
650m2. Investitor ima zasajen tudi vinograd na zemljiS€u parc.
§t. 735/6 k.o. Potov vrh, oddaljen cca 60 m od obravnavane
gradnje proti SV.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice (vkljuéno z nadstreSkom) v
obstojecih gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih
zemljiS¢, brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKT (LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomozZnega objekta (lope) v obstojecih
gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ brez
pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
oshovno namensko rabo (K1), ker so leti potrebni zaradi
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funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

Legalizacija objektov se dopusti na povrsino obstojecega
sadovnjaka na zemljiS¢u parc. St. 1018, 1017 k.o. Potov vrh.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: Krize / Krize 62
EUP: VIN-24
Parc.8t. in k.o.: 1030 Potov vrh
PripadajoCe parc.St.: 1034/3
Stevilka stavbe / leto izgradnje: Ni podatka / 2006
Obmocje ureditvene enote (UE): 1030 del, 1034/3 del, 1820 (cesta) del; Potov vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===1
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Povecéan osnovni gabarit objekta dim. 6,00m x 8,80m z
razgibanim prizidkom max. dim. 7,00m x 11,30m in
nadstreskom dim. 7,20m x 2,70m

ViSinski gabarit:

K + P + M (kolen¢ni zid 1,00m)

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s ¢opi in naklona cca; 45°

Prizidki k objektu:

Razgiban prizidek na J in Z strani osnovnega gabarita max.
dim. 7,00m x 11,30m

NadstreSek nad teraso na J delu objekta dim. 7,20m x 2,70m

Naklon strehe na prizidkih:

Ravna v minimalnem naklonu

Fasada:

Dokonc&ana; v rumeni barvi, prizidki so leseni

Priklju€ki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica, telekom

Pomozni objekt (opis):

Da;

Lopa na S delu parcele dim. 4,00m x 6,00m, dvokapna streha
naklona 30°(gabarit lope je ve ¢ji od gabarita po GD za gradnjo
nezahtevnega objekta)

Oporni zidovi do viSine 1,5m na V, J in Z delu parcele

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 1,40m, delno izven Az, del
opornega zidu izveden na sosednjem zemljiS¢u parc. §t. 1820
— cesta,

Oporni zid 2 do viSine cca: 1,40m, delno izven Az
Ni vinograda

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje §t. 351-595/2006-9 z dne 23.08.2006 za
osnovni gabarit stavbe;

- tlorisni gabarit: 6,00m x 8,00m + 3,00m x 8,00m
- vertikalni gabarit: K+p, kolenéni zid 1,18m

in gradbeno dovoljenje za gradnjo nezahtevnega objekta 351-
1366/2011-6, 25.10.2011

- tlorisni gabarit: 3,00m x 5,00m

- vertikalni gabarit: viSine do 4m, streha je hkrati strop nad
prostorom

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obic¢ajni zaSc¢itni ukrepi (erozija)
Vodovarstvena obmocja — obg¢inski nivo 3
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Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) - neskladna gradnja
OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az (lopa)

(ostali objekti): Az; K1; PC (oporni zidovi)
Velikost funkcionalnega Manj kot 8A

zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. t. 1028/1 k.o0. Potov vrh znaSa 2,90m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Zadostni

Lopa

Nezadostni

Oporni zid 1:

- 0,40m od parc. St. 1028/1 k.o. Potov vrh

- deloma na sosednjem zemljiS¢u parc.st. 1820 (cesta) k.o.
Potov vrh

Oporni zid 2:
- 0,40m od parc. t. 1028/1 k.o0. Potov vrh

Velikost gradbene parcele:

506 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma ali v celoti
zgrajeni izven vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Oporni zid je zgrajen deloma na zemljiS¢€u, ki ni v investitorjevi
lasti.

Na pripadajoem zemljiScu parc. St. 1030, 1034/3 k.o. Potov
vrh je zasajen ekstenzivni oz. travniski sadovnjak v povrsini
cca 450mz2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢, brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKT (LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (kmecke lope) v
obstojecih gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.
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OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
oshovno namensko rabo (K1, PC), ker so le ti potrebni zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

Legalizacija se dopusti z obstojecimi odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ oz. posegom na sosednja zemljiS¢éa. OPPN dolo¢a
pogoje legalizacije, ureditev lastniSkega razmerja za to fazo ni
nujna, se pa pridobi izjava investitorja, da predmetno zadevo
ureja 0z. bo uredil.

Legalizacija objektov se dopusti na povrsino obstojecega
sadovnjaka na zemljiS¢€u parc. St. 1030, 1034/3 k.o. Potov vrh.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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Znadcilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: Krize / Krize 40
EUP: VIN-24
Parc.8t. in k.o.: *159, 1061 Potov vrh
PripadajoCe parc.St.: 1060, 1058, 1059
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 692 /1963
Obmocje ureditvene enote (UE): *159, 1061, 1060 del, 1058 del, 1820 (cesta) del;
Potov vrh

10771

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

I‘; 7
/i

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob¢ine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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Geodetski naért s prikazom obmo¢ja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E gls[glevL[iAobjekf Il:::::ll Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA:

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. cca: 6,10 x 7,20m + 1,05 x 1,40m
(izzidek na JZ strani)

ViSinski gabarit:

P+1; brez kolenénega zidu

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica v smeri krajSe stranice naklona cca:
300°.

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokonc¢ana; pritli¢je rjave barve, nadstropje bele barve

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Lopa enotnega gabarita dim. cca: 6,35 x 3,35m, povrSine cca:
21mz

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca: 0,60m,

Oporni zid 2 do viSine cca: 0,80m,

Oporni zid 3 do viSine cca: 1,00m, izven Az,

PomozZni objekt lopa po izjavi stranke izveden pred letom 1967.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Zidanica v celoti izvedena brez ustreznih upravnih dovoljen;.
PomozZni objekt lopa po izjavi stranke izveden pred letom 1967.

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:
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Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (LOPA) — nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. §t. 1062 k.o. Potov vrh znasa 1,75m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni

Lopa:

- od ceste parc. §t. 1820 k.o. Potov vrh znaSa 0,85m

- od parc. t. 1056 k.o. Potov vrh znaSa 0,95m

Oporni zidovi:

- (1) od ceste parc. 5t. 1820 k.o. Potov vrh znasa 0,00m
- (1) od parc. &t. 1062 k.o. Potov vrh znaSa 0,00m

- (2) od ceste parc. St. 1820 k.o. Potov vrh znasa 0,00m
- (2) od parc. 5t. 1056 k.o. Potov vrh znaSa 0,05m

- (3) od parc. &t. 1056 k.o. Potov vrh zna%a 0,00m

Velikost gradbene parcele:

218 m?

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), njegova
legalizacija je mozna brez pogojev sanacije

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajoem zemljis€u parc. §t. 1060 k.o. Potov vrh je
zasajen vinograd v povrsini cca 300m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5¢ brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKTI (LOPA ) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (lope) v obstojecih
gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ brez
pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ker so le ti potrebni
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.
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Legalizacija se dopusti z obstojecimi odmiki od mej sosednjih
zemljis¢.

Legalizacija objektov se dopusti na povrsino obstojecega
vinograda.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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