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Sprejem odloka po skrajSanem postopku
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Mestna obc¢ina Novo mesto Obcinska uprava
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ZADEVA : Obrazlozitev odloka in programa opremljanja za 1. fazo komunalnega
opremljanja obmoc¢ja OPPN za prostorsko ureditev skupnega pomena za

vaw

105 in R2-419 Sirsim vplivnim obmog¢jem

1. UVODNA POJASNILA :

Mestna obgina Novo mesto je v letu 2010 sprejela in v Uradnem listu RS objavila Odlok o
podrobnem prostorskem nacrtu za prostorsko ureditev skupnega pomena za rekonstrukcijo
obmodcjem- v nadaljnjem besedilu OPPN-SP. Sprejeti odlok o OPPN-SP dolo¢a moZzZnost
etapne gradnje objektov in s tem tudi moZnost etapne gradnje komunalne opreme.

Program opremljanja je izdelan na pobudo zainteresiranega investitorja-podjetia HOFER
trgovina d.o.o. v povezavi z izgradnjo trgovskega objekta v sklopu realizacije 1. faze OPPN-
SP na ureditveni enoti z oznako UE MS-2. Program opremljanja obravnava komunalno
opremo, Ki jo je potrebno zgraditi v 1. fazi, s katero se zagotavlja komunalo opremljenost za
lokacijo Hoferja na UE MS-2 in tudi za sosednjo ureditveno enoto z oznako UE MS-1. S
programom opremljanja se ugotovijo vsi stroski izgradnje nove komunalne opreme, nacin
izvedbe in delitve med navedeni ureditveni enoti, v delu, ki se nanasa na obstojeco
komunalno opremo pa se povzemajo dolocila vsakokrat veljavnega Odloka o podlagah in
merilih za odmero komunalnega v Mestni ob¢ini Novo mesto.

Program opremljanja za 2. fazo komunalne opreme se pripravi posebej, ko bodo izpolnjeni
pogoji v skladu z dolocili OPPN-SP.

2. NAMEN IZDELAVE PROGRAMA OPREMLJANJA

Program opremljanja je izdelan na podlagi Zakona o prostorskem nacrtovanju in
podzakonskih predpisov, sprejetih na njegovi podlagi. To sta Uredba o vsebini programa
opremljanja stavbnih zemlji8¢ (Uradni list RS, &t. 80/2007, v nadaljnjem besedilu: uredba) in
Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, s§t. 95/07, v nadaljnjem
besedilu: pravilnik).

Program opremljanja je akt, ki ga obCina sprejme v obliki odloka. Z njim se dolo¢a in
usklajuje dejavnosti v zvezi z opremljanjem zemljiS¢ s komunalno opremo in ostalo
infrastrukturo.

V konkretnem primeru je s programom opremljanja predvideno, da se bo komunalna
oprema gradila fazno in na podlagi sklenjene pogodbe o opremljanju med Mestno obd&ino
Novo mesto in investitorjem pozidave na ureditveni enoti MS-2, oziroma investitorjem
pozidave na ureditveni enoti MS-1. Zato program opremljanja poleg osnov za izraun
komunalnega prispevka dolo€a tudi izhodi€a za delitev strodkov med ureditveni enoti UE
MS-1 in UE MS-2 in za poracun vlaganja investitorjev v izgradnjo javne komunalne



infrastrukture, nad deleZem oziroma viSino strodkov komunalne opreme, ki po programu
opremljanja odpade na posamezno ureditveno enoto.

Zato bo program opremljanja osnova, na podlagi katere bo:

- obdina z zainteresiranim investitorjem pozidave v ureditveni enoti z oznako UE MS-2,
to je podjetiem Hofer trgovina d.o.o. sklenila pogodbo o opremljanju, s katero se bo
le-ta zavezal zgraditi javno komunalno opremo, predvideno v etapi B1 in delno B2;

- obdina kasneje z investitorjem pozidave v ureditveni enoti z oznako UE MS-1 sklenila
pogodbo o opremljanju, na podlagi katere bo le-ta zgradil preostali del investicije
oziroma izgradnje komunalne opreme, predvidene v etapi B2,

- sprejet Odlok o programu opremljanja, ki bo osnova za odmero komunalnega
prispevka investitorju pozidave v UE MS-1 za zgrajeno komunalno opremo s strani
investitorja na UE MS-2 - Hofer trgovina d.o.o.,

- obcina podjetju Hofer trgovina d.o.o. po izgradnji komunalne opreme v skladu z
dolocili pogodbe o opremljanju vrnila del vioZenih sredstev v izgradnjo komunalne
opreme nad njegovo obveznostjo, dolo¢eno s programom opremljanja .

3. OBRAZLOZITEV PROGRAMA OPREMLJANJA
Program opremljanja vsebuje naslednja poglavja:

splosni del programa opremljanja,

obrazloZitev etapnost gradnje,

prikaz obstojeCe in predvidene komunalne opreme,
podlage za odmero komunalnega prispevka,
izraun komunalnega prispevka,

ostalo gospodarsko javno infrastrukturo,

terminski plan in

grafi¢ne priloge.

ONoOoORWN =

3.1. V sploSnem delu programa opremljanja so navedene podlage za izdelavo programa
opremljanja ( predpisi, prostorski akti, projektna in investicijska dokumentacija ter druge
strokovne podlage). Opisano je obmocje opremljanja, ki je razvidno tudi iz grafi¢ne priloge in
pojasnjen namen izdelave programa opremljanja.

3.2. V poglavju etapnost gradnje so:

0 povzeta dolocila OPPN-SP glede faz gradnje,

0 podane podrobnejSe vsebinske obrazlozZitve predvidene etapnosti gradnje komunalne
opreme znotraj 1. faze OPPN-SP;

0 podane vse obrazlozitve v zvezi s komunalno opremo, ki jo je potrebno izvesti znotraj
1. faze opremljanja izdelave OPPN-SP in je predmet obraduna komunalnega
prispevka. Pojasnjen je naclin izvedbe s sklepanjem pogodb o opremljanju,
financiranjem, etapno izvedbo komunalne opreme znotraj 1. faze, obradunavanjem
komunalnega prispevka in poraéunom vlagan,;.

3.3. V poglavju obstoje€a komunalna oprema, gospodarska javna infrastruktura in javna
infrastruktura ter predvidene investicije v gradnjo so podani vsi podatki o obstojedi in novo
predvideni komunalni_opremi za prometno, vodovodno in kanalizacijsko omrezje, javno
razsvetljavo, elektroenergetsko omrezje, plinovodno, telekomunikacijsko omrezje in ravnanje
z odpadki.

3.4. V poglavju podlage za odmero komunalnega prispevka so pojasnjene in dolo¢ene vse
osnove za izraCun komunalnega prispevka:
0 obracunsko obmocje komunalne opreme,
o skupni in obraCunski stro$ki investicije v novo nacrtovano komunalno opremo za
prometno omrezje, javno razsvetljavo, vodovodno omrezZje in meteorno kanalizacijo,
0 povrSina gradbenih parcel na obracunskem obmocju,
0 povrsina neto tlorisnih povrsin predvidenih objektov na obradunskem obmodju
prera¢un stroSkov investicije na enoto mere in




0 podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka, povzeta iz veljavnega odloka
o podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka v Mestni ob&ini Novo mesto,
poimenovanega Splosni odlok, kot so: razmerje med merilom gradbene parcele in
neto tlorisno povrsino objekta, faktorji dejavnosti, indeksiranje stroskov opremljanja in
olajSave pri odmeri komunalnega prispevka.

V nadaljevanju navajamo le nekaj osnovnih podatkov o :

- obraCunskem obmogju,

- vrednosti investicije,

- skupnih in obradunskih stroskih investicije,
- neto tlorisni povrsini objektov,

- povrsinah parcel,

- preracunu stroSkov na enoto mere.

V konkretnem primeru je predpostavljeno enotno obracunsko obmocje, ki zajema vsa
zemljis€a znotraj 1. faze izvedbe OPPN-SP, na katerih so predvidene gradnje objektov in
obsega ureditveni enoti z oznakama UE MS-1 in UE MS-2.

Skupni stroski predstavljajo vse stroSke, povezane z izgradnjo komunalne opreme, ki so
potrebni, da se na obraunskem obmocju investicije zagotovi njen namen in so dolo¢eni z
uredbo. Vsi stroSki so doloCeni na podlagi projektantske ocene, pridobljenih ponudb
izvajalcev, Ze poravnanih pogodbenih obveznosti ali pa so v manjsi meri ocenjeni . Skupno
znaSajo 1.838.297,36 EUR in predstavljajo stroSke celotne investicije v izgradnjo:

prometnega omrezja s pripadajo¢o prometno opremo in odkupom zemljiS¢
omreZja javne razsvetljave kot del prometnega omrezja

kanalizacijskega omrezja — izgradnja meteorne kanalizacije in
vodovodnega omrezja.

Obracunski stroski predstavljajo stroSke, ki se financirajo iz komunalnega prispevka
oziroma bremenijo lastnike objektov na obmocju opremljanja. ObraCunski stroSki na
obravnavanem obmoc&ju so po visini enaki skupnim stroSkom, ker obcina izgradnje
predvidene komunalne opreme na obravnavanem obmocju ne sofinancira.

Skupna povrsina gradbenih parcel UE MS-1 in UE MS-2, ki se opremljajo, znasa 10.257
m?% Na predmetnih parcelah je dopustnih skupno 12.193,63 m? neto tlorisnih povrsin
objektov.

Obradunski stroski za odmero komunalnega prispevka se v skladu z uredbo preracunajo na
enoto mere, v skladu z uredbo, kot je izraunano v poglavju "5.3 Preracun obracunskih
stroSkov investicije na enoto mere".

Podatki o skupnih in obracunski stroski, povrsini gradbenih parcel in neto tlorisnih povrsinah
objektov in viSina obradunskih stroS§kov za opremljanje m2 gradbene parcele [Cpi] in
m2 neto tlorisne povrsine objekta [Cti] za doloceno komunalno opremo na obracunskem
obmocju so razvidni iz naslednje tabele

. 0s IA T Avori Cpi Cti
Vrsta stroska parcela tlorisna
€] [m’] [m’] [€/m’] [€/m’]
Podetapa B1
Strosek prometnega omreZja 1.420.492,86 138,49 151,28
- - 10.257 | 9.389,66
Strosek vodovodnega omrezja 27.606,50 2,69 2,94
Skupaj podetapa B1: | 1.448.099,36 141,18 154,22

Podetapa B2
Strosek prometnega omrezja 375.198,00 . 10.257 | 9.389,66 36,58 39,96
Strosek vodovodnega omrezja 15.000,00 1,46 1,60




5.3. Izraéun komunalnega prispevka za posameznega zavezanca se izvede po formuli, ki
je predpisana z zakonodajo in opisana v poglavju "6 Izracun komunalnega prispevka":

KP = (Aparcela ' Cpl ) Dp) + (Kdejavnost ' Atlorisna “Cti - Dt)

Po informativhem izraCunu, ob upo&tevanju podatkov o povrSinah gradbenih parcelah in neto
tlorisnih povrSinah objektov, viSina komunalnega prispevka za UE MS-1 znasa 940.587,00
EUR, za UE MS-2 pa 1.283.751,95 EUR.

Tocni znesek bo znan, ko bo znana dejanska NTP predvidenega objekta.

Komunalnemu prispevku za predvideno komunalno opremo, dolo¢eno s tem programom
opremljanja, se pridteje komunalni prispevek za obstojeCo — Ze zgrajeno komunalno opremo.
Navedeno dolo€a Odlok o podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka za
obmocje Mestne ob&ine Novo mesto, UR.l. RS; 62/2010, oziroma vsakokrat veljavni odlok-
poimenovan Splosni odlok.

V konkretnem primeru je glede na dolo€ila OPPN-SP na obmocju izvedbe 1. faze potrebno
zgraditi:

- sekundarno prometno omrezZje in

- sekundarno vodovodno omreZje.

Zato se investitorjem v primeru, da bodo na podlagi pogodbe o opremljanju sami zgradili in
financirali del javnega cestnega omrezja in del javhega vodovodnega omrezja, z odlocbo
odmeri komunalni prispevek za delno opremljeno cestno omrezje (C1) in delno opremljeno
vodovodno omrezje (V1). Za preostalo komunalno opremo pa se jim odmeri komunalni
prispevek za opremljeno obmocje in sicer za kanalizacijsko omrezje faktor (K2 ) —opremljeno
obmodje), za objekte z ravnanjem z odpadki (KOM — ravnanje z odpadki — obmocje celotne
obcCine), za odprte javne povrSine (JP — odprte javne povrSine — obmocje naselja Novo
mesto.

3. VPLIV NA PRORACUN

Glede na to, da je podjetje Hofer trgovina d.o.0. z Mestno ob&ino Novo mesto Ze sklenilo
pogodbo o opremljanju, s katero je prevzelo izgradnjo komunalne opreme za izvedbo skoraj
celotne 1. faze komunalnega opremljanja po dolocilih OPPN-SP, se mu za novo predvideno
komunalno opremo ne bo izdalo odlocbe za odmero komunalnega prispevka.

Ne glede na navedeno pa je obcini dolzan plagati 3¢ komunalni prispevek za obstojeCo
komunalno opremo, ki znasa 57.921,45 EUR.

Prihodek od odmere komunalnega prispevka investitorju v ureditveni enoti MS -1 na podlagi
sprejetega Odloka o programu opremljanja, pa je vezan na odlocitev investitorja za izvedbo
pozidave. Takrat bo v skladu z doloCili pogodbe o opremljanju s proraCunom potrebno
zagotoviti sredstva za poracun komunalnega prispevka s podjetjem Hofer trgovina d.o.o. nad
deleZzem oziroma viSino stroSkov komunalne opreme, ki po programu opremljanja odpade na
njegovo ureditveno enoto UE MS-2.

Pripravila:
Darja Plantan Borut Novak

VODJA URADA ZA DAVKE DIREKTOR OBCINSKE UPRAVE



PRILOGA 1

Na podlagi 74. Clena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/2007,
108/2009 ZPNacrt-A), 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/2007 —
UPB2, 76/2008, 79/2009), 17. ¢lena Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih
zemljiS¢ (Uradni list RS, §t. 80/2007), Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka
(Uradni list RS, &t. 95/2007) ter 16. ¢lena Statuta Mestne ob&ine Novo mesto (Uradni list RS,
§t. 96/2008 — UPB2) je Obcinski svet Mestne obc¢ine Novo mesto na seji dne
sprejel

Odlok o programu opremljanja in podlagah za odmero komunalnega prispevka za 1.
fazo izgradnje komunalne opreme znotraj obmoc¢ja OPPN za prostorsko ureditev

vaw

cestahG2-105 in R2-419 s SirSim vplivhim obmo¢jem (Uradni list RS, §t. 64/2010, z dne
06.08.2010)

|. SPLOSNE DOLOCBE
1. ¢len

(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se sprejmejo podlage za odmero komunalnega prispevka za 1. fazo
komunalnega opremljanja v skladu z dolocili OPPN za prostorsko ureditev skupnega

R2-419 s &irSim vplivhim obmoc¢jem (Uradni list RS, §t. 64/2010 z dne 06.08.2010), -v
nadaljevanju OPPN-SP, ki so: obradunska obmodcja komunalne opreme, skupni in
obracunski stroski komunalne opreme, preracun obracunskih stroSkov na enoto mere in
podrobnej$a merila za odmero komunalnega prispevka.

(2) Navedene podlage so podrobneje prikazane v Programu opremljanja stavbnih zeml;is¢
za 1. fazo komunalnega opremljanja obmo&ja OPPN za prostorsko ureditev skupnega

R2-419 s SirSim vplivnim obmocjem, katerega je pod Stevilko projekta 792 izdelalo podjetje
Locus d.o.o. in je na vpogled na sedeZu obdine.

2. clen
(vsebina programa opremljanja)

S programom opremljanja se opredeli gradnja gospodarske javne infrastrukture, dolodi
obracunsko obmoc€je, roke gradnje, finanéno konstrukcijo opremljanja in z izraunom
povezane parametre ter prikaze obremenitev zavezancev za placilo komunalnega prispevka.

Program opremljanja vsebuje:
- splosni del programa opremljanja,
- prikaz obstojeCe in predvidene komunalne opreme,
- prikaz investicije v gradnjo nove komunalne opreme,
- terminski plan izgradnje,
- podlage za odmero komunalnega prispevka,
- grafi¢ne priloge.

3. ¢len
(razlogi za sprejem programa opremljanja)

Program opremljanja je podlaga za:
- odmero komunalnega prispevka za novo gospodarsko javno infrastrukturo, ki ga
zavezanec / investitor pla¢a obcini, pred izdajo gradbenega dovoljenja,



- sklenitev pogodbe o opremljanju med Mestno obc¢ino Novo mesto in investitorji na
ureditvenih enotah MS-1 in MS-2 in

- dologitev finanénih podrobnosti glede poracuna medsebojnih obveznosti med Mestno
obc¢ino Novo mesto in investitorji na ureditvenih enotah MS-1 in MS-2.

DolocCila tega odloka se uporabljajo pri odmeri komunalnega prispevka za novo cestno in
vodovodno omreZje, medtem ko se pri odmeri komunalnega prispevka za ostalo komunalno
opremo v tem obmocju opremljanja uporablja zadnji veljavni odlok, ki ureja podlage in merila
za odmero komunalnega prispevka za obmocje Mestne ob&ine Novo mesto (v nadaljevanju:
Splosni odlok MoNm).

Splosni odlok MoNm se uporablja tudi pri vseh ostalih vpraSanijih, ki s tem odlokom niso
posebej urejena in se nanasajo na: razumevanje splosnih dolo¢b in pojmov, podlage za
odmero komunalnega prispevka, izratun komunalnega prispevka, vkljuéno s posebnimi
primeri obraduna komunalnega prispevka, odmero komunalnega prispevka, oprostitve placil
komunalnega prispevka in priklju€evanje obstojecih objektov na novozgrajeno komunalno
opremo s posebnimi dolocbami glede oprostitev.

Il. PODATKI O OBSTOJECI IN PREDVIDENI KOMUNALNI INFRASTRUKTURI

4. clen

(obstoje€a komunalna infrastruktura)

Obmocje opremljanja se navezuje na obstojeCo gospodarsko javno infrastrukturo, ki jo je
potrebno nadgraditi po pogojih soglasodajalcev, znotraj obraCunskega obmodcja pa je
zagotovljeno prikljuCevanje na kanalizacijsko omreZje.

5. clen
(predvidena komunalna oprema)

Predvidena je izgradnja nove javne dostopne ceste s plo¢niki, javno razsvetljavo in lo¢enim
odvodnjavanjem meteornih voda in navezava na obstoje€e cestho omreZje pod pogoji
upravljalcev ter nadgradnja javnega vodovodnega omrezja z navezavo na obstojeCe
vodovodno omrezje.

[ll. INVESTICIJE V GRADNJO KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

6. clen
(obraCunsko obmocgje)
(1) Obradunsko obmogje investicije predstavljata ureditveni enoti MS-1 in MS-2.

(2) Grafiéni prikaz obmocgja, ki je predmet odmere komunalnega prispevka, je razviden v
besedilnem delu programa opremljanja, poglavje: »9 Priloga - Grafi¢ni del programa
opremljanja«.

7.
(skupni in obracunski stroski)
Prikaz skupnih [S] stroSkov predvidene komunalne opreme:

Vrsta stroska Zne?€e]k [S] DDV

Podetapa B1




Vrsta stroska Zne?€e]k [S] DDV
= e - ; - 7
(Sél:vserI; odkupa zemlji$¢ za izgradnjo servisne ceste JC 2 — 1.230 m 369.000,00 2 DDV
& P43 B . . 2
(SKtll'cE))s)ek odkupa zemljiS¢ za izgradnjo servisne ceste JC2 —-510 m 128.520,00 > DDV
StroSek izgradnje servisne ceste JC2, vkljuéno z ureditvijo krizis¢a,
izgradnje hodnika za peSce in kolesarske steze ob DC ter ureditve 665.994,06 z DDV
meteorne kanalizacije
StroSek izvedbe zacasne meteorne kanalizacije 8.640,00 z DDV
Izgradnja vodovodnega omreZja 27.606,50 brez DDV
Semaforizacija kriziS¢a 105.600,00 z DDV
Kabelska povezava semaforiziranih kriziS¢ drzavne ceste 26.400,00 z DDV
Izdelava programa opremljanja 7.138,80 z DDV
Stroski projektiranja, inzeniringa, nadzora 54.000,00 z DDV
Skupaj podetapa B1: | 1.448.099,36
Podetapa B2
StroSek odkupa zemlji§¢ za izgradnjo servisne ceste JC 2 — 830 m2 209.160,00 z DDV
E;rr:);;l;gjgeradnje servisne ceste JC2, vkljuéno z ureditvijo meteorne 145.164,00 2 DDV
Izgradnja vodovodnega omreZja 15.000,00 brez DDV
Izgradnja javne razsvetljave v sklopu ureditve servisne ceste JC 2 13.200,00 z DDV
Stroski izdelave programa opremljanja 1.674,00 z DDV
Stroski projektiranja, inzeniringa, nadzora 6.000,00 z DDV
Skupaj podetapa B2: 390.198,00
SKUPAJ B1in B2: | 1.838.297,36
Prikaz obracunskih [OS] stroSkov predvidene komunalne opreme:
Vrsta stroska Znesek [OS]
[€]
Podetapa B1
StroSek prometnega omrezja 1.420.492,86
StroSek vodovodnega omrezja 27.606,50
Skupaj podetapa B1: 1.448.099,36
Podetapa B2
StroSek prometnega omrezja 375.198,00
StroSek vodovodnega omrezja 15.000,00
Skupaj podetapa B2: 390.198,00
SKUPAJ B1 in B2: 1.838.297,36

8. dclen
(financiranje in izvedba predvidene investicije)

Predvideno novo komunalno opremo na obmoc¢ju opremljanja v skladu z dologili OPPN-SP
bosta izvedla investitorja pozidave na ureditveni enoti MS-1 in MS-2 na podlagi sklenjene
pogodbe o opremljanju, izdelane projektne dokumentacije ter pogojev pristojnih
soglasodaijalcev in upravljavcev.




V pogodbi o opremljanju, ki bo sklenjena v skladu z 78. ¢lenom ZPNacrt se investitor in
obcgina dogovorita, da bo investitor sam zgradil in financiral novo predvideno komunalno
opremo, pri ¢emer se Steje, da je na ta nacin v naravi poravnal tisti del komunalnega
prispevka, ki se nanasa na komunalno opremo, ki jo je zgradil.

9. ¢len
(terminski plan)

Terminski plan izvedbe projekta je naslednji:

- izdelava projektne dokumentacije Ze izdelana

- pridobitev lastninske in drugih stvarnih pravic na Ze pridobljena
zemljiskih parcelah, ki bodo sluzile komunalni opremi

- zaCetek gradnje komunalne opreme poletje 2012

- zaklju€ek gradnje komunalne opreme poletje 2013

- tehniéni pregled jesen 2013

- uporabno dovoljenje jesen 2013

IV. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

10. ¢élen

(merila za odmero komunalnega prispevka)

Komunalni prispevek se obra¢una po formuli:

Kl:,ij = (Aparcela X Cpij X Dp) + (Kdejavnost X Atlorisna X Ctij X Dt)

pri Cemer zgornje oznake pomenijo:

- KPy

Aparcela

- Cpj

- Dp
- Ctij

- Atlorisna
- Dt
-

-

Komunalni

Kdejavnost =

znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocgju
povrsina parcele

obradunski stroski, preradunani na m? parcele na obradunskem
obmocju za posamezno vrsto komunalne opreme

delez parcele pri izraGunu komunalnega prispevka

obracunski stroski, preradunani na m? neto tlorisne povrsine objekta na
obracunskem obmocju za posamezno vrsto komunalne opreme
neto tlorisna povrsina

delez neto tlorisne povrsine objekta pri izraCunu komunalnega
prispevka

faktor dejavnosti

posamezna vrsta komunalne opreme

posamezno obracunsko obmocje

prispevek je seStevek izraCunanih komunalnih prispevkov za posamezno

-4-



vrsto komunalne infrastrukture.

Program opremljanja za potrebe odmere komunalnega prispevka dologa, da je razmerje
med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine Dpi : Dti = 0,3:0,7.

Faktorji dejavnosti po tem odloku so enaki vsakokrat veljavnim faktorjem po SploSnem
odloku MoNm.

- 11.¢len
(stroski opremljanja m? gradbene parcele [Cpi] in m? neto tlorisne povrsine objekta [Cti]) za
investicijo v novo predvideno komunalno opremo

Strogki opremljanja m? gradbene parcele in m? neto tlorisne povrsine objekta, ki predstavljajo
obraCunske stroske investicije iz 7. ¢lena odloka, preraCunane na povrsino parcel oziroma
neto tlorisno povrsino objektov za posamezno vrsto komunalne infrastrukture v obraunskem
obmogju, so razvidni iz naslednje tabele:

Vrsta stroska [€?::1i2] [€?':,i‘2]
Podetapa B1
StroSek prometnega omrezja 138,49 151,28
StroSek vodovodnega omrezja 2,69 2,94
Skupaj podetapa B1: 141,18 154,22
Podetapa B2
StroSek prometnega omrezja 36,58 39,96
Stro$ek vodovodnega omrezja 1,46 1,60
Skupaj podetapa B2: 38,04 41,56
SKUPAJ B1 in B2: 179,22 195,78

12. ¢len
(obstoje¢a komunalna oprema)

Komunalnemu prispevku za investicijo v novo predvideno komunalno opremo, izraCunanim v
skladu z dolo€ili tega odloka, se priSteje komunalni prispevek za obstojeCo, Ze zgrajeno
komunalno opremo po Splodnem odloku, na podlagi katerega se investitorjem odmeri
komunalni prispevek za:

- primarno omrezje cest (C1- omrezje cest — delno opremljeno obmocje)

- primarno in sekundarno omrezje kanalizacije (K2 — omrezje kanalizacije — opremljeno
obmodje)

- primarno omrezje vodovoda (V1 — omrezje vodovoda — delno opremljeno obmocje)

- objekte ravnanja z odpadki (KOM — ravnanje z odpadki — obmocje celotne obc€ine)

- odprte javne povrsine (JP — odprte javne povrSine — obmocdje naselja Novo mesto)

13. ¢len
(indeksiranje strodkov)

Obradunski strogki opremljanja m? gradbene parcele z dologeno vrsto komunalne opreme
[Cpi] in obradunski strodki opremljanja m? neto tlorisne povrsine objekta z dolodeno vrsto



komunalne opreme [Cti] se na dan odmere komunalnega prispevka indeksirajo z uporabo
povpre€nega letnega indeksa cen () za posamezno leto, katerega objavlja Zdruzenje za
gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije pod oznako »Gradbena dela — ostala
nizka gradnja«.

Kot izhodiS¢ni datum za indeksiranje obracunskih strodkov za novo predvideno komunalno
opremo se uporablja datum uveljavitve tega programa opremljanja. Indeksiranje obracunskih
stroSkovi za obstoje¢o komunalno opremo se uposteva glede na dolocila SploSnega odloka
MoNm.

14. Clen

(znizanje komunalnega prispevka zaradi vlaganj investitorja na podlagi pogodbe o
opremljanju v novo nacrtovano komunalno opremo)

V primeru izvedbe dela komunalne opreme na podlagi sklenitve pogodbe o opremljanju v
skladu z doloéili 8. &lena tega odloka se Steje, da je investitor v naravi poravnal tisti del
komunalnega prispevka, ki se nanasa na komunalno opremo, ki jo je zgradil. V tem primeru
se investitorju priznana vlaganja po pogodbi o opremljanju upoStevajo pri odmeri
komunalnega prispevka za novo predvideno komunalno opremo.

15. €len
(oprostitve in olajSave placila komunalnega prispevka)

Smiselno se upostevajo dolocbe po SploSnem odloku MoNm, ki se nanasajo na oprostitve in
placila komunalnega prispevka, prikljuevanje obstojeCih objektov na novozgrajeno
komunalno opremo in posebne doloébe glede oprostitev.

VI. KONCNE DOLOCBE
16. ¢len

(zacetek veljavnosti)
Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:354-105/2011 MESTNA OBCINA NOVO MESTO
Novo mesto, dne: Alojz MUHIC
ZUPAN
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Projekt
lzdelava programa opremljanja za
obmocje OPPN »Belokranjska cesta v
Novem mestu«- 1. faza komunalnega
opremljanja

Vsebina projekta
Program opremljanja

Pripravljavec

MESTNA OBCINA NOVO MESTO
Seidlova cesta 1

8000 NOVO MESTO

Placnik
HOFER trgovina
Kranjska cesta 1

1225 LUKOVICA

Stevilka projekta
792

Izdelovalec

LOCUS d.o.o.
Ljubljanska 76

1230 DOMZALE

Vodja projekta

Gvido Modrijan, univ.dipl.inz.grad.
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1 POVZETEK PROGRAMA OPREMLJANJA

Program opremljanja je akt, ki ga Obc&ina sprejme v obliki odloka. Z njim dolo¢a in usklajuje dejavnosti
v zvezi s 1. fazo opremljanja zemljiS¢ s komunalno opremo in ostalo infrastrukturo v skladu z dologili
cesta v Novem mestu na cestah G2-105 in R2-419 s Sir§im vplivhim obmocjem» (Uradni list RS, §t.
64/2010 z dne 06.08.2010) — v nadaljnjem besedilu OPPN-SP. V konkretnem primeru je s
programom opremljanja predvideno, da se bo komunalna oprema gradila fazno in na podlagi
sklenjene pogodbe o opremljanju med Mestno ob&ino Novo mesto in investitoriem pozidave na
ureditveni enoti MS-2, oziroma investitorjem pozidave na ureditveni enoti MS-1. Zato program
opremljanja poleg osnov za izraCun komunalnega prispevka dolo¢a tudi izhodiS¢€a za delitev stroSkov
med ureditvenima enotama UE MS-1 in UE MS-2 in za poracun vlaganj investitorjev v izgradnjo javne
komunalne infrastrukture, nad delezem oziroma viSino stroSkov komunalne opreme, ki po programu
opremljanja odpade na posamezno ureditveno enoto.

V programu opremljanja so prikazani stroSki opremljanja za predmetno obmocje, kot so: stroski
pridobivanja zemljiS¢, stroski izdelave projektne dokumentacije, strodki gradnje komunalne opreme,
ter ostali stro$ki, ki so nujno potrebni, da obravnavano obmocgje sluzi predvidenemu namenu.

Program opremljanja obravnava gradnjo naslednje komunalne opreme:
- prometno omrezje

- kanalizacijsko omrezje — meteorna kanalizacija

- vodovodno omrezje

naslednje gospodarske javne infrastrukture:

- plinovodno omrezje

- elektroenergetsko omrezje

ter naslednje javne infrastrukture:

- telekomunikacijsko omrezje.

PodrobnejSa obrazlozitev gradnje komunalne opreme je podana v poglavju »4 Obstoje¢a komunalna
oprema, gospodarska javna infrastruktura in javna infrastruktura ter predvidene investicije v gradnjo«.

S pojmom "izgradnja komunalne opreme" so misljena vsa dela, ki so potrebna, da se posamezna
komunalna oprema zgradi in preda v upravljanje obc&ini oziroma pristojnim upravljavcem.

Pred doloditvijo viSine komunalnega prispevka, je potrebno dologiti obracunska obmocja. Na obmocju
izvedbe 1. faze OPPN-SP obstaja eno obradunsko obmocje za vsako od predvidenih komunalnih
oprem, katerega obseg je podrobneje opredelien v poglavju »5.2 Obradunsko obmocje komunalne
opremex.

Skupna povrdina gradbenih parcel, ki se opremljajo, znasa 10.257 m®. Na predmetnih parcelah je
dopustnih skupno 9.389,66 m?neto tlorisnih povrsin objektov.

Skupni stroski, prikazani v programu opremljanja, obravnavajo vse stroske, ki so predmet investicije v
izgradnjo komunalne opreme. Vsi strodki so dolo€eni na podlagi projektantske ocene, pridobljenih
ponudb izvajalcev, Ze poravnanih pogodbenih obveznosti ali pa so v manjsi meri ocenjeni.

Medtem, ko skupni stroSki predstavljajo stroSke izgradnje komunalne opreme, obracunski stroski
predstavljajo delez skupnih stroSkov, ki zapadejo v odmero komunalnega prispevka. Obradunski
stroski na obravnavanem obmoc&ju so po visSini enaki skupnim stroSkom, ker Obcina izgradnje
predvidene komunalne opreme v skladu z dolo€ili Odloka o OPPN-SP na obravhavanem obmo¢ju ne
sofinancira.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. STRAN 5
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Obradunski strodki se za odmero komunalnega prispevka preracunajo na enoto mere, v skladu z
uredbo, kot je izracunano v poglavju "5.3 Preracun obracunskih stroSkov investicije na enoto mere".

Visina obraCunskih stroSkov za opremljanje m2gradbene parcele [Cpj] in m?neto tlorisne povrsine
objekta [Ct;] za dolo&eno komunalno opremo na obradunskem obmodju, prikazana v naslednji tabeli,

znasa:

Vrsta stroska [€(/:r':‘i2] [€?I:i12]
Podetapa B1
StroSek prometnega omrezja 138,49 151,28
Stro$ek vodovodnega omrezja 2,69 2,94
Skupaj podetapa B1: 141,18 154,22
Podetapa B2
StroSek prometnega omrezja 36,58 39,96
StroSek vodovodnega omrezja 1,46 1,60
Skupaj podetapa B2: 38,04 41,56
SKUPAJ B1 in B2: 179,22 195,78

Preglednica 1:  Prikaz vrednosti Cpi in Cti za obmocje 1. faze komunalnega opremljanja OPPN-SP

Izraun komunalnega prispevka za posameznega zavezanca, se izraCuna po formuli, ki je opisana v

poglavju "6 lzraGun komunalnega prispevka".

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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2 SPLOSNI DEL PROGRAMA OPREMLJANJA

2.1 Pojmi in kratice

GP gradbena parcela

NTP neto tlorisna povrsina objekta

KP komunalni prispevek

Aparcela povrsina parcele objekta (gradbena parcela)

Atiorisna neto tlorisna povrsina objekta

Dp delez gradbene parcele pri izraunu komunalnega prispevka

Dt delez NTP objekta pri izraCunu komunalnega prispevka

Kaejavnosti faktor dejavnosti

Cpi stroski opremljanja ngradbene parceles posamezno vrsto komunalne opreme
Cti stroSki opremljanja m’NTP objekta s posamezno vrsto komunalne opreme

2.2 Podatki o pripravljavcu, plaéniku in izdelovalcu

2.2.1 Pripravljavec

Pripravljavec programa komunalnega opremljanja je:
MESTNA OBCINA NOVO MESTO

Seidlova cesta 1

8000 NOVO MESTO

Odgovorna oseba za izvedbo projekta: Darja Plantan
Identifikacijska Stevilka za DDV: S| 48768111

tel: (07) 39 39 290

2.2.2 Plaénik

Pla¢nik programa komunalnega opremljanja je:
HOFER trgovina d.o.o.

Kranjska cesta 1

1225 LUKOVICA

Odgovorna oseba za izvedbo projekta: Tomaz Zorec
Identifikacijska Stevilka za DDV: S1 91043522

tel: (01) 83 46 601

fax: (01) 83 46 628

2.2.3 lzdelovalec

Izdelovalec programa komunalnega opremljanja je:
LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
Ljubljanska cesta 76

1230 DOMZALE

Direktor: Leon Kobeti¢

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. STRAN 7
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Odgovorna oseba za izvedbo projekta: Gvido Modrijan univ.dipl.inz.grad.
Identifikacijska Stevilka za DDV: S| 15475760

tel: (01) 721 93 90

fax: (01) 721 93 95

2.3 Namen izdelave programa komunalnega opremljanja

Mestna obcina Novo mesto je v letu 2010 sprejela in v Uradnem listu RS objavila odlok o OPPN za
na cestah G2-105 in R2-419 s S$irSim vplivnim obmo¢jem - v nadaljnjem besedilu OPPN-SP. Ker
sprejeti odlok o OPPN-SP dolo€a moZnost etapne gradnje objektov in s tem tudi moznost etapne
gradnje komunalne opreme, se s tem programom opremljanja dolocijo pogoji za odmero komunalnega
prispevka za izvedbo 1. in delno tudi 2. faze gradnje komunalne opreme, kot to dolo¢a 68. ¢len OPPN-
SP. Z navedenim odlokom je med drugim v 73. Clenu dolo€eno tudi, da se gradnja komunalne
opreme za prostorske ureditve na podlagi sklenjene pogodbe lahko izvaja tudi s strani investitorjev,
kakor tudi, da bodo stroSki gradnje, ki odpadejo na posamezne investitorje oziroma lastnike
nepremicnin, v skladu z veljavno zakonodajo dolo€eni s programom opremljanja zemljiS¢.

Namen izdelave programa opremljanja je:

- ocenitev stroSkov izgradnje 1. faze OPPN-SP, s preracunom na enoto mere in s tem doloCitev
osnov za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo v pristojnosti lokalne
skupnosti,

- opredelitve obracunskega obmocja, dolocitve faz in rokov izgradnje,

- doloCitev naCina izvedbe nove komunalne opreme s sklenitvijo pogodbe o opremljanju, delitev
stroSkov na UE MS-1 in UE MS-2 in doloditev osnov za poradun stroSkov komunalnega
opremljanja glede na vlaganja investitorja v komunalno opremo in sorazmerni del, ki odpade na
posamezno ureditveno enoto.

Konkreten program opremljanja se pripravlja na pobudo zainteresiranega investitorja, ki Zeli na
obmocdju ureditvene enote MS-2 v 1. fazi zgraditi trgovski objekt.

Program opremljanja za 2. fazo izgradnje OPPN-ja se pripravi posebej, ko bodo znani zmagovalci
arhitekturnega natecaja, ki se izvede na podlagi 6. odstavka 69. ¢lena odloka o OPPN-SP ter bo za
zmagovalno reSitev pripravljena strokovna podlaga, ki bo omogoc€ala doloCitev povrsin predvidenih
objektov ter stroSkov izgradnje predvidene komunalne opreme zanje.

2.4 Opis obmocja opremljanja

Obmocje opremljanja lezi blizu strogega centra mesta in v neposredni blizini tovarne Revoz. Obmocje
katerega zeli obcina posodobiti in prilagoditi funkciji mestnega centra. V ta namen se predvideva
izgradnja ustreznih prometnih povrsin — predvsem povrsin, namenjenih pes in kolesarskemu prometu.
Predvideva se izgradnja dveh javnih servisnih cest, od katerih bi juZzna cesta povezovala poslovno
obmodje, severna pa stanovanjsko/poslovno obmocje. Obmocje opremljanja, ki je predmet tega
programa se nanasa na zagotovitev komunalne opreme za novo predvideno mestno pozidavo ob

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. STRAN 8
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2.5 Podlage za izdelavo programa komunalnega opremljanja

2.5.1 Predpisi

- Zakon o prostorskem nacrtovanju — ZPNacrt (Ur.l. RS; §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09,
80/10 — ZUPUDPP, 106/10 — popr., 43/11-ZKZ-C),

- Zakon o graditvi objektov — ZGO-1 (Ur.l. RS; &t. 110/02, 97/030dI.US: U-I-152/00-23, 41/04-
ZVO-1, 45/04, 47/04, 62/040dI.US: U-I-1/03-15, 102/04-UPB1 (14/05popr.), 92/05-ZJC-B,
93/05-ZVMS,  111/050dIl.US:  U-I-150-04-19, 120/060dl.US: U-I-286/04-46, 126/07,
57/09SkI.US: U-1-165/09-8, 108/09, 61/10-ZRud-1 (62/2010 popr.), 20/11 OdI.US: U-I-165/09-
34),

- Zakon o varstvu okolja — ZVO-1 (Ur.l. RS; &t. 41/04, 17/06, 20/06, 28/06 Skl.US: U-1-51/06-5,
39/06-UPB1, 49/06-ZMetD, 66/06 OdI.US: U-I-51/06-10, 112/06 OdI.US: U-1-40/06-10, 33/07-
ZPNacrt, 57/08-ZFO-1A, 70/08, 108/09),

- Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka — "pravilnik"; (Ur.l. RS; &t. 95/07),

- Uredba o vsebini programa opremljanja zemljiS¢ za gradnjo — "uredba"; (Ur.l. RS; &t. 80/07),
- Uredba o vrstah objektov glede na zahtevnost (Ur.l. RS; §t. 37/08, 99/08),

- Pravilnik o oskrbi s pitno vodo (Ur.l. RS; §t. 35/06, 41/08, 28/11),

- Pravilnik o nalogah, ki se izvajajo v okviru obvezne obginske gospodarske javne sluzbe
odvajanja in CiS€enja komunalne in padavinske odpadne vode (Ur.l. RS; §t. 109/07, 33/08,
28/11);

- Odlok o podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmoc&je Mestne obcine
Novo mesto (Ur.l. RS, &t. 62/10) — v nadaljevanju se uporablja pojem Splosni odlok MoNm.

Opomba: uporablja se zadniji veljavni odlok, ki ureja podlage in merila za odmero komunalnega
prispevka za obmocje Mestne ob&ine Novo mesto, ki je v nadaljevanju poimenovan : SploSni odlok
MoNm.

2.5.2 Veljavni prostorski akti
- Obcinski prostorski nacrt (Ur.l. RS, §t. 101/2009)
- Obcinski podrobni prostorski nacrt (Ur.l. RS; st. 64/2010)

2.5.3 Projektna in investicijska dokumentacija ter drugi dokumenti in strokovne
podlage
- Obcinski podrobni prostorski nacrt (Ur.l. RS; §t. 64/2010)
- Nacrt gradbenih konstrukcij (prometno omrezje z meteorno kanalizacijo) — IBT d.d.
- Nacrt vodovodnega omrezja — Komunala Novo mesto d.o.o.
- Plinovodno omrezje — IMP Promont d.d.
- Pogodba za odkup zemljiS¢ za cesto JC-2 od podjetja Revoz d.o.o.
- Cenitveno nepremicninsko porocilo — Lasting d.o.o.

Navedeni projekti so izvedeni za potrebe pridobitve gradbenega dovoljenja zainteresiranega
investitorja za gradnjo v obmoc¢ju UE MS-2.

Zneski iz navedenih projektov so prilagojeni faznosti izgradnje predvidene komunalne opreme.

Ostali s stroski, ki z zgornjo dokumentacijo niso ovrednoteni, se ocenjeni na podlagi primerljivih cen.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. STRAN 9
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3 ETAPNOST GRADNJE

Sprejeti OPPN dolo¢a etapnost izgradnje predvidenih investicij v dveh medsebojno lo€enih in deloma
neodvisnih fazah. Prva faza temelji predvsem na prometni ureditvi ter ureditvi moznosti gradnje
trgovskega objekta za znanega investitorja. Druga faza temelji predvsem na izgradnji novih bivalnih in
poslovnih povr§in mestnega znacaja. Terminski plan izgradnje posamezne faze ni dolo¢en, so pa z
odlokom o OPPN-SP dolo&eni ukrepi, ki so potrebni, da je v posamezni ureditveni enoti moznost
priceti z gradnjo objektov.

Predmetni program opremljanja obsega izvedbo 1. faze komunalne opreme OPPN-SP . Na ta nacin
se gospodarski pobudi omogoc€i izvajanje investicij — graditev trgovskega objekta. 2. faza izvedbe
OPPN-SP se s tem programom opremljanja ne obravnava. ObstojeCe strokovne podlage v tem
trenutku ne zagotavljajo dovolj kvalitetne slike za izdelavo programa opremljanja, saj razen sprejetega
OPPN-SP $e niso izvedeni nobeni drugi nacrti. Ko bo pobuda v izgradnjo 2. faze OPPN-SPtako dale¢,
da bo mogocle pripraviti na ustreznih strokovnih podlagah temelje¢ program opremljanja, se bo
pristopilo k njegovi izdelavi.

Karta 1 — Faznost izgradnje 1. faze komunalne opreme je v prilogi.

Predvidena etapnost izvedbe 1. Faze OPPN-SP:

- ETAPA A izvede se rekonstrukcija kriziS€a drzavnih cest G2-105 Novo mesto — Metlika in R2-
419 Soteska — Novo mesto — Sentjernej (UE CE-1-1);

- ETAPAB izvede se delna izgradnja juzne servisne ceste JC 2 (UE CE-3-2) in rekonstrukcija
Belokranjske ceste (UE CE-1-2);

- ETAPA C izvede se pozidava — izgradnja trgovine (UE MS-2);
-  ETAPAD izvede se pozidava (UE MS-1);

- ETAPAE uredi se parkiris¢e (UE PA-1);

-  ETAPAF izvede se prestavitev plinske postaje (UE CE-3-4).

Izvedba posamezne od zgornjih etap ni nujno odvisna od uspesno izvedene predhodne etape temved
se lahko izvede ob izpolnjevanju dolo€enih pogojev.

PodrobnejSa obrazloZitev posamezne etape:
- ETAPA A se deli na podetapi A1 in A2. Ne glede na navedeno ETAPA A predstavlja dograditev

cest in izgradnjo ustreznih pe$ in kolesarskih povrsin. V tem primeru gre za investicijo, ki nima
podlage v odmeri komunalnega prispevka, saj gre za izboljSanje obstojeCe komunalne opreme, ki
se po dolo¢bah 4. ¢lena Pravilnika ne obraCuna. Dodatna utemeljitev ne obracuna komunalnega
prispevka izgradnje ETAPE A se kaze v dejstvu, da se izboljSuje drzavno cestno omrezje. Tretji
razlog ne obraCuna komunalnega prispevka pa se kaZze v tezko doloéljiivem obracunskem
obmodju, ko bi bilo potrebno izgradnjo predvidenih del obracunati njihovim uporabnikom. Ker gre
za glavni cesti v Novem mestu, bi zavezanci za pladilo komunalnega prispevka morali biti vsi
lastniki objektov iz obmocja obcine, kar pa ni izvedljivo.

ETAPA A se lahko izvede neodvisno od ostalih etap.

- ETAPA B se ¢leni na podetapi B1 in B2. Podetapa B1 obsega vsa dela, ki so potrebna, da
gospodarska pobuda — izgradnja trgovine pridobi vsa potrebna soglasja in dovoljenja za gradnjo.
dela ceste JC 2, vkljuéno s pripadajoCo komunalno opremo, do odcepa za trgovski objekt.
Dodatno je potrebno izvesti prestavitev plinske postaje na UE CE-3-4. Podetapa B2 obsega

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. STRAN 10
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izgradnjo preostalega dela servisne ceste JC2, vklju¢éno s pripadajo€o komunalno opremo, da se
omogoci kasnejSa prikljucitev ureditvene enote MS-1 nanjo.

- ETAPA C se lahko izvede, ko je zagotovljena vsaj izgradnja podetape B1. Lahko se zgradi tudi
celotna ETAPA B.

- ETAPA D se izvede, ko je zaklju€ena izgradnja celotne ETAPE B.

- ETAPA E se lahko izvede, ko je zagotovljena vsaj izgradnja podetape B1. Lahko se zgradi tudi
celotna ETAPA B.

- ETAPA F se izvede neodvisno od ostalih etap (izvedba predvidena znotraj podetape B1).

3.1 Podrobnejsa obrazlozitev predvidene etapnosti gradnje komunalne
opreme znotraj 1. faze OPPN-SP

Znotraj predvidenih del 1. faze izvedbe OPPN-SP se etapno izvede naslednja komunalna oprema:

-V celoti se izvede podetapa B1, kar pomeni rekonstrukcijo kriziS¢a Belokranjske ceste in
dokonéna izvedba dela servisne ceste JC 2 v UE CE 3-2, vklju¢no s pripadajo¢o komunalno
opremo, do odcepa za trgovski objekt znotraj UE MS-2.

- Delno se izvedepodetapa B2, kar pomeni nadaljevanje in dokoncanje servisne ceste JC 2 v UE
CE 3-2,vkljuéno s pripadajoo komunalno opremo, do prestavljene plinske postaje. Cesta se
zgradi v celoti, z izjemo polozitve finalne obrabne asfaltne plasti.

- Zgradi se manjkajoc€a infrastruktura do uvoza za UE MS-1

3.2 Komunalna oprema, ki jo je potrebno izvesti znotraj 1. faze opremljanja
izdelave OPPN-SP in je predmet obracuna komunalnega prispevka, nacin
izvedbe, financiranje in faznost izvedbe

V skladu z dologili OPPN-SP in 78. Clenom ZP-Naért-a se s pogodbo o opremljanju lahko dologi, da

mora investitor v doloenem roku po programu opremljanja zagotoviti opremljenost zemljis¢a s
komunalno infrastrukturo, ki se bo izvajala na naslednji nacin:

3.2.1. Za pridobitev ustreznih soglasij za gradnjo trgovskega objekta znotraj etape C (podetapa B1), je
potrebno izvesti naslednja dela, ki so predmet pogodbe o opremljanju med obc&ino in investitorjem
pozidave na UE MS-2

- na obstojeli Belokranjski cesti se uredijo prometne oznacbe na nacin, da se zagotovi ustrezna

- vzporedno z UE MS-2 in PA-1 se zgradi hodnik za pesSce s kolesarsko stezo,

- izvede se odkup zemljiS€ za izgradnjo servisne ceste JC 2 do odcepa za UE MS-2 (investitor v UE
MS-2 ima Ze pridobljeno lastnistvo za celotno cesto JC 2),

- zgradi se servisna cesta JC 2 do odcepa za UE MS-2, v nadaljevanju se cesta zgradi do odcepa
za plinsko postajo brez obrabne finalne plasti

- zgradi se vodovodno omrezje do odcepa za UE MS-2,
- zgradi se omrezje meteorne kanalizacije do odcepa UE MS-2

- Zaradi nezmoznosti izvedbe rekonstrukcije sistema meSane javne kanalizacije v obmocju drzavne
ceste, predvidene v etapi A, se odvodnjavanje meteorne kanalizacije uredi za¢asno. Spodnji del
sistema se odvodnjava preko sistema meteorne kanalizacije nadomestnega parkiri8¢a Revoz in

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. STRAN 11
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objekta Hofer do lovilca olja, ki se izvede severno od objekta Hofer. Do iste to¢ke se pripelje tudi
kanalizacija zgornjega dela servisne ceste. Od lovilca olj dalje se meteorna kanalizacije izvede po
trasi, prilagojeni trenutnemu lastninskemu stanju, do Kandijske ulice, kjer se v bliZini TPV,v skladu
s pogoji upravljavca, priklju¢i na rekonstruirano meteorno kanalizacijo. Meteorna kanalizacija
servisne ceste in kanalizacija v delu trase med lovilcem olj in priklopom na rekonstruirani kanal
naKandijskicesti se obravnava kot zaCasna javna kanalizacija in je predmet tega programa
opremljanja. Pri tem se upoSteva le sorazmerni del stroSkov, ki odpade na odvodnjavanje
meteornih voda s servisne ceste z oznako JC-2,

- zgradi se omrezje javne razsvetljave do odcepa UE MS-2.

Navedena komunalna oprema je predmet pogodbe o opremljanju, sklenjene med obgino in
investitorjem pozidave na UE MS-2 in bo predvidoma izvedena najkasneje do prve polovice leta 2013.
Gradnja ostale komunalne opreme ni predvidena, ker se ureditveni enoti prikljuCujeta neposredno na
Ze obstoje€a omreZja.

3.2.2. Nadaljevanje in dokonc&anje izvedbe 1. faze komunalne opreme

Od zgoraj navedenih del, je za dokonCanje izgradnje komunalne opreme, ki bi opremljanja celotno 1.
fazo izdelave OPPN-SP, potrebno zaklju€iti izgradnjo dela servisne ceste JC 2-v UE CE 3-2 , vklju¢no
s pripadajoo komunalno opremo.

- lzgradnja preostale komunalne opreme in gospodarske javne infrastrukture — del podetape B2 1.
faze izvedbe OPPN-SP se izvede soCasno, ko bo zainteresirani investitor pri¢el z gradnjo objekta
znotraj UE MS-1.Za pridobitev ustreznih soglasij za gradnjo objekta na UE MS-1 bo potrebno
izvesti naslednja dela, ki bodo predmet pogodbe o opremljanju med obc&ino in investitorjem
pozidave na UE MS-1:

- zgraditi servisno cesto JC 2 od odcepa za UE MS-2 do konca UE CE-3-2,

- zgraditi vodovodno omrezje od odcepa za UE MS-2 do konca UE CE-3-2,

- zgraditi omrezje meteorne kanalizacije od odcepa za UE MS-2 do konca UE CE-3-2,
- zgraditi omrezje javne razsvetljave od odcepa za UE MS-2 do konca UE CE-3-2.

Navedena komunalna oprema bo predvidoma izvedena do konca leta 2015.

3.2.3 Nacin izvedbe komunalne opreme po programu opremljanja, komunalni prispevek za novo
komunalno opremo in poracun vlaganj

Gradnja komunalne opreme, ki je predmet programa opremljanja, se bo izvajala na podlagi sklenjenih
pogodb o opremljanju z investitorjema na ureditvenih enotah z oznakama MS-1 in MS-2, zato je s
programom opremljanja ocenjena tudi delitev stroSkov 1. faze komunalnega opremljanja med
ureditveni enoti MS-1 in MS-2. Vedji del stroSkov 1. faze komunalnega opremljanja bo izvedel
investitor pozidave na UE MS-2, zato je upraviCen do povradila vioZzenih sredstev nad njegovo
obveznostjo, ki odpade na njegovo ureditveno enoto, kar je predmet pogodbe o opremljanju. Z
izgradnjo nove komunalne opreme bo investitor na UE MS-2 v naravi pla¢al komunalni prispevek za
novo nacrtovano komunalno opremo, medtem, ko bo investitor na UE MS-1 sorazmerni del stro$kov
nove komunalne opreme dolzan pla¢ati na podlagi izdane odlo¢be o odmeri komunalnega prispevka
na podlagi tega programa opremljanja, sprejetega v obliki Odloka o programu opremljanja. Hkrati pa
bo na podlagi sklenjene pogodbe o opremljanju dolZzan dokon¢ati 1. fazo komunalne opreme, kar se
mu bo upostevalo pri izdaji odlocbe.

S tem bodo izpolnjeni pogoji za povracilo sredstev investitorju pozidave na UE MS-2, ki je zgradil
komunalno opremo na podlagi sklenjene pogodbe o opremljanju.
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Investitor je upravi€en do povracila stroSkov gradnje v sorazmernem delezu oziroma odstotku delitve
stroSkov komunalnega opremljanja, dolo€enem ob upostevanju gradbenih parcel in neto tlorisnih
povrsin objektov za ureditveni obmocji UE MS-1 in UE MS-2 brez upoStevanja faktorja dejavnosti,
vendar najve¢ do zneska odmerjenega komunalnega prispevka za zgrajeno novo komunalno

infrastrukturo investitorju na UE MS-1.
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4 OBSTOJECA KOMUNALNA OPREMA, GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA IN JAVNA INFRASTRUKTURA TER PREDVIDENE
INVESTICIJE V GRADNJO

4.1 Prometno omrezje

4.1.1 Obstojece stanje

ObstojeCe cestno omreZje predstavlja drzavna cesta - Belokranjska cesta, katera pa ne zagotavlja
vseh predvidenih karakteristik, zato jo je potrebno rekonstruirati in prilagoditi novim potrebam

4.1.2 Predvidena ureditev

Predvidi se rekonstrukcija drzavne ceste v delu prilagoditve prometnih pasov novi prometni ureditvi.
pesce s kolesarsko stezo v dolzini cca. 150 metrov. Ostalih sprememb se na drzavnhem cestnem
omrezju ne izvaja.

Zgradi se servisna cesta JC 2 (kot javno cesto jo dolo€a 29. €len OPPN-ja) z enostranskim hodnikom
za pesSce. Cesta se lahko izvede etapno na nacin, da se znotraj podetape B1 zagotovi vsaj izgradnja
ceste do odcepa za MS-2. Za izvedbo podetape B2 je potrebno cesto podalj$ati do konca UE CE-3-2.

prometnih tokov.

Pred izvedbo ceste je potrebno izvesti odkupe zemljiS¢ ter zagotoviti nadomestne parkirne povrsine za
odkupliena zemljis€a, na katerih so zgrajena parkiris¢a, ki se ukinejo. PodrobnejSa utemeljitev:

Na obmodju, kjer se predvideva gradnja servisne ceste JC 2, stojijo obstojeCe parkirne povrsine v lasti
podjetia Revoz d.d.. Ker OPPN predvideva vzpostavitev javne ceste, je investitor pozidave na
ureditveni enoti MS-2 od podjetja Revoz d.d. ze odkupil zemlji§¢a, preko katerih bo potekala servisna
cesta JC 2. Hkrati se podjetju Revoz d.d. zagotovi nadomestna parkirna mesta v enakem obsegu, kot
so mu bila odvzeta zaradi izgradnje servisne ceste JC 2. Gradnja navedenih parkiri$¢ ni predmet
programa opremljanja.

4.2 Omrezje javne razsvetljave

Omrezje javne razsvetljave se predvidi ob predvideni ureditvi hodnika za peSce s kolesarsko stezo v

servisni cesti JC 2. Javna razsvetljava sluzi primerni osvetlitvi prometnega omrezja, zato se vkljuci v
skupni stroSek opremljanja 1. faze izvedbe OPPN-ja. Njena izvedba se lahko razdeli na podfazi B1 in
B2, ki se razmejita na odcepu za UE MS-2.

4.3 Kanalizacijsko omrezje

4.3.1 Obstojece stanje

Obstojeci fekalni kanalizacijski sistem je ustrezen in ga ni potrebno dograjevati. Nove objekti se
priklju€ijo neposredno na obstojece omrezje.

obstoje€i mesan sistem potrebno nadomestiti z novo kanalizacijo za odvodnjavanje meteornih voda.
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Dogradi se meteorna kanalizacija in sicer v sklopu cestnega sveta servisne ceste JC 2. Meteorna
kanalizacija se lahko izvede etapno na nacin, da se znotraj podetape B1 zagotovi vsaj izgradnja do
odcepa za MS-2 oziroma tako, da se zagotovi ustrezni odvod meteornih voda. Za izvedbo podetape
B2 je potrebno meteorno kanalizacijo podaljSati do konca UE CE-3-2 in jo navezati na obstojedi
sistem.

Ob izvedbi 2. faze OPPN-SP se potek meteorne kanalizacije prilagodi dolo¢bam OPPN-SP.
4.4 Vodovodno omrezje

441 Obstojece stanje

ObstojeCe vodovodno omreZje je zadosti zmogljivo, da se nanj lahko prikljucijo predvideni objekti.
Prav tako za potrebe novih gradenj ni potrebno menjati obstojecih vodov.

4.4.2 Predvidena ureditev

Predvidi se izgradnja vodovodnega omreZja v plo¢niku predvidene servisne ceste JC 2, ki se prikljudi

poteka vzdolz celotne servisne ceste JC 2, od katere se odcepijo priklju¢ki do posamezne ureditvene
enote. Dolzina predvidenega vodovodnega omrezja znaSa 223 metrov. lzgradnja vodovodnega
omreZja se lahko deli na podetapi B1 in B2. Podetapa B1 je izvedena, ko je zgrajen vodovod do
odcepa za UE MS-2. Podetapa B2 je izvedena, ko je zgrajen vodovod do konca UE CE-3-2.

4.5 Ravnanje z odpadki

4.51 Predvidena ureditev

Vsi predvideni objekti se priklju€ijo na obstojeC¢o sluzbo ravnanja z odpadki, na nacin postavitve
smetarnikov na gradbenih parcelah predvidenih objektov.

4.6 Elektroenergetsko omrezje

4.6.1 Predvidena ureditev

EE omrezje se dograjuje skladno z izvedenimi posegi v prostor. V sklopu izdelave programa
opremljanja izgradnja EE ni predvidena.

4.7 Plinovodno omrezje

4.7.1 Predvidena ureditev

Obstojece plinovodno omrezje, vklju¢no s plinsko postajo, je potrebno zaradi predvidenih ureditev
obmocja OPPN-SP prestaviti. V konkretnem primeru ne gre za izgradnjo novega omrezja, temvec za
pogoj soglasodajalca, vkljuéen v dolo€ila OPPN-SP. StroSek prestavitve tega omrezja se lahko
enakomerno porazdeli med predvidena investitorja na UE MS-1 in UE- MS-2, kar je lahko predmet
loCene pogodbe med investitorji in upravljavcem, ni pa predmet odmere komunalnega prispevka.

4.8 Telekomunikacije

Predvideno je navezovanje na omrezja telekomunikacij, ki pa niso komunalna oprema niti ne obvezna
gospodarska javna infrastruktura, zato se priklju€itev nanje izvaja neodvisno od dolodil predmetnega
programa opremljanja, na lastno pobudo zainteresiranega investitorja.
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Obstojedi TK vod poteka v cestnem svetu drzavne ceste, od koder je mogoCe vzpostaviti prikljucek.

Zgoraj navedene ureditve so podrobneje obrazlozene v besedilnem delu OPPN-SP in projektni
dokumentaciji, ki predstavlja podlago za pridobitev gradbenih dovoljenj za gradnjo komunalne opreme.
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5 PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

5.1 Skupni stroski [S] / obracunski stroski [OS] / ostali stroski

Skupni stroski predstavljajo vse stroSke, povezane z izgradnjo komunalne opreme, ki so potrebni, da
se na obracunskem obmodju investicije zagotovi njen namen. V konkretni situaciji skupni stroski
predstavljajo stroske celotne investicije v izgradnjo:

- prometnega omrezja s pripadajoCo prometno opremo in odkupom zemljiS¢
- omrezja javne razsvetljave kot del prometnega omrezja

- kanalizacijskega omreZja — izgradnja meteorne kanalizacije

- vodovodnega omrezja

Obradunski stroski predstavljajo stroSke, ki se financirajo iz komunalnega prispevka oziroma
bremenijo lastnike objektov na obmod¢ju opremljanja.

5.1.1 Skupni stroski [S]

5.1.1.1 Prometno omrezje
V sklopu izgradnje prometnega omreZja se znotraj podetape B1 upostevajo:
- stroski ureditve hodnika za peSce s kolesarsko stezo v cestnem svetu drzavne ceste

- stroski semaforizacije krizis¢a Belokranjske s servisno cesto JC 2;

- medsebojna povezava predvidene semaforizacije s sosednjim semaforiziranim kriziS¢em;
- stroski izgradnje servisne ceste do odcepa za UE MS-2;

- stroski odkupa zemljiS¢, preko katerih poteka servisna cesta JC 2;

- stroski projektiranja in nadzora,

- stroski izdelave programa opremljanja.

V sklopu izgradnje prometnega omrezja se znotraj podetape B2 upostevajo:

- stroski odkupa zemljiS¢, preko katerih poteka servisna cesta JC 2;

- stroski izgradnje servisne ceste od odcepa za UE MS-2 do konca UE CE-3-2;

- stroski projektiranja nadzora, varnostne koordinacije in ostali stroSki v zvezi s pridobitvijo
uporabnega dovoljenja do predaje zgrajenega omrezja.
- stro8ki izdelave programa opremljanja.

Iz zgoraj navedenega je razvidno, da vecino stroSkov predstavljajo dela, ki jih je potrebno izvesti
znotraj podetape B1.

5.1.1.2 Javna razsvetljava

Skupne stroSke izgradnje javne razsvetljave predstavljajo izgradnja kanalizacije, postavitev opreme,
vle€enje kablov ter montazna dela. V skupne stroSke so zajeti vsi stroski, ki so potrebni, da se
zagotovi izgradnja javne razsvetljave.

V sklopu izgradnje javne razsvetljave se znotraj podetape B1 upostevajo:

- strodki izgradnje javne razsvetljave ob Belokranjski cesti in v kriziS¢u Belokranjske ceste s
servisno cesto JC 2;

- stroski izgradnje javne razsvetljave do odcepa za UE MS-2;
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- strodki projektiranja, nadzora, varnostne koordinacije in ostali stroSki v zvezi s pridobitvijo
uporabnega dovoljenja do predaje zgrajenega omrezja.

V sklopu izgradnje javne razsvetljave se znotraj podetape B2 upostevajo:
- stroski izgradnje javne razsvetljave od odcepa za UE MS-2 do konca UE CE-3-2;

- stroski projektiranja, nadzora, varnostne koordinacije in ostali stroski v zvezi s pridobitvijo
uporabnega dovoljenja do predaje zgrajenega omrezja.

5.1.1.3 Kanalizacijsko omrezje — meteorna kanalizacija
V sklopu izgradnje meteorne kanalizacije se znotraj podetape B1 upostevajo:

- stroski izgradnje meteorne kanalizacije do odcepa za UE MS-2 oziroma v obsegu, kot je potrebno,
da se zagotovi navezava novo zgrajene kanalizacije na obstojeCe omreZje;

- stroSki projektiranja, inZeniringa in nadzora.
V sklopu izgradnje meteorne kanalizacije se znotraj podetape B2 upoStevajo:

- stroSki izgradnje meteorne kanalizacije od odcepa za UE MS-2 do konca UE CE-3-2 oziroma v
obsegu, kot je potrebno, da se zagotovi navezava novo zgrajene kanalizacije na obstojeCe
omrezZje;

- strodki projektiranja, nadzora, varnostne koordinacije in ostali strodki v zvezi s pridobitvijo
uporabnega dovoljenja do predaje zgrajenega omrezja.

V programom opremljanja so zajeti tudi stroSki navezave kanalizacijskega omreZja na Kandijsko
cesto, ki predstavijajo zaCasno reSitev, ker nalrtovane meteorne kanalizacije zaradi dolo€enih
okolis&in ni mozno v celoti izvesti.

5.1.1.4 Vodovodno omrezje

V sklopu izgradnje vodovodnega se znotraj podetape B1 upostevajo:

- stroSki izgradnje vodovodnega omrezja do odcepa za UE MS-2;

- stro8ki projektiranja, inZeniringa in nadzora.

V sklopu izgradnje vodovodnega omreZja se znotraj podetape B2 upoStevajo:

- stroSki izgradnje vodovodnega omrezja od odcepa za UE MS-2 do konca UE CE-3-2;

- strodki projektiranja, nadzora,.varnostne koordinacije in ostali strodki v zvezi s pridobitvijo
uporabnega dovoljenja do predaje zgrajenega omrezja.

Skupni stroski 1. faze komunalnega opremljanja po OPPN-SP so razvidni iz naslednje preglednice:

Znesek [S]

Vrsta stroska €] DDV Vir stroska
Podetapa B1
StroSek odkupa zemljiS¢ za izgradnjo Prodajna pogodba (Hofer -
servisne ceste JC 2 — 1.230 m” (Revoz) 369.000,00 zDbDbv Revoz)
StroSek odkupa zemlji$¢ za izgradnjo .
servisne ceste JC 2 — 510 mZ(KID) 128.520,00 z DDV Lasting d.o.o.
StroSek izgradnje servisne ceste JC2,
vklju€no z ureditvijo kriziS¢€a, izgradnje .
hodnika za peSce in kolesarske steze ob DC 665.994,06 z DbV IBT d.d.; Locus d.0.0.
ter ureditve meteorne kanalizacije
prrosek lzvedbe zacasne meteorne 8.640,00 z DDV OSA arhitekti d.0.0.

analizacije

Izgradnja vodovodnega omrezja 27.606,50 brez DDV Komunala Novo mesto d.o.o.
Izgradnja javne razsvetljave v sklopu ureditve N . .
servisne ceste JC 2 ter ob drzavni cesti in 55.200,00 z DDV Soca Projekt d.o.0.; |(.jOgL(I)S
kriziS€u servisne z drzavno cesto e
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Vrsta stroska Z"eTzlk IS] DDV Vir stroSka
Semaforizacija krizi$¢a 105.600,00 z DDV Soca Projekt d.o.o.
Kavbelska povezava semaforiziranih krizi§¢ 26.400,00 2 DDV BT d.d.
drzavne ceste
Izdelava programa opremljanja 7.138,80 z DDV Locus d.o.o.
Stroski projektiranja, inzeniringa, nadzora 54.000,00 z DDV Obcina
Skupaj podetapa B1: | 1.448.099,36
Podetapa B2
StroSek odkupa zemlji$¢ za izgradnjo .
servisne ceste JC 2 — 830 m2 209.160,00 z DDV Lasting d.o.o.
Strosek izgradnje servisne ceste JC2, 145.164,00 2 DDV IBT d.d.; Locus d.0.0.
vkljuéno z ureditvijo meteorne kanalizacije
Izgradnja vodovodnega omreZja 15.000,00 brez DDV Komunala Novo mesto d.o.o.,
Locus d.o.o.
Izgrgdnja javne razsvetljave v sklopu ureditve 13.200,00 ~ DDV Soca Projekt d.o.o.; Locus
servisne ceste JC 2 d.o.o.
Stroski izdelave programa opremljanja 1.674,00 z DDV Locus d.o.o0.
Stroski projektiranja, inZeniringa, nadzora 6.000,00 z DDV Obéina
Skupaj podetapa B2: 390.198,00
SKUPAJ B1in B2: | 1.838.297,36

Preglednica 2:

Prikaz vrednosti skupnih stro$kov investicije, loGenih po posamezni podetapi

Iz preglednice je razvidno, da se pri vseh stroskih, z izjemo izgradnje vodovodnega omrezja DDV
obracuna. (To velja tudi za prodajo zemljiS¢, ker je prodajalec pravna oseba in s tem zavezanec za

placilo DDV-ja.)

5.1.2 Obracéunski stroski [OS]

Obracunski strosSki so po visini enaki skupnim stroSkov, saj je celotni vir financiranja predvidene
komunalne opreme izkljuéno na strani investitorjev; torej zavezancev za placilo komunalnega

prispevka.
Vrsta stroska AL ([
[€]

Podetapa B1
StroSek prometnega omrezja 1.420.492,86
StroSek vodovodnega omrezja 27.606,50
Skupaj podetapa B1: 1.448.099,36

Podetapa B2
StroSek prometnega omrezja 375.198,00
StroSek vodovodnega omrezja 15.000,00
Skupaj podetapa B2: 390.198,00
SKUPAJ B1 in B2: 1.838.297,36

Preglednica 3:

5.1.3 Ostali stroski

Prikaz vrednosti obracunskih stroSkov investicije, lo¢enih po posamezni podetapi

Ostali stroski so stro$ki, ki so potrebni za izgradnjo gospodarske javne infrastrukture, ki je dolo¢ena z
odlokom o OPPN-SP, vendar ne predstavlja komunalne opreme v pristojnosti lokalne skupnosti, zato
se zanjo ne odmerja komunalnega prispevka. To so stroSki stroske izgradnje:
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- plinovodnega omreZjain

- elektroenergetskega omrezja

5.1.3.1 Plinovodno omrezje

V sklopu stroSkov plinovodnega omrezja se upoStevajo vsi stroski, ki so potrebni, da se izvede
prestavitev obstoje€e plinske postaje na novo lokacijo — UE CE-3-4 pod pogoji podjetja, ki ima
pridobljeno koncesijo oskrbe s plinovodnim omrezjem.

5.1.3.2 Elektroenergetsko omrezje

Gradnja javnega EE omreZja ni predvidena. Predvideni objekti se prikljuijo na obstojeCe omreZje.
Morebitno poveanje zmogljivosti omrezja zagotavlja distributer EE omrezja.

5.1.3.3 (TK omrezje)

Gradnja javnega TK omreZja ni predvidena. Predvideni objekti se priklju€ijo na obstojeCe omreZje.
Morebitno povecanje zmogljivosti omrezja zagotavlja distributer TK omrezja.

5.2 Obracunsko obmocje komunalne opreme

Obracunsko obmocje posamezne komunalne opreme, je obmocje investicije, na katerem se
zagotavlja priklju€evanje na nacrtovano komunalno opremo oziroma je to obmoc¢je njene uporabe.
Celotno obmodje, ki se opremlja na podlagi investicije, je lahko razdeljeno na ve¢ obracunskih obmocij
komunalne opreme, e obmoc€je investiciie zajema vel geografsko in funkcionalno zaokrozenih
obmodij z lo€enimi obmod&ji moznega prikljuCevanja na posamezni vod komunalne opreme.

V konkretnem primeru je predpostavljeno enotno obracunsko obmoéje, ki zajema vsa zemljiS¢a
znotraj 1. faze izvedbe OPPN-SP, na katerih so predvidene gradnje objektov so predmet odmere
komunalnega prispevka.

Navedeno utemeljujemo z dejstvom, da se opremlja zaklju¢eno geografsko obmocje, z enako stopnjo
opremljenosti z deloma Ze zgrajeno komunalno opremo, ki se nahaja znotraj obravnavanega obmocdja.
Na obracunskem obmocju se po posameznih ureditvenih enotah predvideva podobna funkcija izrabe
prostora, zato ni priakovati, da bi katera ureditvena enota izraziteje koristila predvideno infrastrukturo
v primerjavi z ostalimi. Obema ureditvenima enotama se s predvidenim OPPN-SP zagotavlja enaka
dostopnost do vodov komunalne opreme.

V enotno obratunsko obmodje komunalne opreme, ki jo je potrebno zgraditi, se tako znotraj 1. faze
izvedbe OPPN-SP vklju¢ita UE MS-1 in UE MS-2. Ostale ureditvene enote znotraj 1. faze izvedbe
OPPN-SP niso namenjene gradnji objektov, za katere bi se lahko obraCunal komunalni prispevek,
temve€ so namenjene gospodarski javni sluzbi drzavnega in oblinskega prometnega omreZja ter
gospodarski javni sluzbi distribucije in oskrbe z zemeljskim plinom.

Karta 2 — Prikaz obracdunskega obmodja 1. faze OPPN-SP je v prilogi.

5.2.1 Povrsina gradbenih parcel

Vsota gradbenih parcel na obradunskem obmocju se dolo€i kot vsota vseh povrSin znotraj 1. faze
izvedbe OPPN-SP, na katerih je mogoce zgraditi objekt. Po veljavhem OPPN-SP je objekte, ki so
predmet odmere komunalnega prispevka mogoce graditi znotraj UE MS-1 in UE MS-2. Hkrati je
potrebno zgraditi parkirna mesta znotraj UE PA-1, vendar gre v tem primeru za izgradnjo nadomestnih
parkirnih mest, kot posledico ukinitve obstojecih parkirnih mest podjetja Revoz d.d., preko katerih
sedaj poteka servisna cesta JC 2, zato se ta ureditvena enota ne vkljuci v povrdino gradbenih parcel,
ki so predmet odmere komunalnega prispevka. PovrSine gradbenih parcel znotraj izvedbe 1. faze
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komunalne opreme po dolodilih OPPN-SP po posameznih ureditvenih enotah in vsota vseh gradbenih
parcel, na katere se deli stroSek komunalnega opremljanja, so je razvidni iz naslednje preglednice:

Povrsina ureditvene Povrsina gradbenih
Ureditvena enota enote parcel
[m’] [m’]

CE-1-1 14.655 0
CE-1-4 1.458 0
CE-1-5 1.012 0
CE-3-2 2.550 0
CE-3-4 513 0
PA-1 1.790 0

MS-1 3177 3.177

MS-2 7.080 7.080

SKUPAJ: 32.235 10.257

Preglednica 4:  PovrSina posameznih e ureditvenih enot in gradbenih parcel , ki se komunalno opremiljajo v sklopu 1. faze
komunalne opreme OPPN-SP, kjer je dovoljena gradnja objektov, na katere se deli stro§ek komunalnega opremijanja

5.2.2 Neto tlorisna povrsina predvidenih objektov

Po veljavni zakonodaji se preracun stroskov na enoto mere za obracun komunalnega prispevka na
obradunskem obmodju izvede na podlagi podatkov o gradbenih parcelah in podatkov o dopustnih neto
tlorisnih povrsinah predvidenih objektov na teh gradbenih parcelah. Podatki o NTP znotraj izvedbe 1.
faze komunalnega opremljanja po dolo€ilih OPPN-SP po posameznih ureditvenih enotah in vsota
vseh NTP povrSin,na katere se deli stroSek komunalnega prispevka, so razvidni iz naslednje
preglednice:

Povrsina ureditvene Neto tlorisna povrsina
Ureditvena enota enote objektov
[m’] [m’]

CE-1-1 14.655 0
CE-1-4 1.458 0
CE-1-5 1.012 0
CE-3-2 2.550 0
CE-3-4 513 0
PA-1 1.790 0

MS-1 3177 4.320,69

MS-2 7.080 5.068,97

SKUPAJ: 32.235 9.389,66

Preglednica 5: Povrsina posamezne ureditvene enote in neto tlorisne povrsine predvidenih objektov, ki se opremljajo v 1.

fazi izvedbe OPPN-SP, na katere se deli strosek 1. faze komunalnega opremljanja

5.2.2.1 Dolocitev NTP znotraj UE MS-1

Tlorisni obseg stavbiS¢a znotraj obmoc&ja MS-1 dolo¢a 1. odstavek 11. ¢lena odloka, ki kot osnovo
povrsine doloci povrsino, razvidno iz karte 5 — Prikaz ureditvene situacije (karta iz OPPN-ja). Karta
dolo¢a povrsino stavbisca 1.253 m? (minimalna Se dovoljena pozidanost). V nadaljevanju 2. odstavek
istega Clena odloka o OPPN-ju dolo¢a najvecje Stevilo etaz (3K + P + 3ND). Znotraj UE MS-1 se
predvidijo pritli¢na etaza in tri nadstropja. Kletne etaze se ne predvidijo.

Glede na zgornje podatke znasa najvecja bruto tlorisna povrSina predvidenega objekta 5.012 m?.
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Ker za izratun komunalnega prispevka rabimo podatek o neto tlorisni povrSini objekta, se le ta v
razmerju do BTP-ja dolo¢i kot NTP/BTP = 1,0/1,16.

Navedeno razmerje predstavlja izkustveno razmerje med NTP in BTP povprecne opecne ali AB
stavbe.

Povrsina NTP predvidenega objekta znotraj UE MS-1 zna8a 4.320,69 m”>.

5.2.2.2 Dolocitev NTP znotraj UE MS-2

Obcinski odlok o OPPN-ju znotraj UE MS-2 omogoca dve fazi; in sicer izvedbo prve faze, Ce se
investicija izvaja za znanega investitorja, oziroma izvedbo druge faze, €e investitor ne pristopi k
izgradnji trgovskega podjetja (3. odstavek 11. ¢lena OPPN-SP). Za izdelavo programa opremljanja je
merodajna 2. faza.

Z drugo fazo izvedbe OPPN-SP je na obmod&ju UE MS-2 predpisana etaznost K + P + 2, kar skupaj
znese najmanj$o mozno Se dovoljeno pozidanost 5.880 m?.

Ker za izraun komunalnega prispevka rabimo podatek o neto tlorisni povrSini objekta, se le ta v
razmerju do BTP-ja doloc¢i kot NTP/BTP = 1,0/1,16.

Navedeno razmerje predstavlja izkustveno razmerje med NTP in BTP povpre¢ne opeéne ali AB
stavbe.

Povrsina NTP predvidenega objekta znotraj UE MS-2 znasa 5.068,97m>.

5.3 Preracun obracunskih stroskov investicije na enoto mere

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za dolo¢eno vrsto komunalne opreme na posameznem
obracunskem obmodju je viSina obradunskih stroskov investicije, preraunana na z uredbo dolo¢ene
merske enote; to je povrdine gradbenih parcel in neto tlorisne povrSine objektov.

Naslednja preglednica prikazuje razdelitev stroSkov opremljanja zemljiS¢ na enoto gradbene in enoto
neto tlorisne povrsine objekta

s 0s Z Aparcela Z Atiorisna Cpi Cti
Vrsta stroska
[€] [m’] [m’] [€/m’] [€/m’]
Podetapa B1
StroSek prometnega omrezja 1.420.492,86 138,49 151,28
10.257 | 9.389,66
StroSek vodovodnega omreZja 27.606,50 2,69 2,94
Skupaj podetapa B1: | 1.448.099,36 141,18 154,22
Podetapa B2
Strosek prometnega omrezja 375.198,00 . 10.257 9.389,66 36,58 39,96
Strosek vodovodnega omrezja 15.000,00 1,46 1,60
Skupaj podetapa B2: 390.198,00 38,04 41,56
SKUPAJ B1in B2: | 1.836.857,36 179,22 195,78

Preglednica 6:  Prikaz vrednosti obradunskih stroSkov, preracunanih na enoto mere gradbenih parcel in NTP objektov,
lo¢enih po posamezni podetapi

5.4 PodrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka

PodrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka so dolo¢ena v SploSnem odloku MoNM,
oziroma zadnjem veljavnem odloku. Ob pripravi tega programa opremljanja je to Odlok o podlagah in
merilih za odmero komunalnega prispevka za obmocje Mestne obc&ine Novo mesto (Ur.l. RS, st.
62/10) .
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5.4.1 Razmerje med merilom gradbene parcelein neto tlorisne povrsine objekta

Skladno z Odlokom o podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmocje Mestne
obcine Novo mesto, se doloci, da je razmerje med merilom gradbene parcele in neto tlorisne povrsine
objektov (Dp in Dt) pri izraCunu komunalnega prispevka naslednje:

- Dp=03
- Dt=07

5.4.2 Faktor dejavnosti

Faktor dejavnosti na obravnavanem obmogju je enak za vse vrste objektov in znasa 1,3. Obmocdje, ki
se opremlja, je predvideno za pozidavo s trgovskim objektom — CC-Sl: 123 oziroma poslovnimi
objekti — stave za storitvene dejavnosti — CC-Sl: 123. Faktor dejavnosti je povzet po dolo€ilih 6. ¢lena
Odloka o podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmocje Mestne ob&ine Novo
mesto.

5.4.3 Olajsave za dolocene kategorije zavezancev in upostevanje vlaganj
investitorjev v izgradnjo komunalne opreme na podlagi sklenjene pogodbe o
opremljanju

S predmetnim programom komunalnega opremljanja se ne predvidijo olajSave ali oprostitve za
posamezne kategorije zavezancev. Smiselno se upostevajo vse dolocbe po vsakokrat veljavnem
odloku o podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka na obmocju Mestne obcine Novo
mesto oziroma SploSnem odloku MoNM, ki se nanaSajo na oprostitve in pladila komunalnega
prispevka, priklju¢evanje obstojec€ih objektov na novozgrajeno komunalno opremo in posebne dolocbe
glede oprostitev.

V kolikor se investitor in ob&ina s pogodbo o opremljanjuv skladu z 78. ¢lenom ZPNacrt dogovorita, da
bo investitor sam zgradil in financiral novo predvideno komunalno opremo, ki je predmet tega
programa opremljanja, se Steje, da je na ta nacin v naravi poravnal tisti del komunalnega prispevka, ki
se nanasa na komunalno opremo, ki jo je zgradil. V tem primeru se investitorju priznana vlaganja po
pogodbi 0 opremljanju upostevajo pri odmeri komunalnega prispevka za novo predvideno komunalno
opremo.

5.4.4 Indeksiranje stroSkov opremljanja

Obradunski stroski opremljanja m2 gradbene parcele z dolo€eno vrsto komunalne opreme [Cpi] in
obracunski stroski opremljanja m2 neto tlorisne povrsine objekta z doloc¢eno vrsto komunalne opreme
[Cti] se pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo z uporabo povpreénega letnega indeksa cen (1)
za posamezno leto, katerega objavlja Zdruzenje za gradbeniStvo v okviru Gospodarske zbornice
Slovenije pod oznako »Gradbena dela — ostala nizka gradnja« na naslednji nacin:

Cpi1 =Cpi |

Cti1 =Cti « |
Kot izhodiS&ni datum za indeksiranje se uporablja datum uveljavitve programa opremljanja.
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6 1ZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Izratun komunalnega prispevka za 1. fazo komunalnega opremljanja po OPPN-SP se izvede na
podlagi programa opremljanja in vklju€uje: sorazmerni del
- obradunskih stroSkov investicije v novo predvideno komunalno opremo in

- obracunskih nadomestitvenih stroSkov za obstojeCo komunalno opremo po veljavnem Odloku o
podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka v Mestni obCini Novo mesto - (v
nadaljevanju Splosni odlok)

6.1 Izrac¢un komunalnega prispevka za predvideno komunalno opremo

Komunalni prispevek za novo zgrajeno komunalno opremo 1. faze komunalnega opremljanja po
dolocilih OPPN-SP, dolo¢eno s tem programom opremljanja, se izrauna na naslednji nacin:

KP = (Aparcela ' CP' ' Dp) + (Kdejavnost ' Atlorisna *Cti - Dt)

Obradun komunalnega prispevka se izvede za naslednje vrednosti:

Vrsta stroska [€<I:|$1i2] [€<l:r::2]
Podetapa B1
StroSek prometnega omrezja 138,49 151,28
StroSek vodovodnega omrezja 2,69 2,94
Skupaj podetapa B1: 141,18 154,22
Podetapa B2
StroSek prometnega omrezja 36,58 39,96
StroSek vodovodnega omrezja 1,46 1,60
Skupaj podetapa B2: 38,04 41,56
SKUPAJ B1 in B2: 179,22 195,78

Preglednica 7:  Prikaz vrednosti Cpi in Cti za obmocje izvedbe 1. faze komunalne opreme po OPPN-SP

V nadaljevanju je pripravljen izraCun komunalnega prispevka za novo predvideno komunalno opremo
za UE MS-1 in UE MS-2 , ob upoStevanju NTP in GP glede na dolocila OPPN-SP.

6.1.1 lzraéun komunalnega prispevka za predvideno komunalno opremo za UE MS-1

Investitor v gradnjo objekta na obmocCju UE MS-1 mora skladno z dolo¢bami tega programa
opremljanja poravnati naslednji komunalni prispevek za predvideno komunalno opremo:

- .. Cpi Cti Vrednost KP
Obrac¢unsko obmocje [€/m?] [€/m?] €]
enotno obradunsko obmocje izvedbe 1. faze OPPN-ja 179,22 195,78 940.587,00
SKUPAJ: 940.587,00

Preglednica 8:  Prikaz zneska komunalnega prispevka za predvideni objekt znotraj UE MS-1 za predvideno komunalno
opremo 1. faze komunalnega opremljanja

Podatki, ki so bili uporabljeni v izracunu:
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Dejavnik Faktor
povrsina gradbene parcele 3.177
neto tlorisna povrsina predvidenega objekta 4.320,69
Dp 0,3
Dt 0,7
Kdej 1,3

Preglednica 9:  Prikaz izhodi$¢nih podatkov, na podlagi katerih je bil izveden izraun komunalnega prispevka

Znesek komunalnega prispevka za predvideno komunalno opremo, katerega bo moral poravnati
investitor v_gradnjo objekta na obmoc¢ju UE MS-1, je ocenjen. To¢ni znesek bo znan, ko bo znana
dejanska NTP predvidenega objekta.

Prikazani znesek komunalnega prispevka za predvideno komunalno opremo, katerega bo moral
dodatno poravnati investitor v gradnjo novega objekta, se indeksira, kot to dolo€a poglavje 5.4.4
Indeksiranje stroSkov opremljanja.

S programom opremljanja je predvideno, da bo med investitoriem pozidave na UE MS-1 in ob¢ino
sklenjena pogodba o opremljanju za dokon¢anje 1. faze komunalnega opremljanja po dolocilih OPPN-
SP,v kateri bodo podrobneje opredeljene vse medsebojne obveznosti. V tem primeru se bodo
investitorju pri odmeri komunalnega prispevka na podlagi sklenjene pogodbe o opremljanju,
upoStevala njegova vlaganja v dokoncanje 1. faze komunalnega opremljanja.

6.1.2 lzraGun komunalnega prispevka za predvideno komunalno opremo, za UE MS-2

Investitor pozidave na obmocju UE MS-2 bo za svojo obveznost v zvezi s komunalnim prispevkom
moral skladno z doloCbami tega programa opremljanja poravnati naslednji komunalni prispevek za
predvideno komunalno opremo:

- .. Cpi Cti Vrednost KP
Obrac¢unsko obmocje [€/m?] [€/m?] €]
enotno obradunsko obmocje izvedbe 1. faze OPPN-ja 179,22 195,78 1.283.751,95
SKUPAJ: 1.283.751,95

Preglednica 10: Prikaz zneska komunalnega prispevka za predvideni objekt znotraj UE MS-2 za predvideno komunalno
opremo 1. faze komunalnega opremljanja

Podatki, ki so bili uporabljeni v izracunu:

Dejavnik Faktor
povrsina gradbene parcele 7.080
neto tlorisna povrsina predvidenega objekta 5.068,97
Dp 0,3
Dt 0,7
Kdej 1,3

Preglednica 11: Prikaz izhodi$¢nih podatkov, na podlagi katerih je bil izveden izraun komunalnega prispevka

Znesek komunalnega prispevka za predvideno komunalno opremo, katerega bo moral poravnati
investitor v_gradnjo objekta na obmod&ju UE MS-1, je ocenjen. To¢ni znesek bo znan, ko bo znana
dejanska NTP predvidenega objekta.
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S programom opremljanja je predvideno, da bo med investitorjem pozidave na UE MS-2 in obd&ino
sklenjena pogodba o opremljanju za izvedbo vecjega dela 1. faze komunalnega opremljanja po
dolocilih OPPN-SP, v kateri bodo podrobneje opredeljene vse medsebojne obveznosti.

Z izvedbo opremljanja zemljiS¢ s komunalno infrastrukturo v skladu z doloéili pogodbe o opremljanju
bo investitor v naravi placal komunalni prispevek za novo nacrtovano komunalno opremo, ki jo je
dolZzan izvesti v skladu z doloCili OPPN-SP  zaradi pozidave ureditvene enote MS-2, na kateri
namerava graditi svoje objekte.

Po odmeri komunalnega prispevka investitorju v ureditveni enoti MS -1 na podlagi sprejetega
Programa opremljanja, bo ob€ina izvedla poracun vlaganj investitorja v izgradnjo javne komunalne
infrastrukture, ki je predmet pogodbe o opremljanju, nad delezem oziroma viSino stroSkov komunalne
opreme, ki po programu opremljanja odpade na ureditveno enoto UE MS-2. Pri poradunu se
investitorju upostevajo njegova vlaganja oziroma stroski v zvezi z izvedbo komunalne opreme, ki so
skladno z doloéili zakonodaje zajeti v tem programu opremljanja in so predmet odmere komunalnega
prispevka.

Poracun in vracilo dela stro§kov komunalnega opremljanja se izvede po izpolnitvi vseh investitorjevih
obveznosti, dolo€enih s pogodbo o opremljanju.

Predvideni rok za poracun in vradilo je eno leto po pla€ilu komunalnega prispevka na podlagi
pravnomoc¢ne odloCbe o odmeri komunalnega prispevka investitorju na UE MS-1. V ta namen se
potrebna sredstva za vracilo zagotovijo v proraéunu ob¢ine, zato se konéni rok placila dolo€i v aneksu
k pogodbi o opremljanju.

Investitor je upravi€en do povracila stroSkov gradnje v sorazmernem deleZzu oziroma odstotku delitve
stro8kov komunalnega opremljanja, doloenem ob upostevanju gradbenih parcel in neto tlorisnih
povrSin objektov za ureditvenem obmocju UE MS-1 in UE MS-2 brez upoStevanja faktorja dejavnosti,
vendar najve¢ do zneska odmerjenega komunalnega prispevka za zgrajeno novo komunalno
infrastrukturo investitorju na UE MS-1,

Visina komunalnega prispevka po posameznih ureditvenih enotah in razmerje med delitvijo stroSkov,
ki se uporablja pri poraCunu komunalnega prispevka po sklenjeni pogodbi o opremljanju z
investitorjem v UE MS-2, je razvidno iz naslednje tabele:

ureditvena enota GP (m2) NTP (m2) | KPfaktor % P =g %
1,30 1,00
UE MS-1 3.177,00 4.320,69 940.587,00 42,29 762.94802 41,50
UE MS-2 7.080,00 506897 | 128375195, 57,71 107534868 58,50

Preglednica 12: Znesek komunalnega prispevka z in brez upoS$tevanja faktorja dejavnosti za izvedbo 1. faze komunalnega
opremljanja obmocja OPPN-SP

Investitor gradnje v UE MS-2 je po izgradnji komunalne opreme na podlagi programa
opremljanja upraviéen do vra€ila vlaganj nad zneskom 1.075.348,68 EUR (€e se dejanska
vrednost zgrajene komunalne opreme skupno ne spremeni ve¢ kot 10%), oziroma nad 58,50%
obradunskih stroskov komunalnega opremljanja oziroma nad viSino komunalnega prispevka
brez upostevanja faktorja dejavnosti, vendar ne ve¢ od viSine dejansko odmerjenega
komunalnega prispevka investitorju v UE MS-1. Predvidena vrednost gradnje komunalne
opreme po pogodbi o opremljanju, sklenjeni z investitorjem na UE MS-2 z DDV znaSa
986.221,86 EUR. Dodatno investitor v UE MS-2 v javno rabo in last vlaga Se nepremicnine,
preko katerih bo potekala servisna cesta, v skupni vrednosti € 706.680,00 z DDV.
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Ker pa je posamezno vrsto komunalne opreme za dokonéno izvedbo podetape B2 potrebno 3e
zgraditi, se za stroSek njene izvedbe sklene pogodba o opremljanju z investitorjem v obmocje MS-1

Ocenjeni stroski, potrebni za dokoncéanje 1. faze OPPN-SP, podetapa B2 so prikazani v naslednji

preglednici in zna&ajo:

Znesek [S]

Vrsta stroska €] DDV Vir stroska

Podetapa B2 - predvideni stroski dokoncanja del

StroSek izgradnje servisne ceste JC2, 45.264,00 2 DDV IBT d.d.; Locus d.0.0.

vkljuéno z ureditvijo meteorne kanalizacije

Stros_kl |Zgra<§nje javne razsvetljave v sklopu 13.200,00 2 DDV Soca Projekt d.o.o.; Locus

ureditve servisne ceste JC 2 d.o.o.

Stroski izgradnje vodovodnega omrezja 15.000,00 brez DDV Komunala Novo mesto d.o.o.;
Locus d.o.o0.

Stroski projektiranja, inZeniringa, nadzora 6.000,00 z DDV Locus d.o.o.

SKUPAJ: 68.720,00

Preglednica 13: Prikaz vrednosti stroskov, ki so Se potrebni za dokonéanje komunalnega opremljanja 1. faze OPPN-SP

Naslednja preglednica prikazuje predviden nacin in delez financiranja celotne komunalne opreme iz 1.
faze OPPN-sp po posameznem investitorju:

Vrsta stroska Z"eTzlk IS] DDV Nosilec stroska

Podetapa B1
StroSek odkupa zeml;ji$¢ za izgradnjo .
servisne ceste JC 2 — 1.230 m® (Revoz) 369.000,00 z DbV Hofer trgovina
StroSek odkupa zeml;jiS¢ za izgradnjo .
servisne ceste JC 2 — 510 m? (KID) 128.520,00 z DDV Hofer trgovina
StroSek izgradnje servisne ceste JC2,
vkljuéno z ureditvijo kriziS¢€a, izgradnje .
hodnika za peSce in kolesarske steze ob DC 665.994,06 zDbbv Hofer trgovina
ter ureditve meteorne kanalizacije
Stros&_ak |z__vedbe zaCasne meteorne 8.640,00 ~ DDV Hofer trgovina
kanalizacije
Izgradnja vodovodnega omrezja 27.606,50 brez DDV Hofer trgovina
Izgradnja javne razsvetljave v sklopu ureditve
servisne ceste JC 2 ter ob drzavni cesti in 55.200,00 z DDV Hofer trgovina
kriziS¢u servisne z drzavno cesto
Semaforizacija kriziS¢a 105.600,00 z DDV Hofer trgovina
Kavbelska povezava semaforiziranih krizi§¢ 26.400,00 2 DDV Hofer trgovina
drzavne ceste
Izdelava programa opremljanja 7.138,80 z DDV Hofer trgovina
Stroski projektiranja, inZeniringa, nadzora 54.000,00 z DDV Hofer trgovina

Skupaj podetapa B1: | 1.448.099,36 Hofer trgovina
Podetapa B2
StroSek odkupa zemlji$¢ za izgradnjo .
servisne ceste JC 2 — 830 m2 209.160,00 z DDV Hofer trgovina
StroSek izgradnje servisne ceste JC2,
vkljuéno z ureditvijo meteorne kanalizacije — 99.900,00 z DDV Hofer trgovina
do plinske postaje
StroSek izgradnje servisne ceste JC2,
vkljuéno z ureditvijo meteorne kanalizacije — 45.264,00 z DDV Investitor na UE MS-2
od plinske postaje + obrabni sloj
Izgradnja vodovodnega omrezja 15.000,00 brez DDV Investitor na UE MS-2
Izgra)dnja javne razsvetljave v sklopu ureditve 13.200,00 2 DDV Investitor na UE MS-2
servisne ceste JC 2
Stroski izdelave programa opremljanja 1.674,00 z DDV Hofer trgovina
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Vrsta stroska Z"eTzlk IS] DDV Nosilec stroska
Stroski projektiranja, inZeniringa, nadzora 6.000,00 z DDV Investitor na UE MS-2
Skupaj podetapa B2: 310.734,00 Hofer trgovina
Skupaj podetapa B2: 79.464,00 Investitor na UE MS-2
SKUPAJ B1in B2: | 1.838.297,36

Preglednica 14: Prikaz investitorja v izgradnjo posamezne vrste komunalne opreme

6.2 lzraéun komunalnega prispevka za obstoje€o — Zze zgrajeno komunalno
opremo

Komunalnemu prispevku za predvideno komunalno opremo, dolo¢eno s tem programom opremljanja,

sprejetim z odlokom, se priSteje komunalni prispevek za obstoje€o — ze zgrajeno komunalno opremo.

Navedeno dolo¢a Odlok o podlagah in merilih za odmero komunalnegaprispevka za obmocje Mestne
obgineNovo mesto, UR.l. RS; 62/2010 - Odlok, ki v 4. odstavku 11. ¢lena pravi:

»Komunalni prispevek se bo na obmodju, katero se bo komunalno opremljalo po uveljavitvi
predmetnega odloka, odmeril na podlagi za to investicijo sprejetega programa komunalnega
opremljanja oziroma po pogodbi o opremljanju, ki bo prikazala in obradunala predvidene stroke.
Stroski za obstojeCo — ze zgrajeno komunalno opremo na tem obmocju se bodo obracunali na podlagi
10. ¢lena tega odloka ob upostevanju dolodil 4. €lena odloka. To pomeni:

Cpij skupni = Cpij obstojeci + Cpij investicija

Ctij skupni = Ctij obstojec€i + Ctij investicija

kjer je:

Cpij skupni Cpij, ki se odmeri na posameznem obmogju investicije,
Ctij skupni Ctij, ki se odmeri na posameznem obmodju investicije,
Cpij obstojeci Cpij, ki je predmet obstoje€ih obra¢unskih stroskov,
Ctij obstojeci Ctij, ki je predmet obstojecih obradunskih stroskov,
Cpij investicija Cpij, ki je predmet investicije,

Ctij investicija Ctij, ki je predmet investicije.«

Iz dokumentacije OPPN-SP je razvidno, da je na obmodju izvedbe 1. faze OPPN-SP potrebno
zgraditi:

- sekundarno prometno omrezje

- sekundarno vodovodno omrezje,

zato se investitorjem v primeru, da bodo na podlagi pogodbe o opremljanju sami zgradili in financirali
navedeno komunalno opremo, po veljavhem odloku za obra¢un komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo odmeri komunalni prispevek za:

- primarno omrezje cest (C1- omrezje cest — delno opremljeno obmocje)

- primarno in sekundarno omrezje kanalizacije (K2 — omrezje kanalizacije — opremljeno obmocje)
- primarno omrezje vodovoda (V1 — omrezje vodovoda — delno opremljeno obmogje)

- objekte ravnanja z odpadki (KOM — ravnanje z odpadki — obmocgje celotne obc&ine)

- odprte javne povrsine (JP — odprte javne povrsine — obmocdje naselja Novo mesto)
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V primeru sprememb sedanjega odloka, se upoSteva dolo¢be vsakokrat veljavnega oziroma

SpolSnega odloka MoNM.
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7 OSTALA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Za popolno opremo obmocja je potrebno izvesti prestavitev obstojeCega drzavnega plinovodnega
omrezja, v lasti podjetja Geoplin.

Med lastnikom omrezja in investitorjem je bil sklenjen dogovor, da investitor na lastne strodke izvede
prestavitev obstojeCega plinovodnega omrezZja na novo lokacijo, vkljuéno s postavitvijo plinske
postaje.

Ker gre v tem primeru za izgradnjo gospodarske javne infrastrukture, ki je predmet koncesije, MO

Novo mesto za predvidena dela ne more obracunati komunalnega prispevka. Nastale stroske si lahko
medsebojno delita investitorja v gradnjo na UE MS-1 in UE MS-2.
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8 TERMINSKI PLAN

Izgradnja podetape B1 se bo priCela izvajati takoj po sklenitvi pogodbe o opremljanju, katero

dogovorita mestna ob¢&ina Novo mesto in zainteresiran investitor.

Dela znotraj podetape B1 in del del znotraj podetape B2 bodo izvedena do predvidoma konca leta

2012.

Podetapa B2 oziroma tisti del podetape B2, ki Se ni zgrajen, se zgradi oziroma dokonéa, ko

zaintereserani investitor pokaze interes za pozidavo UE MS-1.

Podrobnejsi plan del prikazuje naslednja preglednica:

Vrsta dela

Rok izvedbe

Izdelava projektne dokumentacije

Ze izdelana

Pridobitev lastninske in drugih stvarnih pravic nazemiljiskih
parcelah, ki bodo sluzile komunalni opremi

Ze pridobljena

Zacetek gradnje komunalne opreme

poletje 2012

Zaklju€ek gradnje komunalne opreme

poletje 2013

Tehniéni pregled

jesen 2013

Uporabno dovoljenje

jesen 2013

Preglednica 15:  Predvideni terminski plan del izvedbe 1. faze komunalnega opremljanja obmocéja OPPN-SP
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9 PRILOGA - GRAFICNI DEL PROGRAMA OPREMLJANJA

Grafini del obsega:

- Karto 1 — Faznost izgradnje komunalne opreme

- Karto 2 — Prikaz obratunskega obmocja 1. faze OPPN-ja

Dodatno sta gradivu priloZeni karti infrastrukture, ki sta del dokumentacije OPPN-ja:
- Zbirna situacija komunalne infrastrukture — 1. faza

- Situacija cestnega omrezja - 1. faza

Ker pa Ze obstaja podrobnejSe gradivo, ki prikazuje izgradnjo komunalne opreme celotne 1. faze in
delno tudi 2. faze, se to gradivo vkljuci v grafi¢ni del programa opremljanja. Gradivo predstavljajo:

- Situacija prometne ureditve
- Situacija odvodnjavanja

- Zbirna situacija komunalnih vodov

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. STRAN 32
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UE MS-1
UE MS-2
UE MS-3
UE MS-4
UE MS-5
UE MS-6
UE SS-1

UE SS-2

UE SS-3

UE PA-1
UE CE

Obradunsko obmodje 1. faze

| NEREEORRECE0

Meje ureditvenih enot (UE)

MS-1 Naziv UE
Projekt: | lzdelava programa opremljanja za 1. fazo obmotja OPPN za prostorsko ureditev skupnega }
pomena za rekonstrukcijo kriZis¢a belokranjska cesta v Novem Mestu na cestah G2-102 in o
R2-419 s SirSim vplivnim obmocjem LOCU S
St. projekta: | 792 Ljubljanska cesta 76, 1230 Domzale
Risba: . v Ve .

Karta 2 - Prikaz obracunskega obmocja 1. faze OPPN-ja

Vsebina projekta: | Program opremljanja - grafi¢ni del Datum: | september 2011

Vodja projekta: | Gvido Modrijan, univ. dipl. inZ. grad. Merilo:
Strokovna skupina: | Tomaz Kmet, univ.dipl.inZ.arh., Iztok Perpar, gr.teh. List: | 2
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Situacija odvodnjavanija
M1:250

Legenda kanalizacije:

meteorna kanalizacija - nova

«—w— meteorna kanalizacija - obstojeca
—ro— mesana kanalizacija - obstojeca

Legenda opisov jaskov:

KV: kota vioka v jasek

Kl: kota iztoka iz jaska

KD: kota dna jaska

KP: kota pokrova jaska

X: koordinata X smeri osi jaSka
Y: koordinata Y smeri osi jaSka

Opomba: Pred izvedbo meteorne kanalizacije je
potrebno s strani upravljalcev obstojecih

komunalnih vodov zakoliCiti vse obstojece
komunalne vode.
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