
 

 

 
 
 
 
 
 
 
Številka: 350-5/2018 (615) 
Datum: 30. 11. 2020 

 
OBČINSKEMU SVETU      
MESTNE OBČINE NOVO MESTO, tu   
 
 
Zadeva: USKLAJEN PREDLOG ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH 

ODLOKA O ZAZIDALNEM NAČRTU PODBREZNIK – SDZN 2 
 
Namen: 2. obravnava usklajenega predloga sprememb in dopolnitev prostorskega 

akta  
 
Pravna podlaga: Zakon o urejanju prostora - ZUreP-2 (Uradni list RS, št. 61/17),  

Zakon o prostorskem načrtovanju – ZPNačrt (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08–
ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-odl.US, 14/15-ZUUJFO in 61/17-ZUreP-2) in  

 Statut Mestne občine Novo mesto – uradno prečiščeno besedilo-UPB1 
(Dolenjski uradni list, št. 14/19) 

 
Pripravljavec gradiva: Urad za prostor in razvoj, Oddelek za okolje in prostor 
 
Izdelovalec gradiva:  GPI d.o.o. Novo mesto 
 
Poročevalec:  dr. Iztok Kovačič, vodja Urada za prostor in razvoj,  

Mojca Tavčar, vodja Oddelka za okolje in prostor 
 
Obrazložitev:   V prilogi. 
 
Predlog sklepov:     

1. Občinski svet Mestne občine Novo mesto je obravnaval in sprejel usklajen 
predlog odloka spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem načrtu 
Podbreznik – SDZN 2 v drugi obravnavi. 

 
2. Odlok se objavi v Dolenjskem uradnem listu in spletnih straneh Mestne 

občine Novo mesto. 
   
 

 
 
 mag. Gregor Macedoni, 

                          župan  
 
PRILOGE: 

1. Obrazložitev pripravljavca, 
2. Usklajen predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem načrtu Podbreznik - SDZN 2, 
3. Neuradno prečiščeno besedilo Odloka o zazidalnem načrtu Podbreznik, 
4. Stališča do pripomb in predlogov z javne razgrnitve dopolnjenega osnutka prostorskega akta, 
5. Prikaz sprememb med 1. obravnavo (dopolnjeni osnutek) in 2. obravnavo (usklajeni predlog) odloka, 
6. Grafična priloga: Povzetek za javnost (celotno gradivo je na vpogled na Uradu za prostor in razvoj, Oddelku 

za okolje in prostor MONM, Seidlova cesta 1, I. nadstropje in na spletni strani MONM: 
https://www.novomesto.si/prostorski-portal/2018053015244857/ ). 
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 Številka: 350-5/2018 (615) 
 Datum: 30. 11. 2020 
  
OBČINSKI SVET 
MESTNE OBČINE NOVO MESTO 
 
 
ZADEVA: SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ODLOKA O ZAZIDALNEM NAČRTU 

PODBREZNIK (SDZN 2) 
PREDMET: OBRAZLOŽITEV USKLAJENEGA PREDLOGA PROSTORSKEGA AKTA 

(2. OBRAVNAVA) 
 
1. UVOD 

Mestna občina Novo mesto vodi pripravo sprememb in dopolnitev Odloka o zazidalnem načrtu 
Podbreznik (v nadaljevanju SDZN 2). Pobudo za začetek priprave SDZN 2 je podalo podjetje 
ENIGMA d.o.o., Ljubljanska cesta 26, 8000 Novo mesto (v nadaljevanju pobudnik oz. 
investitor). Postopek se je začel s Sklepom o začetku priprave SDZN 2, ki je bil objavljen v 
Dolenjskem uradnem listu št. 12/18. 
 

 
 

Slika 1: Izsek iz OPN – namenska raba s prikazom območja SDZN 2 (vir: PISO)  

 
Na območju Mestne občine Novo mesto je uveljavljen Odlok o Občinskem prostorskem načrtu 
Mestne občine Novo mesto (Uradni list RS, št. 101/09, 37/10 - teh. popr., 76/10 - teh. popr., 
77/10 - DPN, 26/11 - obv. razl., 4/12 - teh. popr., 87/12 - DPN,102/12 - DPN, 44/13 -teh. popr., 
83/13 - obv. razl., 18/14, 46/14 - teh. popr., 16/15 in Dolenjski uradni list, št.12/15, 15/17-
obv.razl., 13/18-obv.razl., 15/18 in 16/18; v nadaljnjem besedilu: OPN), ki obravnavano 
območje opredeljuje kot del enote urejanja prostora NM/1-OPPN-c na območju urbanističnega 
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načrta Novo mesto, z namensko rabo območje proizvodnih dejavnosti oziroma podrobnejše 
IG – gospodarska cona.  
 
Območju enote urejanja prostora NM/1-OPPN-c se ureja z Odlokom o zazidalnem načrtu 
Podbreznik (Uradni list RS, št. 74/02 in 80/12: v nadaljnjem besedilu: ZN) in je namenjeno 
izgradnji stanovanjskih objektov – blokov ter vrstnih in prostostoječih individualnih hiš, vse na 
bruto površini okoli 15 ha in izgradnji poslovno – oskrbnih objektov in objektov v okviru 
tehnološkega parka na bruto površini okoli 8,6 ha. Hkrati predvideva izgradnjo novih cest in 
parkirnih površin ter infrastrukturnih vodov in naprav vključno z navezavami na obstoječa 
omrežja in ureditve zelenih in utrjenih odprtih površin. Dejavnosti na območju tehnološkega 
parka se prilagajajo združljivosti s stanovanjskim naseljem. 
 
Od uveljavitve ZN je bilo zgrajenih pet stanovanjskih blokov B2, B4, B6, B8 in B10 ter objekti 
obrtno-proizvodne in storitvene dejavnosti T2a, T2b, T6a, T6b, T8a, T8b, T10a in T10b. 
Prometna in komunalna infrastruktura je zgrajena le v delu in sicer za območje tehnološkega 
parka in zgrajenih stanovanjskih blokov. Zadnja pridobitev je ureditev športnega igrišča v 
okviru ureditev javnih zelenih površin. 
 
Vsebina SDZN 2 se nanaša na enoto urejanja T8a in T10a. S povečanjem enote T8a in 
območja za pozidavo znotraj le-te se pobudniku oz. investitorju omogoči gradnjo dodatnega 
nadstreška in dveh montažnih skladiščnih objektov, kar je pogoj za nemoteno delovanje in 
razvoj obstoječe dejavnosti – tržne komunikacije, ki vključuje opremljanje sejemskih dogodkov. 
 

 

Slika 2: Izsek iz ZN Podbreznik (pobuda za širitev enote T8a označena z rdečo)          

 
 
2. NAMEN IN IZHODIŠČA ZA PRIPRAVO SDZN 2 

Predmet priprave SDZN 2 je določitev prostorskih rešitev in izvedbenih prostorskih pogojev za 
enoto urejanja prostora (EUP) NM/1-OPPN-c »Zazidalni načrt Podbreznik«, in sicer 
konkretneje za enoti T8a in T10a, ki se nahajata v območju Tehnološkega parka. Vsebina 
SDZN 2 se nanaša na gradnjo poslovnih objektov s pripadajočimi parkirnimi, manipulativnimi 
in zelenimi površinami ter navezavami na grajeno javno infrastrukturo (GJI). 
 
Investitor želi širiti obstoječo poslovno dejavnost. Na zemljišču v enoti T8a že stoji obstoječa 
poslovna stavba s pripadajočimi parkirnimi, manipulativnimi in zelenimi površinami ter 
navezavami na GJI, s spremembami in dopolnitvami pa je predlagana širitev obstoječih 
poslovnih površin, in sicer z dozidavama na severni in na južni strani objekta. Predvidena je 
gradnja dveh montažnih skladiščnih objektov in nadstreška, s čimer bo podjetju omogočeno 
nemoteno delovanje in razvoj. Zaradi nezadostne površine za pozidavo z objekti v enoti T8a 
je investitor za širitev slednje pridobil v last del sosednjega zemljišča v enoti T10a, ki se s 
SDZN 2 vključi v enoto T8a. 
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3. OBRAZLOŽITEV PREDLAGANIH SPREMEMB 
 
Na lokaciji T8a je zgrajena večja poslovna stavba (velikost okrog 895 m2) in manjši pomožni 
objekt (velikost okrog 13 m2). Na novo je v sklopu nove (razširjene) gradbene parcele oz. 
območja za razvoj objektov predvidena gradnja dveh skladiščnih objektov (za poslovanje brez 
strank) na severni in na južni strani (velikosti okrog 400 m2 in 315 m2) in nadstreška na severni 
strani (velikosti okrog 213 m2) obstoječega objekta, v skupni površini okrog 928 m2. Dodatno 
se uredi servisni dostop za potrebe vzdrževanja, in sicer na južni strani parcele z dostopom 
skozi vrata v ograji. Pri tem se poveča delež zazidanih površin z objekti na okrog 54% 
pozidanosti na površini vseh treh parc. št. 2075/26, 2075/27 in 2075/28, vse k.o. Gorenja 
Straža, ki predstavljajo novo gradbeno parcelo v lasti investitorja, v skupni velikosti 3.420 m2. 
 

  
 

Slika 3: SDZN 2 - Ureditvena situacija  

 
Sočasno je ob dovozu in vzdolž predvidenega nadstreška predvidena še ureditev parkirnih 
mest (okrog 11 PM). Ta se urejajo tudi na južni strani gradbene parcele, in sicer je predvidena 
ureditev okrog 13 PM z dostopom preko sosednjega zemljišča s parc. št. 2075/37, k.o.  
Gorenja Straža.  
Na vzhodni strani se ohranja še požarna pot. Nanjo se dostopa skozi vrata v ograji, in sicer na 
severovzhodnem in na jugovzhodnem vogalu območja urejanja z dostopom preko zemljišč s 
parc. št. 2075/25 in 2075/37, obe k.o. Gorenja Straža. Obe površini se utrdita z »zatravljenimi« 
travnimi ploščami v širini min. 3,5 m. 
 
Veljavni ZN na predmetni lokaciji določa območje za razvoj objektov, gradbeno linijo in zelene 
površine, kjer gradnja nadzemnega dela objektov ni dovoljena. Posledično je zato potrebna 
sprememba osnovnega območja za razvoj objektov, in sicer: 

- proti severu v območje sedanjih zelenih površin na parc. št. 2075/26 v T8a; 
- proti jugu v območje zelenih površin na parc. št. 2075/26 v T8a in 2075/27 v T10a; 
- še naprej proti jugu v del območja za razvoj objektov na parc. št. 2075/28 v T10a. 

Sprememba gradbene linije (obvezne, notranje) pri tem ni potrebna. Spremeni pa se: 
- velikost gradbene parcele na lokaciji T8a, ki se poveča, tudi na lokacijo T10a po 

veljavnem ZN; 
- velikost zelenih površin na lokacijah T8a in T10a, ki se zmanjša ter preoblikuje; 
- gradbena parcela in območje za razvoj objektov na lokaciji T10a, ki se zmanjšata. 

 
Predvideni posegi tako povečujejo parcelo z oznako T8a in zmanjšujejo parcelo z oznako 
T10a. Območje za razvoj objektov na lokaciji T10a se zmanjša za površino okrog 75 m2.  
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Območje za razvoj objektov na predmetni lokaciji se poveča na 2635 m2. V veljavnem ZN je 
bilo velikosti 1671 m2 in predvideno na parc. št. 2075/26, delno pa še na parc. št. 2075/112. 
Slednja ni predmet teh SDZN, ker ni v lasti investitorja. 
Območje za razvoj objektov bo pri predvideni zasnovi stavb (obstoječa in tri nove) pozidano 
okrog 54 %, medtem ko veljavni ZN dovoljuje 80 % pozidanost območja za razvoj objektov. 
Delež zelenih površin (brez »zatravljenih« travnih plošč, tlakovanih ali asfaltiranih površin) na 
novi parceli je okrog 785 m2, kar zagotavlja okrog 23 % zelenih površin. 
 
Spremembe in dopolnitve ZN se nanašajo na: 

-  definiranje splošnih in končnih določb odloka SDZN 2 
-  program in splošne pogoje za oblikovanje objektov v tehnološkem parku (7. člen); 
-  arhitekturne pogoje (9. člen); 
-  splošne pogoje pri poseganju v varovalne pasove gospodarske javne infrastrukture 

(dodan 12. člen); 
-  pogoje za prometno ureditev (13. člen); 
-  letalski promet (dodan 13.a. člen); 
-  pogoje za ureditev energetske in komunikacijske infrastrukture (14. člen); 
-  pogoje za ureditev okoljske infrastrukture (14.a člen); 
-  varstvo pred požarom (18. člen); 
-  varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami (19. člen); 
-  rešitve v zvezi z varovanjem naravne in kulturne dediščine (20. člen); 
-  tolerance (22. člen); 
-  obveznosti investitorjev, izvajalcev in lastnikov zemljišč (23. člen). 

 
Ustrezno se dopolni tudi grafični del, medtem ko se vsa preostala določila v veljavnem ZN ne 
spreminjajo. 
 
 
4. OBRAZLOŽITEV POSTOPKA 

Postopek se je začel s Sklepom o začetku priprave SDZN 2, ki je bil objavljen v Dolenjskem 
uradnem listu št. 12/18. Podlaga za pripravo SDZN 2 so izdelane strokovne podlage Idejna 
zasnova širitve poslovnih površin na lokaciji v Podbrezniku (izdelal: ZELOA d.o.o., Ljubljana, 
maj 2019). Meseca oktobra 2019 je bil izdelan osnutek SDZN 2 in poslan v pridobitev smernic 
pristojnim nosilcem urejanja prostora ter odločbe glede potrebnosti izvedbe celovite presoje 
vplivov na okolje. Do meseca januarja 2020 so bile pridobljene smernice nosilcev urejanja 
prostora in odločba Ministrstva za okolje in prostor, da postopek priprave Celovite presoje 
vplivov na okolje (v nadaljevanju: CPVO) ni potreben. V nadaljevanju je sledila izdelava 
dopolnjenega osnutka SDZN 2, s katerim občina seznani tudi javnost v okviru javne razgrnitve 
(najmanj 30 dni) in javne obravnave, ki je potekala od 2. julija 2020 do vključno 7. avgusta 
2020, okviru katere je bila dne 15. julija 2020 izvedena tudi javna obravnava. Dopolnjeni 
osnutek SDZN 2 je na 10. seji, dne 7. julija 2020, obravnaval tudi Odbor za okolje, prostor, 
komunalo in promet ter Občinski svet MONM na 13. redni seji dne 9. julija 2020. 
 
Do pobud in predlogov, ki so bili podani v času javne razgrnitve dopolnjenega osnutka SDZN 2 
je župan dne 20. oktobra 2020 s sklepom zavzel stališča. Na podlagi zavzetih stališč je 
izdelovalec pripravil predlog SDZN 2, ki je bil posredovan nosilcem urejanja prostora za 
pridobitev njihovih mnenj. Po prejetju vseh pozitivnih mnenj je bil izdelan usklajen predlog 
SDZN 2, ki je posredovan v drugo obravnavo in sprejem Občinskemu svetu Mestne občine 
Novo mesto. 
 
Po sprejetju se Odlok o SDZN 2 uveljavi z objavo v Dolenjskem uradnem listu in na spletnih 
straneh MONM. 
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5. OBRAZLOŽITEV UPOŠTEVANJA OZIROMA NEUPOŠTEVANJA PRIPOMB IZ PRVE 
OBRAVNAVE ODLOKA 
 
V času javne razgrnitve in javne obravnave ter obravnave na pristojnih odborih in seji 
občinskega sveta so bile na dopolnjeni osnutek SDZN 2 podane pripombe in predlogi samo s 
strani Odbora za okolje, prostor, komunalo in promet, ki je gradivo obravnaval na 10. seji, dne 
7. julija 2020. Odbor je podaj naslednje pripombe in predloge: 
  

a) Ali bo v teh prostorih samo skladišče ali tudi proizvodnja? (Mario Krapež)  
Stališče: Na pripombo se poda pojasnilo. 
Obrazložitev: Proizvodnja v novih objektih ni predvidena oz. je investitor s temi SDZN 2 
ne načrtuje, saj je njegova dejavnost marketing in oglaševanje oz. organiziranje razstav, 
sejmov in srečanj za delovanje katere potrebuje veliko skladiščnih površin. 
Res pa je, da prostorski akt v 7. členu v sklopu tehnološkega parka med drugim dopušča 
tudi proizvodne dejavnosti »pri katerih bodo pričakovane emisije v okolje v zakonskih 
okvirih brez posebnih tehničnih oziroma tehnoloških ukrepov oziroma dejavnosti, ki so 
združljive s stanovanjskim naseljem. Tu ni dovoljeno  uvajanje težke in kemične industrije, 
galvan, usnjarn in strojarn, skladišč vnetljivih in eksplozivnih snovi, objektov za predelavo 
odpadkov, betonarn in objektov za izdelavo betonskih izdelkov ter dejavnosti, ki utegnejo 
povzročati smrad v stanovanjskem okolju.« 
 

b) Ali občina pričakuje od predvidenega novega objekta, za katero bo izdano gradbeno 
dovoljenje, prihodek v proračun iz naslova komunalnega prispevka? (Alenka Muhič) 
Stališče: Na pripombo se poda pojasnilo. 
Obrazložitev: Od predvidenega objekta MONM predvideva priliv v proračun iz naslova 
komunalnega prispevka. 
 

c) Kakšen je realni plan predaje kanalizacije? (Alenka Muhič) 
Stališče: Na pripombo se poda pojasnilo. 
Obrazložitev: Komunala Novo mesto, ki je upravljavec javne kanalizacije, je bila v fazi 
osnutka SDZN 2 zaprošena za podajo smernic na predvidene prostorske ureditve. V 
izdanih smernicah, z dne 11. 12. 2019, je upravljavec javne kanalizacije navedel, da je na 
območju ZN Podbreznik zgrajeno javno fekalno in meteorno kanalizacijsko omrežje ter da 
smernic ne more podati, ker mu kanalizacija ni bila v celoti predana v poslovni najem. Po 
pregledu arhivske dokumentacije MONM ugotavlja, da je bilo na območju ZN Podbreznik 
kanalizacijsko omrežje v celoti predano v poslovni najem Komunali Novo mesto. Iz 
zapisnikov o predaji iz leta 2008 in 2014 je razvidno, da je bila kanalizacija predana 
finančno in tehnično z vso projektno dokumentacijo. 
 

d) Vprašanje glede črtanja besedne zveze "varstvo kulturne dediščine. (Alenka Muhič) 
Stališče: Na pripombo se poda pojasnilo. 
Obrazložitev: Veljavni odlok v 20. členu določa, da je na širšem območju predvidenih 
posegov znano arheološko najdišče – arheološko območje Groblje, zato bo na območju 
zazidalnega načrta treba zagotoviti predhodni arheološki pregled. Glede nato, da iz javnih 
evidenc ni razvidno, da območje veljavnega ZN še sega v varovana območja, se besedilo 
zamenja z novim, ki se glasi, da na območju urejanja ni objektov ali območij varovanja 
narave in kulturne dediščine. V fazi predloga SDZN 2 za pridobitev mnenj nosilcev urejanja 
prostora bo za izdajo mnenja zaprošen tudi pristojni Zavod za varstvo kulturne dediščine. 
  

e) Ali so predvidene zelene površine okoli objekta? Le-te morajo biti urejene. (Miha Drašler) 
Stališče: Na pripombo se poda pojasnilo. 
Obrazložitev: V 9. člen odloka je bil s temi SDZN 2 dodan tudi pogoj, da je potrebno na 
gradbeni parceli zagotoviti najmanj 20% delež zelenih površin, in če prostor ne omogoča 
zasaditve gozdnega drevja (tudi zaradi eventualnega poteka infrastrukturnih vodov), se 
lahko namesto tega zasadijo grmovnice. 
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f) Kako bodo potekale požarne poti? (Peter Kostrevc) 
Stališče: Na pripombo se poda pojasnilo. 
Obrazložitev: Požarno varstvo je že danes urejeno skladno z 18. členom odloka, ki 
določa, da se dostop do objektov omogoča z najmanj treh strani. Pri predmetni lokaciji je 
to z obstoječih cest na zahodni in južni strani. Tretji dostop pa je možen z vzhodne strani 
in se nahaja na zemljišču investitorja, za obstoječim objektom. Dostop za gasilce na to 
površino je danes možen preko sosednjega zemljišča na severni strani, in sicer preko vrat 
v ograji. S temi SDZN 2 v odlok dodajamo še splošno določilo glede dostopa do požarne 
poti na vzhodni strani, in sicer da se dopušča tudi preko sosednjih zemljišč. Investitor sicer 
namerava vgraditi še ena vrata, in sicer za dostop na to tretjo pot z južne strani. 

g) Potreben je drugačen pristop; ta način rešuje le eno enoto, potrebno pa je gledati širše; 
gre za spremembo koncepta, zato je potrebno celovito pristopiti k urejanju celotnega 
območja; ključno je celovito urejanje z vsemi deležniki, z upoštevanjem njihovih želja in 
potreb, ki se jih vključi v usklajeno celoto. V osnovnem dokumentu ZN je v tem območju 
določena parkovna ureditev in ureditev igrišča; tega sedaj ni. (Tomaž Levičar) 
Stališče: Na pripombo se poda pojasnilo. 
Obrazložitev: SDZN 2 res obravnava le zemljišče investitorja, medtem ko veljavni ZN 
predvideva urejanje večjega območja v sklopu katerega so tudi športne in otroške igralne 
površine ter park, ki pa se ohranjajo oz. se določila glede urejanja tovrstnih površin ne 
spreminjajo. Sicer je asfaltno igrišče za košarko v bližini območja SDZN 2 že urejeno. 
Z urejanjem zemljišča investitorja v resnici ne spreminjamo osnovnega koncepta urejanja 
soseske. Še vedno sledimo pogojem glede pozidanosti območja za razvoj objekta, ki 
dopušča do največ 80% pozidanost, hkrati pa še priporočila Urbanističnega sveta v smislu 
ohranjanja zelenih cezur med objekti tako, da se posamezne enote med sabo ne stikajo. 
Poleg tega je bil s temi SDZN 2 dodan tudi pogoj, da je potrebno na gradbeni parceli 
zagotoviti najmanj 20% delež zelenih površin, ki jih investitor ne sme tlakovati kot 
dvoriščne, za namen parkiranja, manipulacije ali skladiščenja, ampak jih zazeleni. S tem 
ohranjamo prvotni koncept, ki investitorjem nalaga, da je krajinska ureditev neločljiv del 
urbanistične strukture.  
Zaradi ohranjanja koncepta pozidave in urejanja zelenih površin v naselju Podbreznik je 
bila dopolnjena situacija pozidave in zelenih površin na zemljišču investitorja, in sicer tako, 
da se med skladiščnim objektom na južni strani in linijo parkirnih mest doda min. 2 m širok 
zeleni pas, ki se zazeleni. Na ta način ohranjamo koncept zelenega klina med predmetno 
in sosednjo enoto, ki ga je na tej lokaciji predvidel že osnovni ZN.  
 

 
Slika 4: Situacija pozidave  
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6.  OBRAZLOŽITEV SPREMEMB BESEDILA ODLOKA 
 
Skladno s 84. členom Poslovnika občinskega sveta Mestne občine Novo mesto (Dolenjski 
uradni list št. 8/17 in 10/18) v nadaljevanju podajamo obrazložitev sprememb besedila odloka 
med 1. obravnavo (dopolnjeni osnutek) in 2. obravnavo (usklajen predlog). 
 
Med 1. in 2. obravnavo se vsebina tekstualnega dela odloka SDZN 2 na podlagi pripomb 
podanih v času javne razgrnitve ni spremenila. Spremenil se je samo grafični del odloka. Zaradi 
ohranjanja koncepta pozidave in urejanja zelenih površin v naselju Podbreznik, je bila 
dopolnjena situacija pozidave in zelenih površin na zemljišču investitorja, in sicer tako, da se 
med območjem za razvoj objekta na južni strani in linijo parkirnih mest doda min. 2 m širok 
zeleni pas, ki se zazeleni – glej sliko 3 in 4. 
 
Spremembe tekstualnega dela odloka so posledice pripomb, ki sta jih ob izdaji mnenja ma 
predlog SDZN 2 podala nosilca urejanja prostora: 

- Komunala Novo mesto: V 14.a členu (Pogoji za ureditev okoljske infrastrukture) so 
dodani pogoji, ki pri posegih v varovalnem območju obstoječega javnega vodovodnega 
in komunalnega omrežja zahteva obvezen nadzor upravljavca ter da vse posege na 
obstoječem javnem omrežju lahko izvaja le upravljavec. Dopolnjeni so tudi pogoji za 
ravnanje s komunalnimi odpadki:  

- Na območju urejanja se zbiranje odpadkov uredi s postavitvijo zabojnikov za 
odpadke, ki se postavijo na posebej urejena odjemna mesta, ki se jih lahko ogradi 
in nadkrije. 

- Pri postavitvi odjemnih mest se upošteva gostoto poselitve (eno odjemno mesto 
do največ 55 ljudi oziroma eno odjemno mesto na vsako večstanovanjsko 
stavbo), pri čemer se na vsakem odjemnem mestu zagotovi prostor za zabojnika 
za embalažo in mešane komunalne odpadke. 

- Pravne osebe, ki izvajajo dejavnost, zagotovijo odjemna mesta in zabojnike na 
lastnih površinah. 

- Odjemna mesta za zabojnike za odpadke so predvidena v naravni prijazni 
ureditvi; omogočen je dostop s specialnim vozilom za odvoz odpadkov v vsakem 
času. 

- Upošteva se tudi občinski predpis o izvajanju gospodarske javne službe zbiranja 
in prevoz komunalnih odpadkov in gospodarske javne službe odlaganja ostankov 
predelave ali odstranjevanja komunalnih odpadkov. 

- Uprava RS za zaščito in reševanje: V 18. členu (Varstvo pred požarom) se besedilo 
četrtega odstavka preoblikuje tako, da se prvi do vključno četrti stavek v celoti briše, 
zadnji peti stavek pa ostane v veljavi. 

 
Ostale lektorske in nomotehnične spremembe so zgolj tehnične narave in ne vplivajo na 
vsebino odloka. Npr. doda se nov 13.a člen (Letalski promet) z nespremenjeno vsebino, ki je 
prestavljena iz 19. člena.  
 
 
7. FINANCIRANJE PRIPRAVE SDZN 2 

SDZN 2 z izdelavo potrebnih strokovnih podlag v celoti financira ENIGMA d.o.o., Ljubljanska 
cesta 26, 8000 Novo mesto, ki je pobudnik in investitor priprave SDZN 2. Izdelovalec SDZN 2, 
ki je bil izbran s strani pobudnika, je GPI d.o.o., Ljubljanska cesta 26, Novo mesto. 
 
 
8. VPLIV NA PRORAČUN MESTNE OBČINE NOVO MESTO 

Priprava in uveljavitev SDZN 2 nima vpliva na odhodkovni del proračuna MONM, saj stroške 
priprave in izdelave SDZN 2 v celoti krije pobudniki priprave SDZN 2. Na dohodkovnem delu 
so ob gradnji poslovnih objektov predvideni prihodki iz naslova komunalnih prispevkov. 
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9. VPLIV NA »STRATEGIJO RAZVOJA NOVEGA MESTA DO LETA 2030« 

Mestna občina je meseca maja 2018 sprejela Strategijo razvoja Novega mesta do leta 2030. 
Med razvojnimi področji za višjo kakovost bivanja in dela je opredelila III. steber: 
»Gospodarske družbe in podjetništvo« s strateškim ciljem zagotavljati pogoje za nadaljnjo 
uspešnost velikih podjetij in okrepiti malo gospodarstvo ter kompetence zaposlenih. 
 
Uveljavitev SDZN 2 sledi ukrepoma 10.1.: Ustvarjanje kvalitetnih pogojev za razvoj malega 
podjetništva in ustvarjanja kvalitetnih delovnih mest in 10.2.: Zagotoviti ustrezne gospodarske 
površine (v gospodarskih conah, mestnem središču) za nadaljnjo uspešnost velikih podjetij in 
krepitev malega gospodarstva. V konkretnem primeru gre za zagotavljanje površin in pogojev 
za razvoj podjetij in malega gospodarstva s sprejemanjem, spreminjanjem in nadgrajevanjem 
prostorsko izvedbenih aktov.     
 
 
10. PREDLOG SKLEPOV: 

1.  Občinski svet Mestne občine Novo mesto je obravnaval in sprejel usklajen 
predlog odloka spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem načrtu 
Podbreznik – SDZN 2 v drugi obravnavi. 

2. Odlok se objavi v Dolenjskem uradnem listu in spletnih straneh Mestne občine 
Novo mesto. 

 
 
 
Pripravil: 
 
Tomaž Praznik 
višji svetovalec 
 
 
 
Mojca Tavčar          
vodja Oddelka za okolje in prostor        
  
               
 
dr. Iztok Kovačič        dr. Vida Čadonič Špelič 
vodja Urada za prostor in razvoj            direktorica  OU 
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Na podlagi 273. člena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 61/17-ZUreP-2) v 

povezavi z 61. členom Zakona o prostorskem načrtovanju – ZPNačrt (Uradni list RS, št. 33/07, 
70/08–ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-odl.US, 14/15-ZUUJFO in 61/17-ZUreP-2) ter na podlagi 15. člena 
Statuta Mestne občine Novo mesto – uradno prečiščeno besedilo - UPB1 (Dolenjski uradni list,  
št. 14/19) je Občinski svet Mestne občine Novo mesto na ….. seji dne ….. sprejel 

 
 

Odlok o spremembah in dopolnitvah 
Odloka o zazidalnem načrtu Podbreznik - SDZN 2 

 
 

I. SPLOŠNE DOLOČBE 
 

1. člen 
S tem odlokom se ob upoštevanju Odloka o Občinskem prostorskem načrtu Mestne občine 

Novo mesto (Uradni list RS, št. 101/09, 37/10-teh.popr., 76/10-teh.popr., 77/10-DPN, 26/11-obv. 
razl., 4/12-teh.popr., 87/12-DPN, 102/12-DPN, 44/13-teh. popr., 83/13-obv.razl., 18/14, 46/14-
teh.popr., 16/15 in Dolenjski uradni list, št. 12/15, 15/17-obv.razl., 13/18-obv.razl., 15/18 in 16/18; 
v nadaljnjem besedilu: OPN) sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem načrtu 
Podbreznik – SDZN 2 (Uradni list RS, št. 74/02 in 80/12; v nadaljnjem besedilu: SDZN 2).  

 
2. člen 

(Vsebina in oblika SDZN 2) 
 
(1) SDZN 2 vsebuje tekstualni del, ki je določen v II. poglavju tega odloka in grafični del. Izdelan 

je v digitalni in analogni obliki. 

(2) Grafični del SDZN 2 vsebuje naslednje načrte:. 
1.a  Izsek iz kartografskega dela izvedbenega dela OPN – namenska raba      M 1: 5000 
1.b  Izsek iz kartografskega dela izvedbenega dela OPN – infrastruktura      M 1: 5000 
2.  Ureditvena situacija iz veljavnega ZN s prikazom območja urejanja      M 1: 1000 
3.  DOF s prikazom območja urejanja           M 1: 2500 
4.  DKN s prikazom območja urejanja  M 1: 1000 
5.  Geodetski načrt s prikazom območja urejanja M 1: 1000 
6. Ureditvena situacija  M 1:   500 
7.  Prometna in komunalno-energetska infrastruktura         M 1:   500 
8.  Načrt parcelacije             M 1:   500 

 
3. člen 

(Priloge SDZN 2) 
 
(1) Priloge SDZN 2 so:  
1.  Izvleček iz OPN 
2.  Prikaz stanja prostora 
3.  Strokovne podlage, na katerih temeljijo rešitve prostorskega akta  
4.  Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora 
5.  Obrazložitev in utemeljitev SDZN 2  
6.  Povzetek za javnost 
7.  Odločba glede celovite presoje vplivov na okolje. 

(2) Priloge SDZN 2 so sestavine vezane mape SDZN 2. 
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II. SPLOŠNI POGOJI ZA IZRABO OBMOČJA IN ZA OBLIKOVANJE POSEGOV V 

PROSTOR 
 

4. člen 
 

(1) V 7. členu (Program in splošni pogoji za oblikovanje) se v prvem odstavku preoblikuje četrti 
stavek tako, da se na novo glasi: »Organizacija dejavnosti po posameznih etažah je praviloma 
naslednja: v kletnih etažah so predvidene parkirne in skladiščne površine, v pritličjih proizvodni in 
prodajni prostori, pisarne in drugi poslovni prostori pa se uredijo v nadstropjih.«. 

(2) V 7. členu se v prvem odstavku za četrtim stavkom doda nov peti stavek, ki se glasi: 
»Drugačna ureditev je dovoljena v primeru optimizacije delovnega procesa oziroma prilagajanja 
posamezni dejavnosti.«. 

 
 

III. URBANISTIČNO – ARHITEKTURNI POGOJI ZA OBJEKTE  
 

5. člen 
 

(1) V 9. členu (Arhitekturni pogoji) se v Preglednici 2: Pogoji za načrtovanje objektov v 
tehnološkem parku besedilo šestega stolpca pod šifro T8a dopolni tako, da se na koncu doda: 
»*****«.  

(2) V 9. členu se na koncu besedila pod Preglednico 2 za zadnjim odstavkom doda nov zadnji 
odstavek, ki se glasi:  

»***** Dovoli se gradnja več stavb (tudi za namen skladiščenja in nadstrešnice) pravokotne in 
kvadratne oblike, ki so med sabo lahko povezane. Zagotovi se najmanj 20% delež zelenih površin 
na gradbeni parceli. Če prostor / eventualen potek infrastrukturnih vodov ne omogoča zasaditve 
gozdnega drevja, se lahko zasadijo tudi grmovnice. Na gradbeni parceli se lahko uredi več ločenih 
parkirnih površin in tudi le na terenu. Dostop do parkirišča na južni meji gradbene parcele se 
dopusti preko lokacije T10a, dostop do požarne poti na vzhodni strani pa tudi preko sosednjih 
zemljišč. Grafični del SDZN 2 predstavlja shematski prikaz objektov. Gabariti se natančneje 
definirajo v fazi projektiranja. Sprememba tlorisnega gabarita je dopustna, pri čemer se morajo 
upoštevati % pozidanosti, gradbene meje in gradbene linije.«. 

 
 

IV. POGOJI ZA PROMETNO IN KOMUNALNO TER DRUGO UREDITEV OBMOČJA  
 

6. člen 
 

Doda se 12. člen (splošni pogoji pri poseganju v varovalne pasove gospodarske javne 
infrastrukture), ki se glasi:  

»Pri vseh predvidenih posegih se upošteva obstoječo in predvideno gospodarsko javno 
infrastrukturo z omejitvami v pripadajočih varovalnih pasovih skladno s predpisi. 

Če se z načrtovanimi gradnjami posega v varovalne pasove gospodarske javne infrastrukture, 
se v projektni dokumentaciji prikaže detajlne tehnične rešitve tangenc oziroma križanj in 
prestavitev ob upoštevanju minimalnih medsebojnih odmikov, kotov križanj, nivelet cestišča in 
globine infrastrukturnih vodov v skladu s predpisi in usmeritvami upravljavcev ter pridobi njihova 
soglasja. 

Pred začetkom zemeljskih in gradbenih del se pridobi podatke oziroma ugotovi položaj in 
globino obstoječe infrastrukture ter pravočasno obvesti upravljavce zaradi uskladitve posegov, 
zakoličbe, prestavitve ali ustrezne zaščite obstoječih infrastrukturnih vodov in nadzora pri vseh 
gradbenih delih v njihovi bližini. 

Izvedbo različnih vrst objektov gospodarske javne infrastrukture se načrtuje usklajeno. Če se 
med izvedbo ugotovi, da je treba posamezen infrastrukturni vod ustrezno zaščititi ali prestaviti, se 
to izvede v skladu s projektno rešitvijo in soglasjem upravljavca posameznega omrežja.  
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Če izvajalec del naleti na obstoječe infrastrukturno omrežje ali opozorilni trak, pa na to ni bil 
predhodno opozorjen ali pa pride do morebitnih poškodb obstoječe infrastrukture, mora delo takoj 
prekiniti in obvestiti pristojnega upravljavca ter poškodbe ustrezno sanirati. 

Trase infrastrukturnih vodov se v čim večji meri načrtujejo v skupnih koridorjih in koridorjih 
javnih cest.  

Objekti se priključujejo na infrastrukturna omrežja po pogojih upravljavcev.  
Objekti se lahko priključijo na gospodarsko javno infrastrukturo, če je zgrajena in predana v 

uporabo pristojnim upravljavcem vsa predvidena oprema, objekti in omrežja gospodarske javne 
infrastrukture, ki je potrebna za funkcioniranje objektov na posameznih gradbenih parcelah 
oziroma v okviru posameznih funkcionalno zaključenih celot.«. 

 
7. člen 

 
V 13. členu (Pogoji za prometno ureditev) se spremeni ime preglednice tako, da na novo glasi: 

»Preglednica 6: Najmanjše število PM*«. 

 
8. člen 

 
Za 13. členom se doda nov 13.a člen, ki se glasi: 

»13.a. člen 
(Letalski promet) 

Pri načrtovanju posegov v prostor se skladno z ICAO referenčno kodo bližnjega letališča Novo 
mesto upošteva vzletno, priletno in druge omejitvene ravnine skladno s predpisi o letalstvu in 
letališčih. Omejitvene ravnine letališča se nad območjem urejanja nahajajo na nadmorski višini 
213 m n.v. Pri graditvi, postavljanju in zaznamovanju objektov, ki utegnejo s svojo višino vplivati 
na varnost zračnega prometa, je potrebno predhodno pridobiti ustrezno soglasje Javne agencije 
za civilno letalstvo RS k lokaciji oziroma k izgradnji takega objekta, objekt pa je potrebno označiti 
in zaznamovati v skladu z veljavnimi predpisi.«. 

 
9. člen 

 
(1) V 14. členu (Pogoji za ureditev energetske in komunikacijske infrastrukture) se v šestem 

odstavku v prvem stavku kratica »PGD« zamenja z besedo: »projektni«. 

(2) V 14. členu se za sedmim odstavkom doda nov osmi odstavek, ki se glasi:  
»Pri delih v bližini elektroenergetskih vodov in naprav se upošteva omejitve v varovalnih 

pasovih ter veljavne varnostne in tehnične predpise.«. 

(3) V 14. členu se besedilo desetega odstavka preoblikuje tako, da se na novo glasi: 
»Raba energije: Ogrevanje objektov in priprava tople sanitarne vode se uredi z uporabo 

biomase, toplotnih črpalk, sončne energije ter drugih alternativnih virov ter z uporabo zemeljskega 
plina. Za uporabo zemeljskega plina se predvidi plinovodno omrežje. Upoštevajo se predpisi o 
učinkoviti rabi energije v stavbah ter o prioritetni uporabi energentov za ogrevanje na območju 
Mestne občine Novo mesto.«. 

(4) V 14. členu se za zadnjim odstavkom doda nov zadnji odstavek, ki se glasi:  
»Upoštevajo se predpisi o elektronskih komunikacijah.«. 

 
10. člen 

 
(1) V 14.a členu (Pogoji za ureditev okoljske infrastrukture) se za tretjim odstavkom dodata 

nov četrti in nov peti odstavek, ki se glasita:  
»Pri posegih v varovalnem območju obstoječega javnega vodovodnega omrežja je obvezen 

nadzor upravljavca. Vse posege na obstoječem javnem vodovodnem omrežju lahko izvaja le 
upravljavec. 

Pri projektiranju in izvedbi projekta morajo investitorji upoštevati določbe predpisov o oskrbi s 
pitno vodo ter tehničnih predpisov glede javnega vodovoda.«. 
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(2) V 14.a členu se besedilo šestega odstavka preoblikuje tako, da se na novo glasi: 
»Pri gradnji objektov je potrebno zagotoviti zadrževanje (npr. za sanitarne, tehnološke ali 

druge potrebe) in ponikanje čim večjega dela padavinskih voda.«. 

(3) V 14.a členu se za sedmim odstavkom dodata nov deseti in nov enajsti odstavek, ki se 
glasita:  

»Pri posegih v varovalnem območju obstoječega javnega kanalizacijskega omrežja je obvezen 
nadzor upravljavca. 

Pri projektiranju in izvedbi projekta se upošteva veljavne tehnične predpise in standarde o javni 
kanalizaciji ter predpise, ki urejajo odvajanje in čiščenje odpadne komunalne in odpadne 
padavinske vode v vode in javno kanalizacijo.«. 

(4) V 14.a členu se v osmem odstavku preoblikuje prvi stavek tako, da se na novo glasi: »Na 
območju urejanja se zbiranje odpadkov uredi s postavitvijo zabojnikov za odpadke, ki se postavijo 
na posebej urejena odjemna mesta, ki se jih lahko ogradi in nadkrije.«. 

(5) V 14.a členu se v osmem odstavku za prvim stavkom dodata nov drugi in nov tretji stavek, 
ki se glasita: »Pri postavitvi odjemnih mest se upošteva gostoto poselitve (eno odjemno mesto 
do največ 55 ljudi oziroma eno odjemno mesto na vsako večstanovanjsko stavbo), pri čemer se 
na vsakem odjemnem mestu zagotovi prostor za zabojnika za embalažo in mešane komunalne 
odpadke. Pravne osebe, ki izvajajo dejavnost, zagotovijo odjemna mesta in zabojnike na lastnih 
površinah.«. 

(6) V 14.a členu se v osmem odstavku preoblikuje drugi stavek tako, da se na novo glasi: 
»Odjemna mesta za zabojnike za odpadke so predvidena v naravni prijazni ureditvi; omogočen 
je dostop s specialnim vozilom za odvoz odpadkov v vsakem času.«. 

(7) V 14.a členu se za zadnjim odstavkom dodata dva odstavka, nov trinajsti in štirinajsti 
odstavek, ki se glasita:  

»V projektu je treba prikazati oziroma opisati mesto deponije viška zemeljskega in gradbenega 
materiala. Višek izkopanega materiala ni dovoljeno nekontrolirano odlagati na teren in z njim 
zasipavati struge in poplavnega prostora vodotokov. Začasne deponije morajo biti locirane in 
urejene tako, da ni oviran odtok vode, imeti morajo urejen odtok padavinskih voda in morajo biti 
zaščitene pred erozijo in odplavljanjem materiala. 

Pri projektiranju, med gradnjo in v času obratovanja načrtovanih objektov se upošteva veljavne 
predpise s področja ravnanja z odpadki na splošno in s področja ravnanja z odpadki, ki nastanejo 
pri gradbenih delih. Upošteva se tudi občinski predpis o izvajanju gospodarske javne službe 
zbiranja in prevoz komunalnih odpadkov in gospodarske javne službe odlaganja ostankov 
predelave ali odstranjevanja komunalnih odpadkov.«. 

 
 

V. DRUGI POGOJI ZA IZVEDBO POSEGOV V PROSTOR 
 

11. člen 
 

V 18. členu (Varstvo pred požarom) se besedilo četrtega odstavka preoblikuje tako, da se prvi 
do vključno četrti stavek v celoti briše. 

 
12. člen 

 
V 19. členu (Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami) se besedilo tretjega odstavka 

preoblikuje tako, da se na novo glasi: 
»Skladno s predpisi se na ureditvenih območjih mest in drugih naselij z več kot 10000 

prebivalci namenjenih vzgojno varstveni ustanovi za več kot 100 otrok zagotovi zaklonišče 
osnovne zaščite. V vseh novih objektih se mora stropna konstrukcija nad kletjo graditi tako, da 
zdrži rušenje objektov nanjo.«. 

  



Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta Podbreznik - SDZN 2 – usklajen predlog 

Stran 5 od 6 

 

 
13. člen 

 
V 20. členu (Rešitve v zvezi z varovanjem naravne in kulturne dediščine) se besedilo prvega 

odstavka preoblikuje tako, da se na novo glasi: 
»Na območju urejanja ni objektov ali območij varovanja narave in kulturne dediščine.«. 

 
 

VI. TOLERANCE 
 

14. člen 
 

V 22. členu se besedilo zadnjega odstavka v celoti briše. 

 
 

VII. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV, IZVAJALCEV IN LASTNIKOV ZEMLJIŠČ 
 

15. člen 
 

V 23. členu se za zadnjim odstavkom doda pet odstavkov, in sicer nov osmi, deveti, deseti, 
enajsti in dvanajsti odstavek, ki se glasijo: 

»Organizacija gradbišča: Zemeljska in gradbena dela naj se s časovnega in tehničnega vidika 
izvajajo tako, da bodo čim manj prizadete okoliške površine, ter da se omeji poškodbe tal na 
najmanjšo možno mero (npr. ob razpiranju gradbene jame). Tla pod delovnimi stroji se ustrezno 
utrdijo in zaščitijo. 

Organizacija gradbišča mora obsegati čim manjše površine. Za začasne prometne in gradbene 
površine se uporabi infrastrukturne površine in površine, na katerih so tla manj kvalitetna. 
Začasne deponije morajo imeti urejen odtok padavinskih voda ter zaščito pred erozijo in 
odplavljanjem materiala. 

Izkopane plasti tal se deponira ločeno glede na njihovo sestavo in tako, da ne pride do 
onesnaženja s škodljivimi snovmi in manj kvalitetnim materialom. Nekontrolirano odlaganje 
izkopanega materiala ni dovoljeno. Rodovitna zemlja se uporabi pri končni ureditvi območja 
oziroma sanaciji gradbišča (humusiranje brežin ipd.) ali se jo odpelje na ustrezno deponijo. 

Pri organizaciji gradbišča je na podlagi veljavnih predpisov potrebno upoštevati predpise s 
področja ravnanja pri izvajanju gradbenih del na gradbišču ter zahteve za gradbeno mehanizacijo 
in organizacijske (varnostne) ukrepe na gradbišču z namenom preprečevanja in zmanjševanja 
emisij delcev, ki pri tem nastajajo. 

Po končani gradnji je potrebno odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene začasne in 
pomožne objekte ter odstraniti vse ostanke začasnih deponij. Vse z gradnjo prizadete površine 
je potrebno sanirati in krajinsko ustrezno urediti oziroma vzpostaviti prvotno stanje.«. 

 
 

VIII. KONČNE DOLOČBE 
 

16. člen 
 

(1) Inšpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem tega odloka opravljajo ministrstvo, pristojno za 
prostor in druge inšpekcijske službe.  

(2) SDZN 2 se hranijo v analogni in digitalni obliki in so na vpogled na sedežu Mestne občine 
Novo mesto in Upravne enote Novo mesto. 

(3) Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu. Odlok se objavi tudi 
na spletni strani Mestne občine Novo mesto. 

  



Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta Podbreznik - SDZN 2 – usklajen predlog 

Stran 6 od 6 

 

 
Številka: 350-5/2018 
Novo mesto, dne …………………  

             
                                               Župan  

                    Mestne občine Novo mesto 
                     mag. Gregor Macedoni, l. r. 
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�?�	��!	� ��������������������������������������������%7'�,@A��	��!	� ����������������
���������������������������������������������������������������������������������������
�,�������� ��������!���	����8��������������������������.�,@A8��������������������������
���������������������������������������������������������������������������������������
��������8����������������������������������������������%7*�,@A8������������������������
���������������������������������������������������������������������������������������
�,����!������������������������������������������������%,@A2'��.�����������������������
���������������������������������������������������������������������������������������
�B�������7�����	!�	0� �7��������0�7�	�����������������%�,@A5�����/�!����%�,@A���������
���������������������������������������������������������������������	�����	�����������
���������������������������������������������������������������������������������������
�����!������ 	!������"�	����!	����0�����7��������������%�,@A2'��.����������������������
�!���	�����������!�����		!������0�������	��.�'((��.#����������������������������������
���������������������������������������������������������������������������������������
�����!������ 	!������"���	��	�����!��	����.�'((��.#����%�,@A2(��.����������������������
���������������������������������������������������������������������������������������
�����!������ 	!������"����!��	�������������������������%�,@A3(��.����������������������
������8�	��������������#��������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������������������������������
�����!������ 	!������"���	��	�����!��	����'((��.#������%�,@A'(��.����������������������
���������������������������������������������������������������������������������������
����������!��	���"��������	�0�!#����������������������%�,@A3(��.����������������������
���������������������������������������������������������������������������������������
����������!��	���"�����/����	��� �����	�!������7�������%�,@A.'��.����������������������
�C�������7���������	�� 	7�������7����	����������#7�������������������������������������
�������	��	 �	� �*(+�,@��	������!	�0��������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������������������������������
�D������� ������ 	!������"!�������.((��.#��������������%�,@A'(��.����������������������
���������������������������������������������������������������������������������������
�E����!�	� �7��������������	����	����������������������%�,@A%'(��.���������������������
�"���	����	������	��	��#���������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������������������������������
�E����!�	� �7��������������	����	��������������������������	� �����2�,@����������������
�"���	����	��������	��#���������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������������������������������

H� �� ���"���� �"�������� �������� ���� 	���������'� ��� ����� ����	���� �� ��� ��	��>�'� ��� �"�������
������������������������"�������������� ����(��
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���������>�����	��	�����	����������������.����������������	����>�����������(�9�	������ ��	�����
���>���������.�����.��������������.�"�A����������� �����������	����� ������������.������.���������.�
"���'�"���������������"�������������������"����'���������������.�"�������!���>����������������
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�

SPREMEMBE BESEDILA ODLOKA MED 1. OBRAVNAVO (dopolnjen osnutek) IN 
2. OBRAVNAVO (usklajen predlog) 
 
 

Na podlagi 273. člena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 61/17-ZUreP-2) v 
povezavi z 61. členom Zakona o prostorskem načrtovanju – ZPNačrt (Uradni list RS, št. 33/07, 
70/08–ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-odl.US, 14/15-ZUUJFO in 61/17-ZUreP-2) ter na podlagi 15. člena 
Statuta Mestne občine Novo mesto – uradno prečiščeno besedilo - UPB1 (Dolenjski uradni list,  
št. 14/19) je Občinski svet Mestne občine Novo mesto na ….. seji dne ….. sprejel 

 
 

Odlok o spremembah in dopolnitvah 
Odloka o zazidalnem načrtu Podbreznik - SDZN 2 

 
 

I. SPLOŠNE DOLOČBE 
 

1. člen 
S tem odlokom se ob upoštevanju Odloka o Občinskem prostorskem načrtu Mestne občine 

Novo mesto (Uradni list RS, št. 101/09, 37/10-teh.popr., 76/10-teh.popr., 77/10-DPN, 26/11-obv. 
razl., 4/12-teh.popr., 87/12-DPN, 102/12-DPN, 44/13-teh. popr., 83/13-obv.razl., 18/14, 46/14-
teh.popr., 16/15 in Dolenjski uradni list, št. 12/15, 15/17-obv.razl., 13/18-obv.razl., 15/18 in 16/18; 
v nadaljnjem besedilu: OPN) sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem načrtu 
Podbreznik – SDZN 2 (Uradni list RS, št. 74/02 in 80/12; v nadaljnjem besedilu: SDZN 2).  

 
2. člen 

(Vsebina in oblika SDZN 2) 
 
(1) SDZN 2 vsebuje tekstualni del, ki je določen v II. poglavju tega odloka in grafični del. Izdelan 

je v digitalni in analogni obliki. 

(2) Grafični del SDZN 2 vsebuje naslednje načrte:. 
1.a  Izsek iz kartografskega dela izvedbenega dela OPN – namenska raba      M 1: 5000 
1.b  Izsek iz kartografskega dela izvedbenega dela OPN – infrastruktura      M 1: 5000 
2.  Ureditvena situacija iz veljavnega ZN s prikazom območja urejanja      M 1: 1000 
3.  DOF s prikazom območja urejanja           M 1: 2500 
4.  DKN s prikazom območja urejanja  M 1: 1000 
5.  Geodetski načrt s prikazom območja urejanja M 1: 1000 
6. Ureditvena situacija  M 1:   500 
7.  Prometna in komunalno-energetska infrastruktura         M 1:   500 
8.  Načrt parcelacije             M 1:   500 

 
3. člen 

(Priloge SDZN 2) 
 
(1) Priloge SDZN 2 so:  
1.  Izvleček iz OPN 
2.  Prikaz stanja prostora 
3.  Strokovne podlage, na katerih temeljijo rešitve prostorskega akta  
4.  Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora 
5.  Obrazložitev in utemeljitev SDZN 2  
6.  Povzetek za javnost 
7.  Odločba glede celovite presoje vplivov na okolje. 

(2) Priloge SDZN 2 so sestavine vezane mape SDZN 2. 
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II. SPLOŠNI POGOJI ZA IZRABO OBMOČJA IN ZA OBLIKOVANJE POSEGOV V 

PROSTOR 
 

4. člen 
 

(1) V 7. členu (Program in splošni pogoji za oblikovanje) se v prvem odstavku preoblikuje četrti 
stavek tako, da se na novo glasi: »Organizacija dejavnosti po posameznih etažah je praviloma 
naslednja: v kletnih etažah so predvidene parkirne in skladiščne površine, v pritličjih proizvodni in 
prodajni prostori, pisarne in drugi poslovni prostori pa se uredijo v nadstropjih.«. 

(2) V 7. členu se v prvem odstavku za četrtim stavkom doda nov peti stavek, ki se glasi: 
»Drugačna ureditev je dovoljena v primeru optimizacije delovnega procesa oziroma prilagajanja 
posamezni dejavnosti.«. 

 
 

III. URBANISTIČNO – ARHITEKTURNI POGOJI ZA OBJEKTE  
 

5. člen 
 

(1) V 9. členu (Arhitekturni pogoji) se v Preglednici 2: Pogoji za načrtovanje objektov v 
tehnološkem parku besedilo šestega stolpca pod šifro T8a dopolni tako, da se na koncu doda: 
»*****«.  

(2) V 9. členu se na koncu besedila pod Preglednico 2 za zadnjim odstavkom doda nov zadnji 
odstavek, ki se glasi:  

»***** Dovoli se gradnja več stavb (tudi za namen skladiščenja in nadstrešnice) pravokotne in 
kvadratne oblike, ki so med sabo lahko povezane. Zagotovi se najmanj 20% delež zelenih površin 
na gradbeni parceli. Če prostor / eventualen potek infrastrukturnih vodov ne omogoča zasaditve 
gozdnega drevja, se lahko zasadijo tudi grmovnice. Na gradbeni parceli se lahko uredi več ločenih 
parkirnih površin in tudi le na terenu. Dostop do parkirišča na južni meji gradbene parcele se 
dopusti preko lokacije T10a, dostop do požarne potpoti na vzhodni strani pa tudi preko sosednjih 
zemljišč. Grafični del SDZN 2 predstavlja shematski prikaz objektov. Gabariti se natančneje 
definirajo v fazi projektiranja. Sprememba tlorisnega gabarita je dopustna, pri čemer se morajo 
upoštevati % pozidanosti, gradbene meje in gradbene linije.«. 

 
 

IV. POGOJI ZA PROMETNO IN KOMUNALNO TER DRUGO UREDITEV OBMOČJA  
 

6. člen 
 

Doda se 12. člen (splošni pogoji pri poseganju v varovalne pasove gospodarske javne 
infrastrukture), ki se glasi:  

»Pri vseh predvidenih posegih se upošteva obstoječo in predvideno gospodarsko javno 
infrastrukturo z omejitvami v pripadajočih varovalnih pasovih skladno s predpisi. 

Če se z načrtovanimi gradnjami posega v varovalne pasove gospodarske javne infrastrukture, 
se v projektni dokumentaciji prikaže detajlne tehnične rešitve tangenc oziroma križanj in 
prestavitev ob upoštevanju minimalnih medsebojnih odmikov, kotov križanj, nivelet cestišča in 
globine infrastrukturnih vodov v skladu s predpisi in usmeritvami upravljavcev ter pridobi njihova 
soglasja. 

Pred začetkom zemeljskih in gradbenih del se pridobi podatke oziroma ugotovi položaj in 
globino obstoječe infrastrukture ter pravočasno obvesti upravljavce zaradi uskladitve posegov, 
zakoličbe, prestavitve ali ustrezne zaščite obstoječih infrastrukturnih vodov in nadzora pri vseh 
gradbenih delih v njihovi bližini. 

Izvedbo različnih vrst objektov gospodarske javne infrastrukture se načrtuje usklajeno. Če se 
med izvedbo ugotovi, da je treba posamezen infrastrukturni vod ustrezno zaščititi ali prestaviti, se 
to izvede v skladu s projektno rešitvijo in soglasjem upravljavca posameznega omrežja.  
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Če izvajalec del naleti na obstoječe infrastrukturno omrežje ali opozorilni trak, pa na to ni bil 
predhodno opozorjen ali pa pride do morebitnih poškodb obstoječe infrastrukture, mora delo takoj 
prekiniti in obvestiti pristojnega upravljavca ter poškodbe ustrezno sanirati. 

Trase infrastrukturnih vodov se v čim večji meri načrtujejo v skupnih koridorjih in koridorjih 
javnih cest.  

Objekti se priključujejo na infrastrukturna omrežja po pogojih upravljavcev.  
Objekti se lahko priključijo na gospodarsko javno infrastrukturo, če je zgrajena in predana v 

uporabo pristojnim upravljavcem vsa predvidena oprema, objekti in omrežja gospodarske javne 
infrastrukture, ki je potrebna za funkcioniranje objektov na posameznih gradbenih parcelah 
oziroma v okviru posameznih funkcionalno zaključenih celot.«.«. 

 
7. člen 

 
V 13. členu (Pogoji za prometno ureditev) se spremeni ime preglednice tako, da na novo glasi: 

»Preglednica 6: Najmanjše število PM*«. 

 
8. člen 

 
Za 13. členom se doda nov 13.a člen, ki se glasi: 

»13.a. člen 
(Letalski promet) 

Pri načrtovanju posegov v prostor se skladno z ICAO referenčno kodo bližnjega letališča Novo 
mesto upošteva vzletno, priletno in druge omejitvene ravnine skladno s predpisi o letalstvu in 
letališčih. Omejitvene ravnine letališča se nad območjem urejanja nahajajo na nadmorski višini 
213 m n.v. Pri graditvi, postavljanju in zaznamovanju objektov, ki utegnejo s svojo višino vplivati 
na varnost zračnega prometa, je potrebno predhodno pridobiti ustrezno soglasje Javne agencije 
za civilno letalstvo RS k lokaciji oziroma k izgradnji takega objekta, objekt pa je potrebno označiti 
in zaznamovati v skladu z veljavnimi predpisi.«. 

 
9. člen 

 
(1) V šestem odstavku 14. členačlenu (Pogoji za ureditev energetske in komunikacijske 

infrastrukture) se v šestem odstavku v prvem stavku kratica »PGD« zamenja z besedo: 
»projektni«. 

(2) V 14. členu se za sedmim odstavkom doda nov osmi odstavek, ki se glasi:  
»Pri delih v bližini elektroenergetskih vodov in naprav se upošteva omejitve v varovalnih 

pasovih ter veljavne varnostne in tehnične predpise.«.«. 

(3) V 14. členu se besedilo desetega odstavka preoblikuje tako, da se na novo glasi: 
»Raba energije: Ogrevanje objektov in priprava tople sanitarne vode se uredi z uporabo 

biomase, toplotnih črpalk, sončne energije ter drugih alternativnih virov ter z uporabo zemeljskega 
plina. Za uporabo zemeljskega plina se predvidi plinovodno omrežje. Upoštevajo se predpisi o 
učinkoviti rabi energije v stavbah ter o prioritetni uporabi energentov za ogrevanje na območju 
Mestne občine Novo mesto.«.«. 

(4) V 14. členu se za zadnjim odstavkom doda nov zadnji odstavek, ki se glasi:  
»Upoštevajo se predpisi o elektronskih komunikacijah.«.«. 

 
10. člen 

 
 

9. člen 
 

(1) V 14.a členu (Pogoji za ureditev okoljske infrastrukture) se za tretjim odstavkom 
dodadodata nov četrti in nov peti odstavek, ki se glasiglasita:  
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»»Pri posegih v varovalnem območju obstoječega javnega vodovodnega omrežja je obvezen 
nadzor upravljavca. Vse posege na obstoječem javnem vodovodnem omrežju lahko izvaja le 
upravljavec. 

Pri projektiranju in izvedbi projekta morajo investitorji upoštevati določbe predpisov o oskrbi s 
pitno vodo ter tehničnih predpisov glede javnega vodovoda.«.«. 

(2) V 14.a členu se besedilo šestega odstavka preoblikuje tako, da se na novo glasi: 
»Pri gradnji objektov je potrebno zagotoviti zadrževanje (npr. za sanitarne, tehnološke ali 

druge potrebe) in ponikanje čim večjega dela padavinskih voda.«.«. 

(3) V 14.a členu se za sedmim odstavkom dodadodata nov deseti in nov enajsti odstavek, ki 
se glasiglasita:  

»»Pri posegih v varovalnem območju obstoječega javnega kanalizacijskega omrežja je 
obvezen nadzor upravljavca. 

Pri projektiranju in izvedbi projekta se upošteva veljavne tehnične predpise in standarde o javni 
kanalizaciji ter predpise, ki urejajo odvajanje in čiščenje odpadne komunalne in odpadne 
padavinske vode v vode in javno kanalizacijo.«.«. 

(4) V 14.a členu se v osmem odstavku preoblikuje prvi stavek tako, da se na novo glasi: »Na 
območju urejanja se zbiranje odpadkov uredi s postavitvijo zabojnikov za odpadke, ki se postavijo 
na posebej urejena odjemna mesta, ki se jih lahko ogradi in nadkrije.«. 

(5) V 14.a členu se v osmem odstavku za prvim stavkom dodata nov drugi in nov tretji stavek, 
ki se glasita: »Pri postavitvi odjemnih mest se upošteva gostoto poselitve (eno odjemno mesto 
do največ 55 ljudi oziroma eno odjemno mesto na vsako večstanovanjsko stavbo), pri čemer se 
na vsakem odjemnem mestu zagotovi prostor za zabojnika za embalažo in mešane komunalne 
odpadke. Pravne osebe, ki izvajajo dejavnost, zagotovijo odjemna mesta in zabojnike na lastnih 
površinah.«. 

(6) V 14.a členu se v osmem odstavku preoblikuje drugi stavek tako, da se na novo glasi: 
»Odjemna mesta za zabojnike za odpadke so predvidena v naravni prijazni ureditvi; omogočen 
je dostop s specialnim vozilom za odvoz odpadkov v vsakem času.«. 

(7) V 14.a členu se za zadnjim odstavkom dodata dva odstavka, nov enajstitrinajsti in 
dvanajstištirinajsti odstavek, ki se glasita:  

»V projektu je treba prikazati oziroma opisati mesto deponije viška zemeljskega in gradbenega 
materiala. Višek izkopanega materiala ni dovoljeno nekontrolirano odlagati na teren in z njim 
zasipavati struge in poplavnega prostora vodotokov. Začasne deponije morajo biti locirane in 
urejene tako, da ni oviran odtok vode, imeti morajo urejen odtok padavinskih voda in morajo biti 
zaščitene pred erozijo in odplavljanjem materiala. 

Pri projektiranju, med gradnjo in v času obratovanja načrtovanih objektov se upošteva veljavne 
predpise s področja ravnanja z odpadki na splošno in s področja ravnanja z odpadki, ki nastanejo 
pri gradbenih delih.«. Upošteva se tudi občinski predpis o izvajanju gospodarske javne službe 
zbiranja in prevoz komunalnih odpadkov in gospodarske javne službe odlaganja ostankov 
predelave ali odstranjevanja komunalnih odpadkov.«. 

 
 

V. DRUGI POGOJI ZA IZVEDBO POSEGOV V PROSTOR 
 

10. člen 
 

V 18. členu (Varstvo pred požarom) se besedilo zadnjega odstavka v celoti briše. 
 

11. člen 
 

V 18. členu (Varstvo pred požarom) se besedilo četrtega odstavka preoblikuje tako, da se prvi 
do vključno četrti stavek v celoti briše. 

 
12. člen 
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(1) V 19. členu (Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami) se besedilo drugegatretjega 
odstavka preoblikuje tako, da se na novo glasi: 

»Skladno s predpisi se na ureditvenih območjih mest in drugih naselij z več kot 10000 
prebivalci namenjenih vzgojno varstveni ustanovi za več kot 100 otrok zagotovi zaklonišče 
osnovne zaščite. V vseh novih objektih se mora stropna konstrukcija nad kletjo graditi tako, da 
zdrži rušenje objektov nanjo.«.«. 

(1) V 19. členu se za zadnjim odstavkom doda nov zadnji odstavek, ki se glasi: 
»Letalski promet: 

13. člen 
 
Pri načrtovanju posegov v prostor se skladno z ICAO referenčno kodo bližnjega letališča Novo 
mesto upošteva vzletno, priletno in druge omejitvene ravnine skladno s predpisi o letalstvu in 
letališčih. Omejitvene ravnine letališča se nad območjem urejanja nahajajo na nadmorski višini 
213 m n.v. Pri graditvi, postavljanju in zaznamovanju objektov, ki utegnejo s svojo višino vplivati 
na varnost zračnega prometa, je potrebno predhodno pridobiti ustrezno soglasje Javne agencije 
za civilno letalstvo RS k lokaciji oziroma k izgradnji takega objekta, objekt pa je potrebno označiti 
in zaznamovati v skladu z veljavnimi predpisi.« 

 
12. člen 

 
(1) V 20. členu (Rešitve v zvezi z varovanjem naravne in kulturne dediščine) se besedilo 

prvega odstavka preoblikuje tako, da se na novo glasi: 
»Na območju urejanja ni objektov ali območij varovanja narave in kulturne dediščine.«.«. 

 
 

VI. TOLERANCE 
 

1314. člen 
 

V 22. členu se besedilo zadnjega odstavka v celoti briše. 

 
 

VII. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV, IZVAJALCEV IN LASTNIKOV ZEMLJIŠČ 
 

1315. člen 
 

V 23. členu se za zadnjim odstavkom doda pet odstavkov, in sicer nov osmi, deveti, deseti, 
enajsti in dvanajsti odstavek, ki se glasijo: 

»Organizacija gradbišča: Zemeljska in gradbena dela naj se s časovnega in tehničnega vidika 
izvajajo tako, da bodo čim manj prizadete okoliške površine, ter da se omeji poškodbe tal na 
najmanjšo možno mero (npr. ob razpiranju gradbene jame). Tla pod delovnimi stroji se ustrezno 
utrdijo in zaščitijo. 

Organizacija gradbišča mora obsegati čim manjše površine. Za začasne prometne in gradbene 
površine se uporabi infrastrukturne površine in površine, na katerih so tla manj kvalitetna. 
Začasne deponije morajo imeti urejen odtok padavinskih voda ter zaščito pred erozijo in 
odplavljanjem materiala. 

Izkopane plasti tal se deponira ločeno glede na njihovo sestavo in tako, da ne pride do 
onesnaženja s škodljivimi snovmi in manj kvalitetnim materialom. Nekontrolirano odlaganje 
izkopanega materiala ni dovoljeno. Rodovitna zemlja se uporabi pri končni ureditvi območja 
oziroma sanaciji gradbišča (humusiranje brežin ipd.) ali se jo odpelje na ustrezno deponijo. 

Pri organizaciji gradbišča je na podlagi veljavnih predpisov potrebno upoštevati predpise s 
področja ravnanja pri izvajanju gradbenih del na gradbišču ter zahteve za gradbeno mehanizacijo 
in organizacijske (varnostne) ukrepe na gradbišču z namenom preprečevanja in zmanjševanja 
emisij delcev, ki pri tem nastajajo. 



Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta Podbreznik - SDZN 2 – dopolnjen osnutekusklajen predlog 

Stran 6 od 6 

 

Po končani gradnji je potrebno odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene začasne in 
pomožne objekte ter odstraniti vse ostanke začasnih deponij. Vse z gradnjo prizadete površine 
je potrebno sanirati in krajinsko ustrezno urediti oziroma vzpostaviti prvotno stanje.«.«. 

 
 

VIII. KONČNE DOLOČBE 
 

716. člen 
 

(1) Inšpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem tega odloka opravljajo ministrstvo, pristojno za 
prostor in druge inšpekcijske službe.  

(2) SDZN 2 se hranijo v analogni in digitalni obliki in so na vpogled na sedežu Mestne občine 
Novo mesto in Upravne enote Novo mesto. 

(3) Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu. Odlok se objavi tudi 
na spletni strani Mestne občine Novo mesto. 

 
 
Številka: 350-5/2018 
Novo mesto, dne …………………  

             
                                               Župan  

                    Mestne občine Novo mesto 
                     mag. Gregor Macedoni, l. r. 
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