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Zakon o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti
2023 in 2024 (Uradhni list RS, st. 150/22, 65/23, 76/23 — ZJF-l in
97/23)

218., 218.a, 218.b, 218.c, 218.¢ in 218.d €len Zakona o graditvi
objektov (Uradni list RS, st. 102/04 — uradno preciS¢eno
besedilo, 14/05 — popr., 92/05 - ZJC-B, 93/05 - ZVMS, 111/05 -
odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 - odI. US, 57/12,
101/13 — ZDavNepr, 110/13, 22/14 — odl. US, 19/15, 61/17 — GZ
in 66/17 — odl. US) v povezavi z Gradbenim zakonom (GZ-
Uradni list RS, §t. 199/21 in 105/22 - ZZNSPP)

prva alineja 56. ¢lena Zakona o stavbnih zemljiscih (Uradni list
RS, st. 44/1997, 67/2002 - ZV-1, 110/2002 — ZUreP-1, 110/2002
—ZGO-1in 199/21 — ZureP - 3), prve in tretje alineje 41. ¢lena
SRS, st. 18/1984, 32/1985 — popr., 33/1989,Uradni list RS, st.
24/1992 - odl. US, 44/1997 — ZSZ, 101/2013 — ZDavNepr in
22/2014 - odl. US)

Sodba Vrhovnega sodis¢a st. lll Ips 51/2007, z dne 28. 8. 2018

Odlocba Ustavnega sodiS¢a RS st. U-1-313/13, z dne 21. 3. 2014
(Uradni list RS, st. 22/14)

Odlocba Ustavnega sodiS¢a RS st. U-1-11/16-29, z dne 17. 9.
2020 (Uradni list RS, st. 157/20)

Statut Mestne obcine Novo mesto (DUL, §t. 14/19 — uradno
preciSéeno besedilo)

Urad za prostor in razvoj, Oddelek za ekonomiko
nepremicénin
Polona Lumpert, viSja svetovalka za odmero nadomestila

dr. Iztok Kovaci€, vodja Urada za razvoj in prostor
Pia Svilan, vodja Oddelka za ekonomiko nepremic¢nin
Polona Lumpert, visSja svetovalka za odmero nadomestila
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Predlog sklepa: Obgcinski svet Mestne obcine Novo mesto sprejme predlog
Odloka o spremembi in dopolnitvi Odloka o nadomestilu za
uporabo stavbnega zemljiSéa v Mestni ob¢ini Novo mesto v
drugi obravnavi.

mag. Gregor Macedoni
zupan, L.r.

Priloga:
- Obrazlozitev
- Predlog Odloka o spremembi in dopolnitvi Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljis¢a v Mestni ob¢&ini Novo mesto



OBRAZLOZITEV:
1. UvoD

Obcinski svet Mestne obc¢ine Novo mesto je na 16. redni seji, ki je potekala 16. 11. 2023,
sprejel predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo
stavbnega zemljiS¢a v Mestni ob&ini Novo mesto v prvi obravnavi. Na seji ob&inskega sveta je
veC svetnikov postavilo vpraSanja oziroma podalo predloge, na katera v nadaljevanju
podajamo odgovore oz. stalis€a do predlogov obdinskih svetnikov.

2. VPRASANJA IN PREDLOGI NA SEJI OBCINSKEGA SVETA
2.1 Seja Komisije za statut in poslovnik
2.1.1 Clanica komisije Renata Pavlin

Clanica Komisije Renata Pavlin opozori, da je so ocena stanja, razlogi in cilji za sprejem tega
akta precej nejasni in premalo iz¢rpni in se zato postavija vec vpraSanj, kot odgovorov. V zvezj
s predlagano spremembo 8. ¢lena odloka postavi vpraSanje, ali je na obmodju nase obcine
veliko veC stanovanjskih stavb, kjer skupnih in pomoZnih prostorov ni mozno dolociti. Glede
na to, da bi moralo biti podrocje veclstanovanjskih stavb in blokov Ze dokaj dobro urejeno,
postavi vpraSanje, od kod torej potreba po drugacCni ureditvi. Vprasanje, kako je bilo
nadomestilo za te primere odmerjeno do sedaj. SpraSuje, ali bo uporaba faktorja 1,2
primerljiva z vis§ino nadomestila za uporabo stavbnega zemljiséa, ki je bilo odmerjeno do sedaj
v teh primerih.

V zvezi s predlaganim besedilom tretjega odstavka 9. ¢lena postavi vpraSanje, koliko stavb v
Mestni ob¢ini Novo mesto Se nima dolocene gradbene parcele in, kdaj bodo dolocene. Ni
povsem jasno dolo¢eno, kako se izraCuna odmera za zazidano in kako za nezazidano
zemljisce.

Dodatno opozori, da so vrednosti tock za izracun NUSZ za nezazidana stavbna zemljis¢a
dejansko v vseh Stirih primerih vsaj $e enkrat vis§je od dosedanjih in zato ne moremo vec
govoriti 0 vzpodbudi lastnikov nezazidanih stavbnih zemljiS¢ k njihovi pozidavi oziroma prodaji
teh zemljis¢, ampak gre za dodatno obremenitev lastnikov zemljiS¢ in za njihovo siljenje k
prodaji teh nepremicnin. NUSZ je tudi ena izmed obremenitev lastnikov zemljis¢ in ¢e bi Zeleli
podpreti gradnjo objektov na predmetnih zemljiS¢, bi bilo bolj smiselno povecati subvencije
mladim pri gradnji ali nakupu stanovanja, zmanj$ati komunalne prispevke idr., upoStevati pa je
potrebno tudi revalorizacijo z indeksom rasti Zivljenjskih potreb$c¢in, s ¢imer bo vrednost tock
Se vi§ja.

Odgovor Obcinske uprave Mestne ob&ine Novo mesto:

Predlagane spremembe v 8. ¢lenu odloka z navedenim faktorjem 1,20 za blokovno gradnjo,
nadalje v 9. ¢lenu s faktorjem 1,5 za doloditev nezazidanega od zazidanega stavbnega
zemljis€a ter s faktoriem 1,0 v 15. ¢lenu odloka nimajo nobenega vpliva na povecanje
nadomestila. Nasteti faktorji so v uporabi Ze od sprejetja prvega odloka v Mestni obc&ini Novo
mesto v letu 1999. V predlogu sprememb in dopolnitev jih ponovno navajamo zgolj za jasnejSi
odlok in ne gre za drugacno ureditev.




Glede dolocitve skupnih in pomoznih prostorov pojasnjujemo, da so vse stanovanjske stavbe
vpisane v register nepremicnin, na podlagi katerega obc¢ina pridobiva podatke.

Primerov, ko stavba gradbene parcele Se nima dolo€ene, je zelo malo. Podatke o velikosti
gradbenih parcel obéina pridobi na podlagi dokumentacije za pridobitev gradbenega
dovoljenja, ki je priloga k vlogi za odmero komunalnega prispevka. Prav tako se tovrstni
podatek lahko pridobi iz upravne enote. Faktor 1,5 se uporabi, ko ni mozno dolociti velikosti
nezazidanega stavbnega zemljiS¢a, kar je v praksi zelo redko. IzraCun po navedenem faktorju
se izraCuna tako, da povrsino fundusa stavbe pomnozimo s faktorjem 1,5, kar predstavlja
povrsino zazidanega stavbnega zemljis€a, ki jo odStejemo od velikosti celotnega stavbnega
zemljis¢a. Razlika predstavlja nezazidano stavbno zemljiscCe.

Razlog za 100 % dvig vrednosti tock za nezazidana stavbna zemljiS¢a je vzpodbuda lastnikom
teh zemljiSC k prodaiji ali pozidavi. Zaradi velikih stroSkov komunalnega opremljanja stavbnih
zemljiS¢ je potrebno pozidati tista prosta zazidljiva stavbna zemljis¢a, ki jih je v preteklosti
obcina ze uredila. Ker lastniki teh zemljiS€ ne pri¢nejo z gradnjo, zgrajena komunalna oprema
ni v uporabi in Se preden bo zemlji8€e postalo pozidano, bo morala obéina Ze zgrajeno
komunalno opremo obnavljati. Hkrati prihaja tudi do pritiskov za spremembo namembnosti
zemljis€a in gradnjo na obrobjih naselij s strani tistih, ki dejansko Zelijo urediti svoj stanovanjski
problem, a si drazjih komunalno opremljenih zeml;jiS€ v samih naseljih ne morejo privosciti. To
Se dodatno zviSuje strodke komunalne opreme in storitev. Z odmero nadomestila bi tako
vzpodbudili lastnike teh zemljiS¢, da bi pri¢eli z gradnjo, ali da bi se odlocili za prodajo. Obc¢ina
mora predmetna zemljis¢a komunalno opremiti, s ciliem omogociti stanovanjsko oziroma
poslovno gradnjo, saj je to javni interes, ki mu mora obcina slediti.

Predlagano povecanje subvencij mladim oziroma zmanj$ati komunalne prispevke so ukrepi, ki
se s predlaganim odlokom ne morejo urejati.

2.1.2 Clan komisije Marko Dvornik

Podpira namen vedje aktivacije na podrocju novogradenyj, ki jih ta odlok uvaja. Podaja dve
pobudi, in sicer: da obCani o tej podrazitvi ne bi izvedeli Sele takrat, ko bodo dobili odmero na
dom in da bi to komunikacijo v smeri ob¢anov okrepili, da ne bo preseneéenja, ko bo treba Ze
placati. Dodaja $e, da bi v okviru kak$nega digitalnega orodja, ki obstaja, kot npr. PISO, bila
Javna informacija in na preglednem mestu na voljo tudi obéanom.

Odgovor obCinske uprave Mestne ob&ine Novo mesto:

MONM si prizadeva v ¢im vecjem obsegu komunicirati z ob&ani in jih na razlicne nacine
obvescati o vsebinah povezanih z odmero nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a. V ta
namen je bil v medijih Ze objavljen poziv obanom v zvezi s predmetno odmero, prav tako je
bila objavljeno obvestilo o spremembabh, ki jih prinasa predlagani odlok. Obcina tudi vsako leto
pred odmero obvesti in pozove zavezance k prijavi podatkov. Prav tako so bila zavezancem,
pri katerih so bila ugotovljena odstopanja med podatki v javni evidenci GURS in evidenci
MONM, poslana obvestila o pregledu in uskladitvi podatkov. Seveda pa so zavezancem na
voljo tudi pravna sredstva, kot npr. pritozba na odlo¢bo, v kolikor se s samo odmero ne
strinjajo. Z zeljo po ¢im vedji transparentnosti se tudi revalorizirane vrednosti tock objavijo v
Dolenjskem uradnem listu. Ob¢ani si lahko tako na podlagi vseh podatkov, ki so jim na voljo,
sami izraCunajo vidino odmere nadomestila. Za dodatna pojasnila povezana s predmetno
odmero smo na voljo tudi po telefonu, elektronski posti ali osebno na sedezu obgine.




2.1.3 Clan Komisije Uros Lubej

Predlaga, da komisija sprejme dodatni sklep, da se v gradivo doda obrazloZitev, kot je bila
podana v uvodu k tej tocki. Predlaga, da se prikaZe dikcijo med staro in novo verzijo odloka
ter da se obrazloZijo vse spremembe. Predlaga, da se v gradivu obrazloZijo spremembe v
zvezi z ustavno odlocbo ter da se pojasni, ali se toCke revalorizira z inflacijo na novo ali pa se
to dela redno.

Odgovor obCinske uprave Mestne ob&ine Novo mesto:

Vse spremembe so obrazlozene v predlogu Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o
nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a v Mestni ob¢€ini Novo mesto. Dolo¢be 5. toCke 1.
odstavka 179. ¢lena ZUreP-1, 1. odstavka 218. ¢lena ZGO-1, 1. odstavka 180. ¢lena ZUreP-
1 ter 2. in 3. odstavek 218 . ¢lena ZGO-1 dolo&ajo, za katera zazidana in nezazidana stavbna
zemljiS¢a se odmerja ali ne odmerja nadomestilo. Upostevaje dolo¢be razli¢nih predpisov,
razliénih zaCetkov €asovnih veljavnosti oziroma upostevaje kronologijo od uveljavitve ZUreP-
1 in ZGO-1, tudi zemljiS€a za stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko
dejavnost ter zemljiS€a za potrebe ljudske obrambe, niso vel izvzeta iz obveznosti placila
nadomestila. Gre za razveljavitev izjeme po prvem odstavku 59. ¢lena ZSZ-84, ki doloCa, da
se nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiS¢a ne placuje za zemljiCe, ki se uporablja za
potrebe ljudske obrambe, za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in
konzularna predstavnistva ali v njih stanuje njihovo osebje, za objekte mednarodnih in
meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije ali v njih stanuje njihovo osebje, ¢e
ni v mednarodnem sporazumu drugace doloeno in za stavbe, ki jih uporabljajo verske
skupnosti za svojo versko dejavnost.

Toclke se vsako leto revalorizirajo na podlagi indeksa rasti cen zivljenjskih potrebscin.

2.2 Odbor za okolje, prostor, komunalo in promet
2.2.1 Clan Odbora Peter Kostrevc

Predstavi pobudo, da se v prvem odstavku 112. ¢lena odloka, ki ureja tockovanje posameznih
vodov komunalne opremljenosti zemljiS¢, prilagodi danaSnjemu ¢asu primerno na naslednji
nacin: toCkovanje za vodovod iz zdajsnjih 20 toCk na 35, elektrika iz zdajs$njih 20 na 30 tocCk in
telekom zmanjsa iz zdajsnjih 40 na 20 tock; poda predlog, da se spremeni poimenovanje
telekoma v telekomunikacijske vode ter plin v plin in omreZje za daljinsko ogrevanje.

Odgovor obdinske uprave Mestne ob&ine Novo mesto:

Predlozeni predlog Odloka zajema pobudo v zvezi s spremenjenim tokovanjem posameznih
vodov. To v celotni letni odmeri pomeni pove€anje odmere v visini 80.406,02 EUR, oziroma
okoli 1,09 %.

Preimenovanje iz »telefon« v »elektronske komunikacije« je bilo Ze spremenjeno v Odloku o
spremembi in dopolnitvi Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v Mestni obcini
Novo mesto (DUL, §t. 19/21).

Na obmocju Novega mesta ni vodov toplotne energije, razen na manjsSih obmocjih okoli blokov,
poleg tega pa ti vodi niso vrisani v Zbirni kataster gospodarske javne infrastrukture, zato obc&ina
do njih ne more dostopati in jih uporabiti. Predlagamo, da se ohrani dosedanje poimenovanje.
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2.2.2 Clan Odbora Tomaz Levicar

Poda pobudo, da bi bila obrazloZitev bolj analiticna, da bi bilo prikazano, za kakSen obseg
zemljiS¢ gre, kakSen financni efekt se pri¢akuje itd. ter doda, da so pojmi v predlogu odloka
neskladni s pojmi, ki jih uporablja Geodetska uprava in se je potrebno vpraS$ati, ali so vsi pojmi
ustrezni, posebej obremenjena so zazidljiva stavbna zemljis¢a.

Odgovor obdinske uprave Mestne ob&ine Novo mesto:

Obseg nezazidanih stavbnih zemljiS¢ meri 424.849 m2. Trenutna odmera nadomestila za
predmetna zemljis€a je 298.471 EUR, po predlogu bi bila viSina odmere 596.942 EUR,
upostevajoC€ predvideno revalorizacijo v visini 6,9 %, bi odmera znaSala 638.130,998 EUR,
oziroma bi bila viSja za 41.188 EUR. Bistvo namena spremembe vrednosti to¢k ni dvig odmere,
ampak vpliv na zavezance, da aktivirajo stavbna zemljisca.

.....

2.2.2 Clan Odbora Rok Raéeéi¢

Poda vpraSanje, ali se odmerja tudi za kmetijske objekte in za zidanice in predlaga, da se
zidanice za kmetijski namen izvzamejo iz odmere.

Odgovor ob€inske uprave Mestne o€ine Novo mesto:

Za kmetijske objekte se nadomestilo ne odmerja. Zidanice so danes praviloma ze pocitniski
objekti. Ko je enkrat opremljena z vodovodom in elektriko ter ima urejen dostop je praviloma
urejana za bivanje in izpolnjuje vse pogoje za odmero nadomestila. V nasprotnem primeru se
opravi ogled na terenu.

2.2.3 Clanica Odbora Mateja Rozi¢

Poda vprasanje, kako se opredeljujejo nezazidana stavbna zemljis¢a, kako je urejena baza,
ali so nezazidana stavbna zemljis¢a povsod formirana.

Odgovor obdinske uprave Mestne o€ine Novo mesto:
Nezazidana stavbna zemljiS¢a opredeljujejo prvi, drugi, tretji in Cetrti odstavek 9. ¢lena Odloka
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis€a v Mestni obc&ini Novo mesto (DUL, §t. 29/19).

2.2.4 Clan Odbora Bostjan Pucelj

Pove, da se na nestanovanjsko stavbo ni mozno prijaviti oziroma mora v primeru prijave na
dolo¢eno stavbo upravna enota preveriti, kaksSna je dejanska raba stavbe. Poda vpraSanje
zakaj obCina ne prevzame kompletnih podatkov iz Gurs-a, saj ima Gurs po zakonu dolo¢eno,
da se mora vsaka sprememba v prostoru evidentirat preko elaborata ter predlaga, da obCina
prevzame sistem, ki ga ima Gurs, saj se tako zadeve ne bi izkljucevale.

Odgovor obdinske uprave Mestne o€ine Novo mesto:

Obcina povzema podatke iz javnih evidenc geodetske uprave za vsa zazidana in nezazidana

stavbna zemljis€a, kot je doloeno v drugem odstavku 5. ¢lena ter prvem, tretjem, Cetrtem in
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petem odstavku 7.¢lena Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a v Mestni obgini
Novo mesto (DUL, §t. 29/19).

2.3 Komisija za mandatna vprasanja, volitve in imenovanja
2.3.1 Clan komisije dr. Janez Povh

Poda mnenje, da se mu zdijo vsi ukrepi, ki spodbujajo in oZivljajo trg, v redu ter doda, da je
stanje, ko je dolgo Casa neko zemljiS¢e nezazidano, tudi posledica tega, da so postopki
prestavijanja zemljiS¢ iz kmetijskih zemljis¢ v stavbno zemljis¢e zelo dolgotrajni, zato predlaga,
da bi se pohitrilo te postopke in bi to dodatno oZivilo nepremicninski trg.

Odgovor obdinske uprave Mestne ob&ine Novo mesto:
Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a ne dolo¢a postopkov v zvezi s
spremembo namembnosti zemljiS¢, zato je ta vpradanja treba reSevati z drugimi predpisi.

2.3.2 Clan komisije Rok Meznar

Poda mnenje, da je na podeZelju vec stanovanjskih in gospodarskih objektov, ki imajo vecje
vrtove, ki so zazidljivi in jih ljudje ne Zelijjo prodati in bi bilo treba pohitriti postopke za
spremembo zemlji§€a iz zazidljivega v kmetijsko.

Odgovor obdinske uprave Mestne ob&ine Novo mesto:
Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a ne doloCa postopkov v zvezi s
spremembo namembnosti zemljiS¢, zato je ta vprasanja treba reSevati z drugimi predpisi.




3. RAZLOGI ZA SPREJEM ODLOKA

Predlagane spremembe in dopolnitve Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a
v Mestni ob&ini Novo mesto (DUL, §t. 29/19, 19/21; v nadaljevanju: odlok) se nana$ajo na
ugotovljene pomanijkljivosti pri doloditvi korekcijskega faktorja v drugem odstavku 8. &lena
odloka, in sicer pri ve€stanovanjskih objektih, ter tretjiem odstavku 9. ¢lena odloka pri dolo itvi
zazidanega stavbnega zemljiS€a, za primere, ko doloCena stavba gradbene parcele Se nima
doloCene.

S predlagano spremembo tockovanja infrastrukture lahko vecji poudarek damo vodovodnemu
in elektricnemu omreZju, nekoliko manjsi poudarek pa telekomunikacijskim povezavam, saj je
pomembnost vodovoda in elektrike na stavbnem zemljiS€u bistveno bolj pomembna zaradi
izgradnje vodov. V skladu z navedenim se prvi odstavek 12. ¢lena odloka spremeni tako, da
se opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami in
moznosti prikljuCitve na te objekte in naprave ovrednoti pri vodovodnem omreZju iz 20 na 35
tocCk, elektricnem omrezju iz 20 na 30 tock, kanalizacijsko omrezje ostaja ovrednoteno s 30
to¢kami, telekomunikacijsko omrezje se spremeni iz 40 na 20 tock, plinovodno omrezje pa
ostaja ovrednoteno z 20 to¢kami, prav tako javna razsvetljava z 10 to¢kami, asfaltna cesta z
20 toCkami in cesta s plo€nikom z 10 tockami.

V toc¢ki a) prvega odstavka 14. ¢lena odloka se dodatno opredeli stanovanjski namen. Doda
se tocka 0) PH3 — DRUZBENA DEJAVNOST 3 za objekte sakralne in kulturne dediscine.

15. ¢len odloka se spremeni tako, da se prvi odstavek oznaci s to¢ko a) in se dopolni tako, da
se doda nova tocka b), v kateri se navede korekcijski faktor za zaprte povrSine objektov za
stanovanjski namen. V drugem odstavku 15. ¢lena se pri tocki a) k Siframa druzbenih
dejavnosti PH1 in PH2, doda Se Sifra PH3. Tretji odstavek se oznadci kot tak.

V prvem odstavku 17. ¢lena odloka se dolocijo nove vrednosti tock za odmero nadomestila za
uporabo stavbnega zemljiS¢a za nezazidana stavbna zemljiS¢a. Prav tako se doda nova to¢ka
za objekte sakralne kulturne dediscine. Crtata se drugi in tretji odstavek ter se doda novi drugi
odstavek, ki dolo€a, da se vrednost toCke vsako leto revalorizira na podlagi indeksa rasti cen
zivljenjskih potrebscin za naslednje leto.

18. &len odloka se skladno z dolo¢bami 5. to¢ke 1. odstavka 179. ¢lena ZUreP-1, 1. odstavka
218 ZGO-1, 1. odstavka 180 ZUreP-1 ter 2. in 3. odstavka 218 . ¢lena ZGO-1, ki dolo¢ata, za
katera zazidana in nezazidana stavbna zemljiS¢a se odmerja ali ne odmerja nadomestilo, v
celoti ¢rta. Upostevaje kronologijo od uveljavitve ZUreP-1 in ZGO-1, prvi odstavek 59. ¢lena
ZSZ-84, ni ve€ v veljavi. Posledi€no se nadomestilo odmeri verskim skupnostim za svojo
versko dejavnost ter za zemljiS€a, ki se uporablja za potrebe ljudske obrambe (Sodba
Vrhovnega sodis€a st. Il Ips 51/2007, z dne 28. 8. 2018, Odlo¢ba US RS §t. U-I-11/16-29, z
dne 17. 9. 2020).

4. POGLAVITNE RESITVE, CILJI IN NACELA

Cilj predlaganih sprememb in dopolnitev odloka je boljSe in lazje razumevanje odloka ter
vzpodbuda lastnikom nezazidanih stavbnih zemljiS¢ k njihovi pozidavi oziroma prodaji
interesentom, predvsem mladim, ki Zelijo reSiti stanovanjsko problematiko.



5. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC
5.1 Posledice doloéitve nove vrednosti tock za odmero nadomestila za uporabo
stavbnega zemljiSéa (NUSZ) za nezazidana stavbna zemljiS¢a

Dolocitev nove vrednosti to¢k za odmero NUSZ prinaSa finanéne posledice, in sicer bo odmera
viSja za 298.471,11 EUR. Odmera nadomestila bo vi§ja v povprecju za 1,58 % razen za
nezazidana stavbna zemljiS€a za stanovanjski namen v 3. in 4. obmodju, ki bodo viSja za 25
%.

5.2 Posledice odmere NUSZ za uporabo stavbnega zemljiS¢a cerkvenim objektom

VKljuc€itev cerkvenih objektov v odmero prinasa financne posledice, in sicer bo prihodek visji
za 7.509,66 EUR, od tega 5.184, 04 EUR za stanovanjske povrsine in 2.325,62 EUR za
sakralne povrsine.

5.3 Posledice odmere NUSZ Ministrstvu za obrambo

VKljucitev vojaskih objektov v odmero prinasa finan€ne posledice, in sicer bo prihodek visji za
59.717,95 EUR.

5.4 Posledice spremembe to¢kovanja komunalne infrastrukture

Spremembe tockovanja komunalne infrastrukture prina$ajo finanéne posledice, in sicer bo
prihodek visji za 80.406,02 EUR.

Preracun posami¢no:

povriina vrednost k.f. st. st. Odmera NUSZ Razlika Razlika
m2 tocke tock mes. v EUR v EUR v %

[cosPoDARskI NAMEN 1- PA 500 0,00031793 1 1200 12 2.289,10

|nova odmera po predlogu 1205 2.298,63 9,54 0,42
[GosPODARSKI NAMEN 2 - PB [ 500 [ 000031793 | 1 [ 10s0 [ 12 | 2.002,96 [ [ |
|nova odmera po predlogu | | | | 1055 | | 2.012,50 | 9,54 | 0,48|
|cospoDARsko POSLOVNINAMEN1-PC | 500 | 000031793 | 1 [ 1120 | 12 ] 2.136,49 | | |
|nova odmera po predlogu | | | | 1125 | | 2.146,03 | 9,54 | O,45|
|cosPODARSKO POSLOVNINAMEN2-PD | 500 | 000031793 | 1 [ 920 [ 12 ] 1.754,97 | [ |
|nova odmera po predlogu | | | | 925 | | 1.764,51 | 9,54 | 0,54|
[TRGOVINA - PE [ 500 [ 000059024 | 1 [ 80 [ 12 | 2.903,98 | [ |
|nova odmera po predlogu | | | | 825 | | 2.921,69 | 17,71 | 0,61|
[STORITVENA DEJAVNOST 1- PF, [ 500 [ 000031793 | 1 [ 720 [ 12 | 1.373,46 | [ |
|nova odmera po predlogu | | | | 725 | | 1.383,00 | 9,54 | 0,69|
[STORITVENA DEJAVNOST 2- PG [ so0 | ooo031793 | 1 [ 620 [ 12 | 1.182,70 | | |
|nova odmera po predlogu | | | | 625 | | 1.192,24 | 9,54 | 0,81|
DRUZBENA DEJAVNOST - izob.zdr.soc. 500 0,00031502 1 150 12 283,52

nova odmera po predlogu 155 292,97 9,45 3,33
DRUZBENA DEJAVNOST - izob.zdr.soc. 500 0,00031502 1 220 12 415,83

nova odmera po predlogu 225 425,28 9,45 2,27
[DRUZBENA DEJAVNOST - javnaupr.obram. | 500 | 000063001 | 1 | 190 | 12 | 718,21 | [ |
|nova odmera po predlogu | | | | 195 | | 737,11 | 18,90 | 2,63|
[sTANOVANISKI OBJEKTI A [ so0 [ oooo2s067 | 1 [ 300 [ 12 | 451,21 | | |
|nova odmera po predlogu | | | | 305 | | 458,73 | 7,52 | 1,67|
[NEzAZID.ST.ZEM.-stanov.n.-L.in2.0bm.-B1 | 500 | 000011556 | 1 | 140 | 12 | 97,07 | [ |
|nova odmera po predlogu | | | | 145 | | 100,54 | 3,47 | 3,57|
[NEzAZID.ST.ZEM.-stanov.n.-3.in4.0bm.-B2 | 500 | 000008978 | 1 | 100 | 12 | 53,87 | [ |
|nova odmera po predlogu | | | | 125 | | 67,34 | 13,47 | 25,00|
[NEzAZID.ST.ZEM.-posl.n.-Lin 2.0bm.-c1 | 500 | 000057474 | 1 | 190 | 12 | 655,20 | [ |
|nova odmera po predlogu | | | | 195 | | 672,45 | 17,24 | 2,63|
[NEZAZID.ST.ZEM.-poslov..n.-3.in4.0bm.-c2] 500 | 000047679 | 1 [ 240 [ 12 ] 636,58 | [ |
|nova odmera po predlogu | | | | 245 | | 700,88 | 14,30 | 2,08|




Skupna visina odmere NUSZ na podlagi predlaganih sprememb in dopolnitev odloka je
446.104,74 EUR.

Sprejem odloka ne bo imel drugih posledic.
Poslovnik Obcinskega sveta Mestne obcine Novo mesto (DUL, §t. 14/19 — uradno precis€eno
besedilo) v Cetrtem odstavku 77. Clena dolo€a, da obcinski svet sprejema odloke po
dvostopenjskem postopku.

6. PREDLOG ZA ODLOCANJE
Obcinski svet Mestne obline Novo mesto sprejme predlog Odloka o spremembah in

dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a v Mestni obc&ini Novo
mesto v predloZzenem besedilu.

Pripravila:

Polona Lumpert, L.r. dr. Iztok Kovacic, l.r.
viSja svetovalka za odmero nadomestila vodja Urada za prostor in razvoj
Pia Svilan, l.r. dr. Jana Bolta Saje, l.r.
vodja Oddelka za ekonomiko nepremicnin direktorica ob¢inske uprave
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PREDLOG ODLOKA — PRILOGA 2

Na podlagi Zakona o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2023 in 2024 (Uradni
list RS, §t. 150/22, 65/23, 76/23 — ZJF-I in 97/23), 218., 218.a, 218.b, 218.c, 218.¢ in 218.d
¢len Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, &t. 102/04 — uradno precis€eno besedilo, 14/05
— popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 — odI. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1,
20/11 — odl. US, 57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13, 22/14 — odI. US, 19/15, 61/17 — GZ in
66/17 — odl. US) v povezavi z Gradbenim zakonom (GZ- Uradni list RS, §t. 199/21 in 105/22 -

33/1989, Uradni list RS, §t. 24/1992 — odl. US, 44/1997 — ZSZ, 101/2013 — ZDavNepr in
22/2014 - odl. US), Odlo¢be Ustavnega sodiS¢a RS s§t. U-I-313/13, z dne 21. 3. 2014 (Uradni
list RS, &t. 22/14), Odlo¢ba Ustavnega sodis¢a RS st. U-1-11/16-29, z dne 17. 9. 2020 (Uradni
list RS, &t. 157/20) in 15. ¢lena Statuta Mestne ob&ine Novo mesto (Dolenjski uradni list, 5t.
14/19 — uradno preciS¢eno besedilo) je Obcinski svet Mestne ob&ine Novo mesto na .
redni seji dne, , sprejel naslednji

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljisca
v Mestni ob¢ini Novo mesto

1. ¢élen
V Odloku o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a v Mestni obCini Novo mesto
(Dolenjski uradni list, §t. 29/19, 19/21, 6/22 in 31/22) se za besedilom drugega odstavka
8. €lena doda stavek, ki se glasi:
»Pri vec€stanovanjskih objektih, kjer povrsin skupnih in pomoznih prostorov (hodnikov,
stopniS¢...) ni mozno dolociti, se nadomestilo odmeri od Ciste tlorisne povrSine stanovanja, ki
se pomnozi s faktorjem 1,20.«

2. clen
Za besedilom tretjega odstavka 9. €lena se doda stavek, ki se glasi:
»Ce dolog¢ena stavba gradbene parcele $e nima dolo¢ene, se do njene dologitve za zazidano
stavbno zemljis€e Steje tisti del povrSine zemljiSke parcele, na kateri stoji takSna stavba
(fundus), pomnozena s faktorjem 1,5, preostali del povrSine takSne zemljiSke parcele pa se
Steje za nezazidano stavbno zemljisCe.«

3. ¢len

Prvi odstavek 12. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

Infrastruktura Stevilo tock
Vodovod 35
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Elektricno omrezje 30

Javna kanalizacija 30
Elektronske komunikacije | 20
Plinovodno omrezje 20
Javna razsvetljava 10
Makadamska cesta 10
Asfaltna cesta 20
Cestis€e s hodnikom za 10
pesce

4. clen
TocCka a) prvega odstavka 14. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:
»A — stanovanjski namen:

- stanovanje v samostojeci stavbi z enim stanovanjem,
- stanovanje s samostojeci stavbi z dvema stanovanjema,

- stanovanje v vecstanovanjski stavbi ali stanovanjsko - poslovni stavbi,

- stanovanje, ki se nahaja v krajni vrstni hisi,

- stanovanje, ki se nahaja v vmesni vrstni hisi,

- stanovanje v krajni vrstni hiSi z dvema stanovanjema,

- stanovanje v vmesni vrstni hiSi z dvema stanovanjema,
- klet, shramba, podstresje,

- zaprta loza, zaprt balkon,

- ostali prostori stanovanja,

- ko€a, dom, zidanica, pocitniSki objekt,

- oskrbovano stanovanje,

- nedokon¢ano stanovanje v stavbi z enim, dvema ali ve€ stanovaniji,

- neuporabna stanovanjska stavba,
- nedokon¢ano stanovanje v stavbi z veC stanovaniji,
- nedokoncan nestanovanijski del stavbe.«

V prvem odstavku 14. ¢lena se doda to¢ka o), ki se glasi:
»0) PH3 — DRUZBENA DEJAVNOST 3:
- objekti sakralne kulturne dediscine.«

5. ¢len

15. Clen se spremeni tako, da se glasi:

»(1) a) Namen stavbnega zemljiS¢a se ovrednoti z naslednjimi to¢kami:

Sifra dejavnosti Namembnost uporabe 1. 2. 3. 4.
obmocje | obmodje | obmocje | obmocje
A Stanovanjski in pocitniski objekti 40 40 30 20
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B1 Nezazidano stavbno zemljis¢e — 50 50 40 20
B2 stanovanjska gradnja

C1 Nezazidano stavbno zemljis¢e — 90 80 70 30
C2 poslovna gradnja

Stevilo to¢k za povrsino nezazidanega stavbnega zemlji§éa se dologi glede na podrobno
namensko rabo prostora, doloCeno v prostorskih aktih obcCine in glede na lego v obmodju iz
10. ¢lena tega odloka.

b) Pri zaprtih povrsinah stanovanjskih objektov se pri odmeri uposteva korekcijski faktor 1,0.

(2) Objekte za poslovne, storitvene in gospodarske namene se ovrednoti kot sledi:

a) vrsta dejavnosti se ovrednoti z naslednjimi toCkami:

Sifra dejavnosti Skupine dejavnosti 1. 2. 3. 4.
obmocje | obmocgje | obmodje | obmodje
PA Gospodarski namen 1050 950 520 260
1
PB gospodarski namen 950 730 520 260
2
PC gosp. poslov. 850 630 420 210
namen 1
PD gosp. poslov. 750 560 370 160
namen 2
PE trgovina 650 480 320 160
PF storitvena dejavnost 550 410 270 110
1
PG storitvena dejavnost 450 340 220 110
2
PH1, PH2, PH3 | druzbena dejavnost 50 40 20 10

b) nepokrita skladis¢a, javna parkiris¢a, za katere se placuje parkirnina ali najemnina;
parkirni prostori gospodarskih subjektov, pravnih oseb in drustev, ki se ukvarjajo s
pridobitno dejavnostjo, delavnice na prostem, teniSka igris€a, odprti bazeni, kampi, so
skladno s tem odlokom poslovne povrsine in se jih to¢kuje po vrsti dejavnosti, kot dolo¢a
drugi odstavek Sestega C€lena tega odloka in se ovrednoti z naslednjim korekcijskim

faktorjem:

Vrsta poslovne povrsine

Korekcijski faktor

parkiriS¢a, odprta skladis¢a, nadstreSnice

0,3
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Zemljis¢a na obmocdju bencinske ¢rpalke 0,5
Povrsine bazenov 0,5
Ograjene povrsine bazenov in prostore za 0,3
kampiranje

Zunanje gostinske povrsine 0,5
Rekreacijske povrsine (tenis igris€a,...) 0,3
Razstavno-prodajne povrSine 0,7

(3) V primeru, da je posamezna pravna oseba registrirana za ve¢ dejavnosti, ki jih opravlja na
isti lokaciji ali ve¢ lokacijah, se pri odmeri nadomestila uposteva previadujo¢a dejavnost.»

6. clen

17. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
“(1) Vrednost toCke za izraCuna nadomestila znasa:

.S|fra . Naziv Vrednost to¢ke
dejavnosti
A Stanovanjske povrSine 0,0002506700
PA, PB,
PC, PD, Poslovne povrsine 0,0003179300
PF, PG
PE Trgovina 0,0005902400
PH1 Druzbena dejavnost — |zpbrazevanje, 0,0003150200
zdravstvo, sociala
PH2 Druzbena dejavnost — javna uprava 0,0006300100
PH3 Druzbena dejavnost — .(?’bvj.ektl sakralne 0,00015751
kulturne dediScine
B1 Nezaz!dano stavpno ;emljlsce - 0,00023112
stanovanjska gradnja 1. in 2. obmocje
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B2 Nezaz!dano stavpno ;emljlsce - 0,00017956
stanovanjska gradnja 3. in 4. obmocje
C1 Nezazidano stgvbng zemljlscev.— 0,00114948
poslovna gradnja 1. in 2. obmocje
Nezazidano stavbno zemljisée —
C2 poslovna gradnja 3. in 4. obmocje 0,00095358

(2) Vrednost toCke se vsako leto, do 31. decembra, za naslednje leto, revalorizira z indeksom
rasti cen Zivljenjskih potrebS¢in za obdobje pred letom, za katerega se nadomestilo odmeri.
Nove vrednosti to¢k se upostevajo s 1. januarjem naslednje leto. Ugotovitveni sklep Zupana o
revalorizaciji vrednosti toCke se objavi v Dolenjskem uradnem listu. «

7. ¢len

18. Clen se v celoti Crta.

8. clen
Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu.
St.: 007-8/2019

Novo mesto, dne 2023

Zupan
mag. Gregor Macedoni l.r.
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