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PRILOGE:
1. Obrazlozitev pripravljavca

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, st.
199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in
95/23 — ZIUOPZP) in Statut Mestne ob¢ine Novo
mesto — uradno precis€éeno besedilo - UPB1
(Dolenjski uradni list, St. 14/19)

Urad za prostor in razvoj, Oddelek za okolje in
prostor

dr. Iztok Kovacic, vodja urada

Mojca Tavéar, vodja Oddelka za okolje in
prostor

Izidor Jerala, podsekretar za prostorsko
nacértovanje

Obcinski svet Mestne obcine Novo mesto je
obravnaval in potrdil dopolnjen osnutek
Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem
naértu DOLB GG Novo mesto in Okoljsko
porocilo za OPPN DOLB GG Novo mesto.
Pripombe in predlogi obéinskega sveta so
sestavni del pripomb in predlogov z javne
razgrnitve ter javne obravnave.

mag. Gregor Macedoni L.r.
Zupan

2. Dopolnjen osnutek Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem naértu DOLB GG Novo mesto in Okoljsko porocilo
(Celotno gradivo je objavljeno na povezavi https://www.novomesto.si/prostorski-portal/’2023021311321968/)

3. Povzetek za javnost
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Priloga 1. Obrazlozitev pripravljavca

OBRAZLOZITEV: ODLOK O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU DOLB
GG NOVO MESTO IN OKOLJSKO POROCILO ZA OPPN DOLB GG (DOPOLNJEN OSNUTEK)
1. OBRAVNAVA

1. UvOD

Mestna obcina Novo mesto na podlagi prejete pobude investitorja, dolo€il Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP, v
nadaljevanju: ZureP-3) in Sklepa o pripravi obCinskega podrobnega prostorskega nacrta DOLB GG
Novo mesto (Dolenjski uradni list 5t. 5/23 in 25/23) pripravlja ob&inski podrobni prostorski nacrt za
umestitev sistema daljinskega ogrevanja na lesno biomaso (nadalje OPPN DOLB GG Novo mesto)
in pripadajoCe okoljsko porocilo. Pobudnik in naro¢nik izdelave OPPN je Gozdno gospodarstvo
Novo mesto d.d., Smrecnikova ulica 45, Novo mesto. Izdelovalec prostorskega nacrta je GPI
gradbeno projektiranje in inZzeniring d.o.o. Novo mesto, Kocevarjeva ulica 31, Novo mesto,
izdelovalec pripadajoCega okoljskega porocila je Eranthis, presoja vplivov na okolje, Maja Divjak
Malavasic€ s.p., Kovinarska ulica 5B, Krsko.

2. OBMOCJE OBRAVNAVE

Obmodje urejanja se nahaja v jugozahodnem delu Novega mesta v Smihelu. Posega na dele enot
urejanja prostora z oznakami NSM_06, NSM_05 in NSM_04, kot so dologene z Odlokom o
oblinskem prostorskem nacrtu Mestne obline Novo mesto — uradno precis€eno besedilo
(Dolenjski uradni list, §t. 24/22 — UPB 1).

Obmocje urejanja po velikosti obsega okvirno 0,9 ha povrsine in je prikazano na spodnjem Prikazu
1. Obsega zemljis€a s parcelnimi Stevilkami ali njihovimi deli 361/20, 360/3, 360/2, 361/23, 362/8,
361/22, 362/7, 362/3, 367/10, 367/11, 370/23, 370/22, 364/1, 364/3, 1278/1, 374/3, 1278/5, 374/11,
374/14, 374/13, 374/15, 374/12, 376/4, 376/2, 372/20, 372/21, 372/1, 1458, 1292/3, 370/25,
370/24, 370/13, 370/16, 370/7, 370/18, 370/4, 420/23, 1289/5, 431/4, 1290/5 in 1290/6, vse k.o.
1484-Smihel pri Novem mestu.
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Prikaz 1: Prikaz obmocdja urejanja na grafiCnem nacrtu Ureditvena situécijé s p;ikazom UE,
dopolnjen osnutek OPPN DOLB GG Novo mesto, izdelal GPI novo mesto d.o.0., december 2023.
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3. VSEBINA PROSTORSKEGA AKTA IN OKOLJSKEGA POROCILA

Z OPPN se nacrtuje umestitev proizvodne naprave za izkoriS€anje obnovljivih virov energije z
objekti in napravami energetske infrastrukture, ki so v skladu s predpisi s podrocja energije
potrebne za povezavo proizvodne naprave z distribucijskim sistemom ali napravami za
shranjevanje energije. Predvidena je umestitev kotlovnice (biomasa) z moc¢jo 3100 kW za
proizvajanje tople vode in soproizvodnjo (kogeneracijo) elektricne in toplotne energije na mestu
obstojedega rastlinjaka na zemljis¢u s parc. §t. 361/20, k. 0. 1484-Smihel pri Novem mestu in
distribucijski sistem (toplovod) za prenos energije.

V povezavi s pogoji Zakona o oskrbi s toploto iz distribucijskih sistemov (Uradni list RS; §t. 44/22,
v nadaljevanju: ZOTDS) se nacrtuje sistem daljinskega ogrevanja, s katerim se omogoCa
distribucija toplote izklju€no v okviru lastniSkega distribucijskega sistema. Na nacrtovani lastniski
distribucijski sistem je priklju¢evanje odjemalcev omejeno le na tiste, ki so po predpisih, ki urejajo
pravice na delih stavb, solastniki ali skupni lastniki nacrtovanega sistema. Nacrtovani sistem je
namenjen daljinskemu ogrevanju stavb s stavbno $t. v katastru nepremicnin 871-1484, 872-1484,
10202-1484, 10108-1484, 10109-1484, 10110-1484, 10111-1484, 10115-1484, 10116-1484,,
10117-1484,, 10118-1484, 10119-1484, 10120-1484, 10121-1484, 10204-1484, 10205-1484,
10237-1484, 881-1484, 10155-1484, 236-1484, 812-1484, 10154-1484, 851-1484, 10238-1484,
806-1484, 805-1484, 913-1484, 896-1484, 897-1484 in 911-1484. Navedene stavbe so v naravi
stavbe vrtnarije GG Novo mesto, DSO Novo mesto, VDC Novo mesto, OS Smihel, Skofije Novo
mesto, Zupnije Novo mesto, Drustveni prostor ZSAM in individualne stanovanjske stavbe med

Z OPPN se na stavbnih zemljis¢ih v obmoc&ju OPPN dopusti gradnja proizvodne naprave za
izkoriS€anje obnovljivih virov energije s pripadajoCimi objekti in napravami za distribucijo energije
po pogojih druge alineje prvega odstavka 130. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni
list RS, §t. 199/21 in 18/23 — ZDU-10) brez predhodne spremembe OPN.

Na delu zemlji$&a s parc. §t. 361/20 k.o. 1484-Smihel pri Novem mestu, kjer je naértovana gradnja
kotlovnice (obmocje UE-E), je z OPPN predvidena sprememba namenske rabe (iz IK - PovrSine z
objekti za kmetijsko proizvodnjo v E - obmocja energetske infrastrukture) in v obmocju OPPN
sprememba prostorskih izvedbenih pogojev brez predhodne spremembe OPN po pogojih 130.
Clena ZureP-3. Spremembe so usklajena s cilji prostorskega razvoja obcine, pravnimi rezimi in
varstvenimi usmeritvami. Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Novo mesto —
uradno precis€eno besedilo (Dolenjski uradni list §t. 24/22-UPB1) v Sestem odstavku 70. ¢lena
dolo€a, da se ustrezna energetska opremljenost naselij zagotavlja s postopnim opremljanjem ob
upostevanju prioritet in faznosti glede na njihovo vlogo in pomen v omrezju naselij (zankanje
elektroenergetskega omrezja Novega mesta, izboljSava telekomunikacij, izgradnja plinovoda in
sistemov ogrevanja z lesno biomaso, son¢ne energije in drugih alternativnih energetskih virov).

V okoljskem porocilu so bili obravnavani verjetni vplivi plana na elemente okolja in zdravja ljudi.
Presojani so bili neposredni, daljinski, kumulativni, trajni in zacasni vplivi. Vplivi izvedbe OPPN na
zgoraj navedene segmente so opredeljeni na podlagi presojanega plana in predvidenih sprememb
namenske rabe. Ugotovljeno je bilo, da bodo klju¢ni negativni vplivi, ki bi jih lahko povzrocila
izvedba OPPN, emisije v zrak, emisije hrupa ter nastajanje odpadkov. Na ostale segmente okolja
izvedba OPPN ne bo imela vplivov. Plan bo imel pozitivne vplive na zagotavljanje rabe obnoviljivih
virov energije. V €asu gradnje bo potrebno zagotoviti ustrezno varovanje registriranih enot kulturne
dediScine. Okoljsko porocilo ocenjuje, da vplivi izvedbe predmetnega OPPN ne bodo bistveni ob
upostevanju zakonskih predpisov in omilitvenih ukrepov in da je Ob¢inski podrobni prostorski nacrt
DOBL GG Novo mesto, GPI d.0.0., z vidika vplivov izvedbe plana na okolje, varstvo ¢lovekovega
zdravja, kulturne dedisCine in ohranjanje narave sprejemljiv. Sprejemljivost okoljskega porodila in
vplivov izvedbe plana na okolje je potrdilo ministrstvo pristojno za okolje (MOPE) z izdanim prvim
mnenjem §t. 350-36/2023/5 z dne 9. 5. 2023.



4. OBRAZLOZITEV POSTOPKA IN SODELOVANJA Z JAVNOSTJO

Postopek priprave OPPN se je na podlagi preucitve prejete pobude investitorja priel s pripravo in
sprejetiem Sklepa o pripravi obCinskega podrobnega prostorskega nacrta DOLB GG Novo mesto
(Dolenjski uradni list &t. 5/23). Ministrstvo, pristojno za prostor, je prostorskemu aktu v zbirki
prostorskih aktov dodelilo identifikacijsko §t. 3351.

Na podlagi drugega odstavka 121. ¢lena ZUreP-3 so bile pripravljene Osnove za pripravo OPPN,
ki so bile javno objavljene na spletni strani mestne obcine. Zainteresirana javnost je bila z javnim
naznanilom pozvana k predlozZitvi predlogov in usmeritev za pripravo prostorskega nacrta, lastniki
stavb, ki so predvidene za prikljucitev na naértovani DOLB, pa z dopisom, vendar pripravljavec ni
prejel nobenih predlogov ali usmeritev.

Na obravnavanem obmodju ni evidentirane kulturne dedis€ine. Na podlagi 128. ¢lena ZUreP-3 in
mnenja Zavoda RS za varstvo narave §t. 3563-0058/2022-2 z dne 9. 12. 2022 v postopku priprave
SDZN-2 ni potrebno izvesti celovite presoje vplivov na okolje oziroma presoje sprejemljivosti
vplivov na varovana obmocja narave.

Pri pripravi dopolnjenega osnutka OPPN so bili uporabljeni:

- podatki iz prikaza stanja prostora in drugi javni prostorski podatki, pomembni za pripravo
prostorskega akta, vklju€no s podatki nosilcev urejanja prostora;

- strokovne podlage - Idejna zasnova za pridobitev projektnih in drugih pogojev za DOLB
GG NOVO MESTO, ki jo je izdelal FIMA d.o.o0., Otigki vrh 26c, 2373 Sentjanz Pri
Dravogradu, §t. proj. dok. F-50/22, julij 2022;

- strokovno gradivo osnutka OPPN, ki ga je izdelal GPI gradbeno projektiranje in inZzeniring
d.o.0. Novo mesto, Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto, $t. naloge P-2020/06,
september 2022, marec in dopolnitev oktober 2023;

- HidroloSko hidravlicna analiza za potrebe OPPN DOLB GG Novo mesto, §t. projekta
P2022/02, ki jo je v izdelal Biro Kepa, Robert Kepa s.p., Dolenjska ulica 10 a, Trebnje, julij
2023 in

- Okoljsko porocilo za OPPN DOLB GG Novo mesto, ki ga je izdelal ERANTHIS, presoja
vplivov na okolje, Maja Divjak Malavasi¢ s.p., KrSko (marec, dopolnjeno oktober 2023).

Na podlagi desetega odstavka 29. ¢lena Energetskega zakona (Uradni list RS, &t. 60/19 — uradno
precis¢eno besedilo, 65/20, 158/20 — ZURE, 121/21 — ZSROVE, 172/21 — ZOEE, 204/21 — ZOP in
44/22 — ZOTDS) je bil pri pripravi upoStevan Lokalni energetski koncept Mestne obcine Novo
mesto.

V postopku priprave so sodelovali nosilci urejanja prostora, usmeritve iz prejetih prvih mnenj so
vklju¢ene v dopolnjeni osnutek OPPN. Zaradi podanih pripomb nosilcev urejanja prostora s
podrocja upravljanja z vodami in lokalne distribucije zemeljskega plina, je bil OPPN v oktobru 2023
dopolnjen, reSitve v dopolnjenem osnutku OPPN so skladne s podanimi pripombami, sta pa mneniji
obeh nosilcev v €asu priprave obrazlozitve Se v pripravi in bosta predvidoma prejeti v spisu
postopka do 1. obravnave dopolnjenega osnutka OPPN.

V decembru 2023 izdelan dopolnjen osnutek OPPN je s tem gradivom posredovan v prvo
obravnavo obcinskemu svetu. Javnost se bo z dopolnjenim osnutkom OPPN seznanila v okviru
javne razgrnitve (30 dni) in javne obravnave. Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN bo
potekala v decembru 2023 in zaCetku januarja 2024. Gradivo dopolnjenega osnutka OPPN in
pripadajoCega Okoljskega porocila je na vpogled v prostorih Mestne ob¢ine Novo mesto, Seidlova
cesta 1, Novo mesto, v elektronski obliki pa na prostorskem portalu Mestne ob&ine Novo mesto:
https://www.novomesto.si/prostorski-portal/2023021311321968/.

Na podlagi pridobljenih pripomb in predlogov z javne razgrnitve ter prve obravnave na obCinskem
svetu bodo izdelana stali§¢a do pripomb in predlogov. Stalis¢a do pripomb potrdi Zupan s sklepom
in so podlaga za izdelavo predloga prostorskega akta. Predlog bo posredovan nosilcem urejanja
prostora za pridobitev drugih mnenj. Po pridobitvi mnenj bo pripravljen usklajen predlog
prostorskega akta, ki bo posredovan v drugo obravnavo in sprejem na obg¢inski svet.

Sprejet prostorski akt bo objavljen v Dolenjskem uradnem listu, na spletni strani Mestne obcine
Novo mesto in v prostorskem informacijskem sistemu.



5. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC

lzdelavo OPPN financira pobudnik priprave prostorskega akta, ki je zasebni investitor. Med
pobudnikom, Mestno ob¢ino Novo mesto in izdelovalcem prostorskega akta je sklenjena tripartitna
pogodba o izdelavi OPP (8t. 350-0001/2023), na podlagi katere se investitor zavezuje Mestni obgini
Novo mesto kot pripravljavcu prostorskega akta poravnati stroSke za objave v javnem glasilu,
pridobivanje mnenj in morebitne druge stroske priprave. Z izvedbo nacrtovanega DOLB GG bo v
Novem mestu pomembno zmanjSana raba fosilnih energentov, povecan delez rabe OVE in
izboljSana varnost oskrbe z lokalnimi viri energije. Nacrtovana prostorska ureditev bo prispevala k
doseganjem ciljev Celovitega nacionalnega energetskega in podnebnega nacrta.

Pripravil:

Izidor Jerala I.r. dr. Iztok Kovadic I.r.
podsekretar za prostorsko naértovanje vodja Urada za prostor in razvoj
Mojca Tav¢€ar I.r. dr. Jana Bolta Saje I.r.

vodja Oddelka za okolje in prostor direktorica obcCinske uprave



Priloga 2. Dopolnjen osnutek odloka

faza: DOPOLNJEN OSNUTEK

Na podlagi 124. in 130. ¢lena in v povezavi s 129. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3; Uradni
list RS, &t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 - ZIUOPZP) ter 15. ¢lena Statuta

Mestne obcine Novo mesto — uradno preciS€eno besedilo - UPB1 (Dolenjski uradni list, §t. 14/19) je
Obcinski svet Mestne obc¢ine Novo mesto na ......... sejidne ................ sprejel

ODLOK
o
obcinskem podrobnem prostorskem naértu DOLB GG Novo mesto

|. UVODNE DOLOCBE
1. élen
(podlaga za OPPN)

(1) S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obd&inskem prostorskem nacrtu Mestne
ob&ine Novo mesto - uradno preci§¢eno besedilo (Dolenjski uradni list, §t. 24/22 - UPB1; v nadaljnjem
besedilu: OPN) sprejme Obcinski podrobni prostorski naért DOLB GG Novo mesto (v nadaljnjem
besedilu: OPPN).

(2) OPPN se vodi pod identifikacijsko Stevilko 3351.

2. ¢len

(vsebina in oblika OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni (besedilo tega odloka) in grafi¢ni del. 1zdelana sta v digitalni in
analogni obliki.

(2) Tekstualni del je dolo&en v Il. Poglavju tega odloka.

(3) Grafi¢ni del je sestavina vezane mape OPPN, ki obsega naslednje graficne naclrte:

1.a lIzsek iz OPN — namenska raba prostora M 1: 2500
1.b Izsek iz OPN - infrastruktura M 1: 2500
2 Pregledna situacija M 1: 2500
3  Geodetski nadrt s prikazom obmocja urejanja M 1: 1000
4  DKN s prikazom obmocja urejanja M 1: 1000
5 Ureditvena situacija s prikazom UE M 1: 1000
6. Nacrt parcelacije M 1: 1000
7  Prometna in komunalno — energetska infrastruktura M 1: 1000
8.a ReSsitve za celostno ohranjanje kulturne dediS&ine, za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje
narave ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom

M 1: 1000

8.b ReSsitve za celostno ohranjanje kulturne dediS&ine, za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje
narave ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom

M 1: 1000

9. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmod;ji M 1: 2500
3. ¢len
(spremljajoce gradivo OPPN)
(1) Spremljajo¢e gradivo OPPN je:

1. lzvleCek iz OPN
2. Porodilo o sodelovanju z javnostjo
3. Podatki iz prikaza stanja prostora
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Strokovne podlage

Usmeritve

Mnenja

Okoljske presoje

Obrazlozitev in utemeljitev OPPN
Povzetek za javnost

©ooND O~

(2) SpremljajoCe gradivo je sestavina vezane mape OPPN, razen Strokovnih podlag in
elaborata Okoljsko porodilo za OPPN DOLB GG Novo mesto (izdelal: ERANTHIS, presoja vplivov na
okolje, Maja Divjak Malavasi¢ s.p., KrSko, marec 2023, dopolnitev oktober 2023, december 2023)
navedenih v prejSnjem odstavku, ki so shranjene v posebnih mapah in se hranijo na sedezu MONM.

[l. TEKSTUALNI DEL OPPN

4. élen
(pomen izrazov)

Posamezni izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo naslednji pomen:

- Obmocje urejanja: obmocje zemljiS¢, ki se urejajo z OPPN.

- Ureditvena enota: del obmod&ja urejanja s skupnimi znacilnostmi glede vrste dejavnosti ter
urbanisti¢no-arhitekturnih pogojev za gradnjo objektov in ostalih ureditev.

- Faktor izrabe gradbene parcele: razmerje med bruto tlorisno povrsino stavbe in celotno povrsino
gradbene parcele, pri Cemer je bruto tlorisna povrSina stavbe skupna povrSina vseh polnih etaz
stavbe. V izraCunu Fl se uposteva skupna bruto povrsina vseh stavb na gradbeni parceli.

- Faktor zazidanosti gradbene parcele: razmerje med povrSino fundusa stavbe in celotno povrsino
gradbene parcele. V izradunu FZ se upoSteva skupna povrsina fundusov vseh stavb na gradbeni
parceli.

5. ¢len
(pomen kratic)

Kratice, uporabljene v tem odloku, imajo naslednji pomen:
- UE: ureditvena enota,
- GJI: gospodarska javna infrastruktura,
- DOLB: daljinsko ogrevanje na lesno biomaso (DOLB),
- SPTE: soproizvodnja toplotne in elektricne energije,
- Fl: faktor izrabe gradbene parcele
- FZ: faktor zazidanosti gradbene parcele
- TP: transformatorska postaja,
- EKK: elektrokabelska kanalizacija,
- MONM: Mestna ob&ina Novo mesto.

1. SPREMEMBA NAMENSKE RABE IN PROSTORSKO IZVEDBENIH POGOJEV OPN

6. ¢len
(sprememba namenske rabe in prostorsko izvedbenih pogojev OPN)

predhodne spremembe OPN, in sicer iz IK (povrSine za kmetijsko proizvodnjo) v E (obmocja energetske
infrastrukture). (2) S tem odlokom se v obmoc&ju UE-E spreminjajo prostorsko izvedbeni pogoji brez
predhodne spremembe OPN tako, da je dopustna gradnja objekta za proizvodnjo toplotne energije iz
obnovljivih virov (CC-SI 22222 - kotlarna na biomaso toplotne moc&i do 3,1 MW) in naprave za
soproizvodnjo elektriéne energije v kotlarni (CC-SI 23020 - SPTE do elektricne mod&i 1 MW).



(3) S tem odlokom se v obmo¢ju UE-E in UE-T spreminjajo prostorsko izvedbeni pogoji brez
predhodne spremembe OPN tako, da je dopustna gradnja lastniSkega distribucijskega sistema energije
za prenos energije, pridobljene iz obnovljivih virov energije (CC-SI 22222 in CC-SI 22241).

2. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

7. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

S tem odlokom se nacrtuje DOLB, ki obsega:
- proizvodno napravo za izkoriS€anje obnovljivih virov energije (lesna biomasa) s SPTE,
- distribucijski sistem za daljinsko ogrevanje stavb in
- distribucijski sistem za prenos elektri¢ne energije proizvedene s SPTE.

8. ¢len
(obmogje urejanja)

(1) Obmogje urejanja posega na dele enot urejanja prostora NSM_06, NSM_05 in NSM_04,
kot so doloCene z OPN.

(2) Obmocje urejanja je velikosti 8,9 arov in je prikazano na graficnem nacrtu 3 — Geodetski
nacrt s prikazom obmocja urejanja. Obsega zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami ali njihovimi deli 361/20,
360/3, 360/2, 361/23, 362/8, 361/22, 362/7, 362/3, 367/10, 367/11, 370/23, 370/22, 364/1, 364/3, 1278/1,
374/3, 372/20, 372/21, 372/1, 1458, 1292/3, 370/25, 370/24, 370/13, 370/16, 370/7, 370/18, 370/4,
420/23, 1289/5, 1290/5 in 1290/6, vse k.o. 1484-Smihel pri Novem mestu.

9. ¢élen
(ureditvene enote)

Obmodje urejanja se deli na naslednje UE:
- UE-E: obmodje energetske infrastrukture - za gradnjo proizvodne naprave za izkori§€anje obnovljivih
virov energije (lesne biomase) s SPTE in
- UE-T: obmocje za gradnjo distribucijskega sistema za daljinsko ogrevanje stavb.

10. ¢len
(posegi izven obmoc¢ja urejanja)

(1) Zaradi gradnje toplovoda so dopustni naslednji posegi izven obmocja urejanja, in sicer:
prikljucitev objektov na toplovod, vzankanje elektricnega voda v DV 20 kV Ragovo med obstoje¢i TP Dom
starejsih ob&anov NM in TP Kristanova 1971 (parc. §t. 367/11, 370/23, 368/4, vse k. 0. 1484-Smihel pri
Novem mestu), krizanja z obstoje€o GJI, preCkanja ceste brez prekopavanja — s podbijanjem v za&citni
jekleni cevi ter zamenjava obstojelih cevi kanalizacije odpadnih voda (parc. &t. 367/15, 367/10, 367/11,
370/23, 370/22, 1278/1, 364/1, 361/3, vse k. 0. 1484-Smihel pri Novem mestu).

(2) Vsi posegi so predvideni v enotah urejanja prostora z oznako NSM_04 in NSM_05 ter
razvidni iz grafi¢nega naérta 9 — Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmod;ji.

3. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

11. €len
(vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji)



(1) Z nagrtovanimi novimi vodi se posega tudi v obmodja lokalnega infrastrukturnega omrezja,
zato je potrebno upoStevati predpisane odmike od obstojeCe oziroma predvidene infrastrukture ter
usmeritve upravljavcev zaradi posegov v varovalne pasove.

(2) V Casu izvajanja gradbenih del se zagotovi varen promet in nemoteno komunalno-
energetsko oskrbo objektov na obmocju urejanja in tudi izven njega. Dovozi in dostopi do sosednjih
zemljid& in objektov se ohranjajo. Ce bodo zaradi gradnje le-ti zadasno prekinjeni, se uredijo ustrezni
nadomestni zacasni dovozi in dostopi, ki morajo biti umesceni in urejeni tako, da bodo v ¢im manjsi meri
prizadeti elementi obstojecih cest in ureditev ter bivalno in naravno okolje.

(3) Posegi na zemlji8€a izven obmoc¢ja urejanja, ki so po svoji naravi za¢asni posegi med
gradnjo, so dopustni zaradi izvedbe nujnih zemeljskih del, ureditve zagasnih dostopov in podobno, ¢e
niso v neskladju z dolo€bami OPN.

(4) Nove gradnje in ureditve ne smejo imeti Skodljivega vpliva na gradbenotehni¢no stanje
obstojecih objektov znotraj in izven obmodja urejanja, morebitne poSkodbe pa mora investitor sanirati.

(5) Vsa z gradbenimi deli tangirana zemljiS¢a znotraj in izven obmoc€ja urejanja se po
koncanju del ¢im prej ustrezno sanirajo oziroma povrnejo v prvotno stanje.

(6) Investitor mora v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizirati
gradbis¢e tako, da bo prepreCeno onesnazevanje okolja (zraka, tal, povrSinskih in podzemnih voda,
prometnih povrsin itd.) zaradi emisij hrupa, transporta, skladiS€enja in uporabe tekocih goriv ter drugih
Skodljivih snovi (npr. cementno mleko, gorivo iz gradbene mehanizacije). V primeru nezgode (npr. ob
razlitju nevarnih teko€in ali razsutju drugih materialov) je treba zagotoviti takojSnje ukrepe oziroma
posredovanje pristojnih sluzb.

2.1 Opis reSitev nacrtovanih objektov in povrsin

12. élen
(izvedbena regulacija prostora)

(1) V obmocju urejanja se za prostorske ureditve, ki se ne urejajo s tem odlokom, uporablja
izvedbena regulacija prostora, ki jo dolo¢a OPN.

(2) Za prostorske ureditve nacrtovane s tem odlokom, se uporablja izvedbena regulacija
dolo€ena s tem odlokom, izvedbena regulacija prostora, ki jo dolo¢a OPN pa se uporablja smiselno.

13. ¢len
(dopustne dejavnosti)

V obmo¢ju urejanja se prostorske ureditve iz 7. ¢lena tega odloka uporabljajo za proizvodnjo,
distribucijo in oskrbo z energijo. Skladno s predpisi o standardni klasifikaciji dejavnosti so dopustne
dejavnosti s podro&ja D35 - Oskrba z elektricno energijo, plinom in paro, €e so te skladne s predpisi o
energetiki in predpisi o pogojih za zagotavljanje oskrbe s toploto iz distribucijskih sistemov.

14. élen
(dopustni objekti glede na namen uporabe)

(1) V UE-E je dopustna gradnja glavne stavbe s proizvodno napravo za izkoris€anje
obnovljivih virov energije (lesne biomase) s SPTE, vklju¢no s pripadajocimi ureditvami, pomoznimi objekti
in napravami za prikljucitev na distribucijski sistem energije, ki so v skladu s predpisi o razvr$€anju

objektov:
- 23021 Elektrarne in drugi energetski objekti
- 22222 Lokalni cevovodi za toplo vodo, paro in stisnjen zrak

- 22241 Lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi



(2) V UE-T je dopustna gradnja gradbeno inZenirskih objektov s pripadajo€imi ureditvami,
pomoznimi objekti in napravami, ki so namenjeni lastniSkemu sistemu distribucije energije in so v skladu s
predpisi o razvr§¢anju objektov:

- 22222 Lokalni cevovodi za toplo vodo, paro in stisnjen zrak
- 22241 Lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi

(3) V obmocgju urejanja je dopustna gradnja drugih objektov in izvedba posegov v prostor, Ki
so potrebni za izvedbo s tem odlokom nacrtovanih prostorskih ureditev, njihovo zunanjo ureditev, izvedbo
krizanj in prestavitev vodov komunalne opreme in priklju¢kov nanje.

15. €len
(dopustne gradnje in posegi v prostor)

V obmodju urejanja so dopustne izvedbe vseh vrst del za gradnjo objekta po predpisih o
graditvi objektov ter druga dela, ki posegajo v fizicne strukture na zemeljskem povrsju in pod njim ter
trajno spreminjajo podobo ali rabo prostora, ¢e so:

- skladni z izvedbeno regulacijo prostora, dolo¢eno v 12. €lenu tega odloka in
- niso v nasprotju s pravnim rezimom javnopravne omejitve.

2.2 Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

16. clen
(velikosti in oblikovanje objektov)

(1) Objekte in zunanje ureditve je treba oblikovati tako, da ustvarjajo, ohranjajo in krepijo
kakovostne prepoznavne znacilnosti prostora in njegovo identiteto. Objekti na posamezni gradbeni parceli
morajo biti medsebojno usklajeni.

(2) Pogoji za glavno stavbo (kotlovnico) v UE-E, v kateri je proizvodna naprava za izkoris¢anje
obnovljivih virov energije:

- stavba ima najve eno polno etaZo nad koto urejenega terena, dopustna je gradnja kleti. Objekti
naprave, ki so potrebni za tehnologijo proizvodnje za izkoris€anje obnovljivih virov energije lahko
presegajo visino stavbe,

- venec stavbe ne sme presegati povprecne viSine slemen obstojecih objektov na obmocju Gozdnega
gospodarstva Novo mesto,

- tlorisni gabarit glavne stavbe se prilagodi tehni¢nim zahtevam za gradnjo, praviloma naj bo tloris
pravokoten z razmerjem stranic do najvec 2:3 (Sirina : dolzina),

- streha je ravna streha ali simetriéna dvokapnica z naklonom dvokapnice od 15° do 20°. Sleme
dvokapnice se orientira vzdolZz daljSe stranice objekta. Na strehi je dopustno odpiranje streSin in
nameS&anje objektov in naprav, ki so potrebna za delovanje proizvodnega objekta. Kritina je
znacilna in prevladujo€a za to obmocje (siva, rjava), odsevne kritine niso dopustne,

- za fasado se uporabijo barve in materiali v nevsiljivih, toplih oziroma sonaravnih barvah v
medsebojno usklajenih barvnih kombinacijah, lahko se uporabijo termopaneli. Uporaba signalnih
barv, ki so v prostoru izrazito mote€e in neavtohtone (npr. citronsko rumena, vijoli€na, zivo oziroma
travnisko zelena, Zivo oziroma turkizno modra), ni dopustna.

2.3 Parcelacija in gradbene parcele
17. €len
(lega objektov)
(1) Nove stavbe v UE-E se s svojimi najbolj izpostavljenimi deli gradijo vzdolZ gradbene linije,
ob upostevanju gradbene meje, kar je razvidno z grafic(nega nacérta 6 — Nacrt parcelacije. Od meje UE-E

morajo biti odmaknjene najmanj 4 m.

(2) Lega objektov se v obmodju urejanja doloci tako, da je zagotovljen:



- medsebojni odmik med objekti in odmik objektov od meja pripadajolih zemlji8¢, ki omogoc&a njihovo
redno uporabo in vzdrzevanije,

- odmik od komunalnih vodov, kadar so ti predpisani in

- odmik po predpisih o varstvu pred pozarom.

18. €len
(gradbena parcela)

(1) Za gradnjo stavbe se v UE-E dolo¢i samostojna gradbena parcela, ki je razvidna z
grafinega nacrta 6 — Nacrt parcelacije.

(2) Do gradnje stavbe, ki je v UE-E nacrtovana s tem odlokom, so v UE-E dopustne gradnje,
za katere se doloci skupna gradbena parcela za objekte obstojeCega Vrtnega centra GG Novo mesto na
delu enote urejanja prostora z oznako NSM_06.

19. ¢len
(dopustna izrabe prostora)

V UE-E je dopustna izraba prostora omejena s FZ do 0,70 in Fl do 0,7.

20. ¢élen
(podrobnejsa opredelitev in utemeljitev tehnologije ogrevanja stavb
z uporabo trdne biomase)

(1) Na obmocju zaokrozenih zemljis¢ s parc. §t. 361/13, 362/5, 361/11, 361/8, 361/20, 361/7,
360/2, 361/23, 362/8, vse v k.0. 1484- Smihel v Novem mestu, je urejen funkcionalni kompleks vrtnarije.
Obmocje obsega 2,28 ha povrsine, vecina povrsine je po namenski rabi namenjena kmetijski proizvodniji.
V obmodju je zgrajenih preko 7.400 m2 rastlinjakov, v katerih te€e proizvodnja sadik zelenjave in drugih
rastlin za potrebe ve&jega dela novomeske kotline. Za proizvodnjo je v rastlinjakih potrebna energija za
ogrevanje. Vrtnarija leZi v obmodju, kjer obstaja mozZnost prikljuCitve na distribucijsko omrezje
zemeljskega plina in je zagotovljena oskrba z zemeljskim plinom. Vendar je raba zemeljskega plina za
ogrevanje osrednje vrtnarije v Novem mestu in SirSe, v nasprotju s sploSnimi cilji skupne kmetijske politike
EU in politike Republike Slovenije. Rastlinjaki se trenutno ogrevajo iz obstojeCe manjSe kotlovnice na
biomaso, bo pa za nadaljnji razvoj kmetijske proizvodnje in v povezavi s cilji energetskih in podnebnih
nacrtov za stavbe v obmocju vrtnarije nujen prehod na ucinkovitejSi sistem obnovljivih virov energije.

(2) V neposredni blizini vrtnarije iz prve to¢ke tega ¢lena se nahajajo funkcionalni kompleksi
stavb druzbene infrastrukture, namenjene izvajanju dejavnosti sploSnega pomena, s katerimi se
zagotavljajo dobrine, ki so v javnem interesu na podrocju vzgoje in izobrazevanja (vrtec, osnovna Sola,
vi§je izobrazevanje, varstveno delovni center) in socialnega varstva (dom starejSih ob&anov). Stavbe
leZijo v obmoéju, kjer obstaja moznost priklju€itve na distribucijsko omrezje zemeljskega plina in je
zagotovljena oskrba z zemeljskim plinom. Stavbe za ogrevanje uporabljajo zemeljski plin, lezijo v
obmodju v katerem je zagotovljena oskrba z zemeljskim plinom. Zaradi izboljSanja pogojev za izvajanje
dejavnosti sploSnega pomena, bo stavbe druzbene infrastrukture treba prenoviti v smislu doseganja ciljev
»skoraj ni¢energijske stavbe«. Drzavna dolgoro¢na strategija energetske prenove stavb do leta 2050 (st.
36000-1/2021/3, sprejeta dne 24. 2. 2021) v poglavju 3.4 daje usmeritve pri zamenjavi tehni¢nih
sistemov, v okviru katerih glede vloge daljinskega sistema in plinovoda ugotavlja, da plin iz plinovoda za
ogrevanje stavb ne vsebuje OVE in kot takSen ne izpolnjuje meril za prenove obstojecih stavb druzbene
infrastrukture v »skoraj ni¢ energijske stavbe«. Daljinsko ali skupinsko ogrevanje na trdno biomaso je
dopusten visoko ucinkovit alternativni sistem za oskrbo stavb z energijo. Tehni¢na, funkcionalna, okoljska
in ekonomska izvedljivosti DOLB, ki se nacrtuje s tem odlokom je bila preverjena v strokovnih podlagah in
sicer:

(3) Zaradi vecje ucinkovitosti DOLB, je na nacrtovani lastniski distribucijski sistem utemeljeno
prikljuciti tudi stanovanjske stavbe, ki lezijo neposredno ob nacrtovanem distribucijskem sistemu in niso
od toplovoda, ki povezuje lokacijo kotlovnice s stavbami druzbene infrastrukture, oddaljene ve¢ kot 100
m.



(4) Na podlagi utemeljitev iz prvega, drugega in tretjega odstavka tega &lena se spodbuja
pridobivanje konéna energija za ogrevanje stavb z uporabo trdne biomase, e se energent seziga v kurilni
napravi, Ki izpolnjuje glede emisije snovi v zrak pogoje za nove kurilne naprave v skladu s predpisom, ki
ureja emisijo snovi v zrak iz malih in srednjih kurilnih naprav, za naslednje obstojeCe stavbe, ki so
evidentirane v katastru nepremic¢nin:

- stavbe s 8t. 871-1484, 872-1484, 10202-1484, 10108-1484, 10109-1484, 10110-1484, 10111-1484,
10115-1484, 10116-1484, 10117-1484, 10118-1484, 10119-1484, 10120-1484, 10121-1484, 10204-
1484, 10205-1484 in 10237-1484 (vrtnarija GG Novo mesto),

- stavba s §t. 881-1484 (OS Smihel),

- stavbe s §t. 10155-1484 (VDC Novo mesto),

- stavbe s §t. 10154-1484, 851-1484 (Dom starejSih ob&anov Novo mesto),

- stavba s §t. 913-1484 (Skofija Novo mesto),

- stavba s §t. 896-1484 (ZSAM Novo mesto),

- stavbis §t. 910-1484, 897-1484 in 911-1484 (Zupnija Novo mesto — Smihel),

- stavbe s St. 901-1484, 903-1484, 905-1484, 906-1484 in 909-1484 (stanovanjske stavbe ob
Smrecnikovi ulici).

21. ¢élen
(podrobnejsi pogoji za gradnjo distribucijskega sistema in glede dopustne mog¢i proizvodne
naprave)

(1) Gradnja distribucijskega sistema za daljinsko ogrevanje stavb je dopustna le v okviru
lastniSkega distribucijskega sistema.

(2) Dopustna mo¢& proizvodne naprave za izkoriS¢anje obnovljivih virov energije v UE-E je
omejena z mocjo, ki je predpisana za doseganje energijske ucinkovitosti na distribucijski sistem
priklju€enih stavb po predpisih o ulinkoviti rabi energije v stavbah, najvec¢ja dopustna mo¢€ je 3,1 MW,
SPTE pa 1,0 MW.

4. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GJI IN
GRAJENO JAVNO DOBRO

22. ¢len
(splosni pogoji pri poseganju v varovalne pasove GJI)

(1) Gradnja GJI je dopustna na celotnem obmocju urejanja.

(2) Pri posegih na obmod&ju urejanja in (s tem odlokom predvidenih) posegih izven tega
obmodja se uposteva obstojec€o in predvideno GJI z omejitvami v pripadajoCih varovalnih pasovih skladno
s predpisi.

(3) Ce se z nadrtovanimi gradnjami posega v varovalne pasove GJI, se v projektni
dokumentaciji prikaZe detajlne tehniéne reSitve tangenc oziroma krizanj in prestavitev ob upostevanju
minimalnih medsebojnih odmikov, kotov kriZzanj, nivelet cestiS€a in globine infrastrukturnih vodov v skladu
s predpisi in usmeritvami upravljavcev ter pridobi njihova soglasja.

(4) Pred zacetkom zemeljskih in gradbenih del se pridobi podatke oziroma ugotovi polozaj in
globino obstojece infrastrukture ter pravoCasno obvesti upravljavce zaradi uskladitve posegov, zakoli¢be,
prestavitve ali ustrezne za$cCite obstojecih infrastrukturnih vodov in nadzora pri vseh gradbenih delih v
njihovi bliZini.

(5) Izvedbo razli¢nih vrst objektov GJI se nacrtuje usklajeno. Ce se med izvedbo ugotovi, da
je treba posamezen infrastrukturni vod ustrezno za&¢ititi ali prestaviti, se to izvede v skladu s projektno
reSitvijo in soglasjem upravljavca posameznega omreZja.

(6) Ce izvajalec del naleti na obstojece infrastrukturno omreZje ali opozorilni trak, pa na to ni
bil predhodno opozorjen ali pa pride do morebitnih poSkodb obstoje€e infrastrukture, mora delo takoj
prekiniti in obvestiti pristojnega upravljavca ter poSkodbe ustrezno sanirati.



(7) Trase infrastrukturnih vodov se v €¢im vecji meri na&rtujejo v skupnih koridorjih in koridorjih
javnih cest.

(8) Objekti se priklju€ujejo na infrastrukturna omrezja po pogojih upravljavcev.

(9) Objekti se lahko prikljucijo na GJI, ¢e je zgrajena in predana v uporabo pristojnim
upravljavcem vsa predvidena oprema, objekti in omrezja GJI, ki je potrebna za funkcioniranje objektov na
posameznih gradbenih parcelah oziroma v okviru posameznih funkcionalno zaklju€enih celot.

4.1 Prometna infrastruktura

23. ¢len
(prometno omrezje)

(1) Obmocgje kotlovnice je dostopno s Smreénikove ulice, kategorizirane kot zbirna mestna
cesta LZ 299011 Smrecnikova ulica in nato v nadaljevanju preko dvoris€a obstojeCega Vrtnega centra
GG Novo mesto.

(2) Ob objektu kotlovnice se uredijo zunanje tlakovane, parkirne in manipulativhe povrsine.

4.2 Energetska infrastruktura

24 élen
(elektricno omrezje)

(1) Na lokaciji nove kotlovnice je predvidena gradnja nove TP 20/0,4 kV (moci glede na
dejanske potrebe, v kabelski izvedbi, z ustreznimi stikalnimi bloki glede na vrsto odjema), ki se vzanka v
DV 20 kV Ragovo, med obstojeci TP Dom starejSih ob&anov NM in TP Kristanova 1971.

(2) Trasa novega SN kabelskega voda se poloZi v novi EKK, Stevilo cevi pa uskladi v fazi
projektiranja.

(3) Nova EKK se izvede s cevmi, jaski standardnih dimenzij ter pokrovi dimenzioniranimi po
standardu SIST EN 124. Na vseh uvozih se EKK dodatno mehansko oja¢a skladno s tehni¢nimi predpisi,
normativi in standardi, jadki na povoznih povrSinah pa izvedejo z za&¢itenimi vijaki.

(4) Za potrebe informatike se po celotni trasi EKK predvidi Se dvoj¢ek 2 x fi 50 mm.

(5) Pri delih v blizini ali pri krizanju novih vodov z obstojeCimi elektroenergetskimi vodi in
napravami se uposteva veljavne varnostne in tehni¢ne predpise.

25. ¢len
(toplovod)

(1) Gradnja toplovoda je predvidena za potrebe oskrbe stavb ob predvideni trasi, ki so
doloCene v Cetrtem odstavku 20. ¢lena tega odloka. Trasa poteka od obstojeCega Vrtnega centra GG
Novo mesto do objektov ob Smrecnikovi ulici, vse do Smihelske cerkve, pri ZelezniSkem viaduktu pa se
odcepi in poteka vse do OS Smihel.

(2) Novi toplovod se izvede z zaCetno dimenzijo cevi DN200 in najmanjSo DN25. Cevi in jasKki
se dologijo v skladu s standardi in navodili proizvajalca.

(3) Pri delih v blizini ali pri krizanju novih vodov z obstoje€imi vodi in napravami se upoSteva
veljavne varnostne in tehni¢ne predpise.



26 ¢len
(plinovodno omrezje)

(1) Na obmocju urejanja se nahaja distribucijsko plinovodno omrezje, zato izvajalec pisno
obvesti upravljavca plinovoda najpozneje mesec dni pred priCetkom izvajanja del v zaS€ithem pasu
plinovoda ter pet dni pred posegom v ozji zas€itni pas plinovoda.

(2) Podzemne dele plinovodnih naprav se mora odkopati ro€no pod nadzorom sistemskega
operaterja. Odkopani deli morajo biti zavarovani proti poSkodbam (tudi proti zmrzovanju) in proti
premikom.

(3) Pri urejanju obmoc&ja se uposteva dolodila veljavnih predpisov o tehni¢nih pogojih za
graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov ter ostale predpise, ki urejajo to podrocje.

27 élen
(raba energije)

(1) Ogrevanje stavbe kotlovnice je predvideno na lesno biomaso, lahko pa tudi z
izkoris€anjem drugih virov energije.

(2) Energijska ucCinkovitost se zagotavlja v skladu s predpisi o ucinkoviti rabi energije v
stavbah.

4.3 Komunikacijska infrastruktura

28. clen
(omrezje elektronskih komunikacij)

(1) Na mestih tangenc z obstoje€im omreZjem elektronskih komunikacij se zagotovi ustrezno
zasdito/prestavitev v novo kabelsko kanalizacijo ter prilagoditve novim gradnjam in ureditvam.

(2) Omrezje se gradi iz cevne kabelske kanalizacije ustreznih kapacitet. Pri krizanju s
predvidenimi infrastrukturnimi vodi se zagotovi ustrezen kot krizanja ter upo$teva najmanjsi horizontalni in
vertikalni odmik.

(3) Uposteva se predpise o elektronskih komunikacijah in velja za komunikacijske vode vseh
operaterjev v komunikacijskem koridorju zaradi racionalne medsebojne uskladitve vseh tras pri
horizontalnem in vertikalnem razmeS¢€anju cevi ter umeS€anju posameznih elementov.

4.4 Okoljska infrastruktura

29. ¢len
(vodovodno omrezje)

Obmodje urejanja tangira obstojeCe vodovodno omreZje, zato se pri projektiranju in izvedbi
del predvidijo ukrepi za varovanje obstoje€ega javnega vodovoda, dela izvajajo po navodilih in nadzoru
upravljavca ter upostevajo dolo¢be predpisov o oskrbi s pitno vodo ter tehniénih predpisov glede javnhega
vodovoda. Na obmo¢ju kotlovnice se dogradi hidrantno omrezZje.

30. élen
(kanalizacijsko omrezje)

(1) Kanalizacijsko omrezje se ureja v loCenem sistemu, in sicer za odpadno komunalno vodo
in odpadno padavinsko vodo.



(2) Kanalizacija mora biti zgrajena vodotesno, iz kvalitetnih materialov.

(3) Pri projektiranju in izvedbi projekta se uposteva veljavne tehni¢ne predpise in standarde o

javni kanalizaciji ter predpise, ki urejajo €iS€enje in odvajanje odpadne komunalne in odpadne padavinske
vode (tudi z javnih cest) v vode in javno kanalizacijo.

Odpadne komunalne vode
(4) Odpadne komunalne vode se vodijo kanalizacijski sistem v naselju.

(5) Predvidena je zamenjava obstojeCih cevi kanalizacije odpadnih voda, skladno z 10.
¢lenom odloka.

Odpadne padavinske vode

(6) Padavinske vode se prioritetno ponikajo. Onesnazene padavinske vode se pred iztokom
ocistijo v lovilcu olj, Ciste padavinske vode pa se lahko pred tem zbere in uporabi za sanitarno vodo, za
zalivanje ipd.

(7) Ce geologka sestava tal ne omogo&a ponikanja, se zgradi padavinski kanal do najblizjega
vodotoka.

(8) Odvajanje padavinskih voda na obmodju urejanja se predvidi v skladu z veljavno
zakonodajo s podrocja varstva voda, in sicer na tak nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri zmanjSan hipni
odtok z urbanih povrSin (z zadrzevanjem in ponikanjem padavinskih voda pred iztokom v povrSinski
odvodnik) ter tako, da ne bo ogrozena stabilnost zemljiS¢a in da padavinske vode ne bodo pritekale na
javno povrsino.

(9) Padavinske vode ni dopustno odvajati v obstoje¢o kanalizacijo odpadnih komunalnih voda.

31. clen
(ravnanje z odpadki)

(1) Za odvoz komunalnih odpadkov so znotraj Vrtnega centra GG Novo mesto Ze urejene
povrsine s posodami za lo¢eno zbiranje odpadkov.

(2) Pri projektiranju, med gradnjo in v €asu obratovanja nacrtovanih objektov se upoSteva
veljavne predpise s podrocja ravnanja z odpadki na splo$no in s podrogja ravnanja z odpadki, Ki
nastanejo pri gradbenih delih ter glede zbiranja in odvoza komunalnih odpadkov v MONM.

(3) V €asu gradnje se uvede sistem loCenega zbiranja gradbenih in drugih odpadkov glede na
moznosti ponovne uporabe posameznih frakcij. Odpadke se oddaja pooblas¢eni organizaciji, zatasno pa
se jih hrani na za ta namen urejeni deponiji s predhodno dolo¢eno lokacijo. Z neuporabnimi ter
morebitnimi nevarnimi odpadki se ravna v skladu s predpisi o ravnanju z (nevarnimi) odpadki.

(4) Omilitveni ukrepi: V ¢asu izvajanja se zagotovijo ustrezni prostori za za¢asno skladis¢enje
odpadnega pepela, tako da bo onemogoc€en raznos le-tega v bliznjo okolico.
5. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE
32. ¢clen
(kulturna dediscina)
(1) Z obmocjem urejanja na delu Smrec¢nikove ulice posegamo na vplivho obmocje

- Novo mesto — Dekliska $ola z internatom v Smihelu, objekt profane stavbne dedi§&ine z vplivnim
obmocjem (evid. §t. 15664).
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(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splodni arheoloski varstveni rezim, Ki
najditelja/lastnika zemljis€a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediS€ine zavezuje, da najdbo
zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo
kulturne dediscine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dologili arheoloSke stroke.

(3) Potrebno je pridobiti kulturnovarstveno mnenje.

(4) Omilitveni ukrepi: Pred gradbenimi posegi se na objektih kulturne dediS¢ine (DekliSka Sola
z internatom v Smihelu, Cerkev sv. Mihaela v Smihelu ter Kaplanija v Smihelu) izvede popis stanja
obstojecih poSkodb, v &asu izvajanja gradbenih del pa se spremlja stanje objektov. V primeru pojavljanja
novih podkodb se z deli prekine in predvidi ustrezna sanacija.

6. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE NARAVE

33. élen
(splosni pogoji)

Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov in ureditev, ob rekonstrukcijah
ter pri izvajanju dejavnosti in programov na obmoc¢ju urejanja ne smejo biti povzroCene Cezmerne
obremenitve okolja oziroma presezene dovoljene mejne vrednosti emisij v okolje. UpoSteva se veljavne
predpise in normative s podrocja varstva okolja, naravnih virov in ohranjanja narave.

34. clen
(varstvo pred prekomernim hrupom)

(1) V €asu gradnje in po koncanju del emisije hrupa ne smejo presegati dovoljenih mejnih
ravni hrupa, ki so dolo€ene za posamezne povrSine podrobnejSe namenske rabe prostora v skladu s
predpisi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju.

(2) Na mestih, kjer se gradbiS¢e pribliza obstoje€im stavbam, se izvajanje hrupnih operacij
omeji ha najmanjSo mozno mero. V primeru ugotovitve preseganja emisij hrupa se izvedejo ustrezni
ukrepi varstva pred hrupom.

(3) Pri gradnji stavbe kotlovnice se uporabijo ustrezni zvoéno izolativni materiali za
zmanj$anje eventualnih hrupnih vplivov na okolico. Instalacijske naprave (npr. za hlajenje, ogrevanje,
prezracevanje), ki povzro¢ajo hrup, pa se namesti tako, da so (vidni, slisni) vplivi na (bivalno) okolje ¢im
manj moteci in ne povzroc¢ajo dodatnih obremenitev s hrupom.

35. €len
(varstvo pred onesnazenjem zraka)

(1) Obremenitev zunanjega zraka mora slediti standardom kakovosti zunanjega zraka in ne
sme presegati dovoljenih koncentracij z namenom, da bi se izognili Skodljivim u¢inkom na zdravje ljudi in
okolje, jih prepredili ali zmanjsali po predpisih o0 mejnih vrednostih kakovosti zunanjega zraka.

(2) Zavezanec za izvajanje ukrepov v €asu gradnje je izvajalec gradbenih del, ki zagotovi, da
na obmodjih v okolici gradbi§€a ne bodo preseZzene mejne vrednosti pradnih usedlin v zraku. V ta namen
se med gradnjo preprecuje:

- prasenje z odkritih delov gradbiS¢a z rednim vlazenjem odkritih povrSin ob suhem in vetrovhem
vremenu;

- nekontroliran raznos gradbenega materiala z obmocja gradbis€a s transportnimi sredstvi na nacin,
da se prekriva sipke tovore pri transportu z obmocja gradbi$¢a na javne prometne povrsine.

(3) Predvideni so naslednji omilitveni ukrepi:

- Pri naértovanju in pripravi projektne dokumentacije se, skladno z zakonodajo, nacrtuje ter izvede
ustrezno viSino odvodnika/dimnika.
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- Pri nacrtovanju in pripravi projektne dokumentacije se zagotovi ustrezne naprave za &iS€enje dimnih
plinov iz kotlovnice. Med obratovanjem se redno spremlja delovanje istilnih naprav.

- Med obratovanjem se redno spremlja kakovost lesnih sekancev, ki se bodo uporabljali kot gorivo v
peci. Uporaba drugih lesnih odpadkov v kotlu ni dovoljena.

36. clen
(varstvo pred onesnazenjem voda)

(1) Odvodnjavanje odpadnih komunalnih voda in odpadnih padavinskih voda se na obmocju
urejanja ustrezno uredi, in sicer v lo€enem in vodotesno grajenem sistemu.

(2) Odpadne komunalne vode se vodijo v obstojeci kanalizacijski sistem.

(3) Ciste padavinske vode s streh se lahko pred iztokom v kanalizacijski sistem zbere in
uporabi za sanitarno vodo, za zalivanje ipd., &e geolo$ka sestava tal omogoca, pa tudi ponika.

(4) Onesnazene padavinske vode se pred iztokom ocistijo v lovilcu ol].

37. clen
(varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)

Nov poseg v okolje ter rekonstrukcija objekta ali naprave, ki je vir elektromagnetnega sevanja,
ne sme povzrocCiti cezmerne obremenitve, pri Eemer je potrebno upostevati predpise, ki se nanasajo na
elektromagnetno sevanje.

38. ¢len
(varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem)

Osvetlienost obmocja urejanja mora biti projektirana v skladu s predpisi, ki urejajo mejne
vrednosti svetlobnega onesnazevanja okolja.

39. €len
(varstvo krajinskih znacilnosti)

(1) Pri zasaditvi in zatravitvi povrSin se uposSteva krajinske znacilnosti (npr. naklon terena,
padec senc, blizino stavb in poti) oziroma geoloske in hidroloSke znacilnosti terena ter uporabi avtohtono
vegetacijo.

(2) Po konCani gradnji se sanira morebitne poskodbe, nastale zaradi gradnje na okoliski
drevesni in grmovni vegetaciji ter na poteh in zacasnih gradbenih povrSinah.

40. ¢len
(varstvo plodne zemlje in tal)

(1) Zemeljska in gradbena dela naj se s ¢asovnega in tehni¢nega vidika izvajajo gospodarno,
in sicer tako, da bodo ¢im manj prizadete okolidke povrSine, da se omeji obseg podkodb tal na najmanj$o
mozno mero, ter da se prepreci onesnazenje z gorivom, motornimi olji in drugimi Skodljivimi snovmi. Tla
pod delovnimi stroji se ustrezno utrdijo in za&¢itijo.

(2) Organizacija gradbiS¢a mora obsegati ¢im manjSe povrSine. Za zacasne prometne in
gradbene povrSine se uporabi povrdine, na katerih so tla manj kvalitetha. Zalasne lokacije za
shranjevanje izkopane zemljine se locirajo in uredijo tako, da ni oviran odtok vode, imeti morajo urejen
odtok padavinskih voda ter zaScCito pred erozijo in odplavljanjem izkopane zemljine. V projektni
dokumentaciji se prikaze oziroma opiSe mesta hranjenja izkopane zemljine in drugega gradbenega
materiala.
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(3) Izkopane plasti tal se deponira loeno glede na njihovo sestavo in tako, da ne pride do
onesnazenja s Skodljivimi snovmi in manj kvalitetnim materialom. ViSkov izkopane zemljine ni dopustno
nekontrolirano odlagati na teren, Se posebej ne na obCutljiva obmocja (npr. na brezine, kjer lahko pride do
zdrsa ali erozije) ali z njim zasipavati strugo in poplavni prostor vodotoka. Rodovitna zemlja se uporabi pri
kon¢ni ureditvi obmocja oziroma sanaciji gradbis¢a (humusiranje brezin ipd.).

42. ¢len
(ohranjanje narave)

Na obravnavanem obmocju ni evidentiranih naravnih vrednot, zavarovanih obmogij ali obmodij
pomembnih za biotsko raznovrstnost. V bliZini se nahaja potok TeZka Voda - naravna vrednota
drzavnega pomena (HIDR, EKOS evid. §t. 8162), ki je desni pritok reke Krke.

43. ¢len
(podnebne spremembe)

Predviden je naslednji omilitveni ukrep: Pred posegi v prostor ter v nadaljnjin fazah
projektiranja skladno z OPPN se pridobi mnenje geologa ter v skladu z njim prilagoditi na¢in gradnje.
Preveri se nivo podtalnice ter nacrtuje ukrepe za preprecitev vpliva vzgona podtalne vode v primeru
poplav na infrastrukturo.

7. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI,
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

44, ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesreé¢ami)

(1) Obmocgje ni plazljivo in plazovito. Opredeljeno je kot opozorilno obmogje za erozijo z
obi€ajnimi zas&itnimi ukrepi. Na podlagi hidrolosko hidravli¢nih podatkov pa na delu sega v obmodje
srednje, majhne in preostale poplavne nevarnosti, kar je razvidno iz graficnega nacrta 8.b - Resitve in
ukrepi za varstvo okolja in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami. S predvideno gradnjo objekta in
razvodov se razmere ob nastopu visokih voda ne poslabsujejo, prav tako se ne spremeni poplavne in
erozijske nevarnosti

(2) Za zagotavljanje varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami se upoSteva dolocbe
predpisov o varstvu pred naravnimi in drugimi nesreCami, o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov
ter ostale predpise, ki urejajo varstvo pred pozarom, potresi, poplavami, plazovi, vremenskimi pojavi,
nesreCami v prometu, ekolodkimi nesreC¢ami ipd. V sklopu teh reSitev se zagotavlja tudi varen prometni
reZim, nemoteno komunalno-energetsko oskrbo objektov ter prepre€uje onesnaZevanje okolja, v primeru
eventualnih nezgod pa zagotovi ustrezne ukrepe ali posredovanje pristojnih sluzb.

(3) V fazi priprave projektne dokumentacije se po potrebi izdela dodatne geoloSke in
hidroloSke raziskave glede morebitne erozivnosti, plazovitosti, plazljivosti ali poplavnosti ter na podlagi
tega predvidi ustrezne tehni¢ne resitve gradenj na obmocju urejanja.

45, ¢len
(varstvo pred pozarom)
(1) Za zagotavljanje pozarne varnosti ter mehanske odpornosti in stabilnosti objektov se

uposteva predpise o pozarni varnosti objektov, veljavne tehni¢ne smernice in ostale predpise, ki urejajo
nacrtovanje, projektiranje in gradnjo objektov ter naprav, njihovo rabo in vzdrzevanije.
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(2) Objekti morajo biti projektirani, grajeni in vzdrZzevani tako, da njihova nosilna konstrukcija
ob pozaru ohrani potrebno nosilnost v ¢asovnem obdobju, ki je doloeno za posamezno skupino
objektov.

(3) Ob nacrtovanih objektih na obmocju urejanja se zagotovi ustrezne prometne povrsine z
neoviranimi in varnimi dovozi, delovne povrsine za intervencijska vozila v primeru pozara ter hidrantno
omrezje, ki mora zagotavljati zadosten vir za oskrbo z vodo za gaSenje pozara skladno s tehni¢nimi
normativi za hidrantno omrezje.

(4) Odmiki med objekti in odmiki od meje parcel dolo€eni v 17. Elenu odloka oziroma potrebna
protipoZarna lo€itev objektov mora ustrezati poZarnovarstvenim predpisom, s ¢imer bodo zagotovljeni
pogoji za omejevanje Sirjenja ognja ob pozaru.

(5) Za omejitev hitrega Sirjenja pozara po objektu morajo biti uporabljeni ustrezni gradbeni
materiali oziroma proizvodi. Ob poZaru morajo biti zagotovljeni vsi ukrepi za varen umik ljudi, Zivali in
premozenja oziroma zadostno Stevilo evakuacijskih poti in izhodov za varno in hitro zapustitev objekta,
omejeno mora biti ogrozanje uporabnikov sosednjih objektov in posameznikov.

46. ¢len
(varstvo pred potresom)

(1) Nacrtovani objekti in ureditve se projektirajo za 0,175 g projektnega pospeska tal, ki velja
na tem obmocdju za trdna tla.

(2) Pri projektiranju, gradnji in vzdrzevanju objektov se upoSteva predpise o mehanski
odpornosti in stabilnosti objektov ter dolobe standarda glede projektiranja potresnoodpornih konstrukcij.

8. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

47. ¢len
(etapnost)

Etape oziroma faze prostorskih ureditev se lahko izvajajo posamezno ali skupaj, vedno pa
morajo predstavljati posamezne zaklju¢ene funkcionalne celote, ki lahko sluzijo svojemu namenu.

9. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH RESITEV

48. ¢len
(odstopanja)

(1) Znotraj obmocja urejanja so dopustna tudi naslednja odstopanja:

- postopna izvedba, zakoliCba ali parcelacija s tem OPPN nadrtovanih prostorskih ureditev, vendar v
sklopu zaklju€enih funkcionalnih celot;

- gradnja objektov na obmod&ju urejanja brez predhodno izvedene parcelacije v primeru, da se
zakoliba objekta izvede po pogojih tega OPPN, da se s postavitvijo objekta ne rusi koncepta
pozidave, da obstaja prometna, komunalna in energetska infrastruktura za obratovanje tega objekta
oziroma bo le ta zgrajena skupaj z objektom, vendar dimenzionirana po pogojih tega OPPN;

- odstopanja od zakolibenih to¢k ob upoStevanju dolocil in meril tega OPPN, ki se nana3ajo na
gradnjo objektov in ureditev gradbenih parcel;

- v primeru, da gre za izboljSanje funkcionalne zasnove stavb oziroma obmodcja ali ugotovljene
naravne omejitve (ob upostevanju geoloskih in hidroloskih znacilnosti in ostalih dolo¢il OPPN):

- odstopanje od prikazane sheme, e so Se vedno skladna s strokovno resitvijo ter ob upostevanju
gradbene linije in gradbene meje.

(2) Odstopanje od pogojev za gradnjo, dolo¢enih v tem OPPN, je mogo¢e tudi v primeru, da
se v fazi priprave projektne dokumentacije ali med gradnjo za to pojavijo utemeljeni razlogi zaradi
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lastniStva zemlji5¢, ustreznejSe tehnolodke, okoljevarstvene, geoloSko-geomehanske, hidroloke,
prostorske in ekonomske resitve ali zaradi drugih utemeljenih razlogov.

(3) Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in veljavnimi predpisi, z njimi morajo
soglasati pristojni upravljavci oziroma nosilci urejanja prostora, v katerih delovno podro¢je spadajo
odstopanja.

10. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI OPPN

49. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnhosti OPPN)

(1) Po izgradnji in predaji v uporabo s tem OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev se lahko
OPPN ali njegovi funkcionalno zaklju¢eni deli razveljavijo.

(2) Ob razveljavitvi je potrebno izvedene prostorske ureditve evidentirati v zemljiSkem katastru
in katastru GJI ter opredeliti obmocja varovalnih pasov GJl za potrebe prikaza stanja prostora v
prostorskem informacijskem sistemu.

(3) Po razveljavitvi OPPN se uporabljajo dolocila veljavhega OPN.

11. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1IZVAJANJE OPPN

50. ¢len
(dodatne obveznosti)

(1) Investitorji so poleg nacrtovanih prostorskih ureditev znotraj obmocja urejanja oziroma
etap / faz gradnje dolzni so€asno izvesti tudi vse ukrepe po pogojih upravljavcev in skladno z dolocili tega
odloka, ki bodo omogodili normalno rabo in vzdrZzevanje nacrtovanih prostorskih ureditev, ne glede na
etapno / fazno izvedbo prostorske ureditve skladno z dologili 47. ¢lena odloka in nositi s tem povezane
strodke.

(2) Zascito in eventualne prestavitve GJI, ki bo potrebna za izgradnjo nacértovanih prostorskih
ureditev financirajo investitorji.

(3) Investitor oziroma izvajalec del mora pri posegih v prostor pristojnim sluzbam s podrocja
GJI ter s podrocja zaS¢ite in reSevanja, varstva okolja, naravnih vrednot, kulturne dedis€ine in naravnih
virov omogociti spremljanje stanja na terenu oziroma opravljanje strokovnega nadzora v €asu izvajanja
zemeljskih in gradbenih del.

(4) Poleg vseh obveznosti, navedenih v odloku, investitor in izvajalci med gradnjo in po njej
zagotovijo tudi upoStevanje naslednjih pogojev:
- ustrezno zasc€ito objektov in infrastrukturnih vodov ter naprav med gradnjo, po kon¢ani gradnji pa
obnovo oziroma sanacijo, ¢e se med gradnjo poSkodujejo zaradi izvajanja del;
- organizacijo prometa na obstojecih cestah in poteh med gradnjo tako, da ni zastojev, ob morebitnem
oviranju prometa pa za delne zapore pridobiti dovoljenje upravljavcev cest oziroma pristojne sluzbe;
- izvajanje vzdrzevalnih in drugih del na obmo¢ju urejanja.

51. ¢len
(organizacija gradbisca)

(1) Gradbis¢e se praviloma uredi na obmocju urejanja. Pri organizaciji gradbi$¢a se poleg
dolocb tega odloka na podlagi veljavnih predpisov uposteva Se predpise s podro¢ja ravnanja pri izvajanju
gradbenih del na gradbis¢u ter zahteve za gradbeno mehanizacijo in organizacijske (varnostne) ukrepe
na gradbiséu z namenom prepre€evanja in zmanjSevanja emisij delcev, ki pri tem nastajajo. Po konc&ani
gradnji se odstrani vse za potrebe gradnje postavljene zaCasne in pomozZne objekte ter vse ostanke
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zaCasnih deponij. Vse z gradnjo prizadete povrSine se sanira in krajinsko ustrezno uredi oziroma
vzpostavi prvotno stanje.

(2) Gradbisce se zavaruje pred poplavljanjem, plazljivostjo in erozijskim delovanjem voda.
Osvetljuje se le, Ce je to nujno potrebno in z ustreznimi svetili.

(3) Prevoz gradbenih strojev in dovoz gradbenega materiala se v najvecji mozni meri izvajata
po obstojeCem prometnem omrezju. Dodatne dovozne ceste do gradbi$€a, odlagaliS¢ gradbenega
materiala, parkiriS¢ in obracaliS¢ za tovorna vozila se predvidijo tako, da so vplivi na varstvo okolja,
naravne vire, ohranjanje narave in kulturne dediS&ine ¢im manjsi.

52. €len
(prikljuéevanje stavb na distribucijski sistem)
(1) Na nacrtovani lastniski distribucijski sistem za daljinsko ogrevanje stavb se lahko prikljudi

le odjemalec, ki je po predpisih, ki urejajo pravice na delih stavb iz 20. ¢lena tega odloka, solastnik ali
skupni lastnik distribucijskega sistema.

lll. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
53. ¢len
(dopustni posegi in dejavnosti do zacetka gradnje prostorskih ureditev)
Do izvedbe nacrtovanih posegov se v obmocju urejanja ohranja sedanja raba prostora po
pogojih racionalne rabe prostora.
54. ¢len
(dopustni posegi in dejavnosti do za€etka gradnje prostorskih ureditev)

(1) Obé¢ina podatek o spremenjeni namenski rabi iz 6. &lena tega odloka vnese v evidenco
stavbnih zeml;ji&¢.

(2) Po kratkem postopku sprememb in dopolnitev OPN v skladu s predpisi o urejanju prostora
spremembo namenske rabe iz 6. ¢lena tega odloka vkljuci v OPN.
55. €len

(hramba OPPN)

(1) OPPN se v analogni in digitalni obliki hrani na sedezu MONM, kjer je tudi na vpogled. V
primeru odstopanj med analogno in digitalno obliko velja analogna oblika.

(2) OPPN se posreduje v prostorsko informacijski sistem po predpisih o urejanju prostora
56. ¢len
(nadzor)
Nadzor nad izvajanjem tega odloka se opravlja na podlagi predpisov o urejanju prostora.
57. ¢len
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok za€ne veljati petnajsti dan po objavi v Dolenjskem Uradnem listu.

St
Novo mesto, dne ....................oeeee ..
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Zupan
Mestne obc¢ine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni, I. r.
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Priloga 3. Povzetek za javnost

A. POSTOPEK PRIPRAVE
OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA
Priprava OPPN se je zacela na podlagi

Sklepa o pripravi obcinskega podrobnega

prostorskega naérta DOLB GG Novo mesto

(Dolenjski uradni list RS, st. 5/23 in 25/23).

OPPN se izdeluje in pripravlja v naslednjih

fazah:

- osnova za OPPN za vkljuCitev javnosti in
nosilcev urejanja prostora;

- objava osnove za OPPN na spletni strani
MONM, pridobitev predlogov in usmeritev
javnosti (13. 3 do vkljuéno 24. 3. 2023);

- izdelava osnutka OPPN s strokovnimi
podlagami in okoljskim porocilom (marec,
april 2023);

- pridobitev mnenj nosilcev urejanja prostora k
osnutku OPPN in mnenj o ustreznosti
okoljskega porodila in sprejemljivosti vplivov
izvedbe osnutka OPPN na okolje (30 dni);

- izdelava dopolnjenega osnutka OPPN in
okoljskega poro€ila za javno razgrnitev
(december 2023);

- izvedba javne razgrnitve (30 dni), javne
obravnave in prve obravnave na obcinskem
svetu (december 2023);

- priprava predloga staliS¢ do pripomb in
predlogov z javne razgrnitve, javne
obravnave in obravnave na obcinskem
svetu;

- potrditev stali8¢ do pripomb in predlogov s
strani zupana;

- izdelava predloga OPPN;

- pridobitev mnenj nosilcev urejanja prostora k
predlogu OPPN in ugotovitve ministrstva,
pristojnega za celovito presojo vplivov na
okolje, da so vplivi izvedbe predloga OPN na
okolje sprejemljivi (30 dni);

- izdelava usklajenega predloga OPPN;

- druga obravnava in sprejem OPPN na
obdinskem svetu;

- objava sprejetega odloka o OPPN v
uradnem glasilu;

- izdelava gradiva sprejetega OPPN;

- arhiviranje gradiva OPPN in objava v
prostorskem informacijskem sistemu.

Skladno z dolocili Zakona urejanju prostora

(Uradni list RS, &t. §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10,

78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP) je

kot obvezna strokovha podlaga za pripravo

OPPN, ob upostevanju Pravilnika o elaboratu

ekonomike (Uradni list RS, §t. 45/19, 199/21 —

ZureP-3), izdelan tudi Elaborat ekonomike za

obmod&je OPPN DOLB GG Novo mesto (izdelal:

Espri d.o.o., Novo mesto, december 2023).

B. OPIS NACRTOVANIH UREDITEV

Obmocje nadrtovanja z OPPN se nahaja v
juznem delu Novega mesta, obsega prostor od
Vrtnarskega centra GG Novo mesto, do
Osnovne $ole Smihel, Varstveno delovnega
centra, Doma starejSih ob&anov Novo mesto in
posameznih stanovanjskih stavb ob
Smrecnikovi ulici.

Obmocdje OPPN v velikosti 8,9 arov okvirno
obsega zemljiS¢a in njihove dele s parcelnimi

Stevilkkami 361/20, 360/3, 360/2, 361/23, 362/8,
361/22, 362/7, 362/3, 367/10, 367/11, 370/23, 370/22,
364/1, 364/3, 1278/1, 374/3, 372/20, 372/21, 372/1,
1458, 1292/3, 370/25, 370/24, 370/13, 370/16, 370/7,
370/18, 370/4, 420/23, 1289/5, 1290/5 in 1290/6, vse
k. 0. 1484-Smihel pri Novem mestu, ki so po pogojih
OPN stavbna zemljis¢a v enotah urejanja prostora z
oznakami NSM_04, NSM_05 in NSM_06.

OPPN dopusti gradnja proizvodne naprave za

izkori8€anje obnovljivih virov energije s pripadajoCimi

objekti in napravami za distribucijo energije po pogojih

druge alineje prvega odstavka 130. ¢lena Zakona o

urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, §t. 199/21

in 18/23 — ZDU-10) brez predhodne spremembe

OPN.

Nacrtovana je umestitev kotlovnice z mocjo 3100
kW za proizvajanje tople vode in soproizvodnjo
(kogeneracijo) elektricne in toplotne energije na mestu
obstojeCega rastlinjaka na zemljiS¢u s parc. St
361/20, k. o. 1484-Smihel pri Novem mestu z
lastniskim distribucijskim sistemom energije za prenos
energije.

Na nacdrtovani lastnidki distribucijski sistem je
prikljuCevanje odjemalcev omejeno na tiste, ki so po
predpisih, ki urejajo pravice na delih stavb, solastniki
ali skupni lastniki nacrtovanega sistema. Nacrtovani
sistem je namenjen daljinskemu ogrevanju stavb s
stavbno &t. v katastru nepremicnin 871-1484, 872-
1484, 10202-1484, 10108-1484, 10109-1484, 10110-
1484, 10111-1484, 10115-1484, 10116-1484,, 10117~
1484,, 10118-1484, 10119-1484, 10120-1484, 10121-
1484, 10204-1484, 10205-1484, 10237-1484, 881-
1484, 10155-1484, 236-1484, 812-1484, 10154-1484,
851-1484, 10238-1484, 806-1484, 805-1484, 913-
1484, 896-1484, 897-1484 in 911-1484. Navedene
stavbe so v naravi stavbe vrtnarije GG Novo mesto,
DSO Novo mesto, VDC Novo mesto, OS Smihel,
Skofijle Novo mesto, Zupnije Novo mesto, Drustveni
prostor ZSAM in individualne stanovanjske stavbe

Pri pripravi OPPN so uposStevane predhodno
izdelane strokovne podlage, in sicer:

- Lokalni energetski koncept Mestne obcine Novo
mesto (izdelal: ENVIRODUAL, trajnostno okoljsko
in  energetsko  upravljanje, raziskave in
izobrazevanje, d.o.0., Tepanje 28 D, 3210
Slovenske Konjice, maj 2018, dopolnitev april
2019);

- IZP - idejna zasnova za pridobitev projektnih in
drugih pogojev (izdelovalec: FIMA d.o.o., Otiski vrh
26¢, 2373 Sentjanz Pri Dravogradu, $t. proj. dok.
F-50/22, julij 2022);

- HidroloSko hidravlicna analiza za potrebe OPPN
DOLB GG Novo mesto (izdelal: BIRO KEPA,
projektiranje in urejanje voda, Robert Kepa s.p., &t.
nacrta 180-EL/23, Trebnje, julij 2023).

C. faza: DOPOLNJEN OSNUTEK

Pri pripravi  OPPN k nacdrtovanim prostorskim

ureditvam s svojega delovnega podroéja, sodelujejo

naslednji nosilci urejanja prostora ter drugi udelezenci:

1. Drzavni nosilci urejanja prostora:

- Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za
prostor, graditev in stanovanja, Ljubljana;

- Ministrstvo za naravne vire in prostor, DRSV,
Celje;

- Zavod RS za varstvo narave, Ljubljana;

- Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno
dedis€ino, Ljubljana;

- Ministrstvo za infrastrukturo, Ljubljana;

- Ministrstvo za infrastrukturo, Direktorat za energijo,

Ljubljana;

- Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zas¢ito in
reSevanje in Direktorat za logistiko, Ljubljana;

2. Lokalni nosilci urejanja prostora:

- Komunala Novo mesto, d.o.o., Novo mesto;

- Mestna ob¢ina Novo mesto, Oddelek za promet in
mobilnost ter Oddelek za komunalne dejavnosti.

3. V postopku pridobivanja mnenj se z nacrtovanimi
prostorskimi ureditvami seznanijo tudi:

- Ministrstvo za infrastrukturo, DRSI, Sektor za
upravljanje cest - obmocje Novo mesto;

- Ministrstvo za infrastrukturo, DRSI, Sektor za
investicije v Zeleznice, Maribor;

- Ministrstvo za naravne vire in prostor, DRSV,

Sektor obmocja Spodnje Save, Novo mesto;

- Zavod RS za varstvo narave, OE Novo mesto;
- Javni zavod RS za varstvo kulturne dedis¢ine, OE

Novo mesto;

- Elektro Ljubljana, d.d., DE Novo mesto;

- ELES d.o.o0., Ljubljana;

- Telekom Slovenije, d.d., Center za dostopovna
omrezja Celje - Novo mesto;

- Telemach, d.o.o., Ljubljana;

- Gratel d.o.o., Laze 18 a, 4000 Kran].

Na podlagi mnenja Zavod RS za ohranjanje
narave, §t. 3563-0058/2022-2, z dne 9. 12. 2022,
OPPN verjetno ne bo pomembno vplival na varovana
obmodja narave zato presoje sprejemljivosti vplivov
izvedbe plana na varovana obmoc¢ja narave ni treba
izvesti.

Na podlagi tretije alineje tretjega odstavka 128.
Clena ZUreP-3 se za OPPN zaradi spremembe
prostorskih izvedbenih pogojev po 130. ¢lenu ZureP-3
izvede celovita presoja vplivov na okolje. Izdelan je
bil elaborat Okoljsko porocilo za OPPN DOLB GG
Novo mesto (izdelal: ERANTHIS, presoja vplivov na
okolje, Maja Divjak Malava$i¢ S.P., KrS8ko, marec
2023, dopolnitev oktober 2023, december 2023). V
okoljskem porocilu so bili obravnavani verjetni vplivi
plana na elemente okolja in zdravja ljudi. Presojani so
bili neposredni, daljinski, kumulativni, trajni in zaasni
vplivi. Vplivi izvedbe OPPN na zgoraj navedene
segmente so opredeljeni na podlagi presojanega
plana in predvidenih sprememb namenske rabe.
Ugotovljeno je bilo, da bodo klju¢ni negativni vplivi, ki
bi jih lahko povzrocila izvedba OPPN, emisije v zrak,
emisije hrupa ter nastajanje odpadkov. Na ostale
segmente okolja izvedba OPPN ne bo imela vplivov.
Plan bo imel pozitivhe vplive na zagotavljanje rabe
obnovljivih virov energije. V ¢asu gradnje bo potrebno
zagotoviti ustrezno varovanje registriranih enot
kulturne dedis€ine. Okoljsko poro€ilo ocenjuje, da
vplivi izvedbe predmetnega OPPN ne bodo bistveni
ob upostevanju zakonskih predpisov in omilitvenih
ukrepov in da je Obcinski podrobni prostorski nacrt
DOBL GG Novo mesto, GPI d.o.o., z vidika vplivov
izvedbe plana na okolje, varstvo ¢lovekovega zdravja,
kulturne dediSCine in ohranjanje narave sprejemljiv.
Sprejemljivost okoljskega porocila in vplivov izvedbe
plana na okolje je potrdilo ministrstvo pristojno za
okolie (MOPE) z izdanim prvim mnenjem §t. 350-
36/2023/5 z dne 9. 5. 2023.

Mestna obdéina
Novo mesto
Seidlova cesta 1
8000 Novo mesto

Pripravljavec:

Investitor: Gozdno gospodarstvo
Novo mesto d.d.
Smrednikova ulica 45
8000 Novo mesto

GPI, d.o.o0., Novo mesto
Kocevarjeva ulica 31
8000 Novo mesto

Izdelovalec:

OBCINSKI )
PODROBNI PROSTORSKI NACRT
DOLB GG Novo mesto
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LEGENDA:

obmocje OPPN DOLB GG Novo mesto
obstojece stavbe

obstojeC objekt, ki se zaradi odstrani
predvidena kotlovnica

objekti, ki se priklju€ijo na predviden toplovod
dovoz do objekta in parkiranje

smer dovoza do kotlovnice

drevo

obstojec toplovod - stavbe z ogrevanjem DOLB
predviden toplovod

struga potoka Tezka voda

obstojeCa vegetacija

ZelezniSki industrijski tir

- Odlok o0 Obginskem podrobnem prostorskem naértu za obvoznico Smihel
(Dolenjski uradni list RS, §t. 29/19)

- Odlok o ureditvenem nacrtu za peSpoti in kolesarske poti Novega mesta
(Uradni list RS, §t. 122/04)

- Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu Revoz

(Dolenjski uradni list RS, t. 41/16)

UREDITVENA SITUACIJA
M 1:2000

faza: DOPOLNJEN OSNUTEK, december 2023




