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1 POVZETEK KLJUCNIH UGOTOVITEV

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta,
s katerim se nacrtujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja gospodarnost pri nacrtovanju
prostorskih ureditev ter da se tisti, ki pripravljajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o
posledicah taksnih ali drugacnih odlocitev na obveze v zvezi z zagotavljanjem komunalne
opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter druzbene infrastrukture.

Temu namenu sledi tudi predmetni elaborat ekonomike, izdelan za pripravo Odloka o
spremembah in dopolnitvah Odloka o Obcinskem podrobnem prostorskem naértu Bucéna vas
—vzhod/1 (SD OPPN 1) (v nadaljevanju SD OPPN), s katerim namerava zasebni investitor, ki je
pobudnik priprave OPPN, na obravnavanem obmocdju aktivirati nova zemljis¢a za potrebe
stanovanjske gradnje.

Slika 1: Prikaz obmocja OPPN na ortofoto posnetku
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Vir: Predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o Ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu Bucna
vas —vzhod/1 (SD OPPN 1), GPI d.o.o0., julij 2025 in Geodetska uprava RS (ortofoto posnetek)

Obravnavano obmocje OPPN se nahaja v severnem delu naselja Novo mesto in jugovzhodnem
delu stanovanjske soseske Velika Bucna vas, v neposredni blizini Ljubljanske ceste, ki
predstavlja glavno vpadnico v Novo mesto iz smeri avtoceste Ljubljana-Zagreb.

Skladno z dolo¢ili Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Novo mesto
(Dolenjski uradni list, $t. 24/22-UPB1; v nadaljevanju OPN) obmocje urejanja lezi znotraj enot
urejanja prostora (EUP) z oznako NBV_03_OPPN in manjsi del v enoti NBV_13. Obmocje OPPN
obsega okvirno 1,9 ha.
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Elaborat ekonomike je namenjen opredelitvam komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture, ki je potrebna za izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev za obmocje z
OPPN nacrtovane gradnje, prav tako pa tudi ocenam vplivov naértovanih prostorskih ureditev
na kapacitete posameznih vrst druzbene infrastrukture.

Z OPPN je na obmocju nacrtovana dograditev naslednje komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture:

— prometne povrsine (dostopne ceste) - cca 1.550 m?,
— vodovodno omrezje - cca 140 m,

— kanalizacijsko omrezje - cca 100 m,

— meteorna kanalizacija - cca 240 m,

— cestna razsvetljava - cca 180 m,

— elektroenergetsko omrezje (SN) - cca 200 m,

— elektroenergetsko omreZje (NN) - cca 180 m,

— transformatorska postaja,

— plinovod - cca 110 min

— telekomunikacijsko omreZzje - cca 110 m.

Ocenjena vrednost investicije za izgradnjo komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture v obravnavanem obmocju je 694.000 EUR.

Kot druzbena infrastruktura je po Pravilniku o elaboratu ekonomike v elaboratu ekonomike
upostevana naslednja druzbena infrastruktura:

— objekti javne mreZe vzgoje in izobrazevanja (vrtci, osnovne 3ole);
— objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom);
— Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).

Ker strokovne podlage, ki bi obravnavale naértovano druzbeno infrastrukturo oziroma potrebe
po njej, niso bile izdelane, je elaborat ekonomike pripravljen tako, da prikazuje oceno
morebitnih potreb po druzbeni infrastrukturi, kot jih lahko pricakujemo z izvedbo naértovanih
sprememb prostorskih ureditev na obravnavanem obmocgju.

Na podlagi analize in ocen ugotavljamo, da se samo zaradi nac¢rtovanih sprememb prostorskih
ureditev na obravnavanem obmoc¢ju OPPN bodode potrebe po druzbeni infrastrukturi ne bodo
spremenile v taki meri, da bi bilo zaradi naértovane gradnje treba zagotoviti dodatne
kapacitete druzbene infrastrukture.
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2 NAMEN IN CILJI NALOGE

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta,
s katerim se nacrtujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja racionalnost pri nacrtovanju
prostorskih ureditev ter da se tisti, ki pripravljajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o
posledicah svojih odloditev na obveze v zvezi z zagotavljanjem komunalne opreme in druge
javne gospodarske infrastrukture ter druzbene infrastrukture. V elaboratu ekonomike se
pripravijo in pridobijo informacije o nekaterih ekonomskih posledicah odlocitev, s katerimi se
opredelijo pogoji za izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev in poudarijo obveze, ki jih bo
morala izpolniti lokalna skupnost oziroma investitor, ¢e se sprejmejo odlocitve o naértovanih
prostorskih ureditvah tako, kot jih doloc¢a obravnavani prostorski akt.

Pomembno je, da so tisti, ki odlocajo in sprejemajo prostorske akte, z opisanimi posledicami
seznanjeni dovolj celovito in predvsem pravocasno — to je dovolj zgodaj, da lahko svoje
odlocitve Se ustrezno prilagodijo. To pomeni, da se lahko nacrtovane prostorske ureditve Se
dodatno preverijo, dopolnijo, popravijo, spremenijo, doloci primerna etapnost izvajanja ali v
skrajnem primeru celo opustijo.

Cilj elaborata ekonomike je izboljSanje kakovosti prostorskega nacrtovanja, na nacin, da se
nacrtuje celostno in vsestransko ter da so tisti, ki sprejemajo odlocitve o nacrtovanih
prostorskih ureditvah, ¢im bolj pravilno in celovito ter pravocasno seznanjeni s posledicami
svojih odlocitev.

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE,
95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US) doloca, da je elaborat ekonomike del
gradiva za obravnavo na obcinskem svetu.

V juliju 2019 je zacel veljati Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, st. 45/19 in 199/21
— ZUreP-3), sprejet na podlagi 65. ¢lena ZUreP-2. S pravilnikom sta podrobneje doloceni
vsebina in oblika elaborata ekonomike.
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3 RAZLOGI ZA PRIPRAVO OPPN

Pobudnik izdelave OPPN je zasebni investitor, ki namerava s sprejetimi SD OPPN na
obravnavanem obmocju spremeniti podrobnejSe prostorsko izvedbene pogoje za novo
stanovanjsko pozidavo (stanovanjske stavbe — dvojcki, ve¢stanovanjska stavba, stanovanjski
stavbi z oskrbovanimi stanovaniji) in zagotovitev potrebnih infrastrukturnih ureditev.

Na obravnavanem obmocju trenutno veljata dva prostorska akta in sicer Odlok o Ob¢inskem
prostorskem nacrtu Mestne obcine Novo mesto - uradno precis¢eno besedilo (Dolenjski
uradni list, $t. 24/22 - UPB1) in Odlok o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Buc¢na vas

—vzhod/1 (Uradni list RS, st. 8/15; v nadaljnjem besedilu: OPPN).

Obcinski prostorski nacrt je temeljni prostorski akt obcine, v katerem so doloceni cilji in
izhodi$c¢a prostorskega razvoja obcine, na€rtovane prostorske ureditve lokalnega pomena ter
doloceni pogoji umescanja objektov v prostor, medtem, ko so z Odlokom o Obcinskem
podrobnem prostorskem nacrtu Bu¢na vas — vzhod/1 doloceni pogoji urejanja na podlagi
katerih je investitor na obmocju, ki ga odlok obravnava Ze zgradil naselje enostanovanjskih his.

Dolocila obstoje¢ega odloka ne omogocajo izvedbo nacrtovanih resitev, zato se je investitor
odlocil za pripravo SD OPPN, ki bodo omogocile izvedbo prostorskih ureditev v nacrtovani
obliki in obsegu.

Pravna podlaga za izdelavo OPPN je opredeljena v 3. odstavku 2. ¢lena Pravilnika o vsebini,
obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, st. 99/07,
61/17 —ZUreP-2in 199/21 —ZUreP-3), kjer je doloceno, da se podrobni nacrt izdela za obmocje
enote urejanja prostora ali za manjse obmocje znotraj posamezne enote urejanja prostora, za
katero je tako dolo¢eno v obCinskem prostorskem naértu.

Podrobni naért se lahko izdela za posamezno enoto urejanja prostora ali manjse obmocdje
znotraj posamezne enote urejanja prostora tudi, ¢e to ni dolo¢eno v obéinskem prostorskem
nacrtu in se takSna potreba izkaze po sprejetju oblinskega prostorskega nacrta. Potreba je
izkazana kadar:

— se za obmodje ali manjSe obmocje znotraj posamezne enote urejanja prostora izkaze
investicijski interes in ta ni v nasprotju s strateskimi usmeritvami prostorskega razvoja
obcine oziroma ne odstopa od prostorskih izvedbenih pogojev, ki veljajo za predlagano
obmodje,

— so potrebne prostorske ureditve zaradi posledic naravnih in drugih nesrec.

Izdelane SD OPPN bodo predstavljale pravno podlago za pripravo dokumentacije za pridobitev
gradbenih dovoljenj ter drugih posegov v prostor.
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4 PODLAGE ZA PRIPRAVO ELABORATA EKONOMIKE

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne:
1. pravne podlage;

2. vsebinske podlage.

4.1 Pravne podlage

Pravni podlagi za pripravo predmetnega elaborata ekonomike sta:

— Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 —ZIUOPZP, 23/24,109/24 in 25/25 — odI. US; v nadaljevanju ZUreP-
3);

—  Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, 8t. 45/19 in 199/21 — ZureP-3; v
nadaljevanju: pravilnik).

Temeljna pravna podlaga za elaborat ekonomike je ZUreP-3. Poleg same opredelitve elaborata
ekonomike so klju¢nega pomena Se tista zakonska dolocila, ki se nanasajo na opredelitev
komunalne opreme, opredelitev druge gospodarske javne infrastrukture in opredelitev
druzbene infrastrukture. Te opredelitve neposredno vplivajo na vsebino elaborata ekonomike.

Elaborat ekonomike je opredeljen v 68. ¢lenu ZUreP-3 na naslednji nacin:

(1) V postopku priprave OPN in OPPN se pripravi elaborat ekonomike, ki vsebuje oceno
investicij za graditev ali dograditev komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture ter oceno investicij za zagotovitev druzbene infrastrukture glede
nacértovanih prostorskih ureditev v OPN in OPPN.

(2) Elaborat ekonomike ali njegov povzetek je del gradiva za obravnavo na obclinskem
svetu.

(3) Minister podrobneje predpise vsebino in obliko elaborata ekonomike.

Zakon doloca, da se v elaboratu ekonomike obravnavajo komunalna oprema in druga
gospodarska javna infrastruktura ter druzbena infrastruktura. Zato je pomembno tudi, ali in
kako ZUreP-3 opredeljuje komunalno opremo, drugo gospodarsko javno infrastrukturo in
druzbeno infrastrukturo.

ZUreP-3 doloca navedene vsebine na naslednji nacin:
(1) Komunalna oprema so:

— objekti oziroma omrezja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje obveznih
lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja v skladu s predpisi, ki urejajo
varstvo okolja;

ELABORAT EKONOMIKE 8



SD OPPN Bu¢na vas - vzhod/1

— objekti oziroma omreZja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje izbirnih
lokalnih gospodarskih javnih sluzb v skladu s predpisi, ki urejajo energetiko;

— javne povrsine v lasti obcine.

(2) Druga gospodarska javna infrastruktura je gospodarska javna infrastruktura, ki ni
komunalna oprema, in je namenjena zagotavljanju opremljenosti stavbnega
zemljisca kot sta elektroenergetsko omrezje in drzavna cesta.

(3) Druzbena infrastruktura so prostorske ureditve namenjene izvajanju dejavnosti
sploSnega pomena, s katerimi se zagotavljajo dobrine, ki so v javnem interesu na
podrocju vzgoje in izobraZevanja, znanosti, Sporta, zdravstva, socialnega varstva,
kulture ter drugih dejavnosti sploSnega in sploSno gospodarskega pomena, ki so kot
take dolo¢ene z zakonom ali odlokom lokalne skupnosti.

Pravilnik o elaboratu ekonomike podrobneje doloca vsebino in obliko elaborata ekonomike.
Opredeljuje, kaj je namen elaborata ekonomike in katere so podlage za njegovo izdelavo.
Podrobneje doloca, kako se pripravi elaborat ekonomike v delu, ki se nanasa na komunalno
opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ter v delu, ki se nanasa na druzbeno
infrastrukturo.
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4.2 Vsebinske podlage

Vsebinske podlage za pripravo elaborata ekonomike so vse strokovne podlage, prostorski akt
z vsemi sestavinami, razli¢ne vrste projektne dokumentacije, razlicne Studije in druga gradiva
ter dokumentacija, ki omogocajo ¢im bolj natanéno ocenjevanje ucinkov prostorskega akta na
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ter druzbeno infrastrukturo.

Vsebinske podlage za pripravo predmetnega elaborata ekonomike so:

— Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Novo mesto (Dolenjski uradni
list, St. 24/22-UPB1);

— Odlok o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Buc¢na vas — vzhod/1 (Uradni list
RS, st. 8/15);

— Strokovne podlage za pripravo sprememb in dopolnitev obéinskega podrobnega
prostorskega nacrta Buc¢na vas — vzhod/1 (SD 1 OPPN Bucna vas — vzhod/1) (izdelal:
GPI, d.o.0., junij 2022;

— Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora k OPPN;

— Predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o Obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu Buc¢na vas — vzhod/1 (SD OPPN 1), GPI d.o.o0., julij 2025

Vecina podatkov in strokovnih resitev naértovanih prostorskih ureditev je povzeta po predlogu
SD OPPN.

OPPN je prostorski akt, s katerim ob¢ina podrobneje nacrtuje prostorske ureditve lokalnega
pomena. Z njim se za nacrtovane prostorske ureditve podrobneje dolocijo:

— urbanisti¢ne, arhitekturne in krajinske resitve;

— nacrt gradbenih parcel;

— etapnost izvedbe, Ce je ta potrebna;

— pogoji glede gradnje gospodarske javne infrastrukture in priklju¢evanja objektov
nanjo;

— reSitve in ukrepi za varovanje zdravja;

— reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine;

— reSitve in ukrepi za varstvo okolja ter ohranjanje narave;

— reSitve in ukrepi za obrambo;

— reSitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom
pred poZarom;

— reSitve in ukrepi za varstvo in ohranjanje kmetijskih zemljis¢ ter druge vsebine glede
na namen in obmocdje, za katero se OPPN pripravi.

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne vse resitve, dolocene z ob¢inskim podrobnim
prostorskim nacrtom, Se posebej pa resitve, ki se nanasajo na pogoje glede gradnje komunalne
opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter priklju¢evanja objektov nanjo.
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5 OBMOCIE IN PREDMET NACRTOVANJA Z UREDITVENIM
NACRTOM

Obravnavano obmocje se nahaja v Mestni obcini Novo mesto, natancneje v jugovzhodnem
delu stanovanjske soseske Velika Buc¢na vas, v neposredni blizini Ljubljanske ceste, ki
predstavlja glavno vpadnico v Novo mesto iz smeri avtoceste AC, odsek Trebnje-Novo mesto

Obmocje Bucne vasi predstavlja razgiban gricevnat svet nad dolino Brsljinskega potoka na
zahodni strani, ki je Krkin edini levi pritok na obmocju Novega mesta ter gozdnim obmocjem
Brezovica na vzhodu. Nadmorske visSine tega pretezno kraskega gri¢evja se od jugozahoda
proti severovzhodu postopoma zviSujejo in se na obmocju Brezoviske hoste dvignejo na cca
240 m nadmorske visine.

Obmocje SD OPPN 1 se nahaja vzhodno od Ljubljanske ceste ter na severni in juzni strani
Trziske ulice, kjer se koncuje pozidava in se zaenja BrezoviSka hosta. Razdeljeno je v dve
obmodji, severno in juzno. Teren v cestnem obmodju je pretezno ravninski in se nato dviguje
proti vzhodu, Se bolj pa proti severozahodu.

Slika 2: Obmocje Mestne obcine Novo mesto in lokacija obmocja OPPN
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Vir: portal eTerra, www.eterra.si, julij 2025

Velikost obravnavanega obmocja OPPN je cca 1,9 ha in obsega zemljis¢a s parcelnimi
Stevilkami 724/3, 724/4, 724/5, 724/6, 725/1, 725/2, 726/6, 726/8, 727/1, 730, 731/1, 732/3,
752 in 1147/1, vse k. o. Daljni Vrh.

V skladu z dolocili Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Novo mesto
obmocdje urejanja lezi znotraj enot urejanja prostora (EUP) z oznako NBV_03_OPPN in manjsi
del v enoti z oznako NBV_13.
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Vir: Predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Bucna
vas —vzhod/1 (SD OPPN 1), GPI d.o.o., julij 2025 in portal eTerra, www.eterra.si, julij 2025

Prostorska akta, ki veljata na obravnavanem obmocju sta Odlok o Obcinskem prostorskem
nacrtu Mestne obcine Novo mesto (DUL, st. 24/22 - UPB1) in Odlok o Obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu Bucna vas — vzhod/1 (Uradni list RS, st. 8/15).
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5.1 Predvidene ureditve

Jedro novih prostorskih ureditev predstavlja stanovanjska gradnja s katero namerava
investitor na obravnavanem obmodju zgraditi:

— stavbo z oskrbovanimi stanovanji z dvema stolpi¢ema in povezanim podzemnim delom
(skupno 108 stanovanj),

- vecstanovanjski objekt (skupno 36 stanovanj) in

- 5dvojnih dvojckov (skupno 20 stanovanj)

Slika 4: Nacrtovana ureditev
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[//Z] Naértovani objekti
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Vir: Predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Bucna
vas —vzhod/1 (SD OPPN 1), GPI d.o.0., julij 2025 in Geodetska uprava RS (ortofoto posnetek)
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6 KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

6.1 Obstojeca in predvidena komunalna oprema ter druga
gospodarska javna infrastruktura

Obravnavano obmocje OPPN je deloma Ze komunalno opremljeno. Na obmodjih, ki so Se
neopremljena pa je potrebno komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo
zgolj dograditi, saj se bo navezovala na Ze obstojeco infrastrukturo na obmocju oziroma v
njegovi neposredni bliZini.

Z OPPN je nadrtovana naslednja gospodarska javna infrastruktura:

prometne povrsine (dostopne ceste) - cca 1.550 m?,
— vodovodno omreZje - cca 140 m,

— kanalizacijsko omreZzje - cca 100 m,

— meteorna kanalizacija - cca 240 m,

— cestna razsvetljava - cca 180 m,

— elektroenergetsko omrezje (SN) - cca 200 m,

— elektroenergetsko omrezje (NN) - cca 180 m,

— transformatorska postaja,

— plinovod - cca 110 min

— telekomunikacijsko omreZzje - cca 110 m.

Za izvedbo vseh nacrtovanih ureditev ter ureditev komunalne opreme bo Mestna obcina Novo
mesto morala pridobiti del zemljiS¢, na katerih je predvidena gradnja infrastrukture in so
trenutno v zasebni lasti.

Pridobiti bo treba zemljis¢a oziroma dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 724/5, 727/1, 730 in
732/3 vse k. o. Daljni Vrh

Skupna povrsina zemljis¢, ki jih bo MO Novo mesto Se morala pridobiti je cca 1.800 m2.
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Slika 5: Nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura
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Vir: Predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Bucna
vas —vzhod/1 (SD OPPN 1), GPI d.o.o., julij 2025

Slika 6: Prikaz zemljisc, ki jih je treba pridobiti za potrebe ureditve komunalne opreme

Legenda
[ obmogje SD OPPN 1
Zemljiséa, ki jih je treba pridobiti

Vir: Predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Bucna
vas —vzhod/1 (SD OPPN 1), GPI d.o.o., julij 2025
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6.1.1 Prometna ureditev

Za potrebe prometnega dostopa bo na obravnavanem obmodju dograjena cestna
infrastruktura. V cestnem telesu nacrtovanih novih cest bodo potekale tudi trase ostale
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture.

Za dostop do stavbe z oskrbovanimi stanovanji bo na severovzhodnem delu dograjena Trziska
cesta (cesta C2) z obojestranskim plo¢nikom za pesce. Cesta se bo na robu obravnavanega
obmocja navezovala na obstojeco gozdno cesto (Bucna vas - Brezovica, odsek 072785).

Za dostop do dvojckov na zahodni strani juznega dela obmocja bo zgrajena nova dostopna pot
(cesta C6) z enostranskim plo¢nikom za pesce.

Ostali nacrtovani objekti na obravnavanem obmocju se bodo prometno navezovali na Ze
obstojece ceste.

Povrsine za mirujoci promet oziroma parkiriS¢a bodo urejena znotraj posamezne gradbene
parcele. Javna parkirna mesta so predvidena na severnem delu nove ceste C6, kjer bo urejenih
6 parkirnih mest.

Slika 7: Prikaz nacrtovanih novih prometnih povrsin

Legenda
[ obmogje SD OPPN 1
D Prometne povriine

Vir: Predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Bucna
vas —vzhod/1 (SD OPPN 1), GPI d.o.o., julij 2025
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6.1.2 Vodovodno omreizje
Javno vodovodno omrezje na obravnavanem obmocju je ve€inoma Ze urejeno in ga bo treba
za potrebe nacrtovane gradnje novih objektov dograditi.

Novo vodovodno omrezje bo potekalo v cestnem telesu novih cest. Preko novega omrezja se
bo z vodo oskrbovala stavba z oskrbovanimi stanovaniji in dvojcka ob cesti C6.

Ostali nacrtovani objekti se bodo z vodo oskrbovali preko obstojecega vodovodnega omrezja.

Slika 8: Prikaz novega vodovodnega omreZja

Legenda
[] obmotje SD OPPN 1

Vodovodno omreije

Vir: Predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o Obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu Bucna
vas — vzhod/1 (SD OPPN 1), GPI d.o.o., julij 2025
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6.1.3 Fekalna kanalizacija

Na obravnavanem obmocju je Ze urejen sistem za odvajanje odpadnih komunalnih voda, ki bo
za potrebe gradnje novih objektov dograjen.

Novo kanalizacijsko omreZje za odvajanje odpadnih komunalnih voda bo potekalo v cestnem
telesu novih cest. Nanj se bo priklapljala stavba z oskrbovanimi stanovaniji in dvojcka ob cesti
Cé6.

Ostali nacrtovani objekti se bodo priklapljali na Ze obstoje¢e omreZje za odvajanje odpadnih
komunalnih voda.

Slika 9: Prikaz nove in rekonstruirane fekalne kanalizacije

Legenda
[] obmotje SD OPPN 1

Fekalna kanalizacija

Vir: Predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Bucna
vas — vzhod/1 (SD OPPN 1), GP!l d.o.o., julij 2025
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6.1.4 Padavinska kanalizacija

Odvajanje padavinskih voda s cest na obravnavanem obmocju je Ze urejeno. Padavinske vode
iz novih nacrtovanih cest bodo odvajane preko dograjenega omreizja, ki bo priklju¢eno na
obstojeCe omreije.

Padavinske odpadne vode s streh objektov in utrjenih povrsin se bodo ponikale v okviru
gradbene parcele ali preko peskolova in Cistilnega jaska odvajale v rezervoarje za deZevnico s
prelivom v ponikovalnico.

Na obravnavanem obmocju je Ze urejeno ponikalno polje za celotno obmocdje, ki sluzi
ponikanju padavinskih voda. PreseZek padavinske vode, ki ga ne bo mogoce ponikati znotraj
obmocja, bo odvajan v obstojec¢o meteorno kanalizacijo.

Slika 10: Prikaz nacrtovane nove meteorne kanalizacije

Legenda
[ obmogje SD OPPN 1

Meteorna kanalizacija

Vir: Predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Bucna
vas — vzhod/1 (SD OPPN 1), GP!l d.o.o., julij 2025

ELABORAT EKONOMIKE 19



SD OPPN Bu¢na vas - vzhod/1

6.1.5 Plinovodno omrezje

Za potrebe oskrbe obravnavanega obmocja z zemeljskim plinom bo dograjeno obstojece
distribucijsko plinovodno omreZje. Novo plinovodno omreZje bo potekalo v cestnem telesu

nacrtovanih novih cest.

Na dograjeno plinovodno omreZje se bosta priklapljala stavba z oskrbovanimi stanovanji in
dvojcka ob cesti C6.

Ostali nacrtovani objekti se bodo priklapljali na Ze obstojece plinovodno omreije.

Slika 11: Prikaz novega plinovodnega omreZja

Legenda
] obmotje SD OPPN 1

Plinovod (distribucijsko omreZje)

Vir: Predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Bucna
vas — vzhod/1 (SD OPPN 1), GP!l d.o.o., julij 2025
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6.1.6 Elektroenergetsko omrezje

V sklopu novi prostorskih ureditev je nacrtovana dograditev elektroenergetskega omreija.
Dograditev vkljucuje izgradnjo nove transformatorske postaje, ki se bo preko srednje
napetostnega voda navezovala na obstojeco transformatorsko postajo.

Iz nove transformatorske postaje se bo z elektricno energijo napajala stavba z oskrbovanimi

stanovaniji.

Za oskrbovanje dvojckov ob cesti C6 bo v cestnem telesu izveden nov nizko napetostni
elektroenergetski vod, ki bo priklju¢en na obstojeco transformatorsko postajo.

Ostali nacrtovani objekti se bodo z elektricno energijo oskrbovali preko obstojecega

elektroenergetskega omrezja.

Slika 12: Prikaz novega elektroenergetskega omreZja
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[ Transformatorska postaja

—— Elektroenergetsko omrezje (SN)

~—— Elektroenergetsko omreZje (NN)

Vir: Predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Bucna
vas — vzhod/1 (SD OPPN 1), GPI d.o.o., julij 2025

ELABORAT EKONOMIKE 21



SD OPPN Bu¢na vas - vzhod/1

6.1.7 Javna razsvetljava

Na obravnavanem obmocju je deloma Ze urejena cestna razsvetljava, ki bo za potrebe gradnje
novih objektov dograjena.

Nova javna razsvetljava bo potekala ob novih nacrtovanih cestah in se bo prikljucevala na
obstojeco razsvetljavo. Prav tako bodo uporabljena obstoje¢a odjemna mesta in prizigalisca

javne razsvetljave.

Slika 13: Prikaz dograjenega omreZja javne razsvetljave

Legenda
[] obmotje SD OPPN 1

== = Javna razsvetljava

Vir: Predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Bucna
vas — vzhod/1 (SD OPPN 1), GPI d.o.o., julij 2025
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6.1.8 Omrezje elektronskih komunikacij

Ob izvedbi novih prostorskih ureditev bo dograjeno tudi telekomunikacijsko omrezje, ki se bo
navezovalo na obstojeCe omreije.

Trase novega telekomunikacijskega omreZja bodo potekale v cestnem telesu novih cest. Novo
omreZzje bo namenjeno priklopu stavbe z oskrbovanimi stanovanji in priklopu dveh dvojckov
ob cesti C6. Ostali objekti se bodo priklapljali na Ze obstojece omreZje.

Slika 14: Prikaz dograditve telekomunikacijskega omreZja

Legenda
[] Obmogje SDOPPN 1

Elektronske komunikacije

Vir: Predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Bucna
vas — vzhod/1 (SD OPPN 1), GPI d.o.o., julij 2025

6.1.9 Ravnanje z odpadki

Zbiranje in odvoz odpadkov bo urejen skladno s predpisi o izvajanju gospodarske javne sluzbe
ravnanja s komunalnimi odpadki in gospodarske javne sluzbe odlaganja ostankov komunalnih
odpadkov na obmo¢ju Mestne obcine Novo mesto.

Mesta za loc¢eno zbiranje odpadkov bodo urejena na mestih, ki omogocajo stalen in nemoten
dostop namenskim vozilom.
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6.2 Ocena investicij v komunalno opremo in drugo javno
gospodarsko infrastrukturo

Stroski posamezne vrste nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture obsegajo stroSke, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo nacrtovane
infrastrukture za opremljanje stavbnih zemljis¢ na obravnavanem obmocju.

Sestavljajo jih naslednje stroSkovne vrste:
— stroski izdelave raznih vrst in ravni prostorske in druge dokumentacije,
— stroski predhodnih raziskav in Studij v zvezi z novo infrastrukturo,
— stroski pridobivanja zemljis¢ za gradnjo infrastrukture,
— stroski gradnje nove infrastrukture in

— drugi stroski nove infrastrukture, ki nastanejo zaradi gradnje nove infrastrukture (kot
so stroski rusitev objektov, stroski dovoljenj, zavarovanj, nadzora in podobno).

Med stroske nove infrastrukture ni mogoce vkljuciti naslednjih vrst stroskov:

— vzdrZevanje, obnavljanje ali nadomescanje obstojece infrastrukture, ki je namenjeno
nemotenemu delovanju te infrastrukture,

— prilagajanje obstojece infrastrukture oskrbnim in tehni¢nim standardom ter

— odpravljanje manjsih pomanjkljivosti na obstojedi infrastrukturi, ki onemogocajo njeno
nemoteno delovanje.

Pravilnik doloca, kako se ocenijo stroski investicij v naértovano komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo, in sicer v primeru, ko se ocenjujejo za OPPN, in v primeru,
ko se ocenjujejo za obcinski prostorski nacrt (OPN). Opredeljeno je, da se ocena stroskov za
obe vrsti prostorskih aktov povzame iz strokovnih podlag za posamezno vrsto nacrtovane
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, pripravljenih za OPPN ali OPN.

Ker so za pripravo OPPN ustrezne strokovne podlage, Se posebej za na¢rtovano gospodarsko
javno infrastrukturo, le redko zagotovljene ali so izdelane le delno oziroma nepopolno,
pravilnik doloc¢a, da v takem primeru za OPPN stroSke komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture oceni pripravljavec ali izdelovalec elaborata ekonomike ob
upostevanju dejanske resitve komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture,
kot je nacrtovana z OPPN.

Ker v ¢asu priprave in sprejemanja SD OPPN strokovne podlage z oceno stroskov investicij v
nacrtovano komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo niso bile na voljo
oziroma so bile na voljo le deloma, so stroski v nadaljevanju ocenjeni z upoStevanjem resitev
nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, kot so opredeljene
v SD OPPN, tj. na nacin, kot je omogocen s Cetrtim odstavkom 6. ¢lena pravilnika.
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Tabela 1: Ocena stroskov izgradnje nove komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture (v EUR)

Oprema Vrednost DDV Skupaj

1. Komunalna oprema 334.600 393.700
- prometne povrsine 186.000 22,00% 226.900
- vodovodno omreZje 30.800 0,00% 30.800
- fekalna kanalizacija 35.000 0,00% 35.000
- meteorna kanalizacija 72.000 22,00% 88.000
- javna razsvetljava 10.800 22,00% 13.000

2. Druga gospodarska javna infrastruktura 179.300 179.300
- elektroenergetsko omreZje (SN) 36.000 0,00% 36.000
- elektroenergetsko omreZje (NN) 27.000 0,00% 27.000
- transformatorska postaja 80.000 0,00% 80.000
- plinovod 22.000 0,00% 22.000
- telekomunikacijsko omreZje 14.300 0,00% 14.300

3. Ostale storitve - dokumentacija, nadzor (7 %) 36.000 22,00% 44.000

4. Vrednost zemljis¢ 63.000 22,00% 77.000

Skupaj 612.900 694.000

Stroski so ocenjeni v evrih (EUR), in veljajo za julij 2025. V tej fazi gre samo za grobo oceno,
podano na podlagi infrastrukturne zasnove, brez kakrSnekoli podrobnejse tehnicne
dokumentacije, na podlagi trenutno veljavnih cen. V praksi lahko v kasnejSih fazah ob
podrobnejsi obravnavi konéni strosek tudi opazneje odstopa od tu navedenega. Dejansko gre
bolj kot za oceno stroska za okviren velikostni razred.

Upostevane so naslednje odlocitve in podatki:
— koli¢ine so povzete in preracunane iz predloga SD OPPN;

— koli¢ine so ovrednotene s povprec¢nimi stroski gradnje primerljive enote posamezne
vrste infrastrukture, kot so bili pridobljeni z zbiranjem podatkov o primerljivih gradnjah
na SirSem obmocdju regije v zadnjem ¢&asu.

Za investitorje, ki bodo gradili stavbe na obmocju OPPN, je pomembna informacija, koliko
znasajo stroski za komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo na m?
zemljis¢a za gradnjo, tj. na skupno povrsino gradbenih parcel.

Informacija je bistvenega pomena za presojo ucinkovitosti investicije za zasebne lastnike
kapitala, enako pomembna pa bi bila tudi za ob¢ino, ¢e bi ob¢ina opremljala stavbna zemljis¢a.
Iz podatkov bi namrec lahko ocenila, ali bo ponudba komunalno opremljenih zemljis¢ zanimiva
za investitorje ali ne.
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Tabela 2: Ocena stroskov nacrtovane komunalne opreme (KO) in druge gospodarske javne
infrastrukture (GJI) na obmocju SD OPPN na enoto mere (v EUR)

Postavka Enota Vrednost
Gradbene parcele na obmocju SD OPPN m? 16.539
Stroski komunalne opreme in druge GJI EUR 694.000
Stroski KO in GJI na m? gradbene parcele EUR/m? 41,96

Na obmodju OPPN je na voljo skupno cca 16.539 m? zemljis¢ za gradnjo stavb. Stroski
nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture na m? zemljis¢a za
gradnjo stavb znasajo 41,96 EUR/m?.

V oceni stroskov je upostevana tudi vrednost zemljiS¢, na katerih bo urejena nova komunalna
oprema in ostala gospodarska javna infrastruktura. Povrsina teh zeml;jis¢ je cca 1.800 m?2.

6.3 Mozni viri financiranja investicij v komunalno opremo in drugo
javno gospodarsko infrastrukturo

Po ZUreP-3 je obcina tista, ki mora zagotoviti gradnjo komunalne opreme. Gradnja komunalne
opreme se financira iz komunalnega prispevka, proracunskih sredstev obcine in drugih virov.
Drugi viri financiranja komunalne opreme so proracunska sredstva driave, sredstva,
pridobljena iz razli¢nih skladov, in druga financ¢na sredstva, ki niso komunalni prispevek.

Kadar ob¢ina ne more zagotavljati komunalne opreme, je izjemoma moZna resitev dopustna
gradnja objektov na neopremljenih ali delno opremljenih stavbnih zemljis¢ih, ¢e se so¢asno z
gradnjo objektov zagotavlja tudi opremljanje stavbnih zemljis¢ po pogodbi o opremljanju.
Taka reSitev omogoca investitorju hitrejSo realizacijo investicijske namere, saj mu ni treba
¢akati, da bo obcina zagotovila potrebno komunalno opremo. V takem primeru se obcina in
investitor lahko dogovorita, da bo investitor sam zgradil del ali celotno komunalno opremo za
zemljis€e, na katerem namerava graditi. Za to skleneta pogodbo o opremljanju in v njej
opredelita medsebojne pravice in obveznosti. 167. ¢len ZUreP-3 pri tem doloca, da se Steje,
da je investitor, ki gradi komunalno opremo po pogodbi o opremljanju, na ta nacin placal
komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki jo je sam zgradil. Investitor mora poleg
komunalnega prispevka za novo komunalno opremo placati Se pripadajoci del komunalnega
prispevka za obstojeCo komunalno opremo, ¢e se nova komunalna oprema posredno ali
neposredno prikljucuje na obstojeCo komunalno opremo oziroma bremeni Ze zgrajeno
komunalno opremo.

V tem konkretnem primeru bo izgradnjo komunalne opreme financiral investitor, ki bo v ta
namen z Mestno obc¢ino Novo mesto sklenil pogodbo o opremljanju.

Drugo gospodarsko javno infrastrukturo financirajo njihovi upravljavci po dogovoru z
investitorji oziroma obcino.
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6.4 Opredelitev etapnosti gradnje nacrtovane komunalne opreme
in druge javne gospodarske infrastrukture

SD OPPN predvidevajo moZnost izvajanja posegov v posameznih ureditvenih enotah oziroma
podenotah neodvisno od urejanja druge ureditvene enote ali podenote. Etape oziroma faze
prostorskih ureditev se lahko izvajajo posamezno ali skupaj, vedno pa morajo predstavljati
posamezne zaklju¢ene funkcionalne celote, ki lahko sluZijo svojemu namenu.

V sklopu zaklju€enih funkcionalnih enot mora biti soasno zagotovljena vsa pripadajoca
gospodarska javna infrastruktura, ki je potrebna za uporabo objektov, vklju¢no z urejenimi
javnimi zelenimi povrSinami. Podrobnejsa opredelitev poteka gradnje bo dolo¢ena v projektni
dokumentaciji.
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7 DRUZBENA INFRASTRUKTURA

V elaboratu ekonomike se obravnavajo najmanj naslednje vrste druzbene infrastrukture:
— objekti javne mreze vzgoje in izobrazevanja (vrtci, osnovne $ole);

— objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, sploSna zdravstvena
postaja);

— S$portni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena, s
katerim se zagotavljajo storitve, ki so v javnem interesu (izobrazevanje, kultura, socialno
varstvo, znanost, zascCita in reSevanje, javna uprava idr...).

V nadaljevanju preverjamo, katera druzbena infrastruktura je v blizini obmoc¢ja urejanja in
ocenjujemo potrebe za dograditev obstojece ali gradnjo nove posamezne vrste druzbene
infrastrukture ali ustrezno drugacno zagotavljanje kapacitet za povecano povprasevanje po
posameznih vrstah druzbene infrastrukture.

Na obmocju SD OPPN je predvidena gradnja naslednjih objektov:

— dve stanovanjski stavbi z oskrbovanimi stanovanji za cca 172 prebivalcev (odrasli),
— vedstanovanjska stavba s cca 92 prebivalci (68 odraslih + 24 otrok) in
— pet dvojni dvojckov s cca 50 prebivalci (40 odraslih + 10 otrok).

Ocenjujemo, da bo po zakljuéeni ureditvi na obmocju SD OPPN tako bivalo 314 oseb, od tega
280 odraslih in 34 otrok (10 predsolskih, 20 Soloobveznih otrok in 4 dijaki oziroma Studenti).

Predvidevamo, da bodo stanovalci v oskrbovanih stanovanjih obstojeci obéani Mestne obcine
Novo mesto, ki se bodo na obravnavano obmocje preselili iz drugih delov obéine. Prebivalci v
preostalih objektih pa bodo prihajali tako iz drugih ob¢in (50 %) kot tudi iz drugih delov Mestne
obcine Novo mesto.

Osnovo za preverjanje ustreznosti obstojece druzbene infrastrukture tako predstavlja:

— 71 novih obc¢anov,
— odtega 17 novih otrok (5 predsolskih otrok, 10 Soloobveznih otrok in 2 dijaka oziroma
Studenta).

Poudariti velja, da ti stanovalci ne bodo prisli hkrati, ampak bodo razporejeni skozi daljse
¢asovno obdobje, odvisno od dinamike izgradnje objektov na obmocju. Ocenjujemo, da bo to
¢asovno obdobje dolgo cca 3-5 let, kar pomeni, da bo predvidena dodatna obremenitev
druzbene infrastrukture postopna.
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7.1 Analiza stanja druzbene infrastrukture v Mestni obcini Novo
mesto

Ker strokovne podlage, ki bi obravnavale nacrtovano druzbeno infrastrukturo oziroma potrebe
po njej, niso bile izdelane, je elaborat ekonomike za druzbeno infrastrukturo pripravljen tako,
da prikazuje oceno potreb po druzbeni infrastrukturi, kot jih lahko pri¢akujemo z realizacijo
ureditvenega nacrta oziroma z realizacijo nacrtovane gradnje.

Zato je najprej pripravljena kratka analiza stanja obstojece druzbene infrastrukture, nato pa
so ocenjene dodatne potrebe, izhajajoce iz uporabe nacrtovanih stavb na obmocju OPPN.

7.1.1 Osnovni demografski podatki o prebivalstvu Mestne ob¢ine Novo mesto

Mestna obc¢ina Novo mesto se razprostira na 236 km? in je ena izmed dvanajstih mestnih ob¢in
v Republiki Sloveniji z osrednjim in najvecjim naseljem Novo mesto. Ob¢ina lezi v jugovzhodni
Sloveniji in na severu meji na ob&ino Mokronog - Trebelno, na vzhodu na obé&ini Smarjeske
Toplice in Sentjernej, na jugu na Republiko Hrvasko ter ob¢ini Metlika in Semi¢, na zahodu pa
na obline Mirna Pe¢, Straza in Dolenjske Toplice.

Po podatkih Statisticnega urada Republike Slovenije na dan 1. julij 2024 je v 99 naseljih obcine
Zivelo 38.563 prebivalcev.

Osnovni statisti¢ni podatki za Mestno obc¢ino Novo mesto na dan 1. januar 2024 kazZejo
naslednjo sliko (vir: Statisti¢ni urad RS):

Na kvadratnem kilometru povrsine Zivi povprecno 164 prebivalcev.

— Povprecna starost obcanov je 42,8 let (1. januar 2025).

— Starostna struktura prebivalcev je sledeca: delez prebivalcev starih 0-14 let znasa 16,4
%, delez prebivalcev starih 15-64 let znasa 63,6 %, deleZ prebivalcev starih 65 let ali ve¢
znasa 20,0 %.

— V programe predsolske vzgoje je vkljucenih 1.711 otrok.

— V osnovnih Solah se izobraZuje 3.984 ucencev.
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Tabela 3: Osnovni demografski podatki za Mestno ob¢ino Novo mesto za obdobje 2016-2025

. Delez Delez DeleZ Naravni Selitveni Skupni
Ea Povprecna . . . . . .
Leto Stevilo S prebivalcev prebivalcev prebivalcev  prirast prirast prirast
prebivalcev . 0do 14 15do64 65letali (nal1.000 (nal1l.000 (na1.000
prebivalcev " Y . . .
let let vec prebivalcev) prebivalcev) prebivalcev)
2016 36.503 41,3 16,4 66,6 17,0 2,7 -4,7 -1,9
2017 36.433 41,6 16,5 66,1 17,4 1,7 1,1 2,8
2018 36.533 41,8 16,6 65,5 17,9 1,9 12,6 14,6
2019 37.063 41,8 16,7 65,4 17,9 1,4 13,0 14,4
2020 37.587 41,8 16,8 65,1 18,1 0,0 -4,8 -4,8
2021 37.398 42,0 16,9 64,4 18,6 1,7 3,5 51
2022 37.615 42,2 17,0 64,1 18,9 0,9 10,9 11,8
2023 38.075 42,4 16,9 63,8 19,3 0,0 7,3 7,3
2024 38.348 42,5 16,6 63,7 19,6
2025 38.669 42,8 16,4 63,6 20,0

Vir podatkov: Statisticni urad RS, julij 2025

Iz tabele je razvidno, da Stevilo prebivalcev Mestne obcéine Novo mesto v zadnjih desetih letih
raste. Delez prebivalcev starih 0-14 je relativno konstanten, medtem, ko se delez prebivalcev
starih 14-65 let pada na racun prebivalcev starejSih od 65 let, katerih delez raste. Delez
prebivalcev starih 15-65 let pada v pribliZzno enakem tempu kot raste delez prebivalcev
starejSih od 65 let. Skupni prirast prebivalcev je pozitiven.

7.1.1.1 Obstojeca druzbena infrastruktura

7.1.1.2 Vrtci

Predsolsko vzgojo v vrtcih izvajajo javni in zasebni vrtci. V vrtce se vkljuujejo otroci od enega
leta starosti do vstopa v Solo. Predsolska vzgoja ni obvezna. Zagotavljanje predsolske vzgoje je

ena od temeljnih nalog obcine, zato vrtce ustanavljajo in financirajo obcine.

Vrtci nimajo doloéenega vrtéevskega okolisa na nacin, kot velja za osnovne Sole, ampak lahko
starsi izberejo katerikoli vrtec. V sploSnem velja pravilo, da naj bi otroci obiskovali vrtec v
ob¢ini stalnega prebivalis¢a starSev. Ve¢inoma se starsi odlocijo za vrtec, ki je najblizje mestu
njihovega stalnega prebivalis¢a. Seveda pa lahko pride do odstopanj in se starsi odlo¢ajo za
vrtec, ki je na poti oziroma v blizini njihovega delovnega mesta.

Po podatkih Ministrstva za izobraZevanje, znanost in Sport v Mestni obcini Novo mesto
delujejo naslednji vrtci:

— Modrincek, zasebni vrtec, d.o.o.
— Osnovna Sola Brusnice, vrtec Brusnice

— Osnovna Sola Otocec, enota vrtec Otocec
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— Osnovna 3Sola Stopice, Vrtec Stopice

—  Petrov vrtec Sentpeter

— Petrov vrtec §entpeter, enota Petrov dom

— Vrtec Ciciban Novo mesto, enota BIBE

— Vrtec Ciciban Novo mesto, enota CICIBAN

— Vrtec Ciciban Novo mesto, enota KEKEC

— Vrtec Ciciban Novo mesto, enota LABOD

— Vrtec Ciciban Novo mesto, enota MEHURCKI

— Vrtec Ciciban Novo mesto, enota MISKOLIN

— Vrtec Ciciban Novo mesto, enota NAJDIHOJCA

— Vrtec Ciciban Novo mesto, enota PALCEK - bolni$ni¢ni oddelek
— Vrtec Pedenjped Novo mesto, enota CEPETAVCEK

— Vrtec Pedenjped Novo mesto, enota enota METKA
— Vrtec Pedenjped Novo mesto, enota OSTRZEK

— Vrtec Pedenjped Novo mesto, enota PEDENJPED

— Vrtec Pedenjped Novo mesto, enota PIKAPOLONICA
— Vrtec Pedenjped Novo mesto, enota RDECA KAPICA
—  Vrtec Pedenjped Novo mesto, enota SAPRAMISKA
— Vrtec Pedenjped Novo mesto, enota SKRATEK

— Vrtec Pedenjped Novo mesto, enota VIDEK

— Zasebni druzinski vrtec Ringa raja

— Zasebni vrtec Montessori Nogice, vzgoja in varstvo predSolskih otrok, d.o.o.

Tabela 4: Stevilo in delez vklju¢enih otrok v vrtce v Mestni ob¢ini Novo mesto

Solsko 1. staros.tno 2. staros.tno Skupai 1. star?stno 2. star?stno Skupaj
leto obdobje obdobje obdobje (%) obdobje (%) (%)
2015/16 533 1.243 1.776 60,4 89,9 78,4
2016/17 545 1.218 1.763 62,0 88,2 77,8
2017/18 553 1.261 1.814 64,7 89,4 79,9
2018/19 547 1.241 1.788 63,5 90,4 79,9
2019/20 560 1.241 1.801 62,9 85,6 76,7
2020/21 591 1.194 1.785 64,7 86,4 77,5
2021/22 547 1.192 1.739 63,2 84,7 76,2
2022/23 539 1.202 1.741 63,4 83,8 76,0
2023/24 562 1.201 1.763 67,5 84,7 78,1
2024/25 539 1.172 1.711 69,0 84,2 78,5

Vir: Statisticni urad RS, julij 2025
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Najblizja vrtca obmocja, ki ga obravnavajo SD OPPN sta vrtca Vrtec Pedenjped Novo mesto -
enota Ostrzek, Ulica Danila Bucarja 2, Novo mesto in Vrtec Pedenjped Novo mesto - enota
Videk, Koc¢evarjeva ulica 42, 8000 Novo mesto.

Tabela 5: Zasedenost in prosta mesta v Vrtcu Pedenjped Novo mesto - enota OstrZek na dan
29.5.2025

o Stevilo
Stevilo  Stevilo Stevilo otrok na
Starostno obdobje Oznaka oddelka prostih
oddelkov  otrok - c¢akalnem
seznamu
1. starostno obdobje 1-2 2 28 0 5
2-3 2 28 0
2. starostno obdobje 3-4 2 38 0
4-5 1 21 3 1
5-6 2 48 0
Skupaj 9 163 3 3

Vir: Ministrstvo za izobraZevanje, znanost in Sport, https://paka3.mss.edus.si/registriweb/default.aspx

Tabela 6: Zasedenost in prosta mesta v Vrtcu Pedenjped Novo mesto - enota Videk na dan
29.5.2025

o Stevilo
Stevilo  Stevilo Stevilo otrok na
Starostno obdobje Oznaka oddelka prostih
oddelkov  otrok c¢akalnem
mest
seznamu
1. starostno obdobje 1-2 2 27 1 L
2-3 2 28 0
2. starostno obdobje 3-4 1 19 0
4-5 1 22 0 0
3-6 1 21 0
Skupaj 7 117 1 1

Vir: Ministrstvo za izobraZevanje, znanost in Sport, https://paka3.mss.edus.si/registriweb/default.aspx
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7.1.1.3 Osnhovne Sole

OsnovnoSsolsko izobraZevanje izvajajo osnovne Sole, osnovne Sole s prilagojenim programom,
glasbene 3Sole ter zavodi za vzgojo in izobraZevanje otrok s posebnimi potrebami. V tem
elaboratu ekonomike obravnavamo samo osnovne S3ole. Po podatkih Ministrstva za
izobraZevanje, znanost in Sport v Mestni ob¢ini Novo mesto delujejo naslednje osnovne Sole s
svojimi podruznicami:

— Osnovna Sola Brsljin

— Osnovna Sola Brusnice

— Osnovna Sola Center Novo mesto

— Osnovna Sola Center Novo mesto, Podruzni¢na Sola Mali Slatnik
— Osnovna Sola Dragotina Ketteja

— Osnovna Sola Drska

— Osnovna Sola Grm Novo mesto

— Osnovna Sola Otocec

— Osnovna Sola Stopice

— Osnovna Sola Stopice Podruznica Dolz

— Osnovna Sola Stopice Podruznica Podgrad
— Osnovna $ola Smihel

— Osnovna $ola Smihel, PodruZnica Biréna vas

Po Zakonu o osnovni Soli in Uredbi o merilih za oblikovanje javne mreZe osnovnih $ol, javne
mreZe osnovnih Sol in zavodov za vzgojo in izobraZevanje otrok in mladostnikov s posebnimi
potrebami ter javne mrezZe glasbenih Sol imajo starsi pravico vpisati otroka v javno osnovno
Solo ali zasebno osnovno Solo s koncesijo v Solskem okoliSu, v katerem otrok prebiva, javna
osnovna Sola oziroma zasebna osnovna Sola s koncesijo v tem okoliSu pa je dolZna na Zeljo
starSev otroka vpisati. V drugo osnovno Solo lahko starsi vpisejo otroka, ¢e ta Sola s tem
soglasa. Seznam otrok iz Solskega okolisa, ki jih je javna ali zasebna Sola s koncesijo dolzna
vpisati v 1. razred, si Sola pridobi iz evidence Soloobveznih otrok, ki jo vodi ministrstvo.
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Tabela 7: Vkljucenost otrok v osnovne Sole v Mestni obCini Novo mesto

Solsko leto St. uéencev poSd(:Iueiinr:ce
2015/16 3.391 13
2016/17 3.504 13
2017/18 3.612 13
2018/19 3731 13
2019/20 3.810 13
2020/21 3.898 13
2021/22 3.944 13
2022/23 3.957 13
2023/24 3.927 13
2024/25 3.984 13

Vir: Statisticni urad RS, julij 2025

V ustanovitvenem aktu javne osnovne 3ole se v skladu z merili za organizacijo javhe mreze
dolo¢i obmocje, na katerem imajo starsi pravico vpisati otroka v to osnovno Solo (3olski okolis).
Obravnavano obmocje SD OPPN spada v Solski okoli§ Osnovne Sole Brsljin.

Tabela 8: Vpis OS Brsljin v Solskih letih od 2020/21 do 2024/25

2020/21 2021/22 2022/23 2023/24 2024/25
Razred  Oddelki Uéenci Oddelki Uéenci Oddelki Ucenci Oddelki Ucenci Oddelki Ucenci
1. razred 4 69 4 75 4 75 4 79 4 75
2. razred 4 70 4 68 4 65 4 66 4 73
3. razred 3 69 3 67 3 71 4 64 4 65
4. razred 3 54 4 74 4 69 4 69 4 67
5. razred 4 74 3 57 4 74 4 69 4 72
6. razred 3 57 4 68 3 55 3 63 3 66
7. razred 4 67 3 50 4 65 3 50 3 66
8. razred 3 47 3 62 2 44 3 59 3 53
9. razred 3 52 2 46 3 58 2 40 2 50
Skupaj 31 559 30 567 31 576 31 559 31 587

Vir: Ministrstvo za izobraZevanje, znanost in Sport, https://paka3.mss.edus.si/registriweb/default.aspx (stanje
15.9.2024)

V Mestni obcini Novo mesto delujeta Se Glasbena Sola Marjana Kozine Novo mesto in
Konservatorij za glasbo Jurij Slatkonja Novo mesto.
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7.1.1.4 Zdravstveno varstvo

MreZa zdravstvenega varstva na primarni ravni je pomembna za zdravstveni sistem, saj ne
opredeljuje le ponudbene strani v zdravstvu, pa¢ pa odlocilno vpliva tudi na racionalnost
povprasevanja po zdravstvenih storitvah. Na primarni ravni je in mora biti mreza ¢im blizje
prebivalstvu, da se omogoca hitra in enostavna dostopnost, pri cemer upostevamo geografsko
razporeditev, razporeditev osnovnih dejavnosti primarnega zdravstvenega varstva in ustrezno
¢asovno dostopnost zdravstvene sluzbe. Primarno raven zdravstvenega varstva zagotavljajo
zdravstveni domovi s sluzbami splosne medicine — specialisti sploSne in druZinske medicine.

Pri dimenzioniranju zdravstvenega doma je treba upostevati:

— gravitacijsko Stevilo s Stevilom prebivalcev,

— znacilnosti populacije, ki gravitira na zdravstveni dom (zdravstveno stanje, starostna in
socialna struktura),

— letno Stevilo pregledov, posegov oziroma zdravljenj,

— vsebino programov in na njihovi podlagi opredeljeno strukturo in Stevilo osebja za
njihovo izvedbo,

— strukturo in Stevilo osebja medicinskih, paramedicinskih, servisnih, administrativnih,
tehnicnih sluzb,

— urnik delovanja posameznih sluzb.

Po veljavni zakonodaji mreZo zdravstvenih domov na primarni ravni oblikuje ob¢ina. Primarna
raven javnega zdravstva je organizirana v zdravstvenih domovih (ZD) in zdravstvenih postajah,

ki so vezane na najbliZji zdravstveni dom.

V Mestni obcini Novo mesto je osrednja zdravstvena institucija Zdravstveni dom Novo mesto,
ki zagotavlja osnovno zdravstveno varstvo na primarni ravni za prebivalcev Mestne obc¢ine
Novo mesto, Obcine Dolenjske Toplice, Ob¢ine Mirna Pe¢, Ob¢ine Sentjernej, Ob¢ine Skocjan
in Ob¢ine Zuzemberk. ZD Novo mesto je od obravnavanega obmoc¢ja oddaljen cca 3,6 km.

Poleg Zdravstvenega doma Novo mesto za zdravstveno varstvo prebivalcev obc¢ine skrbijo tudi

Se Splosna bolnica Novo mesto, zasebniki — koncesionarji in vec lekarn.

Zdravstveni dom Novo mesto kot javni zavod obstaja od 15. 05. 1991. Ustanovljen je bil za
izvajanje osnovnega zdravstvenega varstva v poslovnih prostorih zavoda, na terenu in na
domu bolnika za prebivalce na obmocju takratne obc¢ine Novo mesto in za druge ljudi, ki
potrebujejo zdravstveno pomoc.

Zavod opravlja naslednje zdravstvene dejavnosti:

— preventivno zdravstveno varstvo vseh skupin prebivalstva na dispanzerski nacin,
— zdravstvena vzgoja vseh skupin prebivalcev,
— nujna medicinska pomoc in dezurna sluzba,

— splosna medicina (diagnostika, terapija, rehabilitacija),
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— zdravstveno varstvo otrok in mladine,

— zdravstveno varstvo Zensk in mamografija,

— zdravstveno varstvo bolnikov z boleznimi srca in ozilja in plju¢nih bolnikov z rentgensko
diagnostiko,

— preventivno in kurativno splosno in specialisti¢cno zobozdravstvo,

— patronazno varstvo,

— medicina dela, prometa in Sporta,

— fiziatrija s fizioterapijo,

— psihiatrija, psihologija, prepreCevanje in zdravljenje odvisnosti od prepovedanih drog

— laboratorijska diagnostika,

— zdravstvena rehabilitacija otrok in mladostnikov z motnjami v telesnem in dusevnem
razvoju,

— antikoagulantna ambulanta,

— referenéne ambulante.
Zavod je organiziran v naslednjih organizacijskih oddelkih:

— oddelek splosne medicine z NMP in zunanjimi postajami
— oddelek otroske in Solske medicine

— oddelek za ginekologijo

— oddelek fiziatrije z fizioterapijo

— oddelek za bolezni pljug, srca in oZzilja

— oddelek medicine dela, prometa in Sporta

— oddelek zobozdravstvene sluzbe z dislociranimi enotami
— oddelek diagnosti¢nega laboratorija

— oddelek polivalentne patronaze

— oddelek za gospodarjenje, kadrovanje in sploSne zadeve

— oddelek za finanéno racunovodske zadeve, plan in analizo
Zavod ima organizirano primarno zdravstveno varstvo na sledecih lokacijah, in sicer:

— Novo mesto — na $estih lokacijah (Kandijska c. 4; DSO Smihel; VDC Smihel; Zapori Novo
mesto, Jerebova ulica; OS Center; Zobna ambulanta Loéna),

— Smarjeta — na dveh lokacijah ( socialno varstveni center Penzion Sre¢a, DSO Trebnje —
enota Smarjeta),

— Sentjernej (druzinska medicina, pediatrija, mladinsko in splono zobozdravstvo,
patronaza, laboratorij),

— Zuzemberk (druzinska medicina, mladinsko in splogno zobozdravstvo, patronaza),

— Dolenjske Toplice (mladinsko in splosno zobozdravstvo),

— Straza (splosno zobozdravstvo),

— Mirna Pec (druzinska medicina).

ELABORAT EKONOMIKE 36



SD OPPN Bu¢na vas - vzhod/1

7.1.1.5 Sportni objekti lokalnega pomena

Vrste Sportnih objektov in povrsin za Sport v naravi opredeljuje Zakon o Sportu ( Uradni list RS,
St. 29/17, 21/18 — ZNOrg, 82/20 in 3/22 — ZDeb). Tovrstnih objektov je veliko vrst in
namembnosti. Pomembni Sportni objekti lokalnega pomena so tudi vse Solske Sportne
telovadnice ter otroska igrisca.

Vrste Sportnih objektov in povrsin za Sport v naravi opredeljuje Zakon o Sportu. Tovrstnih
objektov je veliko vrst in namembnosti (jih ne navajamo vseh), iz vidika Mestne obcine pa kot
vedji izstopajo:

— Olimpijski center Novo mesto,

— Sportna dvorana Marof,

— Sportna dvorana Leona Stuklja (Solski center Novo mesto),

— Centralni stadion Portovald,

— Pomozni nogometni stadion,

— Sportni park Loka,

— Pokriti bazen ob Osnovni Soli Grm,

— Teniska igris¢a Portovald,

— Sportni park pri Solskem centru Novo mesto,

— Sportni center Ko3enice,

— Sportni center Livada,

— Sportna dvorana Stopice,

— Dolenjski namiznoteniski center v Drganceviju,

— SRC Otocec,

— Sportni center pri OS Dragotina Ketteja,

— Kegljis¢e Portoval.

Po podatkih Zavod za Sport Republike Slovenije Planica (Pregled Sporta v Republiki Sloveniji v
obdobju od leta 2018 do 2023, december 2023) je v razvidu $portnih objektov MIZS za
obmocdje Mestne obc¢ine novo mesto vpisanih 17 pokritih in 20 nepokritih Sportnih objektov.

Najblizje Sportne povrSine obravnavanega obmocéja so Sportne povrSine oziroma Sportna
igris¢a in telovadnica pri Osnovni Soli Brsljin, ki so od obravnavanega obmocja oddaljena cca
1,5 km ter Sportna dvorana Livada, ki je od obravnavanega obmo¢ja oddaljena cca 2 km.
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7.2 Ocena in nacin zadovoljevanja potreb po druzbeni
infrastrukturi na obmocju ureditvenega nacrta

Glede na predvideno ureditev obravnavanega obmocja in glede na znano demografsko
strukturo prebivalstva ter pricakovane demografske trende ocenjujemo, da sprejem Odloka o
spremembah in dopolnitvah Odloka o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Bucna vas
— vzhod/1 (SD OPPN 1) ne bo tako pomembno vplival na bodoce potrebe po druzbeni
infrastrukturi, da bi bilo samo zaradi sprejema omenjenega odloka treba zagotoviti dodatne
kapacitete druzbene infrastrukture.

7.2.1 Vrtci

Obmocje, ki ga obravnava OPPN je najblizje vrtcema Vrtec Pedenjped Novo mesto - enota
Ostrzek in Vrtec Pedenjped Novo mesto - enota Videk. Glede na oceno, da se bo zaradi
poselitve na obravnavanem obmocju Stevilo otrok v obcini povecalo za 5 predsolskih otrok,
ocenjujemo, da zagotovitev dodatnih mest v vrtcih samo zaradi na€rtovane gradnje na
obravnavanem obmocju ne bo potrebna.

7.2.2 Osnhovne Sole

Obmocdje, ki ga obravnavamo v elaboratu ekonomike, lezi v Solskem okoliSu Osnovne Sole
Brsljin. Podatki o vpisu kaZejo, da se vpis u¢encev v prvi razred sicer povecuje, vendar je osip
ucencev v visjih razredih relativno visok, tako, da se tudi zmanjSuje Stevilo oddelkov oziroma

osnovno Solo zakljuci bistveno manj ucencev kot se jo v njo vpise.

Glede na predvidevanje, da se bo Stevilo novih Soloobveznih otrok povecdalo za deset
Soloobveznih otrok, ki bodo porazdeljeni po razredih (priblizno 1 dodaten otrok na razred),
ocenjujemo, da zaradi na¢rtovane gradnje na obmocju SD OPPN ne bo potrebno zagotoviti
dodatnih mest v osnovnih Solah.

7.2.3 Zdravstveni domovi

Zdravstveni dom Novo mesto se podobno kot drugi zdravstveni zavodi v Sloveniji sreCuje s
kadrovskimi tezavami. Gre za teZavo, ki se pojavlja v celotni drzavi in jo je potrebno resevati
na visjem nivoju.

Iz staliS¢a naértovanja druzbene infrastrukture zaradi nacrtovane gradnje, kjer se bo po
predvidevanjih Stevilo novih prebivalcev povecalo za 71 prebivalcev, ki se bodo na obmogje
priseljevali postopoma v obdobju 3-5 let in ne naenkrat, ocenjujemo, da samo zaradi
naértovane gradnje na obravnavanem obmocju ne bo potrebno zagotoviti dodatnih kapacitet
za zagotavljanje osnovnega zdravstvenega varstva na primarni ravni.

ELABORAT EKONOMIKE 38



SD OPPN Bu¢na vas - vzhod/1

7.2.4 Sportni objekti

Strateski cilj iz Nacionalnega program Sporta v Republiki Sloveniji za obdobje 2014-2023 je
zagotavljanje 0,35 m2 pokritih in 3,2 m2 nepokritih Sportnih povrsin na prebivalca, ki bodo
ustrezno prostorsko umescene oziroma razmescene.

Povrsina pokritih Sportnih objektov v Mestni ob¢ini Novo mesto znasa 8.388 m? oziroma 0,22
m?/prebivalca. To je sicer manj od usmeritve iz Nacionalnega programa Sporta v Republiki
Sloveniji 2014-2023, vendar iz staliS¢a nacrtovanja prostorskih ureditev na obravnavanem
obmocju to ne predstavlja ovire, saj je obravnavano obmocje v neposredni bliZini enega izmed
vegjih pokritih $portnih objektov v ob¢ini — Sportne dvorane Livada.

Povrsina nepokritih $portnih objektov v Mestni ob¢ini Novo mesto znasa 76.903 m? oziroma
2,02 m?/prebivalca, kar je prav tako manj od usmeritve iz Nacionalnega programa Sporta v
Republiki Sloveniji 2014—-2023. Podobno kot pri pokritih Sportnih povrSinah to ne predstavlja
oviro za izvedbo nacrtovanih prostorskih, saj se v relativni blizini obravnavanega obmocja
nahajajo telovadnica in zunanje Sportne povrsine Osnovne Sole Brsljin ter Sportna dvorana
Livada. Zunanje Sportne povrSine Osnovne 3$ole Brsljin so v popoldanskem c¢asu prosto
dostopne vsem obiskovalcem hkrati pa je na obmodcju prebivalcem na voljo tudi otrosko
igris€e, ki je bilo urejeno v sklopu izgradnje obstojecega stanovanjskega naselja.

Ocenjujemo, da zaradi nacrtovanih prostorskih ureditev ne bodo potrebna dodatna vlaganja
Sportne objekte na podlagi sedanjega stanja in tudi ne na podlagi dodatnih potreb, ki jih bo
ustvarila stanovanjska gradnja na obravnavanem obmocju.
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PRILOGE

— Priloga 1: Prikaz obstojece in naértovane komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture

— Priloga 2: Prikaz zemljis¢, ki jih je treba odkupiti

— Priloga 3: Prikaz posamezne vrste druzbene infrastrukture
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