Na podlagi 129. ¢lena v povezavi s 124. ¢lenom Zakona o urejanju prostora - ZUreP-3 (Uradni list
RS, &t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 -
odl. US in 75/25) ter na podlagi 15. ¢lena Statuta Mestne ob&ine Novo mesto — uradno precis€eno

besedilo — UPB1 (Dolenjski uradni list, $t. 14/19 — uradno precis€eno besedilo, 13/25) je Obginski
svet Mestne obCine Novo mestona ___.rednisejidne . . sprejel

ODLOK
o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Adria - jug

|. UVODNE DOLOCBE

1. €len
(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o obginskem prostorskem nacrtu Mestne
obcine Novo mesto — uradno preciS€eno besedilo (Dolenjski uradni list, 8t. 24/22 — uradno precis¢eno
besedilo, 21/25 — TP OPN MONM; v nadaljnjem besedilu: OPN) sprejme Obcinski podrobni prostorski

nacrt Adria - jug (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) Identifikacijska Stevilka OPPN v zbirki prostorskih aktov je 4902.

2. ¢len
(vsebina OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni (besedilo tega odloka) in grafi¢ni del ter spremljajo€e gradivo.
Izdelan je v digitalni in analogni obliki.

(2) Tekstualni del je doloen v tem odloku in vsebuje poglavja:
nacrtovane prostorske ureditve;
2. zasnovo projektnih reSitev in pogojev glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro;
3. resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedisCine, za varovanje okolja, naravnih virov in
ohranjanje narave ter za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom;
etapnost izvedbe prostorske ureditve;
dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev in
drugi pogoiji in zahteve za izvajanje OPPN.
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(3) Grafi¢ni del OPPN vsebuje grafi¢ne prikaze:
Vplivi in povezave
Omejitve v prostoru
Obstojete zemljiSke parcele z obmod&jem urejanja
Ureditvena situacija pred izvedbo resitev DPN
Ureditvena situacija po izvedbi reSitev DPN
Zbirna situacija GJI
Nadrt prometne ureditve pred izvedbo resitev DPN
Nacrt prometne ureditve po izvedbi reSitev DPN
KarakteristiCni prerezi obomocja
Nacrt gradbenih parcel
Ureditve za varovanije in varstvo
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(4) SpremljajoCe gradivo OPPN so:
1. Porocilo o sodelovanju z javnostjo
2. Prikaz stanja prostora
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Strokovne podlage

Usmeritve

Mnenja

Elaborat ekonomike

Okoljske presoje

Obrazlozitev in utemeljitev OPPN
Povzetek za javnost

(5) Tekstualni in graficni del ter spremljajoce gradivo OPPN so sestavine vezane mape

OPPN. Strokovne podlage in elaborat ekonomike, naveden v prejSnjem odstavku, so shranjeni v
posebnih mapah in se hranijo v spisu postopka na sedezu Mestne ob&ine Novo mesto (v nadaljnjem
besedilu: MONM).

3. ¢len
(pomen izrazov)

Posamezni izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo naslednji pomen:
Obmocje za razvoj stavb: del gradbene parcele, ki predstavlja omejitveni prostor za gradnjo stavb
in je prikazan v graficnem delu OPPN. Obmocje je dolo¢eno za nadzemni del stavbe z izjemo
dostopov do podzemnih delov stavb, ki lahko lezZijo izven obmo¢ja za razvoj stavb.
Prekriti del gradbene parcele stavbe obsega povrsSine, ki so pozidane s stavbami (vklju¢no s
podzemnimi deli stavb, balkoni, napus¢i, nadstreski) in pripadajo¢imi pomoznimi objekti ali so
urejene kot utrjene zunanje povrSine.
Rasceni del gradbene parcele stavbe obsega tiste zunanje povrSine na gradbeni parceli stavbe, ki
ohranjajo neposreden stik z geoloSko podlago in s tem sposobnost zadrzevanja, odtekanja in
ponikanja vode ter omogocajo zasaditev visoke vegetacije, lahko so namenjene zunanjemu bivanju.
Objekt gospodarske javne infrastrukture: gradbeni inZenirski objekt ali omreZje, ki sluzi doloeni vrsti
gospodarske javne sluzbe drZzavnega ali lokalnega pomena ali tvori omreZje, ki je v javno korist.

4. ¢len
(pomen kratic)

Kratice, uporabljene v tem odloku, imajo naslednji pomen:
BTP: bruto tlorisna povrSina
DPN: drzavni prostorski naért za drZzavno cesto od avtoceste A2 Ljubljana-ObreZje pri Novem mestu
do prikljucka Maline (Uradni list RS, §t. 102/12-3937, 70/17-3373 (164));
EUP: enota urejanja prostora
FZ: faktor zazidanosti
FI: faktor izrabe
GJI: objekt gospodarske javne infrastrukture
NRP: namenska raba prostora
TK (vodi): telekomunikacijski (vodi)
TP: transformatorska postaja

II. TEKSTUALNI DEL

NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE

5. ¢len

(koncept prostorske ureditve)

(1) Z OPPN se nacrtuje prostorska ureditev gospodarske cone. Umestitev in oblikovanje

stavb se smiselno uskladi s stavbami kompleksa Adria Mobil na severni strani Straske ceste. Na
obmodju se uredijo trije vsebinsko loeni sklopi in sicer parkirne povrSine ob Straski cesti, prodajno



izkustveni center s servisom in skladiS€e ter proizvodno-skladis¢ni objekt oziroma objekti. Znotraj
obmocja OPPN se uredijo notranje ceste in poti, manipulacijske povrsine, povrSine za mirujo¢i promet
in pespoti ter povrSine za zadrzevanje voda in druge zelene povrSine.

(2) Navezave objektov na obstojece in z DPN nacrtovano cestno omrezje so previdene z
izvedbo novih priklju¢kov s Straske ceste na severu in z ZaloSke ceste na jugovzhodu. ReSitve v OPPN
se smiselno navezujejo na reSitve predvidene v DPN (funkcionalne povezave, oblikovanje reliefa).

6. clen
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega zemljiS¢e s parcelno Stevilko 422/7 v katastrski ob¢&ini 1455-
Brsljin velikosti 64.540 m2.

(2) Zemljis¢a v obmoc&ju OPPN so z OPN MONM opredeljena kot stavbna zemljiS¢a v EUP
z oznako NGZ_08_ OPPN.

(3) Zaradi gradnje novih navezav na javno cestno omrezje in omrezja GJlI ter ureditve brezin

— v katastrski ob¢ini 1455-Brsljin: 422/2 - izvedba priklju¢ka K2 in K5 na Strasko cesto,

— v katastrski ob¢ini 1455-Brsljin: 422/2, 422/6 in 1033/9 - izvedba priklju¢ka K3 na Strasko cesto,

— v katastrski ob¢ini 1455-Brsljin: 422/6 in 1034 - izvedba priklju¢ka K6.1 (v 1.fazi), K6.2 (v 2.fazi) in
K7 na ZaloSko cesto,

— v katastrski ob¢ini 1455-Brsljin: 422/2 - izvedba priklju¢ka na TK omrezje,

— v katastrski ob¢ini 1455-Brsljin: 422/2 in 1033/9 - izvedba priklju¢ka na plinovod,

— v katastrski ob¢ini 1455-BrSljin: 422/2 - izvedba priklju¢ka na vodovodno omreZje,

— v katastrski obcini 1455-Brsljin: 422/2, 1033/9 in 433/28 - izvedba priklju¢ka na javno padavinsko
kanalizacijo,

— v katastrski obCini 1455-Brsljin: 422/2 in 1033/9 - izvedba priklju¢ka na javno komunalno
kanalizacijo,

— v katastrski ob¢ini 1455-Brsljin: 422/2 in 422/6 — prestavitev podzemnega 20kV SN kablovoda,

— v katastrski obgini 1455-Brsljin: 422/2, 422/6 in 1033/9 - izvedba brezin na obmoc&ju DPN.

(4) Potek meje in posegi zunaj obmocja urejanja so razvidni iz graficnega prikaza Ureditvena
situacija po izvedbi resitev DPN in Zbirna situacija GJI.

(5) V primeru odstopanj od parcelnih Stevilk, navedenih v tem €lenu ali kasnejSih sprememb
parcelnih Stevilk, se uposteva grafi€ni prikaz ureditev in tangiranih parcel.

7. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi obmogji)

(1) Obmogje OPPN se funkcionalno in oblikovno naveZe na ureditve kompleksa Adria Mobil
na severni strani Straske ceste.

(2) Izvedba novih prometnih navezav na Strasko cesto (LC 295042) in na Zalosko cesto (LC
295052) je predvidene v dveh fazah (pred in po izvedbi zahodne obvozne ceste s pripadajoCimi
deviacijami v sklopu 3. razvojne osi). Za zagotavljanje ustreznih prometnih razmer v SirSem vplivhem
na ZaloSki cesti. V sklopu predvidenih cest izven obmocja OPPN se uredijo povrSine za pesSce in
kolesarje, odvodnjavanje prometnih povrSin ter gospodarska javna infrastruktura (ureditev nove in
zascita/prestavitev obstojece).

(3) Dostopnost do javnega potniSkega prometa je zagotovljena z avtobusnimi postajalisci v
neposredni blizini (obojestransko ob Stradki cesti). Dostopnost obmocja za kolesarje je zagotovljena v
okviru obstojecih kolesarskih povrSin in predvideni izgradnji novih v sklopu prometnih ureditev na Straski
cesti v sklopu OPPN in Zalo3ki cesti v sklopu DPN.



(4) Obmodje na juznem delu predi planinska pot Cegelnica-Pre¢na, katere trase se po
izvedbi vseh ureditev prestavi.

(5) Obmocje urejanja se nahaja v obmocju horizontalne omejitvene ravnine letali§¢a Novo
mesto.

8. ¢len
(dopustne dejavnosti)

Na obmocju OPPN so na podlagi predpisa o standardni klasifikaciji dejavnosti in v skladu z
namensko rabo prostora dopustne naslednje dejavnosti:
— Osnovna dejavnost: sekundarne dejavnosti, terciarne dejavnosti: promet in skladiS¢enje, poslovne
dejavnosti,
— Dopustne spremljajoe dejavnosti: terciarne in kvartarne dejavnosti za potrebe osnovnih dejavnosti.

9. ¢len
(vrste dopustnih objektov)

(1) Na obmocju je dopustna gradnja objektov, ki se razvrs§¢ajo kot funkcionalni kompleks na
funkcionalno zaokrozenem obmocju in imajo skupni pomen, gradnja gospodarske javne infrastrukture
in drugih omrezij ter objektov v javni rabi, namenjenih izvajanju s tem OPPN nacrtovanih dejavnosti.

(2) Dopustna je postavitev zacasnih objektov v skladu z veljavnimi predpisi.

(3) Dopustna je postavitev objektov za ogladevanje in informacijskih panojev za potrebe
dejavnosti. V varovalnem pasu javnih cest in poti je prepovedano postavljanje objektov za trzno
oglaSevanje.

10. €len
(vrste dopustnih del in gradenj)

Na obmocju OPPN so dopustne:

— novogradnje,

— rekonstrukcije in manjSe rekonstrukcije,

— vzdrZevanje objektov,

— vzdrzevalna dela v javno korist

— odstranitve objektov oz. njihovih delov,

— sprememba namembnosti dela ali celotnega objekta v skladu z dopustnimi dejavnostmi,
opredeljenimi s tem odlokom,

— obratovalni posegi in manjSe prilagoditve rabe, e ne vplivajo na konstrukcijo objekta in ne
povecujejo okoljskih ali prometnih obremenitev.

— dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost in gradbeno inZenirska dela.

11. €len
(lega objektov)

(1) Gradnja stavb je dopustna na obmocju za razvoj stavb, kot je prikazano v graficnem delu
OPPN. Na tem obmocju je dopustna tudi gradnja gradbeno inZenirskih objektov ter zunanjih ureditev.

(2) Zunaj obmocja za razvoj stavb je ob upostevanju odmika od meje sosednje gradbene
parcele najmanj 1,0 m dopustna gradnja pomoznih objektov, z eno polno etazo in odmikom najmanj 2,0
m pri vi§jih pomoznih objektih.

(3) Zunaj obmocgja za razvoj stavb je ob upostevanju odmika od meje sosednje gradbene
parcele najmanj 0,50 m dopustna gradnja infrastrukturnih vodov, uvozov, ureditev utrjenih dvoriS¢ ter



drugih pomoznih objektov, ki niso stavbe. ManjSi odmik je dopusten ob soglasju lastnika ali upravljavca
sosednje gradbene parcele ter ob upostevanju predpisov o varstvu pred pozarom.

(4) Odmiki stavb od meje gradbene parcele so lahko manjsi od teh, ki so navedeni v tem
Clenu, €e so utemeljeni z ustreznimi distanénimi povrSinami v skladu s pogoji drzavnega prostorskega
reda.

12. €len
(velikost in oblikovanje objektov)

(1) Pri oblikovanju objektov se upoStevata izpostavljena lega ob mestnih vpadnicah in
nacrtovani zahodni obvoznici Novega mesta ter neposredna blizina obstojecih tovarniSkih objektov in
ureditev gospodarske cone na severni strani Straske ceste.

(2) Gabariti in oblikovanje spremljajocih in pomoznih objektov morajo smiselno povzemati
znacilnosti glavnih objektov ter biti z njimi in medsebojno oblikovno usklajeni.

(3) Tlorisni gabariti objektov niso enotno predpisani. Glavni objekti so objekti srednjega in
velikega merila. Objekti morajo biti funkcionalno in oblikovno usklajeni na celotnem obmocju urejanja,
pri Cemer se uveljavljajo sodobni, trajnostni in energetsko ucinkoviti arhitekturni pristopi.

(4) ViSinski gabariti so razliéni in so s tem odlokom predpisani za posamezne ureditve.
Dopustna so odstopanja v viSino zaradi tehnolo$kih zahtev, tako da so posamezni manjsi deli objektov
ali samostojni tehnoloSki objekti (npr. dimnik, silos, stolp, antene, strelovodi, dvigala) lahko visji od

omejeno, vendar morajo biti geomehansko preverjene.

(5) Fasade objektov morajo biti oblikovane skladno s kakovostnimi arhitekturnimi standardi
in morajo vkljuCevati trajnostne materiale, ki zagotavljajo dolgoro€no obstojnost in estetsko vrednost
prostora. Priporo€a se uporaba naravnih in recikliranih materialov ter kombinacija klasi¢nih in sodobnih
fasadnih resitev. Uporaba signalnih barvnih odtenkov ni dopustna.

(6) Strehe objektov morajo biti oblikovane skladne s prevladujoCimi strehami na obmocju.
Barve streh morajo biti smiselno usklajene z barvami fasad, svetle€a kritina ni dopustna. Priporoca se
izvedba zelenih streh in integracija fotonapetostnih sistemov, ki pa morajo oblikovno kakovostno
dopolnjevati podobo stavb. Strehe so lahko delno pohodne in povozne.

(7) Pri postavitvi fotonapetostnih naprav se v odvisnosti od velikosti objektov upoStevajo
zahteve veljavne zakonodaje in drugih podzakonskih predpisov.

(8) Prodajno-izkustveni center s servisom in skladiS¢em se zgradi na severovzhodnem delu
obmodja in se oblikujejo kot reprezentanéni objekt, ki sooblikujejo veduto na kompleks celotne
gospodarske cone. Objekt je delno vkopan, dostop do servisnih prostorov se uredi na severni strani v
nivoju Straske ceste. Prodajno izkustveni del z razstavnim salonom v najvisji etazi se odpira na vse
strani na koti najviSjega terena na osrednjem delu. Kota pritli¢ja se nahaja na +193,00 m nad morjem,
zaradi prilagoditve terenu so dopustna odstopanja £1,00 m. Najvecja viSina objekta zaradi horizontalne
omejitvene ravnine letaliS¢a Novo mesto ne sme presegati nadmorske viSine +213,50 m. Ne glede na
rezultate morebitne aeronavti¢ne Studije najvecja viSina objekta ne sme presegati nadmorske visine
+216,00 m. Dopustna je izvedba notranjih atrijev in svetlobnih jaSkov za neposredno osvetlitev prostorov
z naravno osvetlitvijo.

(9) Proizvodno skladis¢ni objekti se zgradijo na severozahodnem delu obmocgja. Objekti se
lahko stikajo ali pa so samostojni. Dopustna je etapnost izvedbe. Na vzhodnem delu obmodgja v blizini
prodajno-izkustvenega centra morajo biti objekt ali objekti delno ali popolnoma vkopani, strehe pa delno
ozelenjene. Kota pritli¢ja se nahaja na +194,00 m nad morjem, zaradi prilagoditve terenu so dopustna
odstopanja +1,00 m. Najvedja viSina objekta ne sme presegati +208,00 m nad morjem. Dopustna je
izvedba notranjih atrijev in svetlobnih jaskov za neposredno osvetlitev prostorov z naravno osvetlitvijo.



(10) Parkiris€a na severovzhodnem delu obmocja se zgradijo vzporedno s Strasko cesto. S
strani StraSke ceste so delno zasuta in ozelenjena, s Cimer tvorijo zeleno lo¢nico med servisnim
obmodjem in javnimi cestnimi povrSinami. Objekt se v nasledniji etapi nadkrije.

(11) Parkiris¢a na severozahodnem delu obmocja se zgradijo za potrebe parkiranja gotovih
izdelkov, zaposlenih in obiskovalcev na obmocju med Strasko cesto in proizvodno skladiS&nimi objekti.
Pred izgradnjo proizvodno skladis¢nih objektov se lahko parkiriSs¢a izvedejo tudi na obmocju
namenjenem gradniji stavb.

(12) Parkiris¢a na jugozahodnem delu obmocja se zgradijo za potrebe parkiranja gotovih
izdelkov, zaposlenih in obiskovalcev in so zaradi prilagajanja konénemu stanju terena in ureditvam
zahodne obvoznice urejena v platojih z razli€nimi visinskimi kotami.

13. ¢len
(urejanje odprtih povrsin)

(1) Odprte povrsine se uredijo kot funkcionalna in oblikovno skladna celota, ki funkcionalno
dopolnjuje program obmodja in se smiselno navezuje na okoliske povrSine ob upostevanju izpostavljene
lege ob mestnih vpadnicah in naértovani zahodni obvoznici Novega mesta.

(2) Znotraj obmocja se uredijo dostopi in manipulativhe povrsine kot utrjene odprte povrsine
ter zelene povrsine. Delez zelenih povr§in mora znaSati najmanj 15% povrSine obmocja, od tega jih
mora biti najmanj polovica na ras&enem terenu.

(3) Ob stavbah v javni rabi in stavbah, v katerih je zaposlenih ve¢ kot 10 oseb, se uredi
zelena povrsina velikosti najmanj 50 m? z urbano opremo in z drevesi za sencenije.

(4) Parkirne povrsine se ozelenijo z drevesi (po eno drevo na 5 PM) oziroma z drevoredi, ki
so umescCeni tako, da zagotavljajo sen&enje in €im boljSe mikroklimatske pogoje.

(5) Premosc¢anije viSinskih razlik terena se ureja z brezinami. Izjemoma so dopustni oporni
ali podporni zidovi do viSine 5,0 m, njihova izvedba pa mora biti obrazlozena in utemeljena v
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja. Oporne zidove, visje od 1,5 m, je treba krajinsko in
arhitekturno oblikovati, tako da ne povecujejo toplotnega pregrevanja okolice, da so vizualno ¢im manj
izpostavljeni in skladni z znacilnostmi javnega prostora oziroma okoliSkih ureditev in pozidave.

(6) Za zasaditve se uporabijo drevesne vrste listavcev s srednje veliko ali veliko krosnjo;
dopustne so samo sorte z naravno rastjo krodenj, ne pa tudi sorte s stebrastimi ali majhnimi kroglastimi
kroSnjami. Zasaditev se izvede z avtohtonimi ali avtohtonim podobnimi vrstami drevnine, odpornimi na
mestno klimo. Tujerodne invazivhe vrste in visokoalergene vrste ter rdecelistne, srebrnolistne in
zlatolistne vrste se ne sadijo. Zasaditve ne smejo ovirati prometne varnosti oziroma preglednosti. Na
povrSinah ob cestah in na parkiriS¢ih se zasadijo drevoredno vzgojene sadike dreves z viSino debla
najmanj 2,5 m do zacetka kroSnje. Pri zasaditvah drevnine v blizini podzemnih vodov GJI, meteorne
kanalizacije in drugih cestnih objektov se upoSteva minimalni odmik 2,0 m za drevesa in 1,5 m za
grmovnice.

(7) Utrjene povrSine se oblikujejo na nacin, da se zagotovita oblikovna skladnost in Citljivost
povrSin za pesSce in kolesarje, univerzalna graditev in uporaba objektov ter zagotovijo varnost tudi
ranljivejSih udelezencev oz. uporabnikov. Za utrjene povrSine se priporo¢a uporaba materialov, ki
omogocajo infiltracijo vode, kot so npr. drenazni tlaki, travne ploS&e in podobno.

(8) Ograje so transparentne, v temnejSih barvnih tonih in se oblikujejo poenoteno na
celotnem obmodju. Izvedejo se v visini do 3,0 m. VzdolZ cest morajo biti situacijsko in viSinsko usklajene.
Vsi elementi urbane opreme se oblikovno uskladijo z arhitekturnimi objekti in oblikovanem utrjenih ter
zelenih povrsin.

(9) Intervencijske povrsine se uredijo na delih tlakovanih in prometnih povrSinah na mestih,
ki omogocajo nemoten dostop intervencijskim vozilom do klju€nih objektov in delovnih povrsin.



(10) Preoblikovanje reliefa se izvede tako, da se povrSine na obrobju obravnavanega
obmodja uredijo z zveznimi navezavami tako na obstojeCe cestiSCe Straske ceste in ZaloSke ceste kot
na ureditve cest, naCrtovane z DPN, to je preureditve Straske ceste in ZaloSke ceste ter novogradnjo
Zahodne obvoznice Novega mesta.

14. €len
(posegi na obmoc¢ju DPN)

(1) Dopustna je izvedba prostorskih ureditev gospodarske javne infrastrukture in priklju¢kov
nanje. Z namenom smotrne izrabe prostora ter ureditve funkcionalno zaokrozene in oblikovno skladne
celote se brezZine uredijo na nacin, da se v DPN nacrtovane breZine in postavitev varovanih ograj vzdolz
zahodne obvoznice, Straske ceste in ZaloSke ceste smiselno preuredijo, upostevajo¢ predvidene
viSinske kote na obmocju OPPN, pri Cemer se razmere za izvedbo ureditev, nacrtovanih z DPN, v
ni¢emer ne poslabsajo.

(2) Za vse posege na obmocju DPN je treba pridobiti predhodno pozitivho mnenje
investitorja nac¢rtovane prostorske ureditve ali, e je prostorska ureditev drzavnega pomena ze zgrajena
in predana v uporabo, njenega upravljavca, pri Eemer se s posegi ne onemogoci izvedba omilitvenih ali
izravnalnih ukrepov v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja in ohranjanje narave na tem obmocgju.

15. ¢len
(parcelacija)

(1) Celotno obmocje urejanja predstavlja eno gradbeno parcelo. Osnovna gradbena parcela
je lahko manj3a in se povecuje glede na predvideno etapnost izvedbe naértovanih ureditev.

(2) Parcelacija se izvede skladno s prikazom iz grafi€nega dela OPPN (Nacrt gradbenih
parcel), na katerem so s tehni¢nimi elementi, ki omogoc€ajo prenos novih mej parcel v naravo, dolocene
tudi lomne tocke meje obmocja OPPN.

(3) Odstopanja od pogojev za dolocitev gradbenih parcel so dopustna, kadar so posledica
prilagajanja pozicijski natan¢énosti geodetskih postopkov, ¢e zaradi odstopanj, dopustnih s tem odlokom,
pride do spremenjenih funkcionalnih, oblikovalskih ali tehni¢nih reSitev in s tem do spremenjene oblike
in lege objektov ali cestnih povrSin.

(4) Pri dolo€anju in urejanju gradbenih parcel so dopustna tudi odstopanja v skladu z drugimi

dolodili tega odloka.

ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

16. ¢len
(splosne doloébe o GJI)
Gradnja GJI je dopustna na celotnem obmodju urejanja.
17. €len
(posegi v varovalne pasove in zascite obstojece GJI)
(1) Pri posegih na obmocju urejanja in s tem odlokom predvidenih posegih izven tega
obmocdja se upostevata obstojec¢a in predvidena GJI z omejitvami v pripadajocih varovalnih pasovih

skladno s predpisi.

(2) Ce se z naértovanimi gradnjami posega v varovalne pasove GJI, se v dokumentaciji za
pridobitev gradbenega dovoljenja prikaZejo detajine tehni¢ne reSitve tangenc oziroma krizanj in



prestavitev ob upoStevanju minimalnih medsebojnih odmikov, kotov krizanj, nivelet voziS¢ in globine
infrastrukturnih vodov v skladu s predpisi in usmeritvami upravljavcev ter se pridobi njihova mnenja.

(3) Pred zacetkom zemeljskih in gradbenih del se pridobi podatke oziroma ugotovi polozaj
in globina obstojeCe infrastrukture ter se pravoCasno obvesti upravljavce zaradi uskladitve posegov,
zakoliCbe, prestavitve ali ustrezne zasSdite obstojecih infrastrukturnih vodov in nadzora pri vseh
gradbenih delih v njihovi blizini.

(4) Izvedba razli¢nih vrst objektov GJI se naértuje usklajeno. Ce se med izvedbo ugotovi, da
je treba posamezen infrastrukturni vod ustrezno za&¢ititi ali prestaviti, se to izvede v skladu s projektno
resitvijo in mnenjem upravljavca posameznega omrezja.

(5) Ce izvajalec del naleti na obstojege infrastrukturno omrezje ali opozorilni trak, pa na to
ni bil predhodno opozorjen ali pa pride do morebitnih poskodb obstojece infrastrukture, mora delo takoj
prekiniti in obvestiti pristojnega upravljavca ter poSkodbe ustrezno sanirati.

18. ¢len
(umescéanje in izvedba GJI)

Trase infrastrukturnih vodov se v ¢im vecji meri nacrtujejo v okviru nacrtovanih prometnic v
podzemni izvedbi.

19. €len
(prikljucevanje objektov na GJI)

Obijekti se priklju€ujejo na infrastrukturna omrezja po pogojih upravljavcev. Prikaz tras in
priklju¢kov gospodarske javne infrastrukture je del graficnega dela OPPN.

20. ¢len
(cestno omrezje)

(1) Prometne navezave obravnavanega obmocja OPPN na Strasko cesto (LC 295042) in na
ZaloSko cesto (LC 295052) so predvidene v dveh variantah (pred in po izvedbi zahodne obvozne ceste
s pripadajoc¢imi deviacijami v sklopu 3. razvojne osi). Za zagotavljanje dostopa do posameznih vsebin
znotraj obmocja, se uredijo nove dostopne ceste, manipulacijske in parkirne povrsine za gotove izdelke,
obiskovalce in zaposlene. V sklopu predvidenih cest se uredijo povrSine za peSce in kolesarje,
odvodnjavanje prometnih povrSin ter gospodarska javna infrastruktura (ureditev nove in zasSdita/
prestavitev obstojece).

(2) Pred izgradnjo zahodne obvozne ceste se izvede preureditev Straske ceste od

internega servisnega prikljuc¢ka K7 za dostop do razstavnega salona.

(3) Po izgradnji zahodne obvozne ceste se na Straski cesti preuredi zahodni prikljuéni krak

rekonstrukciji ZaloSke ceste ukine.



21. élen
(parkirne povrsine)

(1) Na celotnem obmodju se zagotovi zadostno Stevilo parkirnih mest za zaposlene z
ustreznim delezem parkiriS¢ za gibalno ovirane. Poleg tega se ob nacrtovanih objektih in ureditvah
zagotovi predpisano Stevilo parkirnih mest za obiskovalce, dostavo, kratkotrajno parkiranje in podobno.

(2) Stevilo zahtevanih parkirnih mest je lahko tudi manj$e, e se dokaze, da taksno $tevilo
ni potrebno glede na Stevilo zaposlenih, glede na druge ukrepe v okviru zagotavljanja trajnostne
mobilnosti ter glede na predpise in priporocila za urejanje mirujo€ega prometa.

(3) Del parkirnih povrSin za kolesarje mora biti nadkritih in varnih, praviloma naj bodo
umesc€ene v blizini vhodov v objekte.

(4) Pri postavitvi fotonapetostnih naprav nad parkirnimi mesti se v odvisnosti od velikosti
parkirnih povrsin upoStevajo zahteve veljavne zakonodaje in drugih podzakonskih predpisov.

(5) Pri gradnji stavb mora biti omogo€ena namestitev infrastrukture za polnjenje elektri¢nih
vozil v skladu s veljavnimi predpisi.

(6) Del parkiriS¢ se opremi z opremo postajaliS¢ za avtodome.

22. ¢len
(povrsine za pesce in kolesarje)

Na obmod&ju OPPN se zagotovi ustrezen nivo prometne varnosti, predvsem za ranljive
udeleZzence v prometu, z upostevanjem veljavne zakonodaje s tega podro¢ja. Ob Straski in Zalo3ki cesti
se uredijo ustrezne povrSine za pesce in kolesarje, z upoStevanjem navezav na obstojece in predvideno
stanje v prostoru (po izgradnji 3. razvojne osi). PovrSine za peSce in kolesarje se opremijo skladno s
predpisi o univerzalni graditvi in uporabi objektov.

23. ¢élen
(vodovodno omrezje)

(1) Oskrba s pitno in pozarno vodo se zagotavlja iz obstojeCega javnega vodovodnega
omreZja, ki se ga po potrebi dogradi in rekonstruira. Ce zahtevane koli¢ine vode za gasenje v skladu s
tehniéno smernico za pozarno varnost v stavbah ni mozno zagotoviti iz javnega vodovodnega omrezja
se voda za gaSenje zagotovi iz drugih virov.

(2) Vse stavbe morajo imeti vodomerne jaSke izven objekta in na zagetku parcele na stalno
dostopnem mestu. lzvedba na parkirnih in prometnih povrSinah ni dovoljena, razen pod posebnimi
pogoji upravljavca vodovoda.

(3) Oskrba z vodo mora biti skladna z veljavno zakonodajo, podzakonskimi predpisi,
obc&inskim odlokom o oskrbi s pitno vodo ter tehniénim pravilnikom o javnem vodovodu.

24. clen
(odvajanje komunalnih in padavinskih odpadnih voda)

(1) Odvajanje komunalnih in padavinskih odpadnih vod se ureja v loenem sistemu.

(2) Komunalna in padavinska kanalizacija se izvajata fazno glede na potek gradnje ostalih
ureditev na obmocju urejanja.

(3) Komunalne odpadne vode se odvede v javno komunalno kanalizacijo, ki poteka v Straski

cesti. Odpadne tehnoloSke vode se pred izpustom v &istilno napravo v objektu pred¢iS¢enja odpadnih
voda delno predcistijo do stopnje, ki jo zahteva delovanije Cistilne naprave.



(4) Padavinske odpadne vode se z omejitvijo pretoka in postopno glede na mozno dodatno
hidravlicno obremenitev odvede v javno padavinsko kanalizacijo, ki poteka v Straski cesti. Hipni
padavinski odtok se na obmocju urejanja zadrzi v obliki povrsinskih ali podzemnih zadrzevalnikov. V
skladu s tehni¢nimi moznostmi se lahko padavinsko vodo tudi ponika.

(5) Odvajanje komunalnih in padavinskih odpadnih voda mora biti skladno z veljavno
zakonodajo, podzakonskimi predpisi, ob&inskim odlokom o odvajanju in CiS€enju komunalne in
padavinske odpadne vode ter tehni¢nim pravilnikom o javni kanalizaciji.

25. clen
(plinovodno omrezje)

(1) Obravnavano obmocje se lahko prikljuci na obstojeci lokalni distribucijski plinovod, ki
poteka v Straski cesti. Gradnja v blizini obstojecih plinovodov se izvaja v skladu s pogoji in usmeritvami
upravljavca plinovoda.

(2) Obmocje urejanja sega v varovalni pas obstojeCega prenosnega plinovoda P461 MRP
Novo mesto - Straza (premer 150 mm, tlak 6 bar) v upravljanju Plinovodi d.o.o.. Potek trase obstojecega
prenosnega plinovoda je prikazan v graficnem prikazu Zbirna situacija gospodarske infrastrukture (List
6). Posegi v varnostnem in varovalnem pasu prenosnega plinovoda se izvajajo v skladu s pogoji in
usmeritvami upravljavca plinovoda.

26. €len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Oskrba z elektricno energijo se zagotavlja preko obstojeCega elektroenergetskega
omreZja, ki se ga glede na potrebe dogradi in rekonstruira. Na obmocju urejanja se glede na potrebe
izvede transformatorska postaja.

(2) Nove NN in SN vode se ureja v elektro kabelski kanalizaciji. Na lomu trase in odcepu od
glavne trase se izvedejo ustrezni betonski kabelski jaski standardnih dimenzij.

(3) Na celotnem obmocju urejanja je dopustno postaviti sisteme za izrabo sonéne energije
za proizvodnjo elektrike ali toplote skladno z varstvenimi rezimi. Dopustna je uporaba vseh obnovljivih
virov energije v skladu s predpisi, ki urejajo to podrodje.

27. clen
(cestna razsvetljava)

(1) Ob cestah se uredi cestna razsvetljava. Svetilke so tipizirane, enostavnih oblik in skladne
s predpisi, tudi o svetlobnem onesnaZenju. Svetilke morajo omogocati ve€stopenjsko regulacijo jakosti
svetlobnega toka. Kabli se praviloma vodijo ob cestiS€u in pod hodnikom za peSce, v cevni kabelski
kanalizaciji. Tip stebrov in njihova viSina se dolodi v projektni dokumentacije.

(2) Razsvetljava fasad in objektov za oglasevanje mora izpolnjevati vse zahteve v skladu s
predpisi o svetlobnem onesnazenju.

28. ¢len
(omrezje elektronskih komunikacij)

Telekomunikacijske storitve se zagotavljajo preko obstojeCega omrezja, ki se ga glede na
razvoj objektov in glede na potrebe ustrezno dogradi s sodobnimi komunikacijskimi tehnologijami. Na
Agencijo za komunikacijska omreZja in storitve Republike Slovenije se sporo¢i namera o nacrtovani
gradnji in poziv zainteresiranim investitorjem v elektronska komunikacijska omreZja ter pripadajoco
infrastrukturo.



29. élen
(raba energije)

(1) Ogrevanje stavb je dopustno na plin ali druga ekolosko sprejemljiva goriva oz. z
izkori8€anjem obnovljivih virov energije. Pri tem se smiselno upostevajo pogoji energetskih predpisov in
predpis o prioritetni uporabi energentov za ogrevanje na obmocju MONM.

(2) Energetska ucinkovitost v stavbah se zagotavlja v skladu s predpisom o ucinkoviti rabi
energije v stavbah. Zagotovljena mora biti tudi raba obnovljivih virov energije za delovanje sistemov v
stavbah (ogrevanje, prezraevanje, hlajenje, topla voda).

30. clen
(ravnanje s komunalnimi in gradbenimi odpadki)

1) Nacin zbiranja in odvoz dolo€enih vrst komunalnih odpadkov morata biti skladna s
predpisi 0 obvezni obcinski gospodarski javni sluzbi zbiranja komunalnih odpadkov v Mestni ob¢ini Novo
mesto.

(2) Med gradnjo in med obratovanjem nalrtovanih objektov se upoStevajo predpisi s
podroc¢ja ravnanja z odpadki.

(3) Gradbeni odpadki se pred oddajo v nadaljnje ravnanje zbiralcem gradbenih odpadkov ali
izvajalcem obdelave teh odpadkov, za¢asno skladis€ijo na za to doloceni in urejeni lokaciji.

(4) Za lo¢eno zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov se uredi ustrezno Stevilo zbiralnic v
neposredni blizini prometnih povrsin, tako da omogo€&ajo neovirano prepus€anje komunalnih odpadkov
in so dostopni vozilom za prevoz odpadkov v zbirni center. Investitor gradnje o lokaciji in Stevilu
prevzemnih mest za komunalne odpadke ter zbiralnic pridobi mnenje izvajalca javne sluzbe zbiranja
odpadkov.

(5) Zunanje zbiralnice se uredijo kot tlakovane povrSine, ki se ogradijo, lahko pa tudi
nadkrijejo z nadstreSkom. V sklopu javnih povrSin se predvidi tudi namestitev koSev za odpadke, ki naj
bodo enotno oblikovani. Oblikovanje teh objektov in ureditev se uskladi s preostalo urbano opremo na
obmodju urejanja.

31. ¢élen
(viski zemeljskega izkopa)

(1) Zaradi izvedbe nacrtovanih ureditev je predvidena izvedba preoblikovanja reliefa in izkopi
terena do kot predvidenih z zasnovo ureditev. Zaradi izvedbe zemeljskih del bodo nastali tudi viski
izkopnega materiala v koli¢ini do 460.000 m?3 v ras¢enem stanju.

(2) Za gradnjo bo na obmoc¢ju urejanja uporabljenih do 5% izkopanega neonesnaZenega
dela tal. Preostali del se obravnava kot visek zemeljskih izkopov, ki jih mora investitor po vrednotenju
nevarnih lastnosti oddati zbiralcem gradbenih odpadkov ali izvajalcem obdelave teh odpadkov.

(3) Investitor mora zagotoviti narocilo za prevzem gradbenih odpadkov pred zacetkom
izvajanja gradbenih del, to pa dokaze z naroCilom za prevzem gradbenih odpadkov ali z naro€ilom za
obdelavo odpadkov.

(4) Investitor lahko tudi sam zagotovi lokacijo ali ve¢ lokacij za vnos odpadkov v tla v skladu
s predpisom, ki ureja obremenjevanje tal z vnasanjem odpadkov.

(5) Ce pri izvajanju gradbenih del ostajajo viski mineralne surovine, ki je ni mogo&e porabiti
pri gradbenih delih ali gradnji, lahko investitor z viSki postopa na enega od naslednjih nacinov:
— jih opredeli kot proizvod in da na trg, €e izpolnjujejo pogoje za dajanje na trg v skladu s predpisi, ki
urejajo pogoje dajanja proizvodov na trg,



— jih opredeli za stranski proizvod, e izpolnjujejo pogoje za stranski proizvod v skladu s predpisi, ki
urejajo odpadke, in da na trg, €e izpolnjujejo pogoje za dajanje na trg v skladu s predpisi, ki urejajo
pogoje dajanja proizvodov na trg,

— jih opredeli kot proizvod iz odpadkov, €e jim je prenehal status odpadka v skladu s predpisi, ki urejajo
odpadke, in izpolnjujejo pogoje za dajanje na trg, v skladu s predpisi, ki urejajo pogoje dajanja
proizvodov na trg,

— zagotovi njihovo obdelavo v skladu s predpisi, ki urejajo odpadke, ali

— jih zaCasno skladis¢i v skladu s predpisi, ki urejajo odpadke.

RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE, ZA VAROVANJE
OKOLJA, NARAVNIH VIROV, OHRANJANJE NARAVE, OBRAMBO TER VARSTVO PRED
NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

32. ¢len
(splosno)

(1) Na obravnavanem obmocju ni obmodij varstva narave, zavarovanih vodovarstvenih
obmodij, gozdnih rezervatov ali varovalnih gozdov.

(2) Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov in ureditev, ob
rekonstrukcijah ter pri izvajanju dejavnosti in programov na obmocju urejanja ne smejo biti povzrocene
C¢ezmerne obremenitve okolja oziroma presezene dovoljene mejne vrednosti emisij v okolje.

33. ¢len
(resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine)

(1) Na celothnem obmodju je opredeljeno registrirano arheoloSko najdiS¢e Brsljin —
Arheolo8ko najdi&¢e Laze (EID 1-20421).

(2) Zaradi zagotavljanja varstva arheoloSkih ostalin in oblikovanja ustreznega arhiva
arheoloSkega najdiS¢a je potrebno ob zemeljskih delih opraviti invazivno arheoloSko raziskavo za
dolocitev vsebine in sestave najdis€a, t.i. arheolodke raziskave ob gradnji. Natan¢na vsebina arheolodke
raziskave bo doloCena s kulturnovarstvenimi pogoji v fazi pridobivanja dovoljenj(a) za gradnjo.

(3) Rezultate arheoloske raziskave je potrebno upostevati pri izvedbi gradnje.

(4) Investitor mora za izvedbo predpisanih arheoloskih raziskav v postopku pridobivanja
gradbenega dovoljenja ali pred predvidenimi zemeljskimi posegi, pridobiti izvajalca arheoloskih del in
kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in odstranitev arheoloSke ostaline, ki ga izda Ministrstvo za
kulturo.

34. ¢len
(posegi v gozd)

(1) Za graditev objektov ter posege v gozd in gozdni prostor je treba pridobiti soglasje
Zavoda za gozdove Slovenije ne glede na namensko rabo v ob&inskem prostorskem nadrtu.

(2) Na obmodju stavbnih zemljiS¢, kjer je v naravi Se gozd, se z gozdom gospodari v skladu
z zakonom, ki ureja gozdove, do izdaje gradbenega dovoljenja ob predhodni oznaditvi in evidentiranju
gozdnega drevja, ki ga izvede Zavod za gozdove Slovenije in izda ugotovitveno odlo¢bo na podlagi
dokonénega gradbenega dovoljenja.

(3) Etapnost izvedbe izkopov bo povzrocila razliko v kotah terena na meji med obmocjem
izkopov in obmocjem, kjer bo teren ostal nespremenjen. Zaradi nevarnosti nestabilnega terena za



obstojeca drevesa je potrebno na robu izkopov s klan€ino zmernega naklona urediti varen prehod terena
tako, da bo gozd, ki Se ne bo izkr&en, rasel na stabilnem in varnem terenu.

35. ¢len
(varstvo tal in voda)

(1) Vsi posegi v tla z odstranjevanjem zgornjih in spodnjih slojev se nacrtujejo in izvajajo
tako, da je izguba in degradacija tal &im manj3a. Treba je izboljdati, ohraniti ali obnoviti kakovost tal. Vsa
zaradi posegov ali gradnje degradirana tla se sanira tako, tako da se vzpostavi prvotno stanje ali pa se
izvedejo ureditve tal na nacin, ki ne poslabSa prvotnega stanja tal. Sanirajo oziroma rekultivirajo se
degradirana tla na obmodjih poti in za¢asnih gradbenih povrSinah. Za vzpostavitev tal v prvotno stanje
se pred zacetkom del pregleda, popiSe in fotodokumentira stanje tal. Izvede se primerjava stanja tal
pred posegom in po njem. Za zaCasne prometne in gradbene povrSine se prednostno uporabljajo
obstojece infrastrukturne in druge manipulativne povrSine. Med izvajanjem gradnje se izvajajo ukrepi za
prepreCevanje in zmanjSevanje degradacije tal, tako da se uredijo ¢im krajSe poti za prevoze do
gradbis€a. Gradbeni posegi s tezkimi stroji se opravljajo le v suhem vremenu, na utrjenih tleh. Pri
nadrtovanju in izvajanju posegov v tla se prepredi erozija tal. Cim manj tal naj se prekriva z
nepropustnimi materiali. Neonesnazeni zemeljski izkopi naj se v ¢im vedji meri uporabijo za sanacijo
degradiranih tal in za kon¢no ureditev zelenih povrsin na kraju, kjer so bili izkopani.

(2) V Casu gradnje se zagotovi, da so tla pod delovnimi stroji ustrezno utrjena in zascitena,
tako da ni moznosti izliva nevarnih snovi iz strojev neposredno v tla. Ci§¢enje in pranje delovnih strojev
se sme izvajati samo na za to predvidenih in opremljenih povrsinah - delovnih platojih).

(3) V zemeljske nasipe in tampone se ne vgrajujejo materiali, ki bi lahko z izpiranjem ali
izluZevanjem onesnazili tla.

(4) SkladiS¢enje in ravnanje z nevarnimi in vnetljivimi snovmi mora biti v pokritih prostorih
urejeno tako, da se ob morebitnem razlitju snovi celotna vsebina prestreze in zadrzi. Prostori in mesta,
kjer se bodo med gradnjo pretakale, skladis¢ile, uporabljale nevarne snovi, njihova embalaza in ostanki,
morajo biti urejeni kot zadrzevalni sistem — lovilna skleda.

(5) Vse izkopane plasti tal se zacasno skladiscijo lo€eno glede na njihovo sestavo, tako da
ne pride do meSanja mrtvice in Zivice. Rodovitna zemlja — Zivica se za¢asno skladiS¢i loCeno od ostalega
izkopa v kupih viSine najve¢ 2,0 m. Rodovitna zemlja se uporabi za urejanje zelenih povrsin na obmocju
urejanja ali pa se odda zbiralcem gradbenih odpadkov ali izvajalcem obdelave teh odpadkov.

(6) Odvajanje padavinskih voda z obmo¢ja urejanja, vkljuéno z brezinami zunaj OPPN, se
uredi tako, da je v &im vedji mozni meri zmanj8an hipni odtok padavinskih voda z urbanih oz. utrjenih
povrsin. Na posameznih obmodjih se uredijo povrSine za zadrZzevanje padavinskih voda. Padavinska
odpadna voda z javnih cest in funkcionalnih prometnih povrsin ob objektih se zajame in obdela v skladu
s predpisom, ki ureja emisije snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo.

(7) Pri izvajanju ureditev se tla odstranjujejo v slojih vse do prehoda v mati¢no podlago.
Odstranjenih tal ni dopustno mesati z izkopom v sloju mati¢ne podlage. Odstranjena tla se shranjujejo
lo€eno, tako da se ohranjajo njihove klju€ne lastnosti in da se tla koristno uporabijo za izvedbo ureditev,
kjer bosta omogoceni nadaljnji uporaba tal in ohranjanje ekosistemskih funkcij tal (agromelioracije). Pri
izvajanju zemeljskih del se zagotovi ob&asna prisotnost in nadzor s strani pedologa.

36. ¢len
(varstvo zraka)

(1) Obremenitev zunanjega zraka ne sme presegati dovoljenih koncentracij po predpisih o
mejnih vrednostih kakovosti zunanjega zraka, ob upoStevanju obCinskega predpisa glede kakovosti
zraka.

(2) Objekti se nadrtujejo kot energetsko ucinkoviti. V najvecji meri se za ogrevanje in
pridobivanje elektrike uporabijo obnovljivi viri energije. Med obratovanjem se zagotovi ucinkovita raba



energije in uporaba goriv, ki vsebujejo manj ogljika (zemeljski plin ali biomasa) ali uporaba alternativnih
virov energije.

(3) Izpusti iz kurilnih naprav za ogrevanje morajo biti skladni z zahtevami predpisov in
standardov.

(4) Zavezanec za izvajanje ukrepov v ¢asu gradnje je izvajalec gradbenih del, ki z ukrepi
zagotovi, da na obmogjih v okolici gradbis€a niso presezene mejne vrednosti pradnih usedlin v zraku. V
ta namen se med gradnjo izvajajo naslednji ukrepi:

— prepreCevanje prasenja z odkritih delov gradbi$¢a z rednim viazenjem odkritih povrsin ob suhem
in vetrovnem vremenu;

— prepreCevanje nekontroliranega raznosa gradbenega materiala z obmocja gradbis¢a s
transportnimi sredstvi, tako da se prekriva sipke tovore pri transportu z obmocja gradbiS¢a na
javne prometne povrsine;

— upostevanje emisijskih norm pri uporabljeni gradbeni mehanizaciji in transportnih sredstvih z
uporabo tehni€no brezhibne gradbene mehanizacije in transportnih sredstev.

37. €len
(varstvo pred hrupom)

(1) V skladu z veljavnimi predpisi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju ter v skladu z
OPN spada obmocje obravnave v IV. stopnjo varstva pred hrupom.

(2) Za zmanjSanje hrupa v €asu gradnje se zagotovi uporaba gradbene mehanizacije in
transportnih vozil, opremljenih s certifikati o zvo¢ni moci. Hrupna dela se nacrtujejo v €asu med 7. in 19.
uro, in se ne izvajajo ob nedeljah in dela prostih dnevih.

(3) Nov objekt ali naprava in objekt ali naprava v rekonstrukciji, ki je vir hrupa, mora za
pridobitev dovoljenja za poseg v prostor ali za spremembo namembnosti ali za pridobitev obratovalnega
dovoljenja izpolnjevati naslednja pogoja:

— raven hrupa, ki je posledica uporabe ali obratovanja vira, ne sme presegati predpisane mejne ravni
za vir hrupa,

— zagotovljeni morajo biti ukrepi varstva pred hrupom za prepre€evanje ali zmanj$anje ravni hrupa kot
posledice uporabe ali obratovanja vira na najmanjSo mozno mero.

(3) V primeru presezenih emisij hrupa se izvedejo ustrezni ukrepi varstva pred hrupom (npr.
C¢asovna omejitev izvajanja del oziroma dejavnosti v gospodarski coni, gosta zasaditev).

38. clen
(varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem)

(1) Vsa zunanja razsvetljava se izbere in namesti skladno s predpisom o mejnih vrednostih
svetlobnega onesnaZevanja okolja.

(2) Obratovalni €as razsvetljave mora biti odvisen od dnevne svetlobe in uravnavan s
senzorji. Za dodaten prihranek energije se za nekatere zunanje povrsine lahko dolocijo asovni okvirji
obratovanja razsvetljave.

(3) Morebitne son&ne celice morajo biti postavljene tako, da je svetlea stran solarnih
panelov obrnjena stran od voznikov in vozi§€a, da se prepreci zaslepitev oz. da se z bleS€anjem
(odbijanjem sonénih zarkov) ne ovira voznikov pri vozniji. Sonéne elektrarne morajo biti postavljene izven
pasu za prometno signalizacijo in opremo, izven prostega profila ceste, preglednih polj in berme.
Soncnih celic ni dovoljeno postavljati na prometno signalizacijo in opremo s certificirano konstrukcijo,
na obmocdjih naprav za odvodnjavanje ceste in ¢iS¢enje odpadnih vod, vkljuéno z dostopi do njih ter na
obmogjih, kjer je evidentirana nestabilnost brezin oz. pojav padajoega kamenja.



39. élen
(varstvo pred onesnazenjem z gradbenimi odpadki)

(1) Pri izvajanju gradbenih del se gradbeni odpadki v najvecji mozni meri loCujejo ze pri
samem postopku nastajanja. Z gradbenimi odpadki, ki nastajajo med gradnjo, se ravna skladno s
predpisi o ravnanju z gradbenimi odpadki in predpisi o obremenjevanju tal z vnaSanjem odpadkov.

seznama odpadkov.

(2) Na obmocju urejanja se v med gradnjo zagotovi lo€eno zbiranje gradbenih odpadkov.
Odvecni gradbeni material in gradbeni odpadki se oddajo zbiralcu gradbenih odpadkov ali izvajalcu
obdelave teh odpadkov.

40. ¢len
(ukrepi za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesreé¢ami)

(1) Celotno obmodje urejanja lezi na erozijskem obmocju, za katerega veljajo obicajni
za&¢itni ukrepi. Obmocje urejanja ni poplavno in ni ogrozeno z visoko podtalnico. Povrsinskih voda na
obmodju urejanja ni.

(2) Del obmocja OPPN se nahaja obmocju, z zelo majhno in majhno verjetnostjo pojavljanja
zemeljskih plazov. Z na€rtovanimi ureditvami se izvedejo uravnave terena.

(3) Na obmocju OPPN niso potrebni ukrepi s podrocja obrambe.
(4) Pri pripravi projektne dokumentacije se upostevajo predpisi o graditvi objektov.

(5) V primeru naravnih nesre¢ in morebitne vojne nevarnosti se ravna v skladu z veljavnimi
obdinskimi in drzavnimi predpisi oziroma programi.

(6) Predvideni objekti in ureditve se projektirajo za projektni pospesek tal, ki velja na tem
obmodju in znasa 0,250 (g) in 0,275 (g).

(7) Na podlagi veljavne zakonodaje je na obmocju urejanja v vseh novih objektih potrebna
ojacitev prve plosce.

41. ¢len
(varstvo pred pozarom)

(1) Pozarno varstvo mora biti urejeno v skladu z veljavnimi pozarno-varstvenimi predpisi.

(2) Vsi objekti in ureditve morajo biti projektirani in grajeni tako, da je z upoStevanjem
njihovega odmika od meje gradbene parcele in odmikov med objekti na isti gradbeni parceli omejeno
Sirjenje pozara na sosednje objekte. Ce ustreznega odmika ni mogo&e zagotoviti, je treba uporabiti
dodatne arhitekturne in gradbene ukrepe.

(3) Za potrebe dostopa in manevriranja do intervencijskih in delovnih povrSin so dovozne
poti in povrSine zasnovane skladno z veljavnimi predpisi.

(4) Potrebne koli¢ine pozarne vode se zagotavljajo iz vodovodnega omrezja in drugih virov.

(5) Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektriéno energijo iz obnovljivih virov,
se lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montirajo ali vgradijo na stavbe po predhodni
strokovni presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave pozarna varnost objekta ne
bo zmanj3ala.



(6) Ob pozaru morajo biti zagotovljeni vsi ukrepi za varen umik ljudi, Zivali in premozenja
oziroma zadostno Stevilo evakuacijskih poti in izhodov za varno in hitro zapustitev objekta, omejeno
mora biti ogrozanje uporabnikov sosednjih objektov in posameznikov.

42.¢len
(varstvo pred neionizirajo¢imi sevaniji)

(1) Stavbe morajo biti projektirane, grajene in vzdrzevane tako, da je koncentracija radona
v delovnih in bivalnih prostorih ¢im nizja in da ni presezena referen¢na raven.

(2) Zaradi zaSc¢ite zdravja ljudi mora biti minimalen odmik stavb od virov EMS najmanj
tolikSen, da mejne vrednosti za vire elektromagnetnega sevanja, ki veljajo za |. obmocje varstva pred
EMS kot jih dolo¢a pripadajoci predpis, ki ureja elektromagnetno sevanju v naravnem in Zivljenjskem
okolju, ne bodo presezene.

43. ¢len
(zragéni promet)

(1) Obmocje urejanja se nahaja v obmocju horizontalne omejitvene ravnine letalis¢a Novo
mesto, ki znada +213,50 m nadmorske viSine.

(2) Novi predmeti ali podaljSki obstojeCih predmetov (vklju¢no z za&citnimi ograjami,
antenami, obcestnimi svetilkami, gradbenimi Zerjavi, ipd.) ne smejo segati nad horizontalno omejitveno
ravnino letaliS¢a PreCna — Novo mesto, razen, ¢e so zakriti z drugimi, enako visokimi ali visjimi
nepremicnimi predmeti ali &¢e aeronavtina Studija dokaZe, da novi predmeti ne bodo resneje ogrozili
varnosti in rednosti zranega prometa.

(3) Pri graditvi, postavljanju in zaznamovanju objektov, ki utegnejo s svojo visino vplivati na
varnost zranega prometa, je potrebno predhodno pridobiti ustrezno soglasje Javne agencije za civilno
letalstvo RS (CAA) k lokaciji oziroma izgradnji takega objekta, objekt pa je potrebno oznaditi in
zaznamovati v skladu z veljavnimi predpisi.

ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE
44, ¢len

(etapnost in faznost izvedbe)

(1) Nacrtovane ureditve se izvedejo v smiselno zaklju¢enih etapah, na nacin, da se smiselno
upoSteva celota in ne ovira izvedba komunalnega opremljanja preostalih delov obmodja.

(2) Etape prostorskih ureditev se lahko izvajajo posamezno ali skupaj, vedno pa morajo
predstavljati posamezne zaklju€ene funkcionalne celote, ki lahko sluzijo svojemu namenu.

(3) lzvedba nacrtovanih ureditev navezovanja na okoliSko cestno omreZje (zahodna
obvoznica, Straska cesta, ZaloSka cesta) se ¢asovno prilagodi izvajanju ureditev, ki so naértovane z
DPN. Glede na to se v prvi fazi izvedejo prikljucki na obstojeCe cestno omrezje, po izgradnji cest,
nacrtovanih z DPN, pa se prikljuci prilagodijo novim ureditvam cest.

(4) Pri etapnosti izvedbe izkopov je potrebno paziti na izvedbo sticnega obmocja med
obstoje€im in novim terenom.

DOPUSTNA ODSTOPANJA OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH RESITEV



45. ¢len
(dopustna odstopanja)

(1) Dopustna so odstopanja od funkcionalni, oblikovalskih in tehni¢nih reSitev, doloCenih s
tem OPPN, €e se pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju funkcionalnih, prometnih, geoloskih,
hidrolodkih, geomehanskih, okoljskih, logisti¢nih in tehnolodkih razmer poiscejo tehnicne resitve, ki so
primernejSe z vidika racionalne izrabe prostora, s prometno-tehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika, Ce
Z njimi soglasajo soglasodajalci, v katerih pristojnosti posegajo ta odstopanja.

(2) Odvodnjavanje in zadrzevanje padavinskih voda se glede nacina, oblike in lokacije
ureditev podrobno dolo¢i v DGD.

(3) Odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev iz prejSnjega odstavka ne
smejo bistveno spreminjati naCrtovanega videza obmocja in prometne sheme, ne smejo poslabsati
bivalnih in delovnih razmer na obmocju OPPN oziroma na sosednjih obmocjih ter ne smejo biti v
nasprotju z javnimi koristmi.

(4) Za dopustna odstopanja po tem odloku se lahko Stejejo tudi odstopanja od dologil,
prikazanih v grafi¢nih prilogah, ki so posledica podrobnejSe stopnje obdelave projektov oziroma dolodil
geodetskega certifikata.

DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

46. clen
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

1) Gradbidc¢e se uredi na obmodju urejanja. Pri organizaciji gradbiS¢a se poleg dolocil tega
odloka upostevajo tudi predpisi s podrocja ravnanja pri izvajanju gradbenih del na gradbiS¢u ter zahteve
za gradbeno mehanizacijo in organizacijski (varnostni) ukrepi na gradbiS¢u, da se preprecijo in
zmanj$ajo moznosti onesnazenja.

(2) Po kon€ani gradnji se odstranijo vsi zaasni in pomozni gradbi$¢ni objekti ter ostanki
zacasnih skladiS¢. Vse z gradnjo prizadete povrsine se sanirajo, tako da se vzpostavi prvotno stanje ali
pa se izvedejo nacrtovane ureditve odprtih povrsin. Sanirajo se tudi morebitne poSkodbe, nastale zaradi
gradnje na okoliSki drevesni vegetaciji ter na poteh in zacasnih gradbenih povrsinah.

(3) Gradbisce se zavaruje pred erozijskim delovanjem voda.

(4) Prevoz gradbenih strojev in dovoz gradbenega materiala se v najvedji mozni meri izvajata
po obstoje¢em prometnem omrezju.

(5) Med izvajanjem gradbenih del se zagotovita varnost v prometu in nemotena komunalno-
energetska oskrba objektov na obmoc&ju urejanja in tudi zunaj njega. Zagotovijo se dostopi do vseh
zemljis&. Ce bodo zaradi gradnje (za&asno) prekinjeni, se uredijo ustrezni nadomestni dovozi in dostopi,
ki morajo biti umesceni in urejeni tako, da bodo v ¢im manjSi meri prizadete obstojeCe ceste in poti ter
zemljis¢a.

(6) Posegi na zemljis¢a zunaj obmodja urejanja kot zacasni posegi med gradnjo ali kot ukrepi
za zaCasno skladiS¢enje viSkov materiala so dopustni zaradi izvedbe zemeljskih del, ureditve zacasnih
dostopov in podobno, e niso v neskladju z dolo€bami OPN.

(7) Nove gradnje in ureditve ne smejo imeti Skodljivega vpliva na gradbenotehni¢no stanje
obstojec€ih objektov znotraj in izven obmocéja urejanja, morebitne nove poskodbe pa mora investitor
sanirati.

(8) Vsa z gradbenimi deli tangirana zemlji€a, ceste in poti znotraj in zunaj obmodcja urejanja
se po kon&anju del &im prej ustrezno sanirajo oziroma povrnejo v prvotno stanje.



47. ¢len
(dopustni posegi in dejavnosti do zadetka gradnje prostorskih ureditev)

(1) Do zacetka izvajanja nacrtovanih posegov se na obmocju urejanja ohranja sedanja raba
prostora.

(2) Do zacetka izvajanja gradenj so na obmocju urejanja dopustni:
— vzdrzevanje in nemoteno obratovanje obstojecih objektov, objektov GJI in grajenega javnega dobra,
— secnja gozda
— pripravljalna zemeljska dela,
— izvajanje ukrepov za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
— izvajanje raziskav za potrebe projektiranja.

(3) Navedeni posegi so dopustni, ¢e se zaradi njihove izvedbe ne poslabsajo pogoji za

izvedbo ureditev, dolo¢enih s tem OPPN in &e z njimi soglasajo investitorji oziroma upravljavci
prostorskih ureditev, naértovanih s tem OPPN.

48. ¢len
(dodatne obveznosti)
(1) Gradnja javnih cest in ostale GJI ter objektov druzbene infrastrukture je v javno korist.

(2) Na obmodjih koridorjev GJI se pravica graditi lahko izkazuje s stvarno pravico,
pridobljeno od lastnika tangiranih zemljiSkih parcel.

(3) Mestna obc&ina Novo mesto oziroma upravljavec posamezne infrastrukture lahko za
pridobitev pravice graditi za potrebe gradnje GJI, objektov za varstvo pred naravnimi in drugimi

nesreCami ter objektov druzbene infrastrukture uporabi tudi instrument razlastitve oziroma omejitve
lastninske pravice.

USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI OPPN
49. ¢len

(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

(1) Po izgradniji in predaji v uporabo s tem OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev se lahko
OPPN ali njegovi funkcionalno zaklju€eni deli razveljavijo.

(2) Ob razveljavitvi je treba izvedene prostorske ureditve evidentirati v zemljiSkem katastru
in katastru GJI ter opredeliti obmoc&ja varovalnih pasov GJI za potrebe prikaza stanja prostora v
prostorskem informacijskem sistemu.

(3) Po razveljavitvi OPPN se uporabljajo dolodila veljavnega OPN.
lIl. KONCNE DOLOCBE
50. €len

(hramba in nadzorstvo)

(1) OPPN se hrani v analogni in digitalni obliki in je na vpogled na sedezu Mestne obcine
Novo mesto. Odlok se objavi tudi v prostorsko informacijskem sistemu in na spletni strani Mestne obcine
Novo mesto.

(2) Nadzor nad izvajanjem OPPN opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.



51. ¢élen
(zaCetek veljavnosti)

Ta odlok zagne veljati petnajsti dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu.

St. 350-[...]
Novo mesto, dne .

Zupan
Mestne ob&ine Novo mesto
Gregor Macedoni, l.r.



