Na podlagi 129. ¢lena in v povezavi s 119. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3; Uradni
list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25
—odl. US in 75/25) ter 15. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Novo mesto — uradno precis€eno besedilo
- UPB1 (Dolenjski uradni list, 8t. 14/19 - uradno precis€eno besedilo in 13/25) je Obcinski svet

Mestne Obcine Novo mesto na 25. redni seji dne 6. 11. 2025 sprejel

ODLOK
o Ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu VavpotiCeva v Novem mestu

|. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(podlaga za OPPN)

(1) S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Ob¢inskem prostorskem nacértu Mestne
obc¢ine Novo mesto (Dolenjski uradni list, §t. 24/22 - uradno preciS¢eno besedilo, 21/25; v nadaljnjem
besedilu: OPN) sprejme Obcinski podrobni prostorski nacrt Vavpoti¢eva v Novem mestu (v nadaljnjem
besedilu: OPPN).

(2) OPPN je v prostorskem informacijskem sistemu objavljen pod identifikacijsko Stevilko
3788.

2. ¢len
(vsebina in oblika OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni in grafi¢ni del. Izdelana sta v digitalni in analogni obliki.
(2) Tekstualni del OPPN je dolocen v Il. poglavju tega odloka.

(3) Graficni del OPPN je sestavina vezane mape OPPN. Njegova vsebina je dolo¢ena v .
poglavju tega odloka.

3. ¢len
(spremljajoce gradivo OPPN)

(1) Spremljajo€e gradivo OPPN je:
Izvle¢ek iz OPN
Porocilo o sodelovanju z javnostjo
Podatki iz prikaza stanja prostora
Strokovne podlage
Usmeritve
Mnenja
Elaborat ekonomike
Okoljske presoje
. Obrazlozitev in utemeljitev OPPN
0. Povzetek za javnost

SOONOORWN =

(2) Spremljajoce gradivo je sestavina vezane mape OPPN, razen Strokovnih podlag iz 4.
toCke prejSnjega odstavka, ki so shranjene v posebnih mapah in se hranijo na sedezu Mestne obcine
Novo mesto.
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10.

Il. TEKSTUALNI DEL OPPN

4. ¢len
(pomen izrazov)

(1) V tem odloku uporabljeni izrazi imajo naslednji pomen:
Obmodje urejanja: zaokrozeno obmodje, ki zajema obmocje OPPN.
UE: prostorska enota na obmocju urejanja, ki jo predstavlja sklop ene ali ve¢ gradbenih parcel s
skupnimi znacilnostmi glede vrste dejavnosti ter urbanisticno-arhitekturnih pogojev za gradnjo
objektov in ostalih ureditev.
Gradbena parcela je zemljiS¢e, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiskih parcel ali njihovih delov, na
katerem stoji oziroma na katerem je predviden glavni objekt in na katerem so urejene povrsine, ki
sluzijo takSnemu objektu oziroma je predvidena ureditev povrsin, ki bodo sluzile takSnemu objektu.
Gradbena meja je ¢rta, ki oznacuje tlorisno projekcijo navpi¢ne ravnine nadzemnega dela, ki je na
novo zgrajene stavbe ne smejo preseci, lahko pa se je dotikajo s fasadno ravnino ali pa so
odmaknjene od nje v notranjost gradbene parcele.
Gradbena linija je ¢rta, ki oznacCuje tlorisno projekcijo navpi€ne ravnine, na katero mora biti
postavljena fasadna ravnina stavbe.
Faktor izrabe gradbene parcele (Fl) je razmerje med bruto tlorisno povrsino stavbe in celotno
povrsino gradbene parcele, pri ¢emer je bruto tlorisna povrSina stavbe skupna povrsina vseh polnih
etaz stavbe. V izraCunu Fl se uposteva skupna bruto povrsina vseh stavb na gradbeni parceli.
Faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ) je razmerje med povrsino fundusa stavbe in celotno
povrsino gradbene parcele. V izracunu FZ se uposteva skupna povrsina fundusov vseh stavb na
gradbeni parceli.
Faktor zelenih povrsin (FZP) je razmerje med zelenimi povrSinami na raS¢enem terenu in celotno
povrsino gradbene parcele.
Fundus stavbe je navpicna projekcija najbolj izpostavljenih nadzemnih delov stavbe. Za obstojeCe
stavbe se fundus povzame po geodetskem nacrtu. Kadar geodetski nac¢rt ni izdelan, se fundus
stavb povzame iz katastra stavb (povrSina: obris) ali oceni na podlagi razpolozljivih ortofoto ali
satelitskih posnetkov.
Zidovi so:
—oporni zid, ki je oporna konstrukcija, ki varuje brezino;
—podporni zid je podporna konstrukcija, ki varuje (podpira) nasip.

(2) Izrazi, uporabljeni v tem odloku, pomen katerih ni dolo¢en v prejSnjem odstavku, imajo

pomen v skladu z OPN, v skladu za zakonom, ki ureja prostor in zakonom, ki ureja graditev.

5. ¢len
(pomen kratic)

Kratice, uporabljene v tem odloku, imajo naslednji pomen:
EUP: enota urejanja prostora,
UE: ureditvena enota,
GJI: gospodarska javna infrastruktura,
EKK: elektrokabelska kanalizacija,
PM: parkirno mesto.

1. OPIS PROSTORSKIH UREDITEV
6. ¢len

(koncept urejanja prostora)

(1) Obmocje urejanja je namenjeno gradnji vec€stanovanjskih stavb s pripadajogimi

parkirnimi, manipulativnimi in zelenimi povrSinami ter navezavami na GJI. Uredi se tudi otrosko igriSce.



(2) Na zazidalnem otoku, ki je vpet v obmocje med obstojeco vecstanovanjsko pozidavo,
Strasko cesto in Vavpoti€evo ulico ter poslovno cono Livada se ze nahaja obstojea ve€stanovanjska
stavba z dvema stolpi¢ema in povezanim podzemnim delom, predvidena pa je Se gradnja dveh novih
vecstanovanjskih stavb.

(3) Podlaga za pripravo OPPN so izdelane Strokovne podlage za pripravo OPPN
VavpotiCeva v Novem mestu (5t. P-2023/09, izdelal: GPI d.o.0., Novo mesto, april 2023).

7. €len
(obmocje urejanja)

(1) Obmocje urejanja se nahaja v vzhodnem delu Novega mesta, v Brsljinu, in sicer v
neposredni blizini poslovne cone Livada in Straske ceste ter na koncu Vavpoti¢eve ulice. Na lokaciji se
Ze nahaja veéstanovanjska stavba z dvema stolpi€ema in skupnim podzemnim delom, medtem ko je
severni del obmodja urejanja Se nepozidan in ga predstavlja travniska povrsina.

(2) Velikost obmocja urejanja je priblizno 105 arov in zajema naslednje zemljiSke parcele in
dele zemljiSkih parcel: 5/1, 8/1, 8/7, 8/8, 8/9, 10/9, 10/18, 10/19, 10/20, 10/21, 10/22, 1054/12, 1055/1,
vse k. 0. 1455 — Brsljin.

(3) Na podlagi OPN se nahaja v EUP NBS_22 OPPN in EUP NBS_21, kjer je namenska
raba prostora SSv — urbana vecstanovanjska pozidava, ZD — druge urejene zelene povrsine in PC —
povrsine cest.

(4) Meja obmodja na zahodu poteka vzporedno s Strad8ko cesto, se zalomi proti
severovzhodu vzdolZz nove dovozne ceste in se nato na severnem robu spet zalomi ter poteka po robu
poslovne cone Livada. Na poti proti jugozahodu zajame koridor Vavpoti¢eve ulice, se nato na meji s
starejSo velstanovanjsko gradnjo obrne k javni poti in v nadaljevanju v obmoc€je urejanja zajame Se
obmocje zelenih povrsin ter se naveze na izhodi§¢no tocko ob Straski cesti.

(5) Obmocje urejanja in potek meje preko zemljiSkih parcel sta razvidna iz graficnega nacrta
3 (DKN s prikazom obmocja urejanja). V primeru odstopanj od navedenih parcelnih Stevilk v tem OPPN
ali kasnejSih sprememb parcelnih Stevilk se uposteva grafiCni prikaz ureditev in tangiranih parcel.

8. ¢len
(posegi izven obmoc¢ja urejanja)

(1) Zaradi izvedbe navezav na GJI in grajeno javno dobro bodo predvidoma potrebni posegi

izven obmocja urejanja, in sicer:

— navezava na obstojeCe prometno omrezje ob novi dovozni cesti ter Vavpoticevi ulici na parc. st.
10/9 in 1054/12, obe k. 0. 1455 — Brsljin;

—  priklju¢itev na omrezje elektronskih komunikacij na parc. §t. 10/9, 11/7 in 1054/17, vse k. 0. 1455
— Brsljin;

—  priklju€itev na vodovodno omrezje na parc. §t. 10/20, 11/17 in 1054/17, vse k. 0. 1455 — BrSljin;

—  priklju€itev na obstojeCe elektro omrezje v obmocju poslovne cone Livada ter ob VavpotiCevi ulici
na parc. §t. 10/16, 10/17, 1054/12, 136/9, 10/16, 10/14 in 10/8, vse k. 0. 1455 — Brsljin.

(2) Posegi izven obmocja urejanja so prikazani na graficnem nacrtu 11 (Prikaz vplivov in
povezav s sosednjimi obmodiji).

9. ¢élen
(ureditvene enote)

Obmodje urejanja je razdeljeno na naslednje UE:
- UE A - obmodje stanovanj (A1 — obstojeCa veclstanovanjska pozidava, A2 — predvidena
vec€stanovanjska pozidava);



—  UE B - obmocgje zelenih povrsin (B1 — obmocje igral, B2 — mejni zeleni pas);
—  UE C - obmocje prometne infrastrukture (C1 — dograditev nove dovozne ceste, C2 - VavpotiCeva
ulica, C3 — ve€namenska pot).

2. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

2.1 Vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji

10. ¢len
(vplivi in povezave)

(1) Z nacrtovanimi ureditvami se posega tudi v obmocja lokalnega infrastrukturnega
omrezja, zato je potrebno upostevati predpisane odmike od obstojece oziroma predvidene infrastrukture
ter usmeritve upravljavcev zaradi posegov v varovalne pasove.

(2) V ¢asu izvajanja gradbenih del se zagotovi varen promet in nemoteno komunalno-
energetsko oskrbo objektov na obmodju urejanja in tudi izven njega. Dovozi in dostopi do sosednjih
zemlji$& in objektov se ohranjajo. Ce bodo zaradi gradnje le-ti zadasno prekinjeni, se uredijo ustrezni
nadomestni zaCasni dovozi in dostopi, ki morajo biti ume&&eni in urejeni tako, da bodo v &im man;jsi meri
prizadeti elementi obstojecih cest in ureditev ter bivalno in naravno okolje. Zagotovljen mora biti stalen
dostop urgentnim vozilom.

(3) Posegi na zemljis¢a izven obmocja urejanja, ki so po svoji naravi zacasni posegi med
gradnjo, so dopustni zaradi izvedbe nujnih zemeljskih del, ureditev za¢asnih dostopov in podobno, pod
pogojem, da niso v neskladju z dolo¢bami OPN.

(4) Nove gradnje in ureditve ne smejo imeti Skodljivega vpliva na gradbenotehni¢no stanje
obstojecih objektov znotraj in izven obmodja urejanja, morebitne poSkodbe pa mora investitor sanirati.

(5) Vsa z gradbenimi deli tangirana zemljis€a znotraj in izven obmocja urejanja se po
kon&anju del ¢im prej ustrezno sanirajo oziroma povrnejo v prvotno stanje.

(6) Investitor mora v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako
organizacijo gradbiS¢a, da bo prepre€eno onesnazevanje okolja (zraka, tal, povrsinskih in podzemnih
voda, prometnih povrSin itd.) zaradi emisij hrupa, transporta, skladiS¢enja in uporabe tekocih goriv ter
drugih Skodljivih snovi (npr. cementno mleko, gorivo iz gradbene mehanizacije). V primeru nezgode
(npr. ob razlitju nevarnih tekocin ali razsutju drugih materialov) se zagotovi takoj$nje ukrepe oziroma
posredovanje pristojnih sluzb.

2.2 Opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin

11. ¢len
(vrste gradenj in objektov)

(1) V obmocju urejanja je v skladu z Uredbo o razvr$¢anju objektov (Uradni list RS, §t. 96/22)
in izdano Tehni¢no smernico TSG-V-006: 2022 Razvr§&anje objektov dovoljeno graditi naslednje nove
stavbe in gradbene inzenirske objekte:

—  Stanovanjske stavbe:
11220 - Tri- in ve€stanovanjske stavbe (le v UE A)
— Nestanovanjske stavbe:
12420 - Garazne stavbe (garaze in pokrita parkiris¢a (nadstreski) kot enostavni in nezahtevni
objekti (le v UE A) ter kolesarnice kot enostavni objekti) (le v UE A)



12520 - Rezervoariji, silosi in skladiS¢ne stavbe (skladiS¢na stavba (lopa) le kot enostaven
objekti, rezervoarji in cisterne za vodo le kot enostavni in nezahtevni objekti) (le v UE
A)

12745 - Stavbe za funkcionalno dopolnitev (nadstresnice)

12746 - Druge stavbe, ki niso uvr§¢ene drugje (le v UE A in B1)

Gradbeni inzenirski objekti:

21121 - Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste

21520 - Jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti (vkopani zadrzevalniki in podobni objekti
za akumulacijo padavinskih voda)

22210 - Lokalni (distribucijski) plinovodi

22221 - Lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnolosko vodo

22231 - Cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija)

22241 - Lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi

22242 - Lokalna (dostopovna) komunikacijska omrezja

24122 - Drugigradbeniinzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti Cas (otrosSka in druga javna
igris€a, bazen za kopanje kot enostaven objekt)

24205 - Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev (ograje kot enostavni objekti, oporni zidovi kot
enostavni in nezahtevni objekti)

24208 - Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrs&eni drugje.

(2) Dovoljena je Se:
gradnja opornih in podpornih zidov ter urejanje z brezinami, po pogojih iz 18. ¢lena odloka;
gradnja pomoznih objektov, ki so dolo¢eni v 14. ¢lenu odloka;
prizidava objekta v horizontalni in vertikalni smeri, rekonstrukcija objekta, odstranitev objekta,
vzdrzevanje objekta (redna vzdrzevalna dela, investicijska vzdrzevalna dela, vzdrzevalna dela v
javno korist);
sprememba namembnosti;
dela v zvezi z urejanjem zunanjih povrsin;
dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost;
gradnja sistemov za izrabo sonCne energije za proizvodnjo elektrike, ob upoStevanju predpisa
glede umesc¢anja fotonapetostnih naprav in sprejemnikov sonéne energije, pri ¢emer ne sme priti
do negativnih vplivov na varovana obmocja narave in kulturne dedis€ine na sosednjih obmogjih.

12. €élen
(vrste dejavnosti)

(1) Obmodgje urejanja je predvideno za stanovanjsko rabo s spremljajoCimi dejavnostmi

(storitvenimi, poslovnimi). V skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS, &t.
27/24) so dopustne spodaj navedene dejavnosti:

J- ZALOZNISTVO, RADIODIFUZIJA TER PRODUKCIJA IN DISTRIBUCIJA VSEBIN (58
Zaloznistvo)

K- DEJAVNOSTI \Y ZVEZI S TELEKOMUNIKACIJAMI, RACUNALNISKIM
PROGRAMIRANJEM, SVETOVANJEM, RACUNALNISKO INFRASTRUKTURO IN DRUGIMI
INFORMACIJSKIMI STORITVAMI (62 Racunalnisko programiranje, svetovanje in druge s tem
povezane dejavnosti)

L- FINANCNE IN ZAVAROVALNISKE DEJAVNOSTI

M- POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

N - STROKOVNE, ZNANSTVENE IN TEHNICNE DEJAVNOSTI (69 Pravne in radunovodske
dejavnosti, 71 Arhitekturna in inZenirska dejavnost; tehni¢no preizkuSanje in analiziranje, 73
Oglasevanje, raziskovanje trga, stiki z javnostjo, 74 Druge strokovne, znanstvene in tehni¢ne
dejavnosti)

O - DRUGE RAZNOVRSTNE POSLOVNE DEJAVNOSTI

T - DRUGE DEJAVNOSTI (94 Dejavnost ¢lanskih organizacij)

U- DEJAVNOST GOSPODINJSTEV Z ZAPOSLENIM HISNIM OSEBJEM TER PROIZVODNJA
ZA LASTNO RABO

V - DEJAVNOST EKSTERITORIALNIH ORGANIZACIJ IN TELES



(2) Vecstanovanjske stavbe so v prvi vrsti namenjene stanovanjski rabi. V primeru
spremljajoCe dejavnosti mora biti omogo€eno njeno normalno izvajanje, glede na razporeditev
prostorov. Za pravilno funkcioniranje dejavnosti se na gradbeni parceli poleg parkirnih mest za
stanovalce in obiskovalce zagotovi tudi ustrezno Stevilo parkirnih mest za izvajanje dejavnosti.
Spremljajo¢e dejavnosti so dovoljene le pod pogojem, da ne povzroCajo prekomernih obremenitev
okolja in so v skladu z dolocili tega odloka.

2.3 Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

13. €len
(pogoji in usmeritve)

UE A1 — obstoje€a velstanovanjska pozidava

(1) Obstojece zgrajene stavbe na parc. t. 8/8, 8/9, 10/19, 10/21 in 10/22, vse k. 0. 1455 —
Brsljin, se ohranjajo v obstojecih gabaritih. Dopustne so rekonstrukcije in vzdrzevalna dela.

(2) V primeru odstranitve vecstanovanjske stavbe (objekt 1) je dopustna gradnja nove
vecstanovanjske stavbe z enako tipologijo kot je obstoje€a (dva zunanja stolpi€a velikosti do najve¢ 15
x 30 m s povezanim podzemnim (kletnim) delom za parkiranje, kamor se dostopa preko klancine;
etaznosti do najve¢ K+P+3; kota pritli¢ja Kp = 176 m n. m.), medtem ko je ostalo oblikovanje skladno s
pogoji za novogradnje v UE A2.

UE A2 — predvidena veCstanovanjska pozidava

(3) Predvideni sta dve vec€stanovanjski stavbi (objekt 2 in objekt 3) na lo¢enih gradbenih
parcelah. Parkirna mesta se deloma uredijo na zunanjih parkirnih povrSinah, deloma pa v podzemnih
(kletnih) garaznih prostorih, kamor se dostopa preko klancine.

(4) Velikosti in oblikovanje objektov (razvidno na graficnem nacrtu 8 (Nacrt parcelacije)):
—  horizontalni gabariti:

— glavna stavba (objekt 2) pravokotne oblike do najvec 15 x 32 m (Sirina x dolzina) s podzemno
etazo s kletmi in parkirnimi mesti za stanovalce;

— glavna stavba (objekt 3) pravokotne oblike do najve¢ 13,6 x 28 m (Sirina x dolzina) s podzemno
etazo s kletmi in parkirnimi mesti za stanovalce;

—  vertikalni gabariti:

— glavna stavba (objekt 2) do najve¢: K+P+4 ali do najve¢ K+P+3+T, viSina objekta do najvec 17
m, klet v celoti vkopana z vidno klancino, kota pritli¢ja Kp = 180 m n. m.);

— glavna stavba (objekt 3) najve¢: K+P+3, viSina objekta do najvec 14 m, klet v celoti vkopana z
vidno klancino, kota pritlicja Kp = 179 m n. m.);

— od najvi§je viSine objekta je dopustno le odstopanje za namestitev razli¢nih instalacij (tehni¢nih
elementov klimatskih naprav, naprav za izrabo sonlne energije ipd.), ki pa morajo biti
odmaknjene od fasadnega pasu v notranjost streSnih povrsin (praviloma proti fasadnemu pasu,
ki je najbolj odmaknjen od najpomembnejSega javnega prostora);

—  streha:
— dopustne so ravne strehe, enokapne strehe ali v kombinaciji obeh;
— dovoljeni so sivi in peS&eni barvni toni ter zelene strehe;

— fasada:

— vertikalno in/ali horizontalno ¢lenjenje fasadnih ploskev z namenom, da se oblikovno in vizualno
»razbije« velike fasadne ploskve;

— nesvetleCe, v pastelnih (sivo-rjavih, peS¢enih barvnih tonih ter v medsebojno usklajenih barvnih
kombinacijah;

— oblikovanje glavne fasade, ki meji na dovozno cesto, mora biti kakovostno, reprezentativno in
prepoznavno z upostevanjem kvalitet sosednjega, Ze oblikovanega prostora v UE Af1;

— uporaba sodobnih oblikovnih pristopov (enostavne strukturne ¢lenitve fasad z rastri, mrezami
ipd., uporaba razliénih materialov kot npr. kovina, omet, beton, les ipd.);



— morebitne instalacije na fasadi (npr. klimatske naprave, sonéni kolektorji ipd.) se names¢ajo
tako, da so vidni / slidni ali drugi potencialno moteci vplivi na okolico minimalni.

UE B1 - obmodgje igral

(5) Na meji s potjo (UE C3) se uredi vecja zelena povrSina z igrali, medtem ko se okolica
zasadi z avtohtonimi vrstami dreves in grmovnic. Dopustna je postavitev urbane opreme (klopi, koSev
za odpadke).

(6) Gradnja stavb na tem obmocju ni dovoljena, kakor tudi ne urejanje parkirnih mest.
Visinske razlike se praviloma premos¢ajo z brezZinami, po zunanjem robu zelene povrSine pa je
dopustna tudi postavitev ograj in gradnja zidov.

UE B2 — mejni zeleni pas

(7) Na skrajni severni strani obmocja urejanja se na meji s poslovno cono Livada uredi zeleni
pas v minimalni Sirini 5 m. Zeleni pas se gosto zasadi z avtohtonimi drevesi in grmovnicami pri Eemer
se uporabi kombinacija vednozelenih in listopadnih vrst za ¢im vedji u€inek zakrivanja.

(8) Gradnja stavb na tem obmocju ni dovoljena, kakor tudi ne urejanje parkirnih mest.
Visinske razlike se praviloma premosc¢ajo z brezinami, po zunanjem robu zelenega pasu pa je dopustna
tudi postavitev ograj in gradnja zidov.

UE C - obmocje prometne infrastrukture

(9) V obmocje prometne infrastrukture je zajeta predvidena dograditev nove dovozne ceste
z enostranskim pasom za peSce v UE C1, Vavpoti¢eva ulica s povrSinami za peSce v UE C2 ter
obstoje¢a ve¢namenska pot v UE C3. Ob novi dovozni cesti se uredita tudi dva ekoloska otoka. Posegi
na prometnem omrezju so podrobneje opisani v 20. - 21. ¢lenu odloka.

14. €len
(pomozni objekti)

(1) Pomozni objekti v ureditveni enoti A:
—  pomozni objekti, ki so stavbe: pokrito parkiris€e, kolesarnica, nadstreSnice (tudi v ureditveni enoti
C) pri urejanju ekoloskih otokov.

(2) Ostali pomozni objekti, ki niso stavbe:

— rezervoarji: e so vidno izpostavljeni, morajo biti rezervoarji za vodo vkopani;

— medsosedska ograja: skupna visina do 1,8 m, tudi v kombinaciji s parapetom viSine do 0,5 m;

— oporni in podporni zidovi po pogojih iz 18. ¢lena odloka;

—  pomozni infrastrukturni objekti;

— ekoloSki otok: stojna povrSina zabojnikov za odpadke se asfaltira ali tlakuje (npr. z betonskimi
plos¢ami), ob robu pa namesti enostavno oblikovano ograjo v visini zabojnika. V primeru postavitve
nadstreSnice nad zabojniki (viSina do najve¢ 3 m, kovinska konstrukcija, enokapna streha z
minimalnim naklonom) se ograja lahko izvede tudi viSje (do strehe).

(3) Oblikovni pogoji za postavitev pomoznih objektov:

—  pomozni objekti, ki so stavbe so lahko le enoetazni, pritliéni objekti z enokapno/ravno/zeleno streho;

—  zgradijo se podrejeno v odnosu do glavne (vecstanovanjske) stavbe;

—  skupna povrsina fundusa pomoznih stavb na gradbeni parceli ne sme presegati fundusa glavne
vecstanovanjske stavbe;

— nadstreSnice se lahko oblikujejo tudi kot pergole (pritlicna skeletna konstrukcija, lahko ozelenjena
s plezalkami za namen sencenja);

— ograja je lahko le lesena, kovinska ali v kombinaciji obeh, transparentna — ne sme imeti videza
stene, hrbtni del ograje ne sme biti orientiran proti sosedniji gradbeni parceli stanovanjske stavbe,
lahko pa je obojestransko oblikovana.



15. ¢len
(glavni dostopi)

(1) Glavna dovozna cesta je Stradka cesta, zbirna mestna cesta LZ 299251, s katere se
nadaljevanju mozen dovoz do parkirnih povrsin ob oziroma v ve€stanovanjskih stavbah. Dovoz po
Vavpoti€evi ulici na vzhodni strani ne omogoc¢a dovoza vozil do veéstanovanjskih stavb.

(2) Dostop za pesce in kolesarje je mozen po Straski cesti, ob kateri so urejene tovrstne
povrsine. Povezava z nove dovozne ceste do Vavpoti€eve ulice pa je mozna tudi po poti, ki precka
obmocje urejanja in se nato naveze na nov pas za pesce ob Vavpoticevi ulici.

16. ¢len
(javne povrsine)

(1) Javne povrSine na obmocju urejanja so prikazane na graficnem nacrtu 8 (Nacrt
parcelacije) in obsegajo obmocja:
— UE B1, ki za potrebe soseske predstavlja javne zelene povrsine z igrali;
— UE C1, C2in C3, ki predstavljajo plo¢nik ob novi dovozni cesti ter lokaciji dveh ekoloskih otokov,
pot do VavpotiCeve ulice ter koridor le-te z voziS€em, povrSinami za peSce in pripadajoCimi
infrastrukturnimi vodi.

(2) Pri izbiri urbane opreme za urejanje javnih povrsin se uposteva Katalog urbane opreme
za urejanje javnega prostora Mestne obCine Novo mesto, dolo¢be veljavhega OPN in predpise o
oglasevanju na obmocju obgine.

2.4 Parcelacija in gradbene parcele

17. €len
(naért parcelacije)

(1) Nacrt gradbenih parcel s tehniénimi elementi za zakoli¢bo je prikazan na graficnem
nacrtu 8 (Nacrt parcelacije).

(2) Pri dolo€anju in urejanju gradbenih parcel so mozna tudi odstopanja v skladu z dologili
46. ¢lena odloka.

18. ¢len
(usmeritve za ureditev gradbenih parcel)

UE A — obmocje stanovanj

(1) Celotno obmocje se ureja s kakovostnim urbanisti€nim in krajinsko arhitekturnim
oblikovanjem. Pozidava je nalrtovana na enem zazidalnem otoku, kjer se na posamezni gradbeni
parceli dopusc€a gradnja ene velstanovanjske stavbe in pomoznih objektov.

(2) Zasnova povrSine posamezne gradbene parcele obsega lociranje zemljiS¢a za gradnjo
vec€stanovanjske stavbe s podzemnim delom (kletno etazo), urejanje zelenih povrSin in utrjenih zunanjih
povrSin, ki se namenijo parkiranju in manipulaciji. Dopustna je tudi ureditev pokritih parkiriS¢ nad
zunanjimi parkirnimi mesti ali zazelenjenih pergol. Oblikujeta se najve¢ dva dovoza na posamezno
gradbeno parcelo.

(3) Pri zasnovi gradbene parcele se za glavne stavbe upostevata gradbena meja in
gradbena linija, ki poteka vzdolz ceste in sta razvidni na graficnem delu 8 (Nacrt parcelacije). Faktor



zazidanosti (FZ) na gradbeni parceli je do najvec 0,50, faktor izrabe gradbene parcele (FI) do najve¢
2,00, faktor zelenih povrsin (FZP) pa 0,2.

(4) Gradnja glavnih stavb je dopustna skladno z dimenzijami in odmiki, ki so razvidni na
grafi¢nem delu 8 (Nacrt parcelacije).

(5) Gradnja do meje gradbene parcele je dopustna le v primeru gradnje objektov GJI.

(6) V primeru odstopanj na podlagi dolocil 46. Clena tega odloka se upoStevajo nasledniji
odmiki:
a) zaglavne ve€stanovanjske stavbe viSine do 14 m:
— skladno z gradbeno mejo in mejo zelenega pasu v UE B2;
— 5,0 m od javne povrsine in 4,0 m od meje gradbene parcele;
— 3,0 m od fasadnih ploskev sosednijih glavnih stavb in 2,0 m med njihovimi najbolj izpostavljenimi
stavbnimi ¢leni.
b) za glavne ve€stanovanjske stavbe viSine 14 m in vec:
— skladno z gradbeno mejo in mejo zelenega pasu v UE B2;
5,0 m od javne povrsine in 5,0 m od meje gradbene parcele;
— polovica viSine visje glavne stavbe na strani, na katero niso orientirani prostori, namenjeni
bivanju, viSina vi$je stavbe na strani, na katero so orientirani prostori, namenjeni bivanju in 2,0
m med njihovimi najbolj izpostavljenimi stavbnimi ¢leni.

(7) Pri gradnji pomoznih stavb se upoStevajo naslednji odmiki:
— min. 1,0 m od meje gradbene parcele;
— 1,0 m od drugih stavb na gradbeni parceli ter njihovih najbolj izpostavljenih delov;
—  brez odmika za ograje, podporne in oporne zidove.

(8) Pri dolo¢anju odmikov stavb se upoStevajo najkrajSe razdalje od njihovih najbolj
izpostavljenih delov nad terenom, pri tem se ne upostevajo naslednji stavbni €leni, ki lahko segajo ¢ez
gradbeno linijo in gradbeno mejo:

- venci in deli stavbnega pohistva vklju¢no s sendili, ki ne segajo ve¢ kot 1,0 m izven fasadne ravnine,

- balkoni, podesti in zunanja stopni§¢a pred vhodi v stavbe, ki ne segajo vec¢ kot 2,0 m izven fasadne
ravnine in niso daljSi od 5,0 m ter njihova skupna dolzina v posamezni etazi ne presega tretjine
dolzine fasade,

- loze, pomoli in drugi izstopajoci stavbni €leni, ¢e ne segajo vec kot 1 m izven fasadne ravnine, niso
daljSi od 3 m, niso vi§ji od dveh etaznih viSin ter njihova skupna dolzina v posamezni etazi ne
presega tretjine dolzine fasade.

Oblikovanje okolice objektov

(9) Za premostitev visinskih razlik je mozno oblikovanje travnatih brezin in teras ter gradnja
opornih in podpornih zidov, pri éemer ima prednost urejanje z brezinami pred gradnjo zidov. Oporni in
podporni zidovi so dopustni le do viSine 1,5 m, in sicer le v primerih, ko niso mozna drugacna
zavarovanja brezin. Eventualni zidovi z daljSim potekom (10 m ali ve€) se obvezno arhitekturno
oblikujejo (npr. z vertikalnimi rastrskimi clenitvami ipd.) ter ozelenijo z avtohtonimi plezalkami in
grmovnicami. Gabioni (ograje iz kovinskih stebrov in mrez s kamnitim polnilom) niso dopustni.

(10) Oporni in podporni zidovi visji od 1,5 m so dopustni, kadar gre za:
—  ukrep varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami;
— ugotovitve geologa oziroma geomehanika glede eventualne nevarnosti rusenja terena in ni
moznosti za izvedbo brezin, biolodko inZenirskih ali drugih ukrepov;
— gradnjo zidu, ki je sestavni del objekta (klan€ina za dostop do podzemne etaze).

(11) Zidove, visje od 1,0 m, se ozeleni, razen v primerih, ko to tehniéno ni izvedijivo. Ce je
viSina zidu vecja od 1,5 m in ta zid ni sestavni del objekta, mora biti njegovo oblikovanje obvezno
predmet strokovne prostorske preveritve na podlagi utemeljitve v geoloSko-geomehanskem porodilu, s
katero se predpise arhitekturno oblikovanje in ozelenitev skladno z oblikovanjem obcestnega prostora
oziroma okoliskih ureditev in pozidave.



(12) Kaskadna postavitev zidov za premo$c¢anje viSinskih razlik ni dovoljena, so pa dovoljene
kombinacije zidov za terasaste ureditve terena, lahko tudi v kombinaciji z brezinami.

(13) Dostopi do objektov ter parkirne povrsine se nacrtujejo brez grajenih in komunikacijskih
ovir, tako da se omogoci neoviran dostop tudi funkcionalno oviranim osebam.

Zasnova zelenih povrsin

(14) Na obmocju urejanja so predvidene naslednje funkcionalne ureditve zelenih povrsin
oziroma funkcije dreves:
a) obvezni zeleni pasovi
— drevored kot regulacijski element zelenega sistema vzdolz VavpotiCeve ulice z drevesi enake
vrste in velikosti z namenom strukturno-morfoloske €lenitve prostora (poudarek linije glavne
prometnice na obmocju urejanja) in sencenja poti za peSce ob njej;
— v UE B2 kot ekoloSki zeleni koridor in vizualna vegetacijska pregrada na robu obmodcja urejanja
z razprSenim organskim vzorcem drevesnih vrst;
b) obvezna ozelenitev parkirnih povrsin
— drevesa na parkirnih povrSinah z namenom senCenja oziroma ustvarjanja ugodnejSih
mikroklimatskih razmer;
c) druge ozelenitve
— zelene strehe kot mozno ureditev ravnih streh za izboljSanje kakovosti zraka, biotske
raznovrstnosti urbanega obmodja in uravnavanja odtoka vode z ozelenitvijo z nizkorasto&imi
rastlinami;
— zasaditev dodatnih posameznih dreves in/ali razprSenega organskega vzorca drevesnih vrst v
sklopu zunanijih ureditev za dodatno zagotavljanje ugodnih mikroklimatskih pogojev.

(15) Zelene povrsine v UE B se uredijo skladno z dolo€ili 13. ¢lena odloka.

(16) V pasu ob Vavpoticevi ulici je kot obvezen oblikovni element predviden linijski (enoredni)
drevored. Nova drevesa morajo ustrezati standardom za drevoredne sadike. Sajene naj bodo vsaj 1 m
oddaljene od roba parcele ceste in na zelenici Sirine vsaj 3 m. Za celotno potezo drevoreda se izbere
ena drevesna vrsta (npr. lipa, ostrolistni javor, beli javor, beli gaber, &rni gaber), ki je primerna za urbano
okolje.

(17) Parkirne plos¢adi z ve¢ kot 5 PM se obvezno ozelenijo z zasaditvijo funkcionalnih
dreves (min. 1 drevo na 5 PM), enakomerno razporejenih in z viSino kroSnje najmanj 2,5 m, lahko tudi
po robu parkirne povrSine. Zasaditev obmoc¢ja naj vklju€uje tudi zimzeleno vegetacijo.

(18) Priporoca se izbor rastlin, ki dobro prenasajo klimo, zmrzal in suSo, zasaditev vegetacije
v obcestnem prostoru in na parkirnih povrSinah pa naj vsebuje nabor avtohtonih drevesnih in grmovnih
vrst, ki so manj obcutljive na soljenje. Pri urejanju zelenih povrsin se zagotovi oblikovno skladnost in
povezanost z okolico, zasaditve ne smejo ovirati prometne varnosti in preglednosti, upoSteva pa se tudi
vplivho obmocje dreves ter ustrezen odmik od podzemnih infrastrukturnih vodov (praviloma 2,0 m od
debla drevesa, €e ni s posebnim predpisom doloCeno drugace), pa tudi ustrezen &as sajenja.
Priporodljiva globina sadilne jame je 1,5 m s tlorisom 24 m2 in povrsino vsaj 3 m2 okrog debla, kjer ni
tlaka. Natan€en nabor rastlin za zasaditev obmocja skladno z njihovo funkcijo, sadilna razdalja med
njimi, rastne razmere ipd. se doloc€i v fazi projektiranja.

Mirujoci promet

(19) Pri urejanju parkirnih povrSin se zagotovi ustrezno Stevilo parkirnih mest za motorni
promet (1,5 PM/stanovanje in dodatno 10% na terenu za obiskovalce) in za eventualno izvajanje
dejavnosti, vkljuéno s parkirnimi mesti za potrebe funkcionalno oviranih oseb (1 PM/10 stanovanj razen,
Ce posebni predpis ne dolo¢a drugace), za kolesarski promet (2 PM/stanovanje za stanovalce in
dodatno 1 PM/5 stanovanj za obiskovalce) in za polnjenje elektri¢nih vozil ter njihovo ureditev v skladu
z veljavnimi predpisi in OPN. Vsa zunanja parkirna mesta se lahko za$¢itijo pred vremenskimi vplivi z
gradnjo nadstresnic. Dopustna je tudi gradnja garaznih / podzemnih parkirnih prostorov.

(20) Pri ozelenitvi zunanijih parkirnih povrsin se zagotovi dovolj rastnega prostora za drevesa
v tleh ter oblikuje jasna meja med parkirnimi povrSinami in drevesi, da ne prihaja do poskodb dreves



zaradi vozil ter uposteva tudi omejitve zaradi varovalnih pasov infrastrukturnih objektov in vodov.
Zagotovi se najmanj 30% pokritost parkirnih povrSin brez dovozov s kroSnjami dreves v polni razrasti;
pri Cemer je priporocljiva ¢im bolj enakomerna razporeditev dreves, da se zagotovi optimalno
osencenost. Sencenje parkirnih mest se lahko namesto z drevesi zagotovi tudi z ozelenjeno pergolo.

3. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GJI
IN GRAJENO JAVNO DOBRO

19. ¢len
(splosni pogoji pri poseganju v varovalne pasove GJl)

(1) Gradnja GJI je dopustna na celotnem obmocju urejanja.

(2) Pri posegih na obmocju urejanja in (s tem odlokom predvidenih) posegih izven tega
obmocja se uposteva obstojeCo in predvideno GJI z omejitvami v pripadajocih varovalnih pasovih
skladno s predpisi.

(3) Ce se z nadrtovanimi gradnjami posega v varovalne pasove GJl, se v projektni
dokumentaciji prikaze detajlne tehni¢ne reSitve tangenc oziroma krizanj in prestavitev ob upostevanju
minimalnih medsebojnih odmikov, kotov krizanj, nivelet cestiS¢a in globine infrastrukturnih vodov v
skladu s predpisi in usmeritvami upravljavceyv ter pridobi njihova soglasja.

(4) Pred zacetkom zemeljskih in gradbenih del se pridobi podatke oziroma ugotovi polozaj
in globino obstoje€e infrastrukture ter pravo€asno obvesti upravljavce zaradi uskladitve posegov,
zakoliCbe, prestavitve ali ustrezne zasSCite obstojecCih infrastrukturnih vodov in nadzora pri vseh
gradbenih delih v njihovi blizini.

(5) Izvedbo razli¢nih vrst objektov GJI se naértuje usklajeno. Ce se med izvedbo ugotovi, da
je treba posamezen infrastrukturni vod ustrezno zascititi ali prestaviti, se to izvede v skladu s projektno
resitvijo in soglasjem upravljavca posameznega omrezja.

(6) Ce izvajalec del naleti na obstojece infrastrukturno omrezje ali opozorilni trak, pa na to
ni bil predhodno opozorjen ali pa pride do morebitnih poskodb obstojeCe infrastrukture, mora delo takoj
prekiniti in obvestiti pristojnega upravljavca ter poskodbe ustrezno sanirati.

(7) Trase infrastrukturnih vodov se v ¢im vecji meri naCrtujejo v skupnih koridorjih in koridorjih
javnih cest, v slednjih pa izklju€no v podzemni izvedbi.

3.1 Prometna infrastruktura

20. clen
(pogoji pri posegih v prometno omrezje)

(1) Za dostope na obmocja izvajanja del se praviloma uporablja le obstojece poti in ceste.

(2) Pri urejanju ceste in cestnih prikljuckov se zagotovi ustrezne zavijalne radije, ki
omogocajo dovoz tudi za dostavna in interventna vozila, vozila za odvoz komunalnih odpadkov in vozila
zimske sluzbe.

(3) Vse ceste, povrsine za peSce in kolesarje ter manipulativne in parkirne povrsine morajo
imeti ustrezne prec¢ne in vzdolzne naklone ter urejeno odvodnjavanje. Padavinske in druge vode ne
smejo pritekati na ceste ali na njih zastajati.



(4) Vsi vozni pasovi so v asfaltni izvedbi, povrSine za peSce pa se lahko izvedejo tudi z
drugimi materiali.

(5) Vse prometne povrsine (v javni rabi, dostopi do objektov, parkirne povrsine) se izvedejo
z elementi brez grajenih in komunikacijskih ovir, ki bodo omogoc€ali osnovne dostope in uporabo tudi za
funkcionalno ovirane ljudi ter se opremijo z ustrezno prometno signalizacijo.

(6) Vzorec zasaditve povrSin ob cestah se prilagodi tudi pogojem vzdrZzevanja cestis¢a,
prometne varnosti in preglednosti cest in prikljuckov ter namestitve prometne signalizacije in opreme.
Zasaditev v obmoc¢ju komunalnih vodov znotraj cestnega telesa ni dovoljena.

(7) Pri projektiranju in gradnji prometnega omrezja se poleg merodajnega vozila uposteva
veljavne tehniCne in ostale predpise s podro€ja gradnje, urejanja, uporabe, preglednosti, varnosti,
stabilnosti, nosilnosti in vzdrzevanja prometnega omrezja.

21. clen
(predvideno prometno omrezje)

UE C - obmogje prometne infrastrukture

(1) V UE C1 je predvidena gradnja plo¢nika vzdolz nove dovozne ceste, in sicer v Sirini 2 m
ter z bankino 0,5 m. Potek plo¢nika prekinjajo dovozi do UE A1 in A2. V pasu ob plo¢niku je predvidena
tudi ureditev dveh ekoloSkih otokov.

(2) V UE C2 je predvidena VavpotiCeva ulica, kategorizirane kot javna pot JP 799504. Na
cesti poteka dvosmerni promet, ki se ohranja. Prometni rezim na ulici je dolo¢en kot obmodje skupnega
prometa (cona 20 km/h). Na koncu ulice (med pasom za pesSce in plo¢nikom) je predvidena zapora s
stebri€ki z namenom, da se motornim vozilom onemogoci voznja v obmoc¢je poslovne cone Livada in
obratno. Predviden je naslednji karakteristi¢ni preéni prerez:

—  Preéni prerez na preteznem delu VavpotiCeve ulice:

— vozisCe 2x2,00=4,00m
— pas za peSce 1x2,00=2,00m
— betonska mulda levo 1x0,30=0,30m
— bankina desno 1x0,25=0,25m
— skupaj 6,55 m
—  Precni prerez na severovzhodni strani v dolzini okrog 20 m:
— vozis¢e — vozni pas levo 2,75-3,00m
— vozis€e — vozni pas desno 1,50 -2,75m
— plo¢nik levo 1x1,25=1,25m
— betonska mulda levo 1x0,30=0,30m
— asfaltha mulda desno 1x0,50=0,75m
— skupaj 6,30-7,80m

nove dovozne ceste s Strasko cesto in Vavpoti¢evo ulico. Za omejitev motornega prometa je na zacetku
in koncu poti dopustna izvedba fizi¢nih ukrepov za preprecevanje uporabe poti za motorna vozila.

(4) Oba karakteristicna pre¢na prereza v UE C1 in C2 imata s tem odlokom dolo¢en

priporoc¢en profil. Od njega so dopustna odstopanja, ¢e gre za optimizacijo prometnega omrezja ob
pogoju, da so Se vedno zagotovljene vsaj enostranske povrsine za pesce.

3.2 Energetska infrastruktura

22. célen
(elektricno omrezje)



(1) Obmocje urejanja se priklju¢i na obstojeCo TP Tiskarna 1978, in sicer z gradnjo
nizkonapetostnega razvoda, ki naj poteka po novi (dograjeni) EKK od TP do posameznega objekta.

(2) Nova odjemna mesta se izvedejo v tipiziranih omaricah, velikosti glede na Stevilo in
velikost odjema, locirane na mestih, ki omogoc&ajo stalen dostop.

(3) Nova EKK se izvede s cevmi ter z jaski standardnih dimenzij. Stevilo cevi nove EKK se
uskladi v fazi projektiranja. Pokrovi jaSkov se dimenzionirajo po standardu SIST EN124. Na povoznih
povrsinah naj bodo jaski z zas¢itenimi vijaki za zaklep pokrova. Na uvozih se EKK dodatno mehansko
ojaCa. Za potrebe informatike se po celotni trasi EKK predvidi Se dvojéek 2 x fi 50 mm.

(4) Pri delih v blizini elektroenergetskih vodov in naprav se upostevajo varstvena pravila in
omejitve v varovalnih pasovih elektroenergetskih omrezij ter veljavne tipizacije distribucijskih podjetij,
varnostni in tehniéni predpisi, normativi in standardi.

23. ¢len
(razsvetljava cestnih povrsin)

(1) Omrezje cestne razsvetljave se nahaja ob novi dovozni cesti in ob VavpotiCevi ulici.

dovozne ceste s Strasko cesto.

(2) Razsvetljava se zgradi iz enocevne kabelske kanalizacije po celotni dolzini trase,
napajalno-krmilnega in merilnega dela, vodnikov in drogov s svetilkami ter kabelskih vodnikov in
ozemljitve.

(3) Medsebojna oddaljenost drogov s svetilkami ter izbor svetilk se doloci v skladu s predpisi,
ki urejajo mejne vrednosti svetlobnega onesnazevanja okolja.

24. ¢len
(plinovodno omrezje)

(1) Za potrebe oskrbe obmocja urejanja se lahko dogradi distribucijsko plinovodno omrezje
in prikljuci na obstojeCe omrezje, ki poteka po VavpotiCevi ulici.

(2) Pri urejanju obmocdja se uposteva predpise o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje
in vzdrzevanje plinovodov ter ostale predpise, ki urejajo to podrocje.

25. ¢len
(raba energije)

(1) Ogrevanje stavb je mozno z izkori§€anjem razli¢nih virov energije, predvsem ekolo$ko
sprejemiljivih.

(2) Energijska ucinkovitost v stavbah se zagotavlja v skladu s cilji lokalnega energetskega
koncepta in predpisi o u€inkoviti rabi energije v stavbah. Pri tem se zagotovi racionalna raba obnovljivih
virov energije za delovanje sistemov v stavbi ter tudi namestitev infrastrukture za polnjenje elektri¢nih
vozil.

3.3 Komunikacijska infrastruktura

26. clen
(omrezje elektronskih komunikacij)



(1) Za potrebe oskrbe obmocja urejanja se dogradi obstojeCe omrezje elektronskih
komunikacij, na mestih tangenc pa zagotovi ustrezno zascito/prestavitev v novo kabelsko kanalizacijo
ter prilagoditve novim gradnjam in ureditvam. To¢ke navezav dolo¢i posamezni upravljavec omrezja,
predvidoma na najblizjem kabelskem jasku.

(2) Omrezje se gradi iz cevne kabelske kanalizacije ustreznih kapacitet. Pri potekih tras v
povoznih povrsinah se cevi dodatno &¢iti. Pri krizanju z ostalimi infrastrukturnimi vodi pa se zagotovi
ustrezen kot krizanja ter upoSteva najmanj$i horizontalni in vertikalni odmik.

(3) Uposteva se predpise o elektronskih komunikacijah in velja za komunikacijske vode vseh
operaterjev v komunikacijskem koridorju zaradi racionalne medsebojne uskladitve vseh tras pri
horizontalnem in vertikalnem razmeS&anju cevi ter umes&anju posameznih elementov.

3.4 Okoljska infrastruktura
27. clen

(vodovodno omrezje)

(1) Obmocgje urejanja se priklju€i na obstoje¢e javno vodovodno omrezje s hidranti, ki poteka
ob VavpotiCevi ulici in ob Straski cesti.

(2) Na mestih tangenc z javnim omrezjem se zagotovi ustrezno zascCito/prestavitev ter
prilagoditve novim gradnjam in ureditvam. Nove cevovode se projektira iz cevi ustreznih dimenzij, z vso
pripadajoo armaturo ter ob zagotavljanju kritiénega pretoka (Qkri).

(3) Pri projektiranju in izvedbi projekta mora investitor upoStevati dolocbe predpisov o oskrbi
s pitno vodo ter tehni€nih predpisov glede javhega vodovoda.
28. clen
(kanalizacijsko omrezje)

(1) Kanalizacija se gradi vodotesno, v lo€enem sistemu ter iz kvalitetnih materialov.

(2) Padavinska in druga odpadna voda z objektov in pripadajo€ih povr§in ne sme biti
speljana v naprave za odvodnjavanje javnih prometnih povrsin.

(3) Pri projektiranju in izvedbi projekta se uposteva veljavne tehni¢ne predpise in standarde

o javni kanalizaciji ter predpise, ki urejajo CiS€enje in odvajanje odpadne komunalne in odpadne
padavinske vode (tudi z javnih cest) v vode in javno kanalizacijo.

Odpadne komunalne vode

(4) Komunalne odpadne vode se priklju€i na obstoje¢ kanalizacijski sistem, ki poteka ob
Vavpoti€evi ulici in ob novi dovozni cesti.

Odpadne padavinske vode

(5) Padavinske vode se prioritetno ponikajo, zgradijo se zadrzevalniki, viski vode pa se
odvajajo v obstoje¢ kanalizacijski sistem z iztokom v Brsljinski potok (izven obmocja urejanja).

(6) Onesnazene padavinske vode se pred iztokom v kanalizacijo ocistijo, Ciste padavinske
vode pa se lahko pred tem zbere in uporabi za sanitarno vodo, za zalivanje ipd.

(7) Odvajanje padavinskih voda na obmocju urejanja se predvidi v skladu z veljavno
zakonodajo s podrocja varstva voda, in sicer na tak nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri zmanjSan hipni
odtok z urbanih povrdin (z zadrZzevanjem in ponikanjem padavinskih voda pred iztokom v povrsinski



odvodnik) ter tako, da ne bo ogrozena stabilnost zemljiS¢a in da padavinske vode ne bodo pritekale na
javno povrsino.

29. ¢len
(ravnanje z odpadki)

(1) Pri projektiranju, med gradnjo in v ¢asu obratovanja nacrtovanih objektov se upoSteva
veljavne predpise s podro¢ja ravnanja z odpadki na splosno, ravnanja z odpadki, ki nastanejo pri
gradbenih delih, glede obremenjevanja tal z vnasanjem odpadkov, glede odlagaliS¢ odpadkov ter glede
izvajanja gospodarske javne sluzbe zbiranja in prevoza komunalnih odpadkov in gospodarske javne
sluzbe odlaganja ostankov predelave ali odstranjevanja komunalnih odpadkov na obmogju MONM. Ce
predpis o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih tako dolo€a, se pri izdelavi projektne
dokumentacije izdela tudi nacrt gospodarjenja z gradbenimi odpadki.

(2) V €asu gradnje se uvede sistem lo¢enega zbiranja odpadkov glede na moznosti ponovne
uporabe posameznih frakcij. Z neuporabnimi ter morebitnimi nevarnimi odpadki se ravna v skladu s
predpisi o ravnanju z (nevarnimi) odpadki.

(3) Odlaganje gradbenih odpadkov je dovoljeno le na odlagaliS¢u s pridobljenim
okoljevarstvenim dovoljenjem. Dopustno pa je zacasno skladiS¢enje gradbenih odpadkov na gradbis¢u
(pri izvirnem povzroditelju odpadkov na kraju njihovega nastanka do njihove oddaje ali prepustitve v
zbiranje ali obdelavo), in sicer najve¢ do konca gradbenih del, vendar ne vec kot eno leto.

(4) Povzrocitelji komunalne odpadke prepusc¢ajo v nadaljnje ravnanje na prevzemnih mestih,
in sicer izvajalcu obvezne obc&inske gospodarske javne sluzbe, ki zbrane odpadke odvaza v zbirni center
ali v mehansko bioloSko obdelavo. Prevzemna mesta se uredijo ob robu cest, pri ve€stanovanjskih
stavbah tudi v sklopu parkirnih povrsin, pri ¢emer mora biti povzroc€itelju komunalnih odpadkov in
izvajalcu obvezne obc&inske gospodarske javne sluzbe zagotovljen neoviran dostop.

4. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

30. ¢len
(kulturna dedis¢ina)

(1) Z obmocjem urejanja se ne posega na obmocja varstvenih rezimov kulturne dedis¢ine.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ sploSni arheoloski varstveni rezim,
ki najditelja / lastnika zemljiS¢a / investitorja / odgovornega vodjo del ob odkritju dedis¢ine zavezuje, da
najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za
varstvo kulturne dedi$cine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dologili arheoloske stroke.

5. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE NARAVE
IN VAROVANJE ZDRAVJA LJUDI

31. clen
(splosni pogoji)

Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov in ureditev, ob
rekonstrukcijah ter pri izvajanju dejavnosti in programov na obmodju urejanja ne smejo biti povzro¢ene
C¢ezmerne obremenitve okolja oziroma presezene dovoljene mejne vrednosti emisij v okolje. UpoSteva
se veljavne predpise in normative s podrocja varstva okolja, naravnih virov in ohranjanja narave.

32. ¢len
(varstvo pred prekomernim hrupom)



(1) V €asu gradnje in po kon&anju del emisije hrupa ne smejo presegati dovoljenih mejnih
ravni hrupa, ki so doloCene za posamezne povrsine podrobnejSe namenske rabe prostora v skladu s
predpisi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju.

(2) Na mestih, kjer se gradbiSce pribliza obstojeim stavbam, se izvajanje hrupnih operacij
omeji na najmanjSo mozno mero. V primeru ugotovitve preseganja emisij hrupa se izvedejo ustrezni
ukrepi varstva pred hrupom.

(3) Pri gradnji stavb se uporabijo ustrezni zvo&no izolativni materiali za zmanjsanje
eventualnih hrupnih vplivov, s poudarkom na izvedbi ukrepov glede tesnjenja oken in zunanjih vrat z
ustreznimi tesnili. InStalacijske naprave (npr. za hlajenje, ogrevanje, prezracevanje), ki povzrocajo hrup,
pa se namesti tako, da so (vidni, slini) vplivi na okolico ¢&im manj moteci in ne povzro€ajo dodatnih
obremenitev s hrupom.

(4) Upravljavec javne Zelezniske infrastrukture ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva
pred hrupom, kot tudi ne zascCite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so ali bodo posledica obratovanja
Zeleznice za nove objekte in njihove funkcionalne povrsine niti ne za nova poselitvena obmocja oziroma
za obmocdja spremenjene rabe prostora. Izvedba vseh ukrepov za za$¢ito novih poselitvenih obmodij
oziroma obmogij spremenjene rabe prostora ter novih objektov pred negativnimi vplivi zelezniSke proge
je obveznost investitorjev novih posegov. V vplivno obmocje infrastrukturnih objektov, kjer so mejne
vrednosti kazalcev hrupa za tak3Sne vire Ze presezene, ni dovoljeno umescati stavb z varovanimi
prostori.

33. ¢len
(varstvo pred onesnazenjem zraka)

(1) Obremenitev zunanjega zraka mora slediti standardom kakovosti zunanjega zraka in ne
sme presegati dovoljenih koncentracij oziroma mejnih vrednosti glede kakovosti zunanjega zraka z
namenom, da bi se izognili Skodljivim u€inkom na zdravje ljudi in okolje, jih prepredili ali zmanjsali po
predpisih o kakovosti zunanjega zraka.

(2) Zavezanec za izvajanje ukrepov v ¢asu gradnje je izvajalec gradbenih del, ki zagotovi,
da na obmodjih v okolici gradbi§¢a ne bodo presezene mejne vrednosti prasnih usedlin v zraku. V ta
namen se med gradnjo preprecuje:

—  prasSenje z odkritih delov gradbi§€a z rednim vlazenjem odkritih povrSin ob suhem in vetrovnem
vremenu;

— nekontroliran raznos gradbenega materiala z obmoc¢ja gradbi$¢a s transportnimi sredstvi na nacin,
da se prekriva sipke tovore pri transportu z obmocja gradbis€a na javne prometne povrsine.

34. ¢len
(varstvo pred onesnazenjem voda)

(1) Odvodnjavanje odpadnih komunalnih voda in odpadnih padavinskih voda se na obmocju
urejanja ustrezno uredi, in sicer v lo€enem in vodotesno grajenem sistemu.

(2) Odpadne komunalne vode se vodijo na obstoje¢ kanalizacijski sistem, ki poteka ob
Vavpoti€evi ulici in novi dovozni cesti.

(3) Ciste padavinske vode s streh se odvajajo v zbiralnike deZevnice (za sanitarno vodo, za
vodo za zalivanje ipd.) in v ponikovalnice, ¢e geoloSka sestava tal omogoca ponikanje. ViSki vode se
prelivajo v obstoje¢ kanalizacijski sistem padavinskih voda z iztokom v Brsljinski potok (izven obmocja
urejanja).

(4) Onesnazene padavinske vode se pred odvajanjem v ponikovalnice, lo¢eno kanalizacijo
padavinskih voda ali neposredno v vodotok ustrezno mehansko oc€isti v usedalniku in lovilniku olj (SIST
EN 858-1 in 858-2) ali Cistilni napravi padavinske odpadne vode.



35. clen
(varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)

Nov poseg v okolje ter rekonstrukcija objekta ali naprave, ki je vir elektromagnetnega
sevanja, ne sme povzro€iti Eezmerne obremenitve, pri emer je potrebno upoStevati predpise, ki se
nanasajo na elektromagnetno sevanje.

36. ¢len
(varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem)

(1) Postavitev in jakost svetilk se projektira v skladu s predpisom, ki ureja mejne vrednosti
svetlobnega onesnazevanja okolja.

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakrSnekoli vrste ali oblike, mirujocih ali
premikajocih, ¢e so usmerjeni proti nebu ali povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

(3) Svetila na prostem morajo biti usmerjena pod vodoravnico in na oknih bivalnih prostorov
ne smejo presegati mejnih vrednosti v skladu s predpisom, ki ureja mejne vrednosti svetlobnega
onesnazevanja okolja.

37.¢len
(osonéenje fasad in odprtih povrsin)

Oblikovanje novih stavb ter notranja organizacija prostorov se nacrtujeta tako, da je v
najvecji mozni meri zagotovljena dobra (celoletna) oson€enost oziroma naravna osvetlitev prostorov.

38. ¢len
(varstvo krajinskih znacilnosti)

(1) Pri zasaditvi in zatravitvi povrSin ter pri urejanju brezin se uposteva krajinske znacilnosti
(npr. naklon terena, padec senc, blizino stavb in poti) oziroma geoloske in hidroloSke znacilnosti terena
ter uporabi avtohtono vegetacijo.

(2) Ureditev brezin ima prednost pred gradnjo zidov, ki se gradijo le tam, kjer je to res
potrebno (npr. zaradi zavarovanja terena pri vecji viSinski razliki) in $e to po moznosti v ¢im vecji meri v
kombinaciji z brezinami ter z zazelenitvijo.

(3) Po konc¢ani gradnji se sanira morebitne poskodbe, nastale zaradi gradnje na okoliSki
drevesni in grmovni vegetaciji ter na poteh in za¢asnih gradbenih povrSinah.

39. ¢len
(varstvo rodovitne zemlje in tal)

(1) Zemeljska in gradbena dela naj se s Casovnega in tehni¢nega vidika izvajajo gospodarno,
in sicer tako, da bodo &¢im manj prizadete okoliske povrsine, da se omeji obseg poskodb tal na najmanjSo
mozno mero, ter da se prepreci onesnazenje z gorivom, motornimi olji in drugimi Skodljivimi snovmi. Tla
pod delovnimi stroji se ustrezno utrdijo in za&¢itijo.

(2) Organizacija gradbis¢a mora obsegati ¢im manj$e povrsine, po moznosti take na katerih
so tla manj kvalitetna. Lokacije za zaCasno skladiS€enje gradbenih odpadkov se uredijo tako, da ni
moten odtok padavinskih voda, z zaS¢ito pred erozijo in odplavljanjem.

(3) Zemeljski izkop (odpadek, sestavljen iz prsti, mineralnih sedimentov in kamenja, ki
nastanejo pri izkopavanju ali odkrivanju tal ali podtalja) se za¢asno skladis¢i, lo€eno glede na sestavo
in tako, da ne pride do onesnazenja s Skodljivimi snovmi in manj kvalitetnim materialom. Nekontrolirano
odlaganje ni dovoljeno. Zemeljski izkop, ki ni pridobljen na gradbiS¢u na obmoc¢ju urejanja, se lahko



uporabi le, &e so za njegovo uporabo izpolnjene zahteve iz predpisa, ki ureja obremenjevanje tal z
vnosom odpadkov. Rodovitna zemlja (odrinjena pri gradbenih posegih, ki nima nevarnih lastnosti, in ki
zaradi fizikalnih, kemi€nih in mikrobioloSkih lastnosti omogoca rast rastlin), se v skladu z zakonom, ki
ureja kmetijska zemljis¢a, varuje pred trajno izgubo, in sicer tako, da se zbira lo¢eno od preostalega
zemeljskega izkopa in lo¢eno oddaja, e se zemeljski izkop, katerega sestavni del je, ne uporabi za
gradnjo v svojem prvotnem stanju na mestu, kjer je bil izkopan.

(4) Potrebno je izboljsati, ohraniti ali obnoviti kakovost tal:

— Vsiposegi na ali v tla se naCrtujejo in izvajajo tako, da je izguba in degradacija tal ¢im manjsa.

—  Cim manj tal naj se prekriva z neprepustnimi materiali.

— Vsa zaradi posegov ali gradnje degradirana tla se morajo sanirati tako, da se vzpostavi prvotno
stanje ali pa se izvedejo nacrtovane ureditve tal, ki so naértovane na nacin, ki ne poslabsa
prvotnega stanja tal. Sanirati se morajo tudi degradirana tla na poteh in zagasnih gradbenih
povrSinah. Za namene vzpostavitve stanja tal v prvotno stanje se mora pred zaCetkom del
pregledati, popisati in fotodokumentirati stanje tal.

— Za zaCasne prometne in gradbene povrSine se morajo prednostno uporabljati obstojecCe
infrastrukturne in druge manipulativne povrsine. Med izvajanjem gradnje je treba izvajati ukrepe za
prepreCevanje in zmanjSevanje degradacije tal na nacin, da se uredi ¢im krajSe poti za prevoze do
gradbisca.

—  Gradbeni posegi s tezkimi stroji se opravljajo le v suhem vremenu. S tem se omili degradiranost tal
zaradi poslabsanja teksture tal.

—  Prinadrtovanju in izvajanju posegov v ali na tla je potrebno prepreciti nastajanje erozijskih ZarisS¢.

—  Onesnazevanje tal je treba prepreciti. Zagotoviti je treba, da ne prihaja do onesnazenosti tal med
izvajanjem posegov in izvajanjem dejavnosti. Najmanj je treba zagotoviti sledece:

—  Na obmocju gradbi§&a, transportnih in manipulativnih povrsin je treba zagotoviti lo¢eno zbiranje in
oddajo vseh gradbenih in komunalnih odpadkov;

—  Zagotovljeno mora biti ustrezno opremljeno mesto za skladiS&enje nevarnih snovi z lovilno skledo
ustrezne prostornine, ki bi v primeru razlitja, razsipa ali druge nezgode, omogocila zajem teh snovi
in preprecila prehod v tla;

—  Prepreceno mora biti izcejanje goriv, olj, zaS¢itnih premazov in drugih nevarnih snovi v tla;

—  Vsitransportni in gradbeni stroji morajo biti tehni€¢no brezhibni in ustrezno vzdrzevani. Vzdrzevalna
dela na gradbenih strojih morajo potekati zunaj gradbis¢a, v ustrezno opremljenih delavnicah.
TocCenje goriva v gradbene stroje na obmocju gradbi$€a je potrebno izvajati z ustrezno cisterno za
razvoz goriva, pri ¢emer je treba izvesti ukrepe za preprecitev razlivanja nevarnih snovi in s tem
prepreciti onesnazevanije tal. ToCenje goriva in olja iz sodov ni dovoljeno;

— Za primer nezgodnih dogodkov (npr. izlitie naftnih derivatov v tla) mora biti pripravijen nacrt
ravnanja za takojSnje ukrepanje. Zagotoviti je treba takojSnje ukrepanje za to usposobljenih
delavcev ter prepreciti onesnazenost tal;

— Neonesnazen del tal, ki se odstrani zaradi gradbenih posegov, se mora v &im vecji meri uporabiti
za sanacijo degradiranih tal ter za konéno ureditev zelenih povrsin. Odstranjenih tal ni dovoljeno
zbijati.

40. clen
(ohranjanje narave)

Na obmodju urejanja ni objektov ali obmogij varstva narave. V blizini se nahaja obmocje
naravne vrednote Brsljinski potok (evid. §t.: 8163, Levi pritok reke Krke z razgibanim potekom struge
severno do Novega mesta, HIDR, EKOS, lokalni pomen).

6. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

41. ¢len
(obramba)



Obmocje lezi v obmocju omejene in nadzorovane rabe prostora s podrocja obrambe (ozjem
varovalnem obmocju). Ker se nahaja v ozjem okoliSu obmocij za potrebe obrambe z antenskimi stebri
ali antenskimi stolpi, se za vsako novogradnjo in nadzidavo na tem obmocju, katere viSina nad terenom
presega 18,00 m, pridobi projektne pogoje in soglasje organa, pristojnega za obrambo.

42. clen
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami)

(1) Obmocje ni poplavno ali ogrozeno z visoko podtalnico in tudi ni plazljivo ali plazovito,
glede erozije pa so doloCeni le obi¢ajni zasc€itni ukrepi.

(2) Za zagotavljanje varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami se uposteva dolocbe
predpisov o varstvu pred naravnimi in drugimi nesre€ami, o0 mehanski odpornosti in stabilnosti objektov
ter ostale predpise, ki urejajo varstvo pred pozarom, potresi, poplavami, plazovi, vremenskimi pojavi,
nesreCami v prometu, ekoloskimi nesre€ami ipd. V sklopu teh resSitev se zagotavlja tudi varen prometni
rezim, nemoteno komunalno-energetsko oskrbo objektov ter prepreCuje onesnazevanje okolja, v
primeru eventualnih nezgod pa zagotovi ustrezne ukrepe ali posredovanje pristojnih sluzb.

(3) V fazi priprave projekine dokumentacije se po potrebi izdela dodatne geoloske in
hidroloSke raziskave glede morebitne erozivnosti, plazovitosti, plazljivosti ali poplavnosti ter na podlagi
tega predvidi ustrezne tehni¢ne resitve gradenj na obmogju urejanja.

(4) Na podlagi predpisa o graditvi in vzdrzevanju zakloniS¢ v nacrtovanih objektih ni potrebna
gradnja zakloniS¢ osnovne zascite. V vseh novih objektih pa je obvezna ojacitev prve plos¢e tako, da
zdrzi ruSenje nanjo.

43. ¢len
(varstvo pred pozarom)

(1) Za zagotavljanje pozarne varnosti ter mehanske odpornosti in stabilnosti objektov se
uposteva predpise o pozarni varnosti objektov, veljavne tehni¢ne smernice in ostale predpise, ki urejajo
nacrtovanje, projektiranje in gradnjo objektov ter naprav, njihovo rabo in vzdrzevanje.

(2) Objekti morajo biti projektirani, grajeni in vzdrzevani tako, da njihova nosilna konstrukcija
ob pozaru ohrani potrebno nosilnost v ¢asovnem obdobju, ki je dolo€eno za posamezno skupino
objektov.

(3) Ob nadrtovanih objektih na obmocju urejanja se zagotovi ustrezne prometne in delovne
povrSine za intervencijska vozila v primeru pozara ter hidrantno omrezje, ki mora zagotavljati zadosten
vir za oskrbo z vodo za gaSenje pozara skladno s tehni¢nimi normativi za hidrantno omrezje. Hidranti
se namestijo na medsebojni razdalji tako, da je pozar na objektu mozno gasiti z najmanj dveh zunanjih
hidrantov.

(4) Odmiki med objekti oziroma pozarna loCitev objektov mora ustrezati pozarnovarstvenim
predpisom, s ¢imer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanje Sirjenja ognja ob pozaru.

(5) Za omejitev hitrega Sirjenja pozara po objektu morajo biti uporabljeni ustrezni gradbeni
materiali oziroma proizvodi. Ob pozaru morajo biti zagotovljeni vsi ukrepi za varen umik ljudi, zivali in
premozenja oziroma zadostno Stevilo evakuacijskih poti in izhodov za varno in hitro zapustitev objekta,
omejeno mora biti ogrozanje uporabnikov sosednjih objektov in posameznikov.

(6) Son¢ne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovljivih virov,
se lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni
strokovni presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave pozarna varnost objekta ne
bo zmanjsala.

44, ¢len



(varstvo pred potresom)

(1) Nacrtovani objekti in ureditve se projektirajo za 0,275 g projektnega pospeska tal, ki velja
na tem obmodju za trdna tla.

(2) Pri projektiranju, gradnji in vzdrzevanju objektov se upoSteva predpise o mehanski
odpornosti in stabilnosti objektov ter doloCbe standarda glede projektiranja potresnoodpornih
konstrukcij.

7. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

45. ¢len
(etapnost)

(1) lzvajanje posegov v posameznih UE se lahko izvaja neodvisno od urejanja druge UE.
Dopuscéa se postopna izvedba / gradnja stavb, zakoli¢ba ali parcelacija s tem odlokom nacrtovanih
prostorskih ureditev. Etape oziroma faze prostorskih ureditev so dopustne tudi za gradnjo, prestavitve
in za&cite ter druge prilagoditve infrastrukturnih objektov in naprav, ki se lahko izvajajo posamezno ali
skupaj, vedno pa morajo predstavljati posamezne zaklju¢ene funkcionalne celote, ki lahko sluzijo
svojemu namenu. V sklopu zaklju€enih funkcionalnih enot mora biti soasno zagotovljena vsa
pripadajo¢a GJI, ki je potrebna za uporabo objektov.

(2) Urejanje zelenih povrin se izvaja odvisno od gradnje objektov. Nacrt krajinske
arhitekture se izdela kot sestavni del projektne dokumentacije za gradnjo glavnega objekta na gradbeni
parceli.

(3) S posameznimi posegi, predvsem zaradi gradnje infrastrukturnih omrezij, se lahko ob
realiziranju posamezne UE posega tudi v sosednjo UE, vendar se tak poseg Steje za del posamezne
etape ob urejanju izhodis¢ne UE.

(4) PodrobnejSa opredelitev poteka gradnje, z osnovnimi etapami in podrobnej$imi fazami,
se doloci v projektni dokumentaciji.

8. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH RESITEV

46. ¢len
(odstopanja)

(1) Znotraj obmocja urejanja so dopustna Se naslednja odstopanja:

— odstopanja od etaznosti glavnih ve€stanovanjskih stavb tako, da se dopusti tudi manj etaz, in sicer
najmanj K+P+2;

— dopustno je povec€anje Stevila kletnih etaz;

— odstopanja od horizontalnih gabaritov nadzemnega dela glavnih ve¢stanovanjskih stavb do -10%
bruto tlorisne povrsine, dopustno je tlorisno zmanjsanje kletnih etaz;

— odstopanja od kote pritli¢ja glavne ve€stanovanjske stavbe za +1,0 m;

— odstopanja od zakoli¢benih to¢k ob upostevanju dolo¢b in meril tega OPPN, ki se nanasajo na
gradnjo objektov in ureditev gradbenih parcel,

— odstopanje od pogojev za gradnjo GJI, dolo¢enih v tem odloku, je mogoce tudi v primeru, da se v
fazi priprave projektne dokumentacije ali med gradnjo za to pojavijo utemeljeni razlogi zaradi
lastniStva zemljiS¢, ustreznejSe tehnoloske, okoljevarstvene, geolosko-geomehanske, hidroloske,
prostorske in ekonomske resitve ali zaradi drugih utemeljenih razlogov;

—  popolnoma vkopana kletna etaza praviloma ne sme presegati gradbene meje, se pa izjemoma
lahko gradi do meje gradbenih parcel GP2 in GP3 pod pogojem, da se upoSteva geomehanske in
hidroloSke razmere, potek komunalnih vodov in stabilnost sosednijih objektov in zeml;jiS€. Pri gradnji



objektov in drugih ureditvah, s katerimi se preoblikuje obstoje¢ teren, morajo biti upostevani
zadostni odmiki, da sosednje nepremi¢nine ne izgubijo trdnosti, stabilnosti ali opore;

— gradbeni parceli GP2 in GP3 se lahko zdruzita v eno gradbeno parcelo v primeru, da se gradi
skupna kletna etaza.

(2) Pri realizaciji nacrtovanih ureditev so dopustna odstopanja od funkcionalnih,
oblikovalskih in tehni¢nih reSitev, dolo¢enih s tem odlokom, e se v fazi priprave projektne
dokumentacije ali med gradnjo oziroma pri nadaljnjem podrobnejSem prou€evanju prostorskih,
geoloskih, hidroloskih, geomehanskih in drugih razmer na obmocju urejanja poisScejo reSitve, ki so
primernejSe z oblikovalskega, prometno-tehniCnega, tehnolodkega, geoloSko-geomehanskega,
hidroloSkega, prostorskega, energetskega, ekonomskega, okoljevarstvenega ali drugega utemeljenega
vidika.

(3) Odstopanja ne smejo spreminjati na€rtovanega videza obmocja, ne smejo poslabsati
bivalnih in delovnih razmer na obmocju urejanja oziroma na sosednjih obmodjih, prav tako pa tudi ne
smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in veljavnimi predpisi. Z njimi morajo soglasati pristojni upravljavci
oziroma nosilci urejanja prostora, v katerih delovno podrocje spadajo odstopanja.

9. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

47. €len
(dodatne obveznosti)

(1) Investitor je poleg nacrtovanih prostorskih ureditev znotraj posameznih ureditvenih enot
oziroma etap/faz gradnje dolzan:

— socasno izvesti tudi vse zelene povrsine in vso potrebno GJI (po pogojih upravljavcev in skladno z
vsemi dologili tega OPPN), ki bo omogodila funkcioniranje celotnega obmocdja, ne glede na etapno
izvedbo prostorske ureditve skladno z dolo€bami 45. €lena odloka in nositi s tem povezane stroske;

— za funkcioniranje vecCstanovanjskih stavb oziroma prostorskih ureditev, ki se nacrtujejo s tem
OPPN, do izdaje uporabnega dovoljenja za prvo zgrajeno ve¢stanovanjsko stavbo (objekt 2 ali 3)
dograditi novo dovozno cesto v konénem profilu skladno z Obginskim podrobnim prostorskim
nadrtom Tisk Sepic ob Straski cesti (Dolenjski uradni list, t. 4/23). Pri tem se zagotovi tudi
obracanje vozil na zaCetku dovozov na parkirne povrsine, in sicer se pred morebitno zapornico
zagotovi dovolj prostora tudi za komunalno vozilo.

(2) Financiranje gradnje, rekonstrukcije ter navezav, zaSCit in prestavitev infrastrukture
poteka v dogovoru med investitorjem, upravljavci in obgino ob upostevanju obveznosti investitorja v
skladu z dologili tega OPPN. Za nacrtovano komunalno opremo v pristojnosti obCine je predvidena
izdelava programa opremljanja ali sklenitev pogodbe o opremljanju po dolo¢bah ZUreP-3.

(3) Investitor oziroma izvajalec del mora pri posegih v prostor pristojnim sluzbam s podrocja
GJI, grajenega javnega dobra ter s podrocja zaSc¢ite in reSevanja, varstva okolja in naravnih virov ter
kulturne dedis€ine omogoditi spremljanje stanja na terenu oziroma opravljanje strokovnega nadzora v
Casu izvajanja zemeljskih in gradbenih del.

(4) Poleg vseh obveznosti, navedenih v odloku, investitor in izvajalci med gradnjo in po njej
zagotovijo tudi upostevanje naslednjih pogojev:

—  objekti in infrastrukturni vodi ter naprave se med gradnjo ustrezno zasgitijo, po koncani gradnji pa
obnovijo oziroma sanirajo, ¢e se med gradnjo poskodujejo zaradi izvajanja del;

—  promet na obstojecih cestah in poteh med gradnjo organizirati tako, da ni zastojev, ob morebitnem
oviranju prometa pa za delne zapore pridobiti dovoljenje upravljavcev cest oziroma pristojne
sluzbe;

— omogociti oziroma izvajati vzdrZevalna in druga dela (npr. pri urejanju infrastrukture, zelenih povrsin
ipd.) na obmodju urejanja.

48. ¢len
(organizacija gradbisca)



(1) GradbiS¢e se praviloma uredi na obmocju urejanja. Pri organizaciji gradbiS¢a se poleg
dolo¢b tega odloka na podlagi veljavnih predpisov upoSteva Se predpise s podrocja ravnanja pri
izvajanju gradbenih del na gradbiS¢u ter zahteve za gradbeno mehanizacijo in organizacijske
(varnostne) ukrepe na gradbiS€u z namenom prepre€evanja in zmanjSevanja emisij delcev, ki pri tem
nastajajo. Po kon€ani gradnji se z gradbiS¢a odstrani vse za potrebe gradnje postavljene zaasne in
pomozne objekte. Skladno s predpisom, ki ureja ravnanje z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih,
se odstrani tudi zaCasna skladis€a gradbenih odpadkov. Vse z gradnjo prizadete povrsine se sanira in
krajinsko ustrezno uredi oziroma vzpostavi prvotno stanje.

(2) GradbiS¢e se zavaruje pred poplavljanjem, plazljivostjo in erozijskim delovanjem voda.
Osvetljuje se le, ¢e je to nujno potrebno in z ustreznimi svetili.

(3) Prevoz gradbenih strojev in dovoz gradbenega materiala se v najvecji mozni meri izvajata
po obstojeCem prometnem omrezju. Dodatne dovozne ceste do gradbiS€a, zaCasne skladiS€ne povrsine

gradbenih odpadkov, parkiris€a in obracalis¢a za tovorna vozila se predvidijo tako, da so vplivi na
varstvo okolja, naravne vire, ohranjanje narave in kulturne dedis¢ine ¢im man;jsi.

49. ¢len
(hkratna uporaba OPN)
Glede vsebin, ki niso doloene v tem odloku, se smiselno uporabljajo dolocila iz veljavnega
OPN.
10. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI OPPN
50. clen
(usmeritve)

(1) Po izgradniji in predaji v uporabo s tem OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev se lahko
OPPN ali njegovi funkcionalno zaklju¢eni deli razveljavijo.

(2) Ob razveljavitvi je potrebno izvedene prostorske ureditve evidentirati v zemljiSkem
katastru in katastru GJI ter opredeliti obmoc¢ja varovalnih pasov GJI za potrebe prikaza stanja prostora
v prostorskem informacijskem sistemu.

(3) Po razveljavitvi OPPN se uporabljajo dolocila veljavnega OPN.

ll. GRAFICNI DEL OPPN

51. ¢len
(vsebina grafi¢nega dela)

1.a lzsek iz OPN — namenska raba prostora M 1 : 2000
1.b lzsek iz OPN — gospodarska javna infrastruktura M 1 : 2000
2. Pregledna situacija M 1 : 2000
3. DKN s prikazom obmocdja urejanja M 1:1000
4. Geodetski naért s prikazom obmocja urejanja M1 :1000
5. Ureditvena situacija M1: 500
6. Ureditvene enote M1: 500
7. Prerez A-A M1: 750
8. Nacrt parcelacije M1: 500
9. Prometna in komunalno-energetska infrastruktura M1: 500
10. Resitve in ukrepi za varstvo okolja, narave in varstvo pred nesreCami M1: 500
11. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmod;ji M 1: 2000



IV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
52. ¢len
(dopustni posegi in dejavnosti od zaCetka gradnje prostorskih ureditev)
Do izvedbe nacrtovanih posegov se v obmocju urejanja ohranja sedanja raba prostora.
53. ¢len
(hramba OPPN)
OPPN se v analogni in digitalni obliki hrani na sedezu Upravne enote Novo mesto in na

sedezu Mestne obCine Novo mesto, kjer je tudi na vpogled. V primeru odstopanj med analogno in
digitalno obliko velja analogna oblika.

54. clen
(nadzor)
Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja inSpektorat, pristojen za prostor.
55. clen
(zacetek veljavnosti)
Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu. Odlok se objavi tudi

na spletni strani Mestne ob¢ine Novo mesto.

St. 350-0009/2023
Novo mesto, dne 6. 11. 2025

Zupan
Mestne obC€ine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni, I. r.



