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NOSILCI UREJANJA PROSTORA

Za pripravo OPPN izhodis€a oziroma smernice in mnenja k nacrtovanim prostorskim ureditvam
s svojega delovnega podrocja, na podlagi Sklepa o zacetku priprave obclinskega podrobnega
prostorskega nacrta Graben/2 (OPPN Graben/2) (Dolenjski uradni list, &t. 22/20, 22/22), podajo
naslednji nosilci urejanja prostora:

a) I1ZHODISCA — SPLOSNE SMERNICE, PRVA MNENJA, DRUGA oziroma KONCNA MNENJA

VARSTVO VODA:

1. Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmocja spodnje Save, Novi trg
9, 8000 Novo mesto
- izhodis¢a &t. 35024-67/2020-2 z dne 31. 8. 2020
- prvo mnenje §t. 35024-47/2022-2 z dne 21. 3. 2022

VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI TER VARSTVO PRED POZAROM:

2. Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za$¢ito in reSevanje, Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana
- izhodis€a §t. 350-74/2020-3 - DGZR z dne 28. 5. 2020
- prvo mnenje §t. 350-74/2020-6 - DGZR z dne 29. 3. 2022

PODROCJE OBRAMBE:

3. Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko, Sektor za gospodarjenje z nepremiéninami,
Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana
- izhodis¢a §t. 350-51/2020-2 z dne 28. 5. 2020
- prvo mnenje §t. 350-51/2020-4 z dne 10. 3. 2022

VARSTVO KULTURNE DEDISCINE:

4. Ministrstvo za kulturo, Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana

5. Zavod za varstvo kulturne dedidcine Slovenije, OE Novo mesto, Skalickega ulica 1, 8000 Novo
mesto
- izhodiS¢a ministrstva &t. 35012-71/2020/4 z dne 22. 6. 2020
- mnenje §t. 35012-71/2020-3340-25 z dne 25. 8. 2022

OHRANJANJE NARAVE:

6. Zavod RS za varstvo narave, OE Novo mesto, Adamiceva ulica 2, 8000 Novo mesto
- izhodi&¢a &t. 6-11-216/2-0O-20/ASP z dne 25. 5. 2020
- prvo mnenje §t. 3563-0007/2022-2 z dne 22. 3. 2022

PROMETNO OMREZJE:

7. Mestna obcina Novo mesto, Urad za prostor in razvoj, Oddelek za promet in mobilnost,
Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto
- izhodis€a niso bila podana
- prvo mnenje §t. 3512-0177/2022-2 (665) z dne 16. 3. 2022
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ELEKTRICNO OMREZJE:

8. Elektro Ljubljana d.d., DE Novo mesto, Ljubljanska cesta 7, 8000 Novo mesto
- izhodiS¢a st. 30-1/2020-21654 z dne 1. 6. 2020
- prvo mnenje §t. 3196 z dne 16. 3. 2022

PLINOVODNO OMREZJE:

9. Istrabenz plini d.o.o., PE Zahodna Slovenija, Podbev§kova ulica 10, 8000 Novo mesto
- izhodig¢a &t. DZ-50/2020 z dne 8. 6. 2020
- prvo mnenje DZ-26/2022 z dne 16. 3. 2022

OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ:

10. Telekom Slovenije d.d., Dostopovna omrezja, Operativa, TKO osrednja Slovenija,
Podbevskova ulica 17, 8000 Novo mesto
- izhodisc¢a st. 17610201-00171202005190003 z dne 9. 6. 2020
- prvo mnenje $t. 106620 — NM/261-SH z dne 9. 3. 2022

11. Telemach, d.o.o., Brné&i¢eva ulica 49A, 1231 Ljubljana — Crnuée
- izhodi$€a niso bila podana
- prvo mnenje $t. novomesto01/22-SO z dne 4. 4. 2022

12. T-2 d.o.o., VerovSkova ulica 64a, 1000 Ljubljana
- izhodis€a niso bila podana
- prvo mnenje §t. 102/2022 z dne 11. 2. 2022

KANALIZACIJSKO IN VODOVODNO OMREZJE TER ODPADKI:

13. Komunala Novo mesto d.o.o0., Podbevskova ulica 12, 8000 Novo mesto
- izhodiS¢a §t. 63-DF-248/2020 z dne 12 .6. 2020
- prvo mnenje &t. 63-DF-161/2022 z dne 22 .3. 2022

VARSTVO GOZDOV

14. Zavod za gozdove Slovenije, Obmoc¢na enota Novo mesto, Gubc¢eva ulica 15, 8000 Novo
mesto
- izhodis€a niso bila podana
- prvo mnenje §t. 3407-120/2020-5 z dne 14. 3. 2022

VARSTVO RIBJEGA HABITATA, RIBJIH VRST IN DRSTISC

15. Zavod za ribi$tvo Slovenije, Spodnje Gameljne 61a, 1211 Ljubljana-Smartno
- izhodi$€a niso bila podana
- prvo mnenje §t. 14. 3. 2022
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VARSTVO KMETIJSKIH ZEMLJISC

16. Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za kmetijstvo, Sektor za urejanje
kmetijskega prostora in zemljiSke operacije, Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana
- izhodi$€a niso bila podana
- prvo mnenje §t. 3504-43/2022/2 z dne 9. 3. 2022

OKOLJE IN PROSTOR

17. Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, Dunajska cesta
48, 1000 Ljubljana
- izhodis€a niso bila podana
- prvo mnenje §t. 35034-25/2020-2550-4 10922-07 z dne 11. 4. 2022

b) CELOVITA PRESOJA VPLIVOV NA OKOLJE

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za stratedko presojo vplivov na
okolje, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana je izdalo Odlo¢bo &t. 35409-332/2020-2550-5 z dne 3. 3.
2021, da ni potrebno izvesti postopka celovite presoje vplivov na okolje (CPVO) po 40. ¢lenu ZVO-
1.

Doponjen osnutek, september 2022 8
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IZJAVA ODGOVORNEGA VODJE IZDELAVE
OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Odgovorni vodja izdelave ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta

Ksenija Avsec, univ.dipl.inZ.arh.

IZJAVLJAM,

da je obcinski podrobni prostorski nacrt izdelan v skladu s prostorskimi akti in z drugimi predpisi,
ki veljajo na obmocju oblinskega podrobnega prostorskega naérta oziroma se nana$ajo na
nacrtovano prostorsko ureditev

KSENIJA AVSEC

UNIV.OIPL.INZ.ARH.

POOBLASCENA ARHITEKTKA,
PODBLASCENA PROSTORSKA
NACRTOVALKA

PA PPN  ZAPS me %Q
/

St. projekta: P — 2019/38 Ksenija Avsec, univ. dipl. inz. arh. PA PPN, ZAPS 1214

Novo mesto, september 2022
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BESEDILO

1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OPPN

Pomen izrazov
Obmocje urejanja: zaokrozeno obmocje, ki zajema obmocje OPPN.

Ureditvena enota/podenota: sklop ene ali ve€¢ gradbenih parcel s skupnimi znacilnostmi glede
vrste dejavnosti ter urbanistiCno-arhitekturnih pogojev za gradnjo objektov in ostalih ureditev.

Objekti so:

- glavni objekt, ki je glavni namen graditve na gradbeni parceli in se po predpisih 0 urejanju
prostora klasificira kot osnovni objekt na gradbeni parceli;

- spremljajoCi objekt, ki je glavhemu objektu pripadajoCi objekt in se uporablja za namen
dopustnih spremljajocih dejavnosti;

- pomozni objekt, ki je glavhemu objektu pripadajoCi objekt, se uporablja za namene glavhega
objekta in nima samostojnega namena. Pomozni objekti v javni rabi se lahko gradijo tudi na
zemljiS€ih v javni rabi, na katerih ni glavnega objekta, kadar je njihov namen skladen z
namenom, dolo¢enim s tem OPPN ali drugim izvedbenim prostorskim aktom;

- gradbeni inZenirski objekt je objekt prometne infrastrukture, cevovod, elektronsko
komunikacijsko omrezZje in objekt energetske infrastrukture, industrijski gradbeni kompleks,
Sportno igris€e in drugi gradbeni inzenirski objekt; gradbeni inZenirski objekt so tudi utrjena
povrsina, nasip in izkop, ¢e se izvedejo z gradbenimi deli.

Zidovi so:
- oporni zid, ki je oporna konstrukcija, ki varuje brezino;
- podporni zid je podporna konstrukcija, ki varuje (podpira) nasip.

Gradbena parcela je zemljiSCe, sestavljeno iz ene ali ve€ zemljidkih parcel ali njihovih delov, na
katerem stoji oziroma na katerem je predviden glavni objekt in na katerem so urejene povrsine, ki
sluzijo takSnemu objektu oziroma je predvidena ureditev povrsin, ki bodo sluZile takSnemu objektu.

Gradbena meja je Crta, ki oznacuje tlorisno projekcijo navpi¢ne ravnine, ki je na novo zgrajene
stavbe ne smejo presedi; lahko se je dotikajo s fasadno ravnino ali pa so odmaknjene od nje v
notranjost gradbene parcele. Pri dolo¢anju gradbene meje se upostevajo podrobnejsi pogoji iz
priroCnika Regulacijski elementi, MOP, januar 2020.

Fundus stavbe je navpiCna projekcija najbolj izpostavljenih nadzemnih delov stavbe. Za
obstojeCe stavbe se fundus povzame po geodetskem nacrtu. Kadar geodetski nacrt ni izdelan, se
fundus stavb povzame iz katastra stavb (povrsina: obris) ali oceni na podlagi razpoloZljivih ortofoto
ali satelitskih posnetkov.

Zemljis¢e v javni rabi je zemljiS¢e ali del zemljiS¢a, katerega raba je pod enakimi pogoji
namenjena vsem.

Gospodarska javna infrastruktura so objekti ali omrezje drzavnega in lokalnega pomena, ki so
namenjeni opravljanju gospodarskih javnih sluzb, za druge namene v javnem interesu ter v splosni
rabi.

Pomen kratic

Kratice, uporabljene v tem OPPN, imajo naslednji pomen:
- MONM - Mestna obdina Novo mesto,
- UE — ureditvena enota/podenota,
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- GJ — gospodarska javna infrastruktura,

- TP — transformatorska postaja,

- EKK  —elektrokabelska kanalizacija,

- PM — parkirno mesto,

- EUP - enota urejanja prostora.

Koncept urejanja prostora

Predvidena je gradnja objektov in ureditev povrsin za poslovne dejavnosti skladno z namensko
rabo prostora (centralne in proizvodne dejavnosti ter prometne povrsine) ter pripadajoe prometne,
komunalne in energetske infrastrukture, vkljuéno z zelenimi povrSinami. Slednje se urejajo z
namenom in na nacin, da se zmanjsa vidna izpostavljenost objektov na obmocju urejanja v odnosu
do okoliske krajine.

Obmocje urejanja se oblikuje na dveh manjsih in enem vedjem zazidalnem otoku ob lokalni
cesti LC, odsek 295211 Ragovo-Krka-Cerovci-Smolenja vas (v nadaljnjem besedilu: lokalna
cesta).

Koridor lokalne ceste, ki razdeli zemlji3¢e pobudnika, se rekonstruira skupaj z vsemi
pripadajoCimi infrastrukturnimi vodi, pri ¢emer se dogradi tudi s povrdinami za pe&ce in kolesarje
(predmet posebnega projekta). Pri tem se lahko ohranijo oziroma ustrezno rekonstruirajo vsi
obstojeci dovozi.

Visine objektov so predvidene v treh viSinskih pasovih. Prvi in drugi pas sta dolo¢ena vzdolz
lokalne ceste, tretji pas pa obsega osrednje obmocje centralnih dejavnosti ter juzni pas obmocdja
okoliskega terena ter maksimalne kote pozidave na sosednjih zemljiS¢ih in razvidni iz graficnega
nacrta 7.b PrecCni prerezi terena — predvideno stanje.

2. OBMOCJE UREJANJA

2.1 OBSEG IN MEJA OBMOCJA UREJANJA

Obmocje urejanja je del EUP NDR_04_OPPN, ki se nahaja na vzhodni strani Novega mesta, in
sicer na lokaciji Graben, kjer se na obeh straneh lokalne ceste nahaja skupina nestanovanjskih
stavb z zunanjimi asfaltiranimi dvori§énimi povr§inami za manipulacijo in parkiranje.

Velikost obravnavanega obmocja je priblizno 4,8 ha in obsega zemlji8¢a z naslednjimi
parcelnimi Stevilkami, ki so graficno doloena na geodetskem nacrtu s prikazanim stanjem
zemljiskih parcel: 216/1, 216/3, 216/4, 216/5, 217/5, 217/9, 220/13, 220/12, 220/11, 220/10, 220/9,
220/8, 220/7, 220/6, 220/5, 220/4 in 1247/3, vse k. 0. 1482-Ragovo.

Obmocje urejanja na jugozahodni strani meji na lokacijo z objekti kmetije ter nato poteka proti
severovzhodu ob lokalni cesti vse do lokacije nekdanje »klavnice«, ki jo zaobjame s potekom po
robu brezine reke Krke, nato zopet precka lokalno cesto in poteka ob robu makadamske poti
vzdolZz gozda ob Slatenskem potoku, se na jugovzhodni strani zalomi po robu kmetijskih zeml;ji&¢
do poljske poti na juzni strani, se spet zalomi in poteka proti po robu lokacije kmetije do izhodis¢ne
tocke.

Potek meje preko zemljiS8kih parcel je razviden iz grafic(nega nacrta 3 — DKN s prikazom
obmodja urejanja.

V primeru odstopanj od navedenih parcelnih Stevilkk v tem OPPN ali kasnejSih sprememb
parcelnih Stevilk se uposteva grafi¢ni prikaz ureditev in tangiranih parcel.
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2.2 POSEGI IZVEN OBMOCJA UREJANJA

Zaradi rekonstrukcije prometnega omrezja, izvedbe navezav na GJI in grajeno javno dobro ter
pri urejanju obstojeCega ali eventualnega novega izpusta ocCiS€enih padavinskih voda v vodotok,
tudi v povezavi z dolo¢bami poglavja 70. Dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in
tehnicnih resitev, bodo predvidoma potrebni nekateri posegi izven obmocja urejanja.

Seznam tangiranega veljavnega prostorskega akta in izdelane projektne dokumentacije za
rekonstrukcijo lokalne ceste je razviden iz graficnega nacrta 71 - Prikaz vplivov in povezav s
sosednimi obmodji, pri éemer posegi predvideni s tem OPPN lahko segajo izven obmocdja urejanja
ali v obmocje urejanja sega del izdelane projektne dokumentacije za sosednja obmoc¢ja. Posegi na
stinih toCkah se detajlno medsebojno uskladijo v fazi projektiranja.

3. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR

3.1 UREDITVENE ENOTE IN PODENOTE

Obmocje urejanja je razdeljeno na:

— UE A - obmogje proizvodnih dejavnosti;

— UE B - obmogje centralnih dejavnosti (UE B1 — vedji zazidalni otok, UE B2 — manjsi zazidalni
otok);

— UE C - obmocdje prometne infrastrukture (UE C1 — lokalna cesta, UE C2 — javna pot za dostop
do kmetijskih zemljis¢, UE C3 — prometna povrsina).

3.2 VPLIVI IN POVEZAVE PROSTORSKIH UREDITEV S SOSEDNJIMI OBMOCJI

Z nacrtovanimi ureditvami se posega tudi v obmocja lokalnega infrastrukturnega omrezja, zato
se upoSteva predpisane odmike od obstojeCe oziroma predvidene infrastrukture ter usmeritve
upravljavcev zaradi posegov v varovalne pasove.

Dovozi in dostopi do sosednjih zemlji¢ in objektov se ohranjajo. Se naprej se dopuséa
nemoten dostop do kmetijskih zemljiS€ (na nekategorizirano poljsko pot na parc. §t. 217/2, k. o.
1482-Ragovo) juzno od obmocja urejanja. V splodnem pa velja, da se za dovoze in dostope, ¢e
bodo zaradi gradnje le-ti (zaCasno) prekinjeni, po potrebi uredijo ustrezni nadomestni dovozi in
dostopi, ki morajo biti umeS&eni in urejeni tako, da bodo v ¢im manj8i meri prizadeti elementi
obstojecih cest in ureditev ter delovno in naravno okolje. Zagotovljen mora biti stalen dostop
urgentnim vozilom.

Posegi na zemljis€a izven obmodja urejanja, ki so po svoji naravi za¢asni posegi med gradnjo,
so dopustni zaradi izvedbe nujnih zemeljskih del, ureditve zagasnih dostopov in podobno, ¢e niso v
neskladju z dolobami OPN.

Nove gradnje in ureditve ne smejo imeti Skodljivega vpliva na gradbenotehni¢no stanje
obstojecih objektov znotraj in izven obmocja urejanja, morebitne posSkodbe pa mora investitor
sanirati.

Vsa z gradbenimi deli tangirana zemljiS¢a, ceste in poti znotraj in izven obmocdja urejanja se po
konc¢anju del ¢im prej ustrezno sanirajo oziroma povrnejo v prvotno stanje.

Investitor v C€asu gradnje zagotovi vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo
gradbis€a, da bo prepre€eno onesnazevanje okolja (zraka, tal, povrSinskih in podzemnih voda,
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prometnih povrsin itd.) zaradi emisij hrupa, transporta, skladid¢enja in uporabe teko€ih goriv ter
drugih Skodljivih snovi (npr. cementno mleko, gorivo iz gradbene mehanizacije). V primeru
nezgode (npr. ob razlitju nevarnih tekoCin ali razsutju drugih materialov) se zagotovi takojsSnje
ukrepe oziroma posredovanje pristojnih sluzb.

3.3 OPIS RESITEV NACRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN

3.3.1 Vrste gradenj in vrste objektov

V obmodju urejanja je, za potrebe osnovnih in spremljajoCih dejavnosti, v skladu z Uredbo o
razvr§€anju objektov (Uradni list RS, §t. 96/22) in izdano Tehni¢no smernico TSG-V-006: 2018
Razvr§€anje objektov dovoljeno graditi naslednje nove objekte po CC-SI klasifikaciji:

UE A
a) Glavni objekti:

12203 - Druge poslovne stavbe

12510 - Industrijske stavbe

12520 - Rezervoarji, silosi in skladis¢ne stavbe

222 - Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezja

b) Spremljajoci objekti:

12112 - Gostilne, restavracije in toCilnice

12301 - Trgovske stavbe

12302 - Sejemske dvorane, razstavisca

12303 - Oskrbne postaje (bencinski servis)

12304 - Stavbe za storitvene dejavnosti

12420 - Garazne stavbe: garaza, kolesarnica, pokrito parkiriS¢e

12630 - Stavbe za izobrazevanje in znanstveno raziskovalno delo

1274 - Druge stavbe, ki niso uvrs€ene drugje: zaklonis€e in gasilski dom

24110 - Sportna igris¢a: igris¢a za $port na prostem

24122 - Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti €as: zelenice in druge

urejene zelene povrsine
¢)_ PomozZni objekti:

12420 - Garazne stavbe: garaza, kolesarnica, pokrito parkiriSce,

12520 - Rezervoariji, silosi in skladiS¢ne stavbe: lopa, rezervoar za utekocinjen naftni plin in
nafto, rezervoar za vodo, mala Cistilna naprava

12745 - Stavbe za funkcionalno dopolnitev: vratarnica, nadstreSnica

12746 - Druge stavbe, ki niso uvr§¢ene drugje

24205 - Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev: varovalna ograja, zas€itna ograja na igriscu,

oporni in podporni zid
24206 - Odprta skladis€a in odprte prodajne povrsine

24208 - Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrs&eni drugje
UE B

a) Glavni objekti:

12112 - Gostilne, restavracije in toCilnice

12203 - Druge poslovne stavbe

12204 - Konferencne in kongresne stavbe

12301 - Trgovske stavbe

12302 - Sejemske dvorane, razstavis¢a

12303 - Oskrbne postaje (bencinski servis)

12304 - Stavbe za storitvene dejavnosti

12420 - Garazne stavbe: garaza, kolesarnica, pokrito parkiris¢e

12510 - Industrijske stavbe: samo delavnice za obrt

12630 - Stavbe za izobrazevanje in znanstveno raziskovalno delo:

Doponjen osnutek, september 2022 14



= GPI

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0. Novo mesto
Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto
tel.. 07 / 33 77 630. info@api.si. www.gpi.si Obéinski podrobni prostorski nacrt Graben/2

12650 - Stavbe za Sport

1274 - Druge stavbe, ki niso uvr§€ene drugje: zakloni$€e in gasilski dom za potrebe osnovnih
in spremljajoCih dejavnosti

222 - Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezja

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: zelenice in druge

urejene zelene povrsine.

b) Spremljajoci objekti:

12520 - Rezervoarji, silosi in skladiséne stavbe: skladis¢a

24206 - Odprta skladis€a in odprte prodajne povrsine

c)_ PomozZni objekti:

12420 - Garazne stavbe: garaza, kolesarnica, pokrito parkiriS¢e

12520 - Rezervoarji, silosi in skladiS¢ne stavbe: skladiS&e, lopa, rezervoar za utekocinjen naftni
plin in nafto, rezervoar za vodo, mala Cistilna naprava

24206 - Odprta skladis€a in odprte prodajne povrSine

12745 - Stavbe za funkcionalno dopolnitev: vratarnica, nadstreSnica
12746 - Druge stavbe, ki niso uvrs€ene drugje
24110 - Sportna igriséa: igriséa za $port na prostem
24122 - Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: zelenice in druge
urejene zelene povrsine
24205 - Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev: varovalna ograja, oporni in podporni zid
24208 - Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvr§€eni drugje
UEC
a) Glavni objekti:
2112 - Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane in gozdne ceste
222 - Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezja
24205 - Objekti za prepreditev zdrsa in ograditev: varovalna ograja, oporni in podporni zid
24208 - Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvr§€eni drugje

b) Spremljajoci objekti:
12303 - Oskrbne postaje (bencinski servis)
¢) Pomozni objekti:

12420 - Garazne stavbe: kolesarnica, pokrito parkiris¢e

12520 - Rezervoarji, silosi in skladiS¢ne stavbe: rezervoar za uteko€injen naftni plin in nafto,
rezervoar za vodo, mala Cistilna naprava

12745 - Stavbe za funkcionalno dopolnitev: nadstresnica

12746 - Druge stavbe, ki niso uvrs€ene drugje

24205 - Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev: varovalna ograja, oporni in podporni zid

24208 - Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvr§€eni drugje

Dovoljena je Se:

- prizidava objekta v horizontalni in vertikalni smeri, rekonstrukcija objekta, odstranitev objekta,
vzdrZevanje objekta in vzdrZzevalna dela;

- sprememba namembnosti in nadomestna gradnja;

- dela v zvezi z urejanjem zunanjih povrsin (nasipavanje do ustrezne kote terena, oblikovanje
brezin ipd.);

- dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost;

- zacCasni objekti skladno z dolo€ili tega OPPN in Pravilnikom o za€asnih objektih (Uradni list RS,
8t. 79/22).

Doponjen osnutek, september 2022 15



= GPI

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0. Novo mesto
Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto
tel.. 07 / 33 77 630. info@api.si. www.gpi.si Obéinski podrobni prostorski nacrt Graben/2

3.3.2 Vrste dejavnosti

Obmocje urejanja je predvideno za razliéne poslovne, podporne in spremljajoce dejavnosti za
dejavnosti, ki se izvajajo v EUP NLC_01, skladno z namensko rabo prostora (centralne in
proizvodne dejavnosti ter prometne povrsine), in sicer so:

v UE A so dopustne osnovne dejavnosti (sekundarne dejavnosti, terciarne dejavnosti: promet in
skladis€enje, poslovne dejavnosti) in spremljajoCe dejavnosti (terciarne in kvartarne dejavnosti
za potrebe osnovnih dejavnosti);

- v UE B so dopustne osnovne dejavnosti (sekundarne dejavnosti kot obrtniStvo ter dejavnosti
domace in umetnostne obrti, gradbeniStvo; terciarne dejavnosti: dejavnosti prometa in
skladiS¢enja, ki so dopustne le za potrebe osnovnih in spremljajoCih dejavnosti; kvartarne
dejavnosti). Dejavnost skladiS€enja se dopusti z umestitvijo skladis¢nih stavb, e so te
namenjene dopolnjevanju dejavnosti logistike za potrebe gospodarske dejavnosti, ki se izvajajo
v EUP NLC_01, vendar le do 49 % povrSine ureditvene enote;

- v UE C pa so dopustne osnovne dejavnosti (kopenski promet, skladis€enje in spremljajoCe
prometne dejavnosti) ter spremljajoe dejavnosti (trgovina ter storitvene dejavnosti in gostinstvo
v okviru postajnih poslopij in terminalov).

Farmacevtske in kemijske proizvodnje se na lokaciji na Grabnu ne dopusca.

V skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS, §t. 69/07, 17/08) so v

objektih dopustne naslednje dejavnosti:

UE A

- Proizvodnja ZzZivil (C 10), Proizvodnja kovinskih izdelkov, razen strojev in naprav (C 25),
Proizvodnja drugih strojev in naprav (C 28), Popravila in montaza strojev in naprav (C 33),
Oskrba z elektri€no energijo, plinom in paro (D 35), Zbiranje, preciS€evanje in distribucija vode
(E 36), Ravnanje z odplakami (E 37), Kopenski promet; cevovodni transport (H 49),
SkladiS¢enje in spremljajoe prometne dejavnosti (H 52) ter Skladis¢enje (H 52.1).

UE B

- Trgovina z motornimi vozili in popravila motornih vozil (G 45), Trgovina na drobno, razen z
motornimi vozili (G 47), Dejavnost strezbe jedi in pija¢ (I 56), Znanstvena raziskovalna in
razvojna dejavnost (M72), PisarniSke in spremljajo¢e poslovne storitvene delavnosti (N 82),
Izobrazevanje (P 85), Druge storitvene dejavnosti (S 96), VzdrZzevanje in popravila motornih
vozil (G 45.2), Druga oskrba z jedmi (I 56.29), Dejavnost pralnic in kemi€nih Cistilnic (S 96.01),
Nudenje celovitih pisarniSkih odloCitev (N 82.11), Skladis€enje in spremljajoCe prometne
dejavnosti (H 52) ter Skladis¢enje (H 52.1).

Dejavnost skladiséenja v UE B1 se v obstojeCih objektih na parc. &t. 220/4, 220/6, 220/7 in
220/9, vse k. o. 1482-Ragovo, klasificiranih kot 1252002 skladi§¢a in z veljavnim uporabnim
dovoljenjem dopusti le za €as trajanja objekta oziroma do njegove ruSitve ali eventualne
spremembe namembnosti.

3.4 POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO
3.4.1 Ozja obmog¢ja urejanja

UE A - obmogje proizvodnih dejavnosti

Obstojece stavbe:
Obstojece legalno zgrajene stavbe na parc. §t. 216/1, 216/4, in 216/5, vse k. 0. 1482-Ragovo, se
ohranjajo v obstoje€ih gabaritih. Dopustne so rekonstrukcije, odstranitve objektov in vzdrZzevalna
dela. Dopustne so prizidave, preoblikovanje streh v ravne strehe in v primeru odstranitve gradnja
novih stavb, vse skladno s pogoji za novogradnje v UE A.
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Glavni in spremljajoc€i objekti:

- Dopustni objekti:

- nestanovanjske stavbe in gradbeno inZenirski objekti, ¢e so namenjeni dejavnostim v
obmodju;

- objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno skladni, tako da
tvorijo povezano prostorsko celoto z ustreznim umeSCanjem v teren ter oblikovanjem
gabaritov, fasad in streh;

- Tlorisni gabariti: pravokoten tloris. Dopustno je dodajanje in odvzemanje volumnov (lamel) na
osnovni volumen glavne stavbe (L, T ipd. oblike, niz stavb), in sicer v razli¢nih horizontalnih in
vertikalnih gabaritih glede na glavno stavbo;

- ViSinski gabarit:

- ne sme presegati visinske kote 182,50 m n. v.;

Opomba: Visinska kota je bila dolocena na podlagi izmerjenih podatkov iz Geodetskega nacrta, kjer so razvidne

kote kapi obstojece stavbe nekdanje »klavnice« na parc. §t. 216/1 in 316/4, obe k.o. 1482-Ragovo, in sicer kote
kapi orientirane proti lokalni cesti (182,43 m, 182,97 m, 182,96 in 182,55 m n. v.).

- dopustno je odstopanje od viSinske kote za +50 cm, vendar le za namestitev razlicnih
indtalacij (tehni¢nih elementov strojnih in klimatskih naprav ipd.), ki pa morajo biti
odmaknjene od fasadnega pasu v notranjost streSnih povrSin (praviloma proti fasadnemu
pasu, ki je najbolj odmaknjen od najpomembnejSega javnega prostora);

- dopustna je podkletitev objektov, lahko tudi za namen parkiranja;

- globina in etaznost podzemnih delov, ki so v celoti vkopani, ni omejena;

- Streha:

- ravne (do 6° naklona). Kritina objektov ne sme biti svetle€a. Dovoljeni so sivi in pesceni

barvni toni ter tudi zelene strehe;
- Fasade:

- vertikalno in/ali horizontalno ¢&lenjenje fasadnih ploskev z namenom, da se oblikovno in
vizualno »razbije« velike fasadne ploskve;

- neprofilirane enobarvne fasade niso dopustne;

- nesvetlee, v pastelnih (sivo-rjavih, peS&enih barvnih tonih ter v medsebojno usklajenih
barvnih kombinacijah;

- oblikovanje glavne fasade, ki meji na lokalno cesto, mora biti kakovostno, reprezentativno in
prepoznavno, z upostevanjem kvalitet sosednjega prostora;

- stranske fasade po obodu obmocdja urejanja se barvno oblikujejo tako, da se kar v &im ved;ji
mozni meri zlijejo s sosednjim odprtim prostorom;

- uporaba sodobnih oblikovnih pristopov (enostavne strukturne &lenitve fasad z rastri, mrezami
ipd., uporaba razli¢nih materialov kot npr. kovina, omet, beton, les ipd.);

- morebitne inStalacije na fasadi (npr. klimatske naprave ipd.) se name&c€ajo tako, da so
vidni/slidni vplivi na obmocje gradi¢a Graben minimalni.

UE B - obmocje centralnih dejavnosti

UE B1

ObstojeCe stavbe:

Obstojece legalno zgrajene stavbe na parc. §t. 220/9, 220/7, 220/6, 220/5 in 220/4, vse k. o.
1482-Ragovo, se ohranjajo v obstojec€ih gabaritih. Dopustne so rekonstrukcije, odstranitve objektov
in vzdrZevalna dela. Dopustne so prizidave, preoblikovanje streh v ravne strehe in v primeru
odstranitve gradnja novih stavb, vse skladno s pogoji za novogradnje v UE B.

Glavni in spremljajocCi objekti:
- Dopustni objekti:
- nestanovanjske stavbe in gradbeno inZenirski objekti, ¢e so namenjeni dejavnostim v
obmodju;
- objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno skladni, tako da
tvorijo povezano prostorsko celoto z ustreznim umeSCanjem v teren ter oblikovanjem
gabaritov, fasad in streh;
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- Tlorisni gabariti: pravokoten tloris. Dopustno je dodajanje in odvzemanje volumnov (lamel) na
osnovni volumen glavne stavbe (L, T ipd. oblike, niz stavb), in sicer v razli¢nih horizontalnih in
vertikalnih gabaritih glede na glavno stavbo;

- ViSinski gabarit:

- stavbe na manjSem zazidalnem otoku v UE B2 in stavbe v 20 m pasu ob lokalni cesti
(razvidno na grafinem nacrtu 7.b - Precni prerezi terena — predvideno stanje)) na vecjem
zazidalnem otoku ne smejo presegati najviSje kote slemena obstojeCe stavbe za industrijsko
rabo - nekdanje »klavnice« (189,54 m n. v.), ki se nahaja na nasprotni strani lokalne ceste;

- stavbe v osrednjem obmodju in na juzni strani ve€jega zazidalnega otoka (razvidno na
graficnem nacrtu 7.b - Preéni prerezi terena — predvideno stanje) ne smejo presegati viSine

- dopustno je odstopanje od viSine 20 m, vendar le za namestitev razli¢nih instalacij (tehni¢nih
elementov strojnih in klimatskih naprav, manjSih strojnic za dvigala ipd.) viSine cca 3,5 m in
ne veC kot 4 m, ki pa morajo biti odmaknjene od fasadnega pasu v notranjost streSnih
povrsin (praviloma proti fasadnemu pasu, ki je najbolj odmaknjen od najpomembnejSega
javnega prostora);

- dopustna je podkletitev objektov, lahko tudi za namen parkiranja;

- globina in etaznost podzemnih delov, ki so v celoti vkopani, ni omejena;

- Streha:

- ravne (do 6° naklona). Kritina objektov ne sme biti svetleCa. Dovoljeni so sivi in pesceni
barvni toni ter tudi zelene strehe;

- Fasade:

- vertikalno in/ali horizontalno ¢&lenjenje fasadnih ploskev z namenom, da se oblikovno in
vizualno »razbije« velike fasadne ploskve;

- neprofilirane enobarvne fasade niso dopustne;

- nesvetleCe, v pastelnih (sivo-rjavih, peS€enih barvnih tonih ter v medsebojno usklajenih
barvnih kombinacijah;

- oblikovanje glavne fasade, ki meji na lokalno cesto, je kakovostno, reprezentativno in
prepoznavno, z upostevanjem kvalitet sosednjega prostora;

- stranske fasade po obodu obmodja urejanja se barvno oblikujejo tako, da se kar v &im ved;ji
mozZni meri zlijejo s sosednjim odprtim prostorom;

- uporaba sodobnih oblikovnih pristopov (enostavne strukturne &lenitve fasad z rastri, mrezami
ipd., uporaba razli€nih materialov kot npr. kovina, omet, beton, les ipd.).

UE B2
Na manjSem zazidalnem otoku ob lokalni cesti na jugozahodni strani je dopustno urejanje po
pogojih za UE B1.

UE C - obmocje prometne infrastrukture

Predvidena je rekonstrukcija lokalne ceste v UE C1, s prikljucki na zemljiS¢a v UE A in UE B ter
ureditev javne poti za dostop do kmetijskih zemljis¢ v UE C2. Obmocje UE C3 se ureja ob
upoStevanju omejitev v priobalnem pasu reke Krke in varovalnem pasu lokalne ceste. Posegi na
prometnem omrezju so podrobneje opisani v poglavju 4.2 Prometno omreZje.

Opomba: Razlog prestavitve sedanjega dostopa do kmetijskih zemljiS¢, ki poteka preko zemljiS¢a pobudnika
med UE B1 in UE B2, in sicer ob rob kmetije Krnc oziroma na juznem robu UE B2 in ob zahodnem robu UE
B1, je v funkcionalni zaokrozitvi zemljiS¢a pobudnika.

3.4.3 Glavni dostopi

Na obmocje urejanja se dostopa preko obstojeCega javnega prometnega omrezja. Glavno
prometno in dostopno Zilo (tudi za peSce in kolesarje) predstavlja ob&insko prometno omreZje, in
sicer lokalna cesta LC, odsek 295211 Ragovo-Krka-Cerovci-Smolenja vas. Z nje so urejeni cestni
prikljucki v UE A (prikljuc¢ek 1) in v UE B (prikljucka 2 in 3). Do parkirne povrSine v UE C3 se lahko
dostopa preko obmocja UE A ali z javnega prometnega omrezja.
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Znotraj obmocja urejanja se uredi interna cestna mreza z dostopi na posamezne gradbene
parcele.

3.4.4 Zemljisca v javni rabi

ZemljiS€a v javni rabi obsegajo obmocje prometnih povrsin v UE C1 in UE C2 s pripadajoco
GJl. Izjema je UE C3, ki se jo lahko kot zemlji§€e v javni rabi opredeli, e bo to potrebno.

Gradnje objektov GJI ter druge ureditve na zemljis¢ih v javni rabi, doloCene s tem OPPN, so v
javnem interesu. V javnem interesu so tudi vsi za€asni posegi na zemljis¢a, ki bodo potrebni za
gradnjo in urejanje teh povrsin v ¢asu izvajanja del.

3.4.5 Usmeritve za ureditev gradbenih parcel

UEAinUEB

Celotno obmodje se ureja s kakovostnim urbanisti¢nim in krajinsko arhitekturnim oblikovanjem,
upostevajoC, da gre za lego, ki meji na odprt nepozidan prostor na jugu in vzhodu, na severu pa na
vplivno obmogje kulturne dedi$gine Novo mesto — Gradi¢ Graben (ESD 10837).

Na gradbenih parcelah je dopustna gradnja ve¢ glavnih, spremljajocih in pomoznih objektov ter
zacCasnih objektov.

Zasnova dejavnosti na posamezni parceli obsega lociranje objektov, razporeditev parkirnih
oziroma manipulativnih povrsin ter ureditev zelenih in drugih povrSin. Odprte skladis¢ne in odprte
prodajne povrSine so lahko locirane le v notranjosti gradbenih parcel. Oblikuje se lahko tudi vec
dostopov na posamezno gradbeno parcelo ter ve€ vhodov v objekte.

Pri zasnovi parcele se uposteva gradbena meja. Pri tem velja, da se ob najpomembnejsi javni
prostor — vzdolZz gradbene meje ob lokalni cesti lahko umestijo le glavni objekti, spremljajodi,
pomozni in zaCasni objekti pa v globino gradbene parcele. Gradbena meja je razvidna iz
grafiénega nacrta 8 — Nacrt parcelacije. Upostevajo pa se Se naslednji odmiki:

a) za glavne ali spremljajoCe stavbe v UE A:
5,0 m od javne povrsine in UE C3;
- 10,0 m od meje z OPPN Graben/1;
- 4,0 m od meje gradbene parcele, ki meji na brezino nad reko Krko;
3,0 m od fasadnih ploskev sosednjih glavnih ali spremljajoCih stavb in 2,0 m med njihovimi
najbolj izpostavljenimi stavbnimi Cleni.
b) za glavne ali spremljajoce stavbe v UE B:
7,0 m od javne povrsine in meje gradbene parcele;
3,0 m od fasadnih ploskev sosednjih glavnih ali spremljajo€ih stavb in 2,0 m med njihovimi
najbolj izpostavljenimi stavbnimi &leni.

- 3,0 m od fasadnih ploskev sosednjih glavnih ali spremljajocih stavb in 2,0 m med njihovimi
najbolj izpostavljenimi stavbnimi ¢leni (velja za stavbe do viSine 14,00 m) ter polovica visine
vi§je stavbe od fasadnih ploskev sosednjih glavnih ali spremljajo€ih stavb in 2,0 m med
njihovimi najbolj izpostavljenimi stavbnimi ¢leni (velja za stavbe viSine 14,00 m in veg).

C) za pomozne stavbe:

- najmanj toliko, kot je od javne povrSine odmaknjena glavna stavba;

- 1,0 m od meje gradbene parcele pri pomoZznih stavbah z eno polno etazo in 2,0 m pri vi§jih
pomoznih stavbah;

- 1,0 m od drugih stavb na gradbeni parceli ter njihovih najbolj izpostavljenih delov pri

d) Pri dolo¢anju odmika popolnoma vkopanih etaz od meje gradbene parcele je potrebno
upostevati tudi geomehanske in hidrolodke razmere, potek komunalnih vodov in stabilnost
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sosednjih objektov in zemljiS¢. Pri gradnji objektov in drugih ureditvah, s katerimi se preoblikuje

obstojeC teren, morajo biti upostevani zadostni odmiki, da sosednje nepremicnine ne izgubijo

trdnosti, stabilnosti ali opore.
e) Pri dolo¢anju odmikov stavb se upostevajo najkrajSe razdalje od njihovih najbolj izpostavljenih
delov nad terenom, pri tem se ne upostevajo nasledn;ji stavbni Cleni:

- napusci, venci in deli stavbnega pohistva vkljuéno s sendili, ki ne segajo ve¢ kot 1,0 m izven
fasadne ravnine,

- balkoni, nadstreski, podesti in zunanja stopni€a pred vhodi v stavbe, ki ne segajo vec kot
2,0 m izven fasadne ravnine in niso daljSi od 5,0 m ter njihova skupna dolzina v posamezni
etaZi ne presega tretjine dolzine fasade,

- loZe, pomoli in drugi izstopajoCi stavbni &leni, ¢e ne segajo ve¢ kot 1 m izven fasadne
ravnine, niso daljSi od 3 m, niso viSji od dveh etaznih viSin ter njihova skupna dolzina v
posamezni etazi ne presega tretjine dolzine fasade;

- za potrebe energetske ali statiCne sanacije na obstoje€o fasado dodane nove fasadne plasti,
¢e ne segajo vec kot 0,30 m izven obstojeCe fasadne ravnine in ne ovirajo uporabe javnega
prostora.

Zmanjsani odmiki navedenih stavbnih &lenov niso dopustni pri doloanju najmanjSih odmikov

pomoznih stavb od meje gradbene parcele.

f) Pri dolo¢anju odmikov gradbeno inzenirskih objektov se upostevajo najkrajSe razdalje najbolj
izpostavljenih delov objektov nad terenom in znasajo:
- najmanj 0,5 m od javne povrSine oziroma toliko, kot zna8a njihova viSina nad urejenim terenom

na strani javnega prostora, Ce je te veéja od 0,5 m;

- najmanj 0,5 m od meje gradbene parcele.

Gradnja do meje gradbene parcele je dopustna le v primeru gradnje objektov GJl, opornih in

podpornih zidov ter ograj.

g) Odmiki stavb od javne povrSine, meje gradbene parcele in medsebojni odmiki stavb so lahko
manjSi pri rekonstrukciji obstojeega objekta in novogradnji na mestu odstranjenega
obstojeCega objekta, e se mu v delu zmanjSanega odmika ne povecujejo gabariti.

h) Pri dolo¢anju odmikov zaCasnih objektov se upoSteva gradbena meja, ki je razvidna iz
graficnega nacrta 8 — Nacrt parcelacije, medtem ko se pri odmikih za¢asnih objektov od drugih
stavb. upostevajo dolo¢be predpisov o zalasnih objektih. Dolo€ila v podpoglavju 3.4.7 OZja
obmodja urejanja glede visinskih omejitev za UE A in UE B veljajo tudi za zaCasne objekte.

Faktor zazidanosti (FZ) gradbenih parcel je:
- UE A - do najvet 0,7, faktor izrabe (Fl) pa do 1,50;
- UE B - do najvec 0,6, faktor izrabe (Fl) pa do 2,00.
V izraCunu FZ se uposteva skupna povrSina fundusov vseh stavb na gradbeni parceli, pri Eemer
skupna povrdina fundusa pomoznih stavb na gradbeni parceli ne sme presega fundusa glavne
stavbe. V izraCunu Fl pa se uposteva skupna bruto povrSina vseh stavb na gradbeni parceli.

Objekti morajo povzemati orientacijo lokalne ceste, obstojeCih objektov ali parcelnih me;j.
Shema nove pozidave se praviloma zasnuje na ortogonalni mrezi za posamezno funkcionalno
obmocje znotraj zazidalnega otoka.

Oblikuje se lahko ve¢ gradbenih parcel, z namenom omogocanja fleksibilnosti v oblikovanju
razpoloZljivega prostora. Gradbene parcele morajo predstavljati zakljuéene funkcionalne enote s
preostalim obmocjem urejanja.

Teren na obmocju UE B se lahko uredi na ve¢ platojih, ki se med sabo poveZzejo z internimi
cestnimi povezavami in potmi. Kote platojev so razvidne na graficnem nacértu 8 — Nacrt parcelacije,
pri éemer so dopustna odstopanja +0,50 m.m?

Na obmod¢ju urejanja se upostevajo Se omejitve v priobalnem pasu reke Krke (15 m odmik od
vodnega zemlji§¢a) in Slatenskega potoka (5 m odmik od meje vodnega zemljis¢a).
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Mirujoc¢i promet

Pri urejanju parkirnih povrSin se zagotovi ustrezno Stevilo parkirnihn mest za zaposlene in
obiskovalce oziroma za izvajanje dejavnosti, vkljuéno s parkirnimi mesti za potrebe funkcionalno
oviranih oseb, za kolesa, enosledna vozila in za polnjenje elektriCnih vozil ter njihovo ureditev v
skladu z veljavnimi predpisi in OPN. Vsa zunanja parkirna mesta se lahko zaScCitijo pred
vremenskimi vplivi z gradnjo pritliénih nadstrednic v velikosti do maks. 100 m? za posamezno
nadstrednico. Dopustna je tudi gradnja garaznih/podzemnih parkirnih prostorov.

Zunanje parkirne povrsine z ve€ kot 5 PM se ozeleni z zasaditvijo dreves, lahko tudi po robu
parkiriS¢a, ob upostevanju omejitev v varovalnih pasovih infrastrukturnih objektov in vodov, in sicer
praviloma eno funkcionalno drevo na 5 PM, le izjemoma grmovnice zaradi omenjenih omejitev. Pri
tem se zagotovi dovolj rastnega prostora za drevesa v tleh ter oblikuje jasna meja med parkirnimi
povrSinami in drevesi, da ne prihaja do poskodb dreves zaradi vozil. Ozelenitev parkirnih mest ne
nadomesC€a zahtevane ozelenitve gradbene parcele objekta.

Pomozni objekti
Oblikovni pogoji za postavitev pomoZznih objektov:

- pomozni objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno usklajeni, tudi z
glavnim(i) ter spremljajoCim(i) objektom(i);

- varovalna ograja: namenjena fizicnemu varovanju industrijskih in poslovnih objektov, javnih
cest, nestanovanjskih stavb in drugih povrsin, na katerih se opravlja dejavnost, e je viSina do
2,2 m, iziemoma do 2,5 m (le v UE A in UE B), ¢e je to nujno potrebno zaradi varovanja
premozenja,

- igri8€na ograja: namenjena razmejitvi Sportnega igris€a od javne ali druge povrsine, viSina zi¢ne
ograje do 4,5 m, zidana ograja ni dovoljena;

- oporni in podporni zidovi: arhitekturno se oblikujejo, izvedejo v vidnem betonu ali kamnu ter
oblikovno uskladijo s kakovostno oblikovanimi objekti na gradbeni parceli. Kadar se zaradi vecje
viSinske razlike terena izvede ve¢ vzporednih zidov, mora biti razdalja med njimi najmanj enaka
viSini najvisjega izmed izvedenih zidov. Zidovi, ki so visji od 1,0 m, se ozelenijo;

- rezervoariji: Ce so vidno izpostavljeni, morajo biti rezervoarji za gorivo in rezervoarji za vodo
(kapnice) vkopani;

- urbana oprema: za izbor in oblikovanje urbane opreme ter urejanje javnega prostora se
upostevajo pogoji iz kataloga urbane opreme. Objekte in naprave za oglasevanje na javnih
povrSinah je dopustno postavljati v skladu z dolo€ili obCinskega predpisa o ogladevanju. Za
navedena obmocja se praviloma uporablja urbana oprema, izdelana v kombinaciji z lesom;

- ekoloski otok: stojna povrSina zabojnikov za odpadke se umesti na vidno neizpostavljeno
lokacijo, ustrezno se uredi (npr. asfaltira ali tlakuje, ozeleni okolico s primerno grmovno
zasaditvijo, ogradi z enostavno oblikovano ograjo ter nadkrije z nadstreSkom ali poveze z
zasnovo stavbe).

Oblikovanje okolice objektov

Za premostitev viSinskih razlik je mozno oblikovanje travnatih brezin in teras ter gradnja opornih
in podpornih zidov, pri éemer ima prednost urejanje z brezinami pred gradnjo zidov. Oporni in
podporni zidovi, armirane brezine in kamnite zlozbe so dopustni le do visine 1,5 m, in sicer le v
primerih, ko niso mozna drugacna zavarovanja brezin. Zidovi, ki so predvideni na daljSem poteku
se obvezno arhitekturno oblikujejo (npr. z vertikalnimi rastrskimi Clenitvami ipd.) ter ozelenijo z
avtohtonimi plezalkami in grmovnicami. Gabioni niso dopustni.

Kaskadna postavitev zidov za premoS€anje viSinskih razlik ni dovoljena, so pa dovoljene
kombinacije zidov za terasaste ureditve terena, lahko tudi v kombinaciji z brezinami.

Utrjeno breZino predstavlja armirana brezZina, nagnjena proti vijelezeCemu terenu. Naklon
armirane brezine mora omogocati zazelenitev s pokrovnimi rastlinami. Pri tem velja, da se utrjene
brezine gradijo skladno z dolo€ili v podpoglavju 7.1 Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.
Gradnja utrjenih brezin po robu ureditvene (pod)enote se oblikuje poenoteno.

Doponjen osnutek, september 2022 21



= GPI

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0. Novo mesto
Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto
tel.. 07 / 33 77 630. info@api.si. www.gpi.si Obéinski podrobni prostorski nacrt Graben/2

Preoblikovanje obstojeCega terena se lahko izvede najve¢ do 0,50 m od meje gradbene
parcele. Na posamezni parceli so dopustni nasipi in vkopi do najve¢ 3,0 m, razen v primeru
prilagajanja sosednjim ureditvam GJI.

PovrsSine v javni rabi in dostopi do javnih objektov ter parkirne povrSine se nacrtujejo brez
grajenih in komunikacijskih ovir, tako da se omogoc€i neoviran dostop tudi funkcionalno oviranim
osebam.

Zasnova zelenih povrsin

Zasaditve povrsin (zelenic, robnih zelenih pasov, zelenih otokov, brezin ipd.) morajo vkljuCevati
avtohtono drevesno in grmovno vegetacijo, pri Cemer se parkirne plos¢adi z veC kot 5 PM ozelenijo
z zasaditvijo dreves, lahko tudi po robu parkirne povrsine. Zasaditev obmocja naj vklju€uje tudi
zimzeleno vegetacijo.

Na celotnem podroc¢ju urejanja se opravi pregled prisotnosti invazivnih rastlinskih vrst in v
kolikor so prisotne, se jih odstrani.

Zasaditev vegetacije v obcestnem prostoru in na parkirnih povrSinah naj vsebuje nabor
drevesnih in grmovnih vrst, ki so manj obc&utljive na soljenje. Pri tem se upoSteva tudi prometno
varnost in preglednost.

Na severni strani UE A se predvidi zeleni pas 8irine min. 10 m, ki predstavlja vegetacijsko
pregrado z razprSenim organskim vzorcem drevesnih vrst (npr. lipovec, jerebika, glog ipd.) ter
socasno tudi vizualno bariero med obmocjem urejanja in obmocjem gradi¢a Graben.

Ker obmocje UE B v juznem delu meji na kmetijske povrSine, na vzhodu pa na nekategorizirano
pot in gozd ob Slatenskem potoku, se uredi mejni zeleni pas Sirine min. 5 m, predvsem za
zmanj$anje vidne izpostavljenosti stavb, ter kot lo¢nico med razlicnimi rabami prostora, ki se
zasadi z razli¢no avtohtono vegetacijo (drevesa, grmovje).

Oblikovni zakljuéek z avtohtono vegetacijo v obliki linijske zasaditve se uredi tudi vzdolz
celotnega odseka ob lokalni cesti, in sicer v prvi fazi le tam, kjer prostor zaradi obstojecih objektov
to dopusca (npr. vzdolz zemljis¢a s parc. §t. 217/5, k. 0. 1482-Ragovo), v bodo€e pa zaradi rusitev
obstojecih stavb Se na preostalem poteku ob lokalni cesti.

Linijsko zasaditev se izvede v obliki eno ali dvorednega drevoreda avtohtonih drevesnih vrst, ki
SO posajena na razdalji 10 - 15 metrov z minimalno oddaljenostjo od objektov za polovico sadilne
razdalje med drevesi (sadilna razdalja med drevesi je odvisna od kon¢ne viSine uporabljenih
drevesnih vrst).

Preoblikovani teren se naveze na obstojeCega z mehkimi prehodi (ozelenjene breZine ipd.).
Prostorska ureditev se vpne v okolidko krajino tudi tako, da se znotraj posamezne ureditvene enote
vzpostavi ve€ zelenih pasov oziroma otokov z visokoraslo drevnino, ki bodo ublaZzili vidno
izpostavljenost grajenega prostora in vsaj deloma ohranili videz vpetosti v naravno okolje.

V UE A se zagotovi vsaj 10 % parkovnih ali drugih zelenih povrsin, v UE B pa vsaj 20 %
parkovnih, Sportnih ali drugih zelenih povrsin.

Ob stavbah v javni rabi in stavbah, v katerih je zaposlenih ve€ kot 10 oseb, se izvede odprta
zelena povr$ina z urbano opremo in z drevesi za senéenje, povrsine najmanj 50 m2.

3.4.6 Odstranitev obstojecih objektov

Zaradi novih gradenj in ureditev se predhodno ter skladno s projektno dokumentacijo (e
predpisi o graditvi objektov to zahtevajo) odstranijo obstojeli objekti severno od lokalne ceste na
parc. §t. 216/1, 216/4, in 216/5 ter juzno od lokalne ceste na parc. §t. 220/9, 220/7, 220/6, 220/5 in
220/4, vse k. 0. 1482-Ragovo.
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4. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE
PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GJI IN GRAJENO JAVNO DOBRO

4.1 SPLOSNI POGOJI PRI POSEGANJU V VAROVALNE PASOVE GJI
Gradnja GJI je dopustna v vseh UE.

Pri posegih na obmo¢ju urejanja in (s tem OPPN predvidenih) posegih izven tega obmocdja se
uposteva obstoje€o in predvideno GJI z omejitvami v pripadajoCih varovalnih pasovih skladno s
predpisi.

Ce se z nadrtovanimi gradnjami posega v varovalne pasove GJI, se v projektni dokumentaciji
prikaze detajlne tehniéne resitve tangenc oziroma kriZzanj in prestavitev ob upostevanju minimalnih
medsebojnih odmikov, kotov krizanj, nivelet cestiS¢a in globine infrastrukturnih vodov v skladu s
predpisi in usmeritvami upravljavceyv ter pridobi njihova mnenja in soglasja.

Pred zaCetkom zemeljskih in gradbenih del se pridobi podatke oziroma ugotovi polozaj in
globino obstoje€e infrastrukture ter pravoCasno obvesti upravljavce zaradi uskladitve posegov,
zakoli¢be, prestavitve ali ustrezne zasScite obstojecih infrastrukturnih vodov in nadzora pri vseh
gradbenih delih v njihovi bliZini.

lzvedbo razliénih vrst objektov GJI se naértuje usklajeno. Ce se med izvedbo ugotovi, da je
treba posamezen infrastrukturni vod ustrezno za$Scititi ali prestaviti, se to izvede v skladu s
projektno resitvijo in soglasjem upravljavca posameznega omrezja.

Ce izvajalec del naleti na obstojede infrastrukturno omrezje ali opozorilni trak, pa na to ni bil
predhodno opozorjen ali pa pride do morebitnih poSkodb obstojece infrastrukture, mora delo takoj
prekiniti in obvestiti pristojnega upravljavca ter poSkodbe ustrezno sanirati.

Trase infrastrukturnih vodov se v ¢im vecji meri nacrtujejo v skupnih koridorjih in v koridorjih
javnih cest, v slednjih pa izklju¢no v podzemni izvedbi.

Objekti se prikljuCujejo na infrastrukturna omrezja po pogojih upravljavcev.

4.2PROMETNO OMREZJE

4.2.1 Pogoji pri posegih v prometno omrezje

Predvidena je rekonstrukcija lokalne ceste s povrSinami za peSce in kolesarje ter pripadajoCimi
infrastrukturnimi vodi, ki poteka preko obmoéja urejanja v smeri severovzhod - jugozahod.
Rekonstrukcija je predmet posebnega projekta, ki je na odseku na Grabnu tangiran z obmo¢jem
urejanja. Pri tem se lahko ohranijo oziroma ustrezno rekonstruirajo tudi vsi obstoje€i dovozi ali pa
se njihovo Stevilo kasneje optimizira (npr. pri odstranitvi sedanjih in gradnji novih stavb) oziroma
ustrezno zmanjsa.

Za dostope na obmodja izvajanja del se uporablja, Ce je to le mogoce, obstojece poti in ceste.

Pri gradnji novega (internega) prometnega omreZja ter ob vseh potrebnih rekonstrukcijah
prometnega omrezja na obmocju urejanja se zagotovi ustrezne zavijalne radije, ki omogocajo
dovoz tudi za dostavna in interventna vozila, vozila za odvoz komunalnih odpadkov in vozila
zimske sluzbe. Vse ceste ter povrSine za peSce in kolesarje, morajo imeti ustrezne precne in
vzdolZzne naklone ter urejeno odvodnjavanje tako, da padavinske in druge vode ne bodo pritekale
na ceste ali na njih zastajale.
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Vsi vozni pasovi so v asfaltni izvedbi, povrSine za peSce in kolesarje pa lahko tudi v drugih
izvedbah.

Vse prometne povrsine se izvedejo z elementi, ki bodo omogoc&ali osnovne dostope in uporabo
tudi za funkcionalno ovirane ljudi ter se opremijo z ustrezno prometno signalizacijo v skladu s
Pravilnikom o prometni signalizaciji in prometni opremi na cestah (Uradni list RS, §t. 99/15, 46/17,
59/18 in 63/19).

Vzorec zasaditve povrSin ob cesti je potrebno prilagoditi pogojem vzdrZzevanja cestis€a,
preglednosti ceste in prikljuCevanja, namestitve prometne signalizacije in opreme. Zasaditev v
obmocju komunalnih vodov znotraj cestnega telesa ni dovoljena. Upostevajo se tudi ostali pogoji
glede urejanja zelenih povrsin iz poglavja 3.4.1 OZja obmodja urejanja in 6.3.2. Varstvo krajinskih
znacilnosti.

Vedja oziroma javna parkirna in manipulativnha povrsina se opremi z lovilcem olj, uredi se tudi
ustrezno odvodnjavanje.

Postavitev objektov za oglasevanje na javnih povrSinah ni dovoljena.

Pri projektiranju in gradnji prometnega omreZzja se poleg merodajnega vozila uposteva veljavne
tehni¢ne in ostale predpise ter standarde s podro€ja gradnje, urejanja, uporabe, preglednosti,
varnosti, stabilnosti, nosilnosti in vzdrZzevanja prometnega omreZzja, in sicer:

- Zakon o cestah (ZCes-1) (Uradni list RS, §t. 109/10, 48/12, 36/14 — odl. US, 46/15, 10/18,

123/21 — ZPrCP-F),

- Zakon o pravilih cestnega prometa (ZPrCP) (Uradni list RS, §t. 156/21 - uradno precis¢eno
besedilo,161/21 — popr.),
- Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, st. 47/05,

44/22 — ZVO-2),

- Pravilnik o cestnih prikljuckih na javne ceste (Uradni list RS, §t. 86/09, 109/10-ZCes-1),

- Pravilnik o projektiranju cest (Uradni list RS, &t. 91/05, 26/06, 109/10-ZCes-1, 36/18),

- Pravilnik o kolesarskih povrsinah (Uradni list RS, §t. 36/18),

- Pravilnik o kolesarskih povezavah (Uradni list RS, §t. 29/18 in 65/19),

- Pravilnik o zaporah na cestah (Uradni list RS, 5t. 4/16),

- Pravilnik o rednem vzdrzevanju javnih cest (Uradni list RS, §t 38/16),

- Pravilnik za izvedbo investicijskih vzdrzevalnih del in vzdrZzevalnih del v javno korist na javnih

cestah (Uradni list RS, §t. 7/12),

- Pravilnik o prometni signalizaciji in prometni opremi na cestah (Uradni list RS, §t. 99/15, 46/17,

59/18, 63/19, 150/21),

- Pravilnik o univerzalni graditvi in uporabi objektov (Uradni list RS, &t. 41/18, 199/21 — GZ-1),

- Pravilnik o gradbi¢ih (Uradni list RS, §t. 55/08, 54/09-popr., 61/17-GZ, 199/21 — GZ-1),

- Odlok o obginskih cestah v Mestni ob&ini Novo mesto (Dolenjski uradni list, §t. 4/17),

- Odlok o ureditvi cestnega prometa v Mestni obcini Novo mesto (Dolenjski uradni list, §t. 8/15,

19/16, 23/16, 4/17, 15/17, 14/19, 18/20),

- Odlok o kategorizaciji obCinskih cest in kolesarskih poti v Mestni ob&ini Novo mesto (Dolenjski

uradni list, §t. 9/18),

- Odlok o nekategoriziranih cestah v Mestni obCini Novo mesto (Uradni list RS, §t. 95/07).

4.2.2 Nove gradnje, rekonstrukcije in ureditve prometnega omrezja

Rekonstrukcija prometnega omrezZja oziroma lokalne ceste na predmetnem odseku je
predvidena ze z Odlokom o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacértu Graben/1 (Dolenjski uradni
list, 8t. 11/19), vendar se je pri podrobnejSem projektiranju izkazalo, da predvidenega tipskega
preénega profila ne bo mozno umestiti zaradi obstojeCe pozidave, zato je bil v projektni
dokumentaciji PZlI Rekonstrukcija ceste in novogradnja kolesarske steze in peSpoti na odseku med
naseliema Ragovo in Krka (8t. proj. P-2019/08, izdelal: GPI, d.o.0., Novo mesto, januar 2021)
predviden nov tipski precni profil na predmetnem odseku v skupni Sirini 11,0 m ter za projektno
hitrost Vproj = 30 km/h. Ta je skladen z veljavnimi Pravilniki in specifikacijami s podroc¢ja gradnje

Doponjen osnutek, september 2022 24



= GPI

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0. Novo mesto
Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto
tel.. 07 / 33 77 630. info@api.si. www.gpi.si Obéinski podrobni prostorski nacrt Graben/2

cest ter potrjen s strani MONM. V projektu je tako predvidena gradnja in prestavitev oziroma
zasCita nekaterih infrastrukturnin vodov (elektronskih komunikacij, SN elektricnih vodov in
plinovoda), ureditev vozis€¢a z odvodnjavanjem in cestno razsvetljavo s svetilkami ter nov tipski
pre¢ni profil lokalne ceste v skupni Sirini 11,0 m ter za projektno hitrost vproj = 30 km/h. Sledniji
predvideva vozis€e v Sirini 2 x 3,0 m z veCnamensko potjo za pesSce in kolesarje ob voziScu
(lo€ena z robnikom) v Sirini 3,5 m in bankinama 2 x 0,75 m. Pri tem se uposStevajo in rekonstruirajo
tudi sedaniji priklju¢ki na obmocju urejanja, in sicer priklju¢ek v severni (industrijski) del v UE A v
km 0+363.23 z dodatnim uvozom preko utopljenega robnika v km 0+398.64 ter rekonstrukcija dveh
priklju€kov v juzni del oziroma v UE B v km 0+278.21 in v km 0+379.20, ki je namenjen centralnim
dejavnostim.

Znotraj posameznega zazidalnega otoka se ustrezno uredijo interne prometnice (lahko tudi s
ploc€niki), z manipulativnimi in parkirnimi povrSinami. Maksimalni pre¢ni profil interne ceste je 2 x 3
m (vozi8€e), s ploEnikom Sirine 1,7 m ter z urejenimi bankinami, v skupni Sirini do najve¢ 9,2 m,
brez plo¢nika pa do Sirine 8 m. Od njega so dopustna odstopanja navzdol, ¢e gre za optimizacijo
prometnega omrezja.

Na meji z zemljis¢em s parc. §t. 217/11, k. 0.1482-Ragovo (obmocje kmetije izven obmodgja
urejanja) se po zahodnem robu UE B1 in po juznem robu UE B2 predvidi javno pot za dostop do
sosednje kmetije in do kmetijskih zemljiS¢, ki se nahajajo juzno ob obmodja urejanja ter tudi za
sprehajalce. Pot se izvede v tipskem preénem profilu v skupni Sirini 5,0 m, ki predvideva vozis¢e v
Sirini 3,5 m z bankinama 2 x 0,75 m. Na lokalno cesto na zahodni strani se naveze z utopljenim
robnikom.

Novo oziroma rekonstruirano prometno omrezje mora omogoc¢ati ustrezne zavijalne radije tudi
za merodajno vozilo (Sleper) za potrebe dostave na zemljiS€a investitorja. V primeru (internih)
slepih cest se na koncu predvidijo obracaliS¢a, lahko tudi v krozni obliki (t.i. krozna obracalis¢a).

Dopusca se faznost pri gradnji in urejanju prometne infrastrukture.

4.3 ELEKTRICNO OMREZJE

ObstojeCe srednjenapetostno in nizkonapetostno elektricno omrezje na obmocju urejanja se
lahko zaradi novih gradenj in ureditev ustrezno rekonstruira in dogradi.

Priklop predvidenih objektov do skupne moci cca 350 kW je moZen na obstojeCe elektri¢no
omrezje. Za priklop objektov vegjih priklju¢nih modi pa se zgradi novo TP 20/0,4 kV, moci glede na
dejanske potrebe in v kabelski izvedbi, z ustreznimi stikalnimi bloki glede na vrsto odjema in
vzankanjem v obstojeCe oziroma predvideno 20 kV omrezje.

Nova TP se locira na vedno dostopnem mestu in se lahko vkljuci tudi v zasnovo stavbe. Od
nove TP do posameznih odjemnih mest se zgradi nizkonapetostne razvode v EKK. Nova odjemna
mesta naj bodo v prostostoje€ih omaricah, velikosti glede na Stevilo in velikost odjema, locirane na
vedno dostopnih mestih. MoZna je gradnja skupinskih omaric za ve¢ odjemnih mest.

Nova EKK se (tudi za potrebe informatike) izvede s cevmi ter z jaski standardnih dimenzij. Na
povoznih povrSinah naj bodo jaski z zas¢itenimi vijaki za zaklep pokrova. Na vseh uvozih se EKK
dodatno mehansko oja¢a skladno s tehniénimi predpisi, normativi in standardi. Kablovod se pod
povoznimi povrSinami za$citi z obbetoniranimi PVC cevmi.

Pri delih v blizini elektroenergetskih vodov in naprav se upoStevajo omejitve v varovalnih

pasovih elektroenergetskih omreZij ter veljavne varnostne in tehni¢ne predpise/standarde:

- Energetski zakon (EZ-1) (Uradni list RS, &t. 60/19 — uradno precis€eno besedilo, 65/20, 158/20
— ZURE, 121/21 — ZSROVE, 172/21 — ZOEE, 204/21 — ZOP, 44/22 - ZOTDS),

- Zakon o varnosti in zdravju pri delu (Uradni list RS, &t. 43/11),

- Pravilnik o varstvu pri delu pred nevarnostjo elektricnega toka (Uradni list RS, §t. 29/92, 56/99 —
Z\VZD, 43/11 — ZVZD-1),

- Pravilnik o varnosti in zdravju pri uporabi delovne opreme (Uradni list RS, §t. 101/04, 43/11—
ZVZD-1),
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- Pravilnik o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmocju
varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Uradni list RS, §t. 101/10, 17/14 — EZ-1).

4.4 RAZSVETLJAVA CESTNIH POVRSIN

Ob rekonstrukciji prometnega omrezZja se lokalna cesta opremi z omrezjem razsvetljave z
obcestnimi svetilkami.

Medsebojna oddaljenost drogov s svetilkami ter izbor svetilk se dolo€i v skladu z Uredbo o
mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni list RS, §t. 81/07, 109/07, 62/10,
46/13, 44/22 — ZVO-2).

4.5 PLINOVODNO OMREZJE

Za potrebe oskrbe obmodcja urejanja se dogradi obstojee distribucijsko (tlak maks. 1 bar,
varovalni pas Sirine 5 m / ozji zas¢itni pas Sirine 2 m na vsako stran plinovoda, merjeno od osi
voda) plinovodno omrezje).

Pri urejanju obmocja se upoSteva Pravilnik o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in
vzdrzevanje plinovodov z najvecjim delovnim tlakom do vkljuéno 16 bar (Uradni list RS, §t. 26/02,
54/02 17/14 - EZ-1) ter ostale predpise, ki urejajo to podrodje.

4.6 RABA ENERGIJE

Ogrevanje stavb je mozno na plin ali druga ekolosko sprejemljiva goriva oziroma z
izkoriS€anjem drugih virov energije. Pri tem se smiselno upoSteva Odlok o prioritetni uporabi
energentov za ogrevanje na obmocdju Mestne obCine Novo mesto (Dolenjski Uradni list, §t. 7/18).

Energijska ucinkovitost v stavbah se zagotavlja v skladu z Zakonom o ucinkoviti rabi energije
(Uradni list RS, &t. 1568/20 in Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, 5t.
70/22). Zagotovljena mora biti tudi raba obnovljivih virov energije za delovanje sistemov v stavbi
(ogrevanije, prezraevanje, hlajenje, topla voda) ter namestitev polnilnih mest za elektriéna vozila in
infrastrukture za njihovo eventualno poznejSo namestitev.

4.7 OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ

Za potrebe oskrbe obmocja urejanja se dogradi obstojeCe omrezje elektronskih komunikacij, na
mestih tangenc pa zagotovi ustrezno zaSCito/prestavitev v novo kabelsko kanalizacijo ter
prilagoditve novim gradnjam in ureditvam. ToCke navezav dolo€i posamezni upravljavec omrezja.

Omrezje se gradi iz cevne kabelske kanalizacije ustreznih kapacitet. Pri potekih tras v povoznih
povrsinah se cevi dodatno 8¢iti, pri krizanju z ostalimi infrastrukturnimi vodi pa se zagotovi ustrezen
kot krizanja ter uposteva najmanjsi horizontalni in vertikalni odmik.

Uposteva se Zakon o elektronskih komunikacijah (ZEKom-1) (Uradni list RS, s§t. 109/12, 110/13,
40/14 — ZIN-B, 54/14 — odl. US, 81/15, 40/17, 189/21 — ZDU-1M) in velja za komunikacijske vode
vseh operaterjev v komunikacijskem koridorju zaradi racionalne medsebojne uskladitve vseh tras
pri horizontalnem in vertikalnem razmescéanju cevi ter umes€anju posameznih elementov (npr.
jaskov).

4.8 VODOVODNO OMREZJE

Vodooskrba objektov na obmocju urejanja je predvidena preko obstojeCega vodovodnega
priklju¢ka (OVP), s Siritvijo zasebnega vodovodnega omreZja (ZVO).

Doponjen osnutek, september 2022 26



= GPI

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0. Novo mesto
Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto
tel.. 07 / 33 77 630. info@api.si. www.gpi.si Obéinski podrobni prostorski nacrt Graben/2

Na mestih tangenc se zagotovi ustrezno zas€ito/prestavitev ter prilagoditve novim gradnjam in
ureditvam. Nove cevovode se projektira iz cevi ustreznih dimenzij, z vso pripadajo€o armaturo ter
ob zagotavljanju kriti€nega pretoka (Qus).

Socasno z gradnjo vodovodnega omrezja se ustrezno dogradi tudi hidrantno omrezje.

Pri projektiranju in izvedbi projekta se uposteva:

- Odlok o oskrbi s pitno vodo na obmocju Mestne obCine Novo mesto (Dolenjski uradni list RS, st.
1/17);

- Tehni¢ni pravilnik o javnem vodovodu na obmocju Mestne obcine Novo mesto (Dolenjski uradni
list, 8t. 21/17).

4.8.1 Pitna voda

V skladu s Pravilnikom o pitni vodi (Uradni list RS, §t. 19/04, 35/04, 26/06, 92/06, 25/09, 74/15,
51/17) mora upravljavec sistema za oskrbo s pitno vodo zagotavljati skladnost in zdravstveno
ustreznost pitne vode ter sprejeti ukrepe za odpravo neskladnosti, kadar je to potrebno zaradi
varovanja zdravja ljudi. Skladnost pitne vode se ugotavlja z mejnimi vrednostmi parametrov.

Preverjanje oziroma spremljanje pitne vode - monitoring (izpolnjevanje zahtev pravilnika ter
zahtev za mejne vrednosti parametrov) zagotavlja ministrstvo, pristojno za zdravje. Nosilec
monitoringa je javni zdravstveni zavod.

Kadar se v okviru izvajanja notranjega nadzora ali monitoringa ugotovi, da pitna voda ni
skladna, mora upravljavec nemudoma ugotoviti vzroke neskladnosti in izvesti ukrepe za njihovo
odpravo.

4.8.2 Pozarna voda

Pozarno varnost se zagotavlja z ustreznim Stevilom hidrantov skladno s Pravilnikom o tehni¢nih
normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov (Uradni list SFRJ, §t. 30/91 in Uradni list RS,
§t. 1/95 — Zsta, 59/99 — ZTZPUS, 52/00-ZGPro, 83/05, 199/21 — GZ-1). Hidranti morajo biti
namesCeni na medsebojni razdalji tako, da je pozar na objektu mozno gasiti z najmanj dveh
zunanjih hidrantov.

4.9 KANALIZACIJSKO OMREZJE
Kanalizacija se gradi vodotesno, v loenem sistemu ter iz kvalitetnih materialov.

Pri projektiranju in izvedbi projekta se uposteva :

- Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo
(Uradni list RS, §t. 64/12, 64/14, 98/15, 44/22 — ZVVO-2, 75/22);

- Uredbo o odvajanju in CiS¢enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, §t. 98/15, 76/17,
81/19, 194/21, 44/22 — ZVO-2);

- Odlok o odvajanju in €is€enju komunalne in padavinske odpadne vode na obmocju Mestne
obcine Novo mesto (Dolenjski uradni list, &t. 1/17);

- Tehniéni pravilnik o javni kanalizaciji na obmoc&ju Mestne ob&ine Novo mesto (Dolenjski uradni
list, St. 21/17);

- Odlok o zasc¢iti vodnih virov na obmocju Obcine Novo mesto (Skupscinski Dolenjski list, 5t.
13/85 in Uradni list RS, §t. 64/95).

4.9.1 Odpadne komunalne vode

Komunalne odpadne vode se po kanalizacijskem sistemu za komunalne odpadne vode vodijo
na obstojece kanalizacijsko omreZje z navezavo na Centralno €istilno napravo Lo¢na.
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Iziemoma se, do izgradnje kanalizacijskega sistema, dopusti zaCasna reSitev z malimi
komunalnimi Cistilnimi napravami ali nepreto€nimi greznicami.

4.9.2 Odpadne padavinske vode

Predvidena je ureditev sistema odvajanja Cistih padavinskih voda, ki se lahko pred tem
uporabijo tudi za sanitarno vodo, vodo za zalivanje ipd. V primeru, da geoloSka sestava tal
omogoca ponikanje, se le-to izvede izven vpliva povoznih in manipulativnih povrSin na posameznih
gradbenih parcelah. Ce pa ponikanje ni mozno, kar je potrebno raunsko dokazati, se visek
odpadne padavinske vode odvaja v javno kanalizacijsko omreZje oziroma v kanalizacijski sistem
za odpadne padavinske vode z izpustom v naravni odvodnik. Pred izpustom v omrezje se uredi
zadrzevalnik voda.

Izpust oCis€enih (padavinskih) voda iz kanalizacijskega omrezja ne sme segati v preto¢ni profil
vodotoka. V obmocju izpustov se predvidi ustrezno protierozijsko zas€ito struge vodotoka.

Onesnazene padavinske vode se odvajajo preko peskolovov in standardiziranih lovilcev ol]
(SIST EN 858-2).

Odvodnjavanje s prometnih povrsin se lahko spelje v drenazni sistem s pre¢nimi in vzdolZnimi
nakloni, z navezavo na predvideno kanalizacijsko omrezje. Projektna reditev odvajanja in €iS&enja
padavinskih odpadnih voda z javnih cest mora biti usklajena z Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju
padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, §t. 47/05, 44/22 — ZVVO-2).

Odvajanje padavinskih voda na obmodju urejanja se predvidi v skladu z Zakonom o vodah
(Uradni list RS, &t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15,
65/20), in sicer na tak nacin, da ne bo vpliva na vodni rezim in stanje voda. Z novih utrjenih povrsin
je potrebno zmanjsati hipni odtok tako, da z gradbenih parcel posameznih objektov padavinske
vode ne pritekajo na javno povrsino, se jih prioritetno ponika ali predvidi zadrZzevanije.

4.10 RAVNANJE Z ODPADKI

Pri projektiranju, med gradnjo in v ¢asu obratovanja nacrtovanih objektov se uposteva Uredbo o
odpadkih (Uradni list RS, §t. 77/22) in Uredbo o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih
delih (Uradni list RS, s§t. 34/08, 44/22 — ZVO-2), pri ravnanju s komunalnimi odpadki pa tudi
dolo¢be Odloka o izvajanju gospodarske javne sluzbe zbiranja in prevoz komunalnih odpadkov in
gospodarske javne sluzbe odlaganja ostankov predelave ali odstranjevanja komunalnih odpadkov
na obmocju Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 15/14) oziroma veljavne predpise s
podrocja ravnanja z odpadki.

V Casu gradnje se uvede sistem lo¢enega zbiranja gradbenih in drugih odpadkov glede na
moznosti ponovne uporabe posameznih frakcij. Odpadke se oddaja pooblaséeni organizaciji,
zaCasno pa se jih hrani na za ta namen urejeni deponiji s predhodno dolo¢eno lokacijo. Z
neuporabnimi ter morebitnimi nevarnimi odpadki se ravna v skladu s predpisi o ravnanju z
(nevarnimi) odpadki.

Za odvoz komunalnih odpadkov se uredi ustrezno Stevilo odjemnih mest in po potrebi prestavi
lokacije z obstoje€imi zabojniki na ustreznejSe lokacije. Povzrocitelji komunalnih odpadkov so
dolzni odlagati odpadke v za to namenjene posode, katerih tip, barvo, velikost/prostornino in
Stevilo dolodi izvajalec javne sluzbe. Odjemna mesta morajo povzrociteljem omogocati neovirano
odlaganje odpadkov, tudi za lo€eno zbiranje, hkrati pa morajo biti dostopna posebnim vozilom za
odvoz odpadkov na komunalno deponijo. Za odvoz odpadkov od dejavnosti, ki ne spadajo v
kategorijo komunalnih odpadkov, se predvidi posebne zabojnike oziroma kontejnerje.
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5. ngévITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE
DEDISCINE

Z obmodcjem urejanja je tangirano: .
- vplivno obmocje objekta profane stavbne dedisCine Novo mesto — Gradi¢ Graben (ESD 10837);
- obmocje arheoloSke dediS€ine Novo mesto — ArheoloSko najdisée Graben (ESD 15646).

Zaradi arheolodkega najdis¢a je bil na parc. &t. 217/5, 216/4 in 216/1, vse k.0. Ragovo izdelan
elaborat Arheoloski testni izkop Novo mesto — Graben (8t. 046_a/2020, izdelal: Arhej d.o.o.,
Ljubljana, 2021) iz katerega izhaja, da je zaradi nekaterih odkritih najdb, ki po strokovni oceni
sodijo pretezno v novi vek, potrebno zagotoviti t.i. arheoloSke raziskave ob gradnji, ki bodo na
dobri tretjini celotne povrSine predvidoma prerasle v izvedbo t.i. predhodnih arheoloskih
izkopavanij, in sicer z ro¢nim in strojnim odstranjevanjem »kulturnih« plasti.

Obvezna je pridobitev kulturnovarstvenih pogojev in kulturnovarstvenega soglasja/mnenja.

6. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

6.1 SPLOSNI POGOJI

Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov in ureditev, ob rekonstrukcijah
ter pri izvajanju dejavnosti in programov na obmoc¢ju urejanja ne smejo biti povzro¢ene ¢ezmerne
obremenitve okolja oziroma preseZene dovoljene mejne vrednosti emisij v okolje. UpoSteva se
veljavne predpise in normative s podrocja varstva okolja, naravnih virov in ohranjanja narave.

6.2 VARSTVO OKOLJA

6.2.1 Varstvo pred prekomernim hrupom

V €asu gradnje in po koncanju del emisije hrupa ne smejo presegati dovoljenih mejnih ravni
hrupa, ki so doloCene za posamezne povrsine podrobnejSe namenske rabe prostora v skladu z
Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, §t. 43/18, 59/19, 44/22 — ZVO-
2).

Na mestih, kjer se gradbiS&e pribliza obstoje€im stavbam, se izvajanje hrupnih operacij omeji na
najmanjSo mozno mero. V primeru ugotovitve preseganja emisij hrupa se izvedejo ustrezni ukrepi
varstva pred hrupom.

InStalacijske naprave (npr. za hlajenje, ogrevanje, prezralevanje), ki povzro¢ajo hrup, se
namesti tako, da so (vidni, sliSni) vplivi na okolje ¢im manj moteéi in ne povzroajo dodatnih
obremenitev s hrupom.
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Opomba: Uredba o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, §t. 43/18, 59/19, 44/22 — ZVO-

2) v 4. ¢lenu doloc¢a katere so stopnje varstva pred hrupom, in sicer:

a) I. stopnja varstva pred hrupom obsega mirno obmocje na prostem, razen:

— obmodéja prometne infrastrukture, v Sirini 1000 metrov od sredine ceste ali ZeleznisSke proge, in

— obmodcja mineralnih surovin;

b) Il. stopnja varstva pred hrupom obsega naslednja obmocja podrobnejSe namenske rabe prostora:

— obmocje stanovanj: stanovanjske povrsSine, stanovanjske povrSine za posebne namene ali povrSine
pocitniskih his,

— obmocje centralnih dejavnosti: povrSine za zdravstvo v neposredni okolici bolniSnic, zdravilis¢ in
okrevalisc, in

— posebno obmocje: povrsine za turizem;

Ill. stopnja varstva pred hrupom obsega naslednja obmodja podrobnejSe namenske rabe prostora:

obmocje stanovanj: stanovanjske povrSine, stanovanjske povrSine za posebne namene, povrSine

podeZelskega naselja ali pocitniSkih his,

— obmodcje centralnih dejavnosti: osrednja obmocja centralnih dejavnosti ali druga obmodja centralnih
dejavnosti,

— posebno obmocje: povrsine Sportnih centrov ali povrSine za turizem,

— obmocje zelenih povrsine: povrSine za oddih, rekreacijo in Sport, parki, povrsine za vrtickarstvo, druge
urejene zelene povrsine ali pokopaliséa,

— povrSine razprsene poselitve in

— razprseno gradnjo;

¢) V. stopnja varstva pred hrupom obsega naslednja obmocja podrobnej$e namenske rabe prostora:

— obmocje proizvodnih dejavnosti: povrSine za industrijo, gospodarske cone ali povrSine z objekti za
industrijsko proizvodnjo,

— obmodje prometne infrastrukture,

— obmodje energetske infrastrukture,

— obmodéje komunikacijske infrastrukture,

— obmodje okoljske infrastrukture,

— obmodje vodne infrastrukture,

— obmocje mineralnih surovin: vse povrSine,

— obmocje kmetijskih zemljiS¢: vse povrSine, razen povrsin na mirnem obmodju na prostem, in

— obmocje gozdnih zemljiS¢: vse povrSine, razen povrSin na mirnem obmocju na prostem.

o

6.2.2 Varstvo pred onesnazenjem zraka

Nov poseg v okolje ali rekonstrukcija objekta ali naprave ne sme povzroéiti pove€anja
onesnazenosti zraka. Obremenitev zunanjega zraka mora slediti standardom kakovosti zunanjega
zraka in ne sme presegati dovoljenih koncentracij oziroma mejnih vrednosti glede kakovosti
zunanjega zraka z namenom, da bi se izognili Skodljivim u€inkom na zdravje ljudi in okolje, jih
preprecili ali zmanjSali po Uredbi o kakovosti zunanjega zraka (Uradni list RS, st. 9/11, 8/15, 66/18,
44/22 — ZVO-2). Pri tem je potrebno upostevati tudi Odredbo o razvrstitvi obmocij, aglomeracij in
podobmodij glede na onesnazenost zunanjega zraka (Uradni list RS, &t. 38/17, 3/20, 152/20,
203/21, 44/22 — ZVO-2) in Odlok o dolocitvi podobmodij zaradi upravljanja s kakovostjo zunanjega
zraka (Uradni list RS, &t. 67/18, 2/20, 160/20, 203/21).

V Casu gradnje se zagotovi ukrepe za varstvo zraka. Zavezanec za izvajanje ukrepov v C¢asu
gradnje je izvajalec gradbenih del, ki zagotovi, da na obmodjih v okolici gradbis¢a ne bodo
presezene mejne vrednosti prasnih usedlin v zraku. V ta namen se med gradnjo preprecuje:

- prasenje z odkritih delov gradbi§¢a z rednim vilazenjem odkritih povrsin ob suhem in vetrovnem
vremenu,

- nekontroliran raznos gradbenega materiala z obmocja gradbiS€a s transportnimi sredstvi na
nacin, da se prekriva sipke tovore pri transportu z obmocja gradbis¢a na javhe prometne
povrsine.

Doponjen osnutek, september 2022 30



= GPI

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0. Novo mesto
Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto
tel.. 07 / 33 77 630. info@api.si. www.gpi.si Obéinski podrobni prostorski nacrt Graben/2

6.2.3 Varstvo pred onesnazenjem voda

Odvodnjavanje odpadnih komunalnih voda in odpadnih padavinskih voda (tudi s cest) je na
obmodju urejanja predvideno v lo€enem in vodotesno grajenem sistemu.

Odpadne komunalne vode se odvajajo v kanalizacijski sistem ter po njem na Centralno €istilno
napravo v Lo¢ni (izven obmocdja urejanja).

Ciste padavinske vode s streh se lahko pred izpustom vigka vode v kanalizacijski sitem in nato
v naravni odvodnik zbere in uporabi za sanitarno vodo, za zalivanje ipd., e geoloSka sestava tal
omogoca, pa tudi ponika.

Za odvodnjavanje padavinskih voda s prometnih povrSin se lahko zgradi drenazni sistem z
navezavo na kanalizacijsko omreZje.

Onesnazene padavinske vode se pred izpustom v naravni vodotok ocistijo preko peskolovov in
lovilcev olj.

Pri posegih na vodno in priobalno zemljise se uposteva zakonodajo in ostale predpise, ki
urejajo podrocje vod in varstvo voda, pa tudi varstvo narave, ribjega habitata, ribjih vrst in drstiSc.

6.2.4 Varstvo gozdov

Uposteva se doloCila Odloka o razglasitvi gozdov s posebnim namenom v Mestni obcini Novo
mesto (Uradni list RS, §t. 31/14), ki kot varovano obmocje dolo¢a tudi »gozd ob potoku Sajser«.

6.2.5 Varstvo ribjega habitata, ribjih vrst in drstisc

Predvidena dela imajo lahko posredne ali neposredne vplive na ribjo populacijo, ki Zivi v reki
Krki in Slatenskem potoku. Najvedji neposredni negativni vpliv na populacije rib lahko ima kaljenje
vode zaradi eventualnega izvajanja del v vodotoku ali v njegovi blizini in v primeru odlaganja
izkopanega materiala na obmodje breZine, morebitno odstranjevanje obreZne vegetacije — t.|.
CiSCenje zarasti (zmanjSevanje povrSine skrivali§¢ za ribe in osenéenosti struge) ter vpliv posegov
na drstiS¢a v €asu drsti rib.

Vsak poseg v ribiSki okoli§ oziroma v ribolovni revir (npr. pri urejanju obstojeCega ali
eventualnega novega izpusta o€iS€enih padavinskih voda v vodotok) se zato nacrtuje in izvede v
skladu z Zakonom o sladkovodnem ribistvu (Uradni list RS, §t. 61/06), Uredba o zavarovanih
prosto Zivecih Zivalskih vrstah (Uradni list RS, &t. 46/04, 109/04, 84/05, 115/07, 32/08 — odl. US,
96/08, 36/09, 102/11, 15/14, 64/16, 62/19), Pravilnik o ribolovnem rezimu v ribolovnih vodah
(Uradni list RS, §t. 99/07 in 75/10), Pravilnik o uvrstitvi ogrozenih rastlinskih in zivalskih vrst v rdeci
seznam (Uradni list RS, §t. 82/02, 42/10) in Habitatna direktiva Sveta Evropske skupnosti o
ohranjanju naravnih habitatov ter divje favne in flore, Aneks Il in V (92/43/EEC z dne 21. 5. 1992)
ter usmeritvami Zavoda za ribistvo Slovenije glede izvajanja gradbenih del.

Upostevajo se tudi smernice, ki se nana3ajo na prepreevanje onesnhazevanja voda in posegov

v vodotoke, in sicer:

- Posegi na obmocju povrSinskih voda (tekoCe vode in stoje€a vodna telesa) in posegi na
obmocju vodnih in priobalnih zemljiS¢, ki lahko imajo vpliv na ribe in njihove vodne habitate, se
nacrtujejo v sodelovanju s strokovnjaki s podrodja ribistva in ihtiologije.

-V primeru izvedbe posegov v vodotok mora biti na¢rtovano varstvo rib in njihovih habitatov.
Doloc¢eni morajo biti cilji, omejitve in potrebni omilitveni ukrepi.

- Vsa gradbena dela naj se v najvecji mozni meri oddaljijo od struge Slatenskega potoka in reke
Krke.
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- Utrjevanje brezZine reke Krke s kamnito zlozbo na mestu izpusta padavinske vode je dovoljeno
le na neporavnan nacin v suho (brez uporabe betona) in samo na najozjem obmocdju izpusta (ne
veC kot 1 m gor in dolvodno).

- Voda, ki bo iztekala v vodotok, mora biti prec€is€ena do te mere, da ne poslab3suje kvalitete vode
in ne vpliva negativno na ekolosko in kemijsko stanje reke Krke.

- Odpadkov in gradbenega materiala se v struge vodotokov, na vodna in priobalna zemljiS§¢a, ne
odlaga. V Casu izvajanja posegov morajo biti urejene zacasne deponije na nacin, da bo
prepre€eno onesnazevanje voda.

- Vsi posegi se morajo izvajati tako, da bo prepreeno onesnazevanje vodotokov. Prepreeno
mora biti izcejanje goriva, olj, zas&itnih premazov in drugih Skodljivih in strupenih snovi v
vodotoke ali na obmocje vodnega zemljis¢a.

- V primeru odstranjevanja zarasti na brezinah vodotokov je treba odstranjeno vegetacijo takoj (v
isti rastni sezoni) nadomestiti z novo, in sicer z avtohtonimi grmovnimi in drevesnimi vrstami, ki
s0 na obravnavanem obmocju Ze prisotne (npr. potaknjenci bele vrbe). Ob vodotokih mora biti
zagotovljena zveznost vegetacije; zgolj zatravitev na obmocju brezin ne zadostuje.

-V najvecji mozni meri se doloCijo in izvedejo ukrepi za preprecitev razSirjanja invazivnih
tujerodnih rastlinskih vrst na obmodju struge reke Krke in Slatenskega potoka. V primeru pojava
invazivne tujerodne vrste japonski dresnik (Fallopia japonica) je treba Ze v €asu gradnje priceti z
aktivnim odstranjevanjem te vrste. DolgoroCno se nacrtuje kosnja in odstranjevanje japonskega
dresnika.

6.2.6 Varstvo pred elektromagnetnim sevanjem

Nov poseg v okolje ter rekonstrukcija objekta ali naprave, ki je vir elektromagnetnega sevanja,
ne sme povzroCiti ¢ezmerne obremenitve, pri Cemer je potrebno upostevati Uredbo o
elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju (Uradni list RS, &t. 70/96, 41/04-
ZVO-1, 44/22 — ZVO-2) ter Pravilnik o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu za vire
elektromagnetnega sevanja ter o pogojih za njegovo izvajanje (Uradni list RS, st. 70/96, 41/04 —
ZNO-1, 17/11-ZTZPUS-1, 44/22 — ZNVO-2).

V skladu z Uredbo o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju (Uradni list

RS, st. 70/96, 41/04-ZV0O-1, 44/22 — ZVO-2) je na obmodju urejanja potrebno upostevati:

a) |. stopnja varstva pred sevanjem velja za |. obmocje, ki potrebuje poveCano varstvo pred
sevanjem:
I. obmocje je obmocje bolnisnic, zdraviliS¢, okrevaliS¢ ter turistiCnih objektov, namenjenih bivanju in
rekreaciji, Cisto stanovanjsko obmocje, obmocéje objektov vzgojnovarstvenega in izobraZevalnega
programa ter programa osnovnega zdravstvenega varstva, obmocje igris¢ ter javnih parkov, javnih
zelenih in rekreacijskih povrsin, trgovsko-poslovno-stanovanjsko obmodje, ki je hkrati namenjeno bivanju
in obrtnim ter podobnim proizvodnim dejavnostim, javno sredi$¢e, kjer se opravljajo upravne, trgovske,
storitvene ali gostinske dejavnosti, ter tisti predeli obmodja, namenjenega kmetijski dejavnosti, ki so hkrati
namenjeni bivanju.

b) Il. stopnja varstva pred sevanjem velja za Il. obmoc€je, kjer je dopusten poseg v okolje, ki je
zaradi sevanja bolj motec:
1. obmodje je zlasti obmocje brez stanovanj, namenjeno industrijski ali obrtni ali drugi podobni proizvodni
dejavnosti, transportni, skladi§¢ni ali servisni dejavnosti ter vsa druga obmodcja, ki niso v prejSnjem
odstavku dolo¢ena kot I. obmocje (v nadaljnjem besedilu: Il. obmocje). Il. stopnja varstva pred sevanjem
velja tudi na povr$inah, ki so v I. obmocju namenjene javnemu cestnemu ali ZelezniSkemu prometu.

6.2.7 Varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem

Osvetljenost obmocja urejanja se projektira v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih svetlobnega
onesnazevanja okolja (Uradni list RS, §t. 81/07, 109/07, 62/10, 46/13, 44/22 — Z\VVO-2).

Osvetlitev objektov, parkirnih in drugih povrdin ne sme negativno vplivati na udelezence v
cestnem prometu.
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6.3 VAROVANJE NARAVNIH VIROV

6.3.1 Osoncenje fasad in odprtih povrsin

Oblikovanje novih stavb ter notranja organizacija prostorov se nacrtujeta tako, da je v najved;ji
mozni meri zagotovljena dobra osoncenost oziroma naravna osvetlitev prostorov.

6.3.2 Varstvo krajinskih znacilnosti

Pri zasaditvi in zatravitvi povrdin ter pri urejanju breZin se uposteva krajinske znacilnosti (npr.
naklon terena, padec senc, blizino stavb in poti) oziroma geoloSke in hidroloSke znacilnosti terena
ter uporabi avtohtono vegetacijo. Pri pripravi projektne dokumentacije za gradnjo se, za namen
zasaditve zelenih povrSin na obmocdju urejanja, izdela tudi nacrt krajinske arhitekture.

Ureditev brezin ima prednost pred gradnjo zidov, ki se gradijo le tam, kjer je to res potrebno in
Se to po moznosti v ¢im vecji meri v kombinaciji z brezinami ter z zazelenitvijo.

Po koncani gradnji se sanira morebitne poskodbe, nastale zaradi gradnje na okolisSki drevesni in
grmovni vegetaciji ter na poteh in zaCasnih gradbenih povrsinah.

6.3.3 Varstvo plodne zemlje in tal

Zemeljska in gradbena dela naj se s ¢asovnega in tehni¢nega vidika izvajajo gospodarno, in
sicer tako, da bodo ¢im manj prizadete okoliSke povrSine, da se omeji obseg poskodb tal na
najmanjSo mozno mero, ter da se prepre€i onesnazenje z gorivom, motornimi olji in drugimi
Skodljivimi snovmi. Tla pod delovnimi stroji se ustrezno utrdijo in zascitijo.

Organizacija gradbi§¢a mora obsegati ¢im manj$e povrsine. Za zaCasne prometne in gradbene
povrSine se uporabi povrdine, na katerih so tla manj kvalitetna. ZaCasne deponije se locirajo in
uredijo tako, da ni oviran odtok vode, imeti morajo urejen odtok padavinskih voda ter zas¢ito pred
erozijo in odplavljanjem materiala.

Izkopane plasti tal se deponira loCeno glede na njihovo sestavo in tako, da ne pride do
onesnazenja s Skodljivimi snovmi in manj kvalitetnim materialom. Viskov izkopanega materiala ni
dovoljeno nekontrolirano odlagati na teren, Se posebej ne na obcutljiva obmogja (npr. na brezine,
kier lahko pride do zdrsa ali erozije) ali z njim zasipavati strugo in poplavni prostor vodotoka.
Rodovitna zemlja se uporabi pri kon¢ni ureditvi obomoc¢ja oziroma sanaciji gradbiS¢a (humusiranje
brezin ipd.) ali se jo odpelje na ustrezno deponijo.

6.4 OHRANJANJE NARAVE

Obmocje urejanja se nahaja v neposredni blizini reke Krke, ki predstavlja obmocje Nature 2000
(Krka s pritoki, ID SI3000338), ekoloSko pomembno obmocje (Krka — reka, EPO 65100) in
obmogdje drzavnih naravnih vrednot (Krka, evid. §t. 128; hidroloSka, geomorofoloska - povrsinska in
podzemeljska, geoloska, zooloska) in Slatenskega potoka (evid. §t. 8484, naravna vrednota
lokalnega pomena (hidroloska, ekosistemska)).

Pri naértovanju obmocja se uposteva naslednje usmeritve:

- Ohranja se pas primarne starejSe vegetacije vzdolZ celotne meje OPPN in po brezini reke Krke,
ki poteka po meji varovanega obmocja. Vegetacijo se lahko le sanitarno razred¢i. Ohranjanje
obstojeCe vegetacije (drevesne in grmovne) na obmodju urejanja naj ima prednost pred
zasajanjem nove;
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- Na brezini proti reki Krki se na mestu posegov postavi lesene opaze, da se prepreci
drsenje/plazenje zemljine oziroma gradbenega materiala po brezini in v reko ter s tem prepredi
tudi podkodbe vegetacije;

-V &asu gradenj se zagotovijo tehnicni in drugi ukrepi za preprecitev odtekanja odpadnih voda v
vodotok Krka in drugih necisto¢ (olja, goriva) v tla in okolico.

Vsak poseg v varovano obmocdje narave (npr pri urejanju obstojeCega ali eventualnega novega
izpusta ociS€enih padavinskih voda v vodotok) se naclrtuje in izvede v skladu s predpisi o
ohranjanju narave (naravnih vrednot, obmocij Natura 2000, ekoloSko pomembnih obmodij).

7. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI
IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

7.1 VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI

Obmocje urejanja ni vodovarstveno, poplavno ali erozijsko in tudi ne plazljivo. Nahaja se na
robu obmocja (zelo) redkih poplav reke Krke.

Za zagotavljanje varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami se upoSteva Zakon o varstvu
pred naravnimi in drugimi nesreCami (Uradni list RS, §t. 51/06-UPB1, 97/10, 21/18 - ZNOrq),
Pravilnika o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Uradni list RS, &t. 101/05, 61/17 — GZ,
199/21 — GZ-1) ter ostale predpise, ki urejajo varstvo pred pozarom, potresi, poplavami, plazovi,
vremenskimi pojavi, nesreCami v prometu, ekoloskimi nesreCami ipd. V sklopu teh reSitev se
zagotavlja tudi varen prometni rezim, nemoteno komunalno-energetsko oskrbo objektov ter
prepreCuje onesnazevanje okolja, v primeru eventualnih nezgod pa zagotovi ustrezne ukrepe ali
posredovanije pristojnih sluzb.

Opomba: Zakon o varstvu pred naravnimi in drugimi nesreCami (Uradni list RS, §t. 51/06-UPB1, 97/10, 21/18

- ZNOrg) v 8. ¢lenu dolo¢a katere so naravne in katere so druge nesrece, in sicer:

- Naravne nesreCe so potres, poplava, zemeljski plaz, snezni plaz, visok sneg, mocan veter, toCa, Zled,
pozeba, suSa, pozZar v naravnem okolju, mnoZi¢ni pojav nalezljive ¢loveske, Zivalske ali rastlinske bolezni
in druge nesrece, ki jih povzroéijo naravne sile. Za naravno nesreco se Stejejo tudi neugodne vremenske
razmere po predpisih o kmetijstvu in odpravi posledic naravnih nesrec¢, ki jih povzrocCijo Zled, pozeba,
su8a, neurje, toCa ali Zivalske in rastlinske bolezni ter rastlinski $kodljivci.

- Druge nesreCe so nesreCe v cestnem, ZelezniSkem in zraénem prometu, poZar, rudniSka nesreca,
porusitev jezu, nesrece, ki jih povzroCijo aktivnosti na morju, jedrska nesreCa in druge ekoloSke ter
industrijske nesrece, ki jih povzroci ¢lovek s svojo dejavnostjo in ravnanjem, pa tudi vojna, izredno stanje,
uporaba oroZij ali sredstev za mnozi¢no uniCevanje ter teroristicni napadi s klasicnimi sredstvi in druge
oblike mnozi¢nega nasilja.

V fazi priprave projektne dokumentacije se po potrebi izdela dodatne geolodke in hidroloske
raziskave glede morebitne erozivnosti, plazovitosti ali poplavnosti ter na podlagi tega predvidi
ustrezne tehni¢ne resitve gradenj na obmocju urejanja.

Uposteva se tudi Uredba o graditvi in vzdrZzevanju zaklonisS¢ (Uradni list RS, §t. 57/96, 54/15), in
sicer da se zaklonis¢a osnovne zasCite gradijo v objektih, dolo€enimi s predpisi, na ureditvenih
obmogjih mest in drugih naselij z ve€¢ kot 10 000 prebivalci. V vseh novih objektih je potrebna
ojacitev prve plosce.
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7.2 VARSTVO PRED POZAROM

Za zagotavljanje pozarne varnosti ter mehanske odpornosti in stabilnosti objektov se uposteva
Zakon o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, 3/07-UPB1, 9/11, 83/12, 61/17 — GZ, 189/20 —
ZFRO, 43/22), Pravilnik o zasnovi in Studiji poZzarne varnosti (Uradni list RS, §t. 12/13, 49/13, 61/17
- GZ, 199/21 — GZ-1), Pravilnik o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Uradni list RS, st.
101/05, 61/17 — GZ, 199/21 — GZ-1), Pravilnik o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t.
31/04, 10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17 — GZ, 199/21 — GZ-1), veljavne tehnine smernice in
ostale predpise, ki urejajo nacrtovanje, projektiranje in gradnjo objektov ter naprav, njihovo rabo in
vzdrZzevanje.

Objekti morajo biti projektirani, grajeni in vzdrZzevani tako, da njihova nosilna konstrukcija ob
pozaru ohrani potrebno nosilnost v ¢asovnem obdobju, ki je doloCeno za posamezno skupino
objektov.

Ob nacdrtovanih objektih na obmodju urejanja se zagotovi ustrezne prometne in delovne
povrSine za intervencijska vozila v primeru pozara (SIST DIN 14090 PovrSine za gasilce ob
zgradbah, smernica SZPV 206 PovrSine za gasilce ob stavbah) ter hidrantno omrezje, ki mora
zagotavljati zadosten vir za oskrbo z vodo za gaSenje pozara skladno s Pravilnikom o tehni¢nih
normativih za hidrantno omrezje za gaSenje pozarov (Uradni list SFRJ, §t. 30/91 in Uradni list RS,
§t. 1/95 — ZSta, 59/99 — ZTZPUS, 52/00-ZGPro, 83/05, 199/21 — GZ-1). Hidranti se namestijo na
medsebojni razdalji tako, da je pozar na objektu mozno gasiti z najmanj dveh zunanjih hidrantov.

Odmiki med objekti oziroma pozarna loCitev objektov mora ustrezati pozarnovarstvenim
predpisom, s ¢imer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanje Sirjenja ognja ob pozaru (smernica
SZPV 204 Pozarnovarnostni odmiki med stavbami).

Za omejitev hitrega Sirjenja pozZara po objektu morajo biti uporabljeni ustrezni gradbeni materiali
oziroma proizvodi. Ob pozaru morajo biti zagotovljeni vsi ukrepi za varen umik ljudi, zivali in
premozZenja oziroma zadostno Stevilo evakuacijskih poti in izhodov za varno in hitro zapustitev
stavbe (tehniéna smernica TSG-1-001 Pozarna varnost v stavbah), omejeno mora biti ogrozanje
uporabnikov sosednjih objektov in posameznikov.

7.3 VARSTVO PRED POTRESOM

Nacrtovani objekti in ureditve se na podlagi karte Potresna nevarnost Slovenije - projektni
pospesek tal projektirajo za 0,175 g projektnega pospeska tal, ki velja na tem obmocju za trdna tla.

V skladu z dolo¢bami Pravilnika o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Uradni list RS,
§t. 101/05, 61/17 — GZ, 199/21 — GZ-1) morajo biti objekti projektirani, grajeni in vzdrzevani tako,
da vplivi, Ki jim bodo verjetno izpostavljeni med gradnjo in uporabo, ne bodo povzrogili:

- porusitve celotnega ali dela gradbenega objekta,

- deformacij, vecjih od dopustnih ravni,

- Skode na drugih delih gradbenega objekta, na napeljavi in vgrajeni opremi zaradi vedjih
deformacij nosilne konstrukcije (Opomba: Se ne uporablja za potres z majhno verjetnostjo
dogodka.) ali

- Skode, nastale zaradi nekega dogodka, katerega obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni
vzrok.

Pri projektiranju potresnoodpornih konstrukcij se upostevajo dolo¢be slovenskega standarda
Evrokod 8 — Projektiranje potresnoodpornih konstrukcij — 1. del: SploSna pravila, potresni vplivi in
pravila za stavbe (SIST EN 1998).
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8. NACRT PARCELACIJE

Nacrt gradbenih parcel s tehni¢nimi elementi za zakoli¢bo je prikazan na grafic(nem naértu 8 —
Nacrt parcelacije.

Pri dolo€anju in urejanju gradbenih parcel so mozZna tudi odstopanja v skladu z dolocbami
poglavja 10. Dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehnicnih reSitev.

Tabela zakoli¢benih to¢k (koordinat) bo prilozena v konéni fazi priprave OPPN.

9. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

Izvajanje posegov v posameznih UE se lahko izvaja neodvisno od urejanja druge UE. Etape
oziroma faze prostorskih ureditev (npr. za gradnjo, prestavitve in za&¢ite ter druge prilagoditve
infrastrukturnih objektov in naprav ipd.) se lahko izvajajo posamezno ali skupaj, vedno pa morajo
predstavljati posamezne zakljuCene funkcionalne celote, ki lahko sluzijo svojemu namenu. V
sklopu zaklju€enih funkcionalnih enot mora biti soasno zagotovljena vsa pripadajoCa GJI, ki je
potrebna za uporabo objektov.

Rekonstrukcija lokalne ceste z grobim asfaltom do lokacije pobudnika, vkljuéno s pripadajocimi
infrastrukturnimi vodi, podvozom pod »lo€enskim« mostom in priklju¢kom na glavno cesto G2-
105/0255 Novo mesto (Krka-Revoz) (e se dela $e ne bodo zacela izvajati v sklopu izvedbe del po
Uredbi o drzavnem prostorskem nacrtu za drzavno cesto od avtoceste A2 Ljubljana—ObreZje pri
Novem mestu do prikljuc¢ka Maline (Uradni list RS, §t. 102/12, 70/17; v nadaljnjem besedilu: DPN)
se praviloma izvede pred gradnjo prvega objekta na lokaciji pobudnika, izjemoma pa tudi so¢asno,
Ce se v Casu gradnje na lokalni cesti zagotovi teko€ promet, tudi za peSce in kolesarje.

Vsa predvidena GJI, ki je potrebna za funkcioniranje objektov na obmocju urejanja oziroma
posameznih funkcionalno zakljuéenih celot, mora biti zgrajena ter predana v last in upravljanje
MONM oziroma pristojnim upravljavcem pred priklju€itvijo prvega novega objekta na obmodgju
urejanja oziroma pred pridobitvijo uporabnega dovoljenja zan;.

Urejanje zelenih povrsin se izvaja odvisno od gradnje objektov. Nacrt krajinske arhitekture se
izdela za celotno obmodje urejanja, in sicer kot sestavni del projektne dokumentacije za gradnjo
prvega novega objekta(ov).

S posameznimi posegi, predvsem zaradi gradnje infrastrukturnih omrezij, se lahko ob
realiziranju posamezne UE posega tudi v sosednjo UE, vendar se tak poseg Steje za del
posamezne etape ob urejanju izhodiséne enote.

PodrobnejSa opredelitev poteka gradnje, z osnovnimi etapami in podrobnejSimi fazami, se
doloci v projektni dokumentaciji.
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10. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH
IN TEHNICNIH RESITEV

Znotraj obmocdja urejanja so dopustna Se naslednja odstopanja:

- odstopanja od nabora dejavnosti, dolo€enih v poglavju 3.3.2 Vrste dejavnosti, Ce za to obstajajo
prostorske moznosti, in ¢e ni v nasprotju z dolo¢bami OPN za posamezno namensko rabo
prostora in za predmetno EUP ter ob upoStevanju dolo¢b tega OPPN glede varstva okolja;

- postopna izvedba, zakolicba ali parcelacija s tem OPPN nadrtovanih prostorskih ureditev,
vendar v sklopu zaklju€enih funkcionalnih celot;

- gradnja objektov na obmocju urejanja brez predhodno izvedene parcelacije v primeru, da se
zakolicba objekta izvede po pogojih tega OPPN, da se s postavitvijo tega objekta ne rusi
koncepta pozidave, da obstaja prometna, komunalna in energetska infrastruktura za
obratovanje tega objekta oziroma bo le ta zgrajena skupaj z objektom, vendar dimenzionirana
po pogojih tega OPPN;

- odstopanja od zakoli¢benih tock ob upostevanju dolocb in meril tega OPPN, ki se nana$ajo na
gradnjo objektov in ureditev gradbenih parcel;

- v primeru, da gre za izboljSanje funkcionalne zasnove stavb oziroma obmodja ali ugotovljene
naravne omejitve (ob upostevanju geolo3kih in hidroloSkih znacilnosti in ostalih dolocb OPPN),
pri tem pa se ne spreminja koncepta urejanja obmocdja:

- odstopanja od Stevila cestnih priklju¢kov z lokalne ceste v UE A in UE B, Ce gre za
izboljSanje prometne varnosti in preglednosti, predvsem pa za optimizacijo Stevila priklju¢kov
na lokalno cesto;

- odstopanja od doloCitve mesta in Stevila dovozov na gradbene parcele v UE B;

- odstopanja od prikazane nove sheme postavitve, velikosti in oblike stavb, internih cest in
ostale infrastrukture, ki so informativni in se lahko prilagodijo konkretnim potrebam
investitorja.

Odstopanje od pogojev za gradnjo GJI, doloenih v tem OPPN, je mogoce tudi v primeru, da se
v fazi priprave projektne dokumentacije ali med gradnjo za to pojavijo utemeljeni razlogi zaradi
lastniStva zemljiS¢, ustreznejSe tehnolosSke, okoljevarstvene, geolosko-geomehanske, hidroloske,
prostorske in ekonomske resitve ali zaradi drugih utemeljenih razlogov.

Odstopanja ne smejo spreminjati naCrtovanega videza obmocdja, ne smejo poslabsati bivalnih in
delovnih razmer na obmocju urejanja oziroma na sosednjih obmodjih, prav tako pa tudi ne smejo
biti v nasprotju z javnimi interesi in veljavnimi predpisi. Z njimi morajo soglasati pristojni upravljavci
oziroma nosilci urejanja prostora, v katerih delovno podroéje spadajo odstopanja.

11. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

11.1 DODATNE OBVEZNOSTI

Pred pricetkom zemeljskih del se pravoCasno obvesti upravljavce cestnega in ostalega
infrastrukturnega omrezja zaradi uskladitve posegov oziroma zakolicbe in ustrezne zaSCite
tangiranih podzemnih vodov ter nadzora nad izvajanjem del.
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Pri gradnji infrastrukturnih omrezij in gradnji objektov je potrebno izpolnjevati zahteve v skladu s
tehni¢nimi predpisi oziroma z navodili posameznega upravljavca glede varnostnih (vertikalnih in
horizontalnih) odmikov in krizanj, neposredne spremembe nivelete cestiS¢a in globine
infrastrukturnih vodov.

Stavbe se priklju€ujejo na infrastrukturno omrezje po pogojih upravljavcev.

Izvajalec del mora o vsaki poSkodbi infrastrukturnih objektov in naprav takoj obvestiti
upravljavca tangiranega infrastrukturnega omrezja.

Financiranje gradnje, rekonstrukcije, prestavitve in navezav na obstojeCo komunalno opremo
poteka v dogovoru med investitorjem(ji), upravljavci energetskih, komunalnih naprav in cest ter
MONM. Za nacrtovano komunalno opremo v pristojnosti obCine se sklene pogodba o opremljanju
na podlagi 167. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21 in 20/22 — odl.US; v
nadaljnjem besedilu: ZUreP-3), v kateri se podrobneje dolocijo obveznosti posameznih pogodbenih
strank.

Investitorji gradenj so poleg nacrtovanih prostorskih ureditev znotraj posameznih UE oziroma
faz gradnje dolzni so€asno izvesti tudi vso potrebno GJI (po pogojih upravljavcev in skladno z
vsemi dolocili tega odloka), ki bo omogocila funkcioniranje obmocja in nositi s tem povezane
stroSke. Zgrajeno GJI so pred prikljuCitvijo objektov dolzni predati v last in upravljanje MONM
oziroma pristojnim upravljavcem. Investitorji objektov znotraj obmoc¢ja urejanja so dolzni urediti tudi
zelene povrsine skladno z dolocili tega OPPN ter v primeru, ko se dela po DPN Se ne bodo zacela
izvajati, izvesti tudi rekonstrukcijo lokalne ceste s pripadajocimi infrastrukturnimi vodi, podvoza pod
»lo€enskim« mostom in priklju¢ka na glavno cesto G2-105/0255 Novo mesto (Krka-Revoz).

Investitor mora po zahodnem robu UE B1 in po juznem robu UE B2 vzpostaviti javno pot za
dostop do sosednje kmetije, do zalednih kmetijskih zemljiS¢€ ter za sprehajalce.

StroSke ogleda, zakolicbe, za$Cite, prestavitve infrastrukturnega omrezja (vkljuéno z izdelavo
projektov) ter nadzora krije investitor prostorske ureditve. Prav tako bremenijo investitorja tudi
stroski odprave napak, ki bi nastale zaradi del v prostoru, kakor tudi stroski zaradi izpada prometa,
ki bi zaradi tega nastali.

11.2 ORGANIZACIJA GRADBISCA

GradbiSce se praviloma uredi na obmocdju urejanja. Pri organizaciji gradbis¢a se poleg doloc¢b
tega odloka na podlagi veljavnih predpisov uposteva Se predpise s podro¢ja ravnanja pri izvajanju
gradbenih del na gradbiSCu ter zahteve za gradbeno mehanizacijo in organizacijske (varnostne)
ukrepe na gradbiSs€u z namenom preprecevanja in zmanjSevanja emisij delcev, ki pri tem nastajajo.
Po koncani gradnji se odstrani vse za potrebe gradnje postavljene zaCasne in pomozne objekte ter
vse ostanke zaCasnih deponij. Vse z gradnjo prizadete povrSine se sanira in krajinsko ustrezno
uredi oziroma vzpostavi prvotno stanje.

GradbiSce se zavaruje pred poplavljanjem plazljivostjo in erozijskim delovanjem voda. Osvetljuje
se le, Ce je to nujno potrebno in z ustreznimi svetili.

Na poplavno obmocdje ni dovoljeno deponirati materiala in dvigovati terena.

Prevoz gradbenih strojev in dovoz gradbenega materiala se v najvecji mozni meri izvajata po
obstojeCem prometnem omreZju. Eventualne dodatne dovozne ceste do gradbiS¢a, odlagalis¢
gradbenega materiala, parkiriS¢ in obracaliS€¢ za tovorna vozila se predvidijo tako, da so vplivi na
varstvo okolja, naravne vire, ohranjanje narave in kulturne dedis&ine ¢im manjsi.

11.3 PROSTORSKI UKREPI
Gradnja in urejanje javnih povrSin, cest in ostale GJI je v javno korist.

MONM ima na obmodcju urejanja predkupno pravico zaradi zagotavljanja zemljiS¢ za gradnjo GJI
in zagotavljanja ustreznega lastnistva javnih povrsin.
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Na obmodjih koridorjev GJI se pravica graditi lahko izkazuje s stvarno pravico, pridobljeno od
lastnika tangiranih zemljiskih parcel.

Na obmocju zaCasne javne rabe, ki je potrebna za gradnjo GJI, veljajo enaki prostorski ukrepi
kot pri gradbenih parcelah za javne ceste in ostale GJI.

Pri izvajanju prostorskih ukrepov je potrebno upostevati predpise o prostorskih ukrepih.

12. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU
VELJAVNOSTI OPPN

Po izgradnji in predaji v uporabo s tem OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev se lahko OPPN
ali njegovi funkcionalno zakljuéeni deli razveljavijo.

Ob razveljavitvi je potrebno izvedene prostorske ureditve evidentirati v zemljiSkem katastru in
katastru GJI ter opredeliti obmocja varovalnih pasov GJl za potrebe prikaza stanja prostora v
prostorskem informacijskem sistemu.

Po razveljavitvi OPPN se uporabljajo dolo¢be veljavnega OPN.
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1. 1IZVLECEK IZ OPN

Na podlagi dolo¢il Odloka o Obc&inskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Novo mesto (Uradni
list RS, §t. 101/09, 37/10 - teh. popr., 76/10 - teh. popr., 77/10 - DPN, 26/11 - obv. razl., 4/12 - teh.
popr., 87/12 - DPN, 102/12 - DPN, 44/13 -teh. popr., 83/13 - obv. razl., 18/14, 31/14 — OPPN,
46/14 - teh. popr., 16/15 in Dolenjski uradni list, §t. 12/15, 15/17-obv.razl., 13/18, 13/18-obv.razl.,
15/18, 16/18, 6/19 - LP 1103 12/21 - LP 2177, 15/22 - LP 2751 in 16/22; v nadaljnjem besedilu:
OPN) je za obmocje izhodiS¢ne enote urejanja prostora EUP NDR_04_OPPN ki se nahaja znotraj
obmodja urbanisti¢ne zasnove Novega mesta, nacrtovana izdelava OPPN.

PodrobnejSa namenska raba v pretezni meri predstavlja obmocje centralnih dejavnosti (CD), ki
S0 namenjena za osnovno dejavnost (sekundarne dejavnosti kot obrtniStvo ter dejavnosti domace
in umetnostne obrti, gradbenistvo; terciarne dejavnosti: dejavnosti prometa in skladiS¢enja, ki so
dopustne le za potrebe osnovnih in spremljajocih dejavnosti; kvartarne dejavnosti) in spremljajoce
dejavnosti (bivanje, in socialno varstvo z nastanitvijo; Bivanje je dopustno le kot spremljajo¢a
dejavnost v okviru glavnega objekta, e je uporabna povrSina za bivanje manjSa od uporabne
povrsine osnovnih dejavnosti). Pozidanost z objekti je omejena na 50% velikosti gradbene parcele.

- izsek iz OPN, ki prikazuje namensko rabo prostora (Vir: PISO) -

Na zahodni strani obmoéja centralnih dejavnosti se ob lokalni cesti nahaja Se obmodcje
proizvodnih dejavnosti (IP — povrSine za industrijo), kjer so dopustne osnovne dejavnosti
(sekundarne dejavnosti, terciarne dejavnosti: promet in skladiS€enje, poslovne dejavnosti) in
spremljajoCe dejavnosti (terciarne in kvartarne dejavnosti za potrebe osnovnih dejavnosti).
Pozidanost z objekti je omejena na 70% velikosti gradbene parcele.
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V obmocje OPPN je vklju¢ena tudi manjSa povrSina na juzni strani obmocja proizvodnih
dejavnosti z namensko rabo PO — druge prometne povrsine, kjer so po OPN dopustne osnovne
dejavnosti (kopenski promet, skladis€enje in spremljajoCe prometne dejavnosti) in spremljajoCe
dejavnosti (trgovina ter storitvene dejavnosti in gostinstvo v okviru postajnih poslopij in terminalov).

Zaradi novih posegov in ureditev bodo poleg obeh osnovnih obmocij predvidoma tangirane Se
povrsine prometne infrastrukture (PC — povrsine cest) oziroma lokalna cesta, ki preCka obmodje ter
makadamsko parkiris¢e (PO — druge prometne povrsine) na juzni strani proizvodnega obmocja.

Pri posegih zaradi urejanja infrastrukture v vplivnem obmocju, ki so predvideni izven obmocja
urejanja, bodo tangirane tudi sosednje enote urejanja prostora.

Obmocje predmetne enote urejanja prostora na jugu meji na obmoc¢je namenske rabe K1 —
najboljSa kmetijska zemljis€a, na vzhodu na gozdne povrSine z oznako Gpn — gozd s posebnim
namenom ter Slatenski potok (VC — celinske vode), na severu na prometne povrsine (PC —
povrsine cest, PO — druge prometne povrsine) ter na obmocje CD — centralne dejavnosti, kjer Zze
velja prostorski akt, in sicer Odlok o obdinskem podrobnem prostorskem nacrtu Graben/1
(Dolenjski uradni list, §t. 11/19). Na zahodu mejo predstavljajo gozdne povrsine z oznako Gg —
gozd gospodarskega pomena in reka Krka (VC — celinske vode) ter prometne povrsine (PC —
povrsine cest), medtem ko jugozahodno mejo predstavlja obstoje¢a kmetija Krnc oziroma njihove
povrsine za kmetijsko proizvodnjo (IK) ter povrsine kmetij (SKKk).

V nadaljevanju so prikazani izseki iz navedenih ¢lenov oziroma iz tekstualnega dela OPN, ki se
nana$ajo na urejanje predmetnega obmocdja:

IZVEDBENI DEL OPN

117. ¢len (Podrobnejsi PIP za obmocdja centralnih dejavnosti
(4) Podrobnejsi PIP za obmocja centralnih dejavnosti (CD):

€D - obmotja centralnih dejawnost

1 Tipologija zazidave: totkownd, linijski in mredni vzorec zidave

1 Faktor zazidanosti in faktor izrabe na gradbeni parceliz | FZ: do 0,50 Fi: do 2,00

3 Dopustne dejavnosti:

a) Osnovna dejavnost: sekundame dejavnosti kot obriniEtvo ter dejavnosti domage in umetnostne obrti, gradbeniétvo; terciarne dejavmosti:
dejawnosti prometa in skladiifenja so dopustne le za potrebe csnownih in spremijajotih dejavnosti; kvartarne dejavnosti.

b] Dopustne spremljajofe dejavnosti: bivanje, socialno varstvo z nastanitwijo

Bivanje je dopustno e kot spremijajofa dejavnost v okviru glavnega objekta, £e je wporabna povriina za bivanje manjia od uporabne povriine

osnovnih dejavnosti.

4 Dopustni objekti:

a) Glavni objekti:

12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev

12112 Gostilne, restavracije in toilnice

12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev

12201 Stavbe javne uprave

12202 Stavbe bank, podt, zavarovalnic

12203 Druge posbovne stavbe

12204 Konferenéne in kongresne stavbe

12301 Trgovske stavbe

12302 Sejemske dvorane, razstaviica

12303 Oskrbne postaje (bencinski servis)

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti

12420 Garaine stavhe

12510 Industrijske stavbe: samo delavnice za obrt ter dejavnasti domade in umetnostne obrti

12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo

12620 Muzej, arhivi in knjiZnice

12630 Stavbe za izobrafevanje in znanstveno raziskovalno delo
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12640 Stavbe za zdravstveno oskribo

12650 Stavbe za Sport

127211 Stavbe za opravijanje verskih obredov

12740 Druge stavbe, ki niso uvrifene drugje: zakloniiie, gasilski dom

24123 Drugi gradbeni infenirski objekti za Eport, rekreacijo in prosti £as: javne povrSine, kot 50 otrodka in druga javna igriga, javni vriow,
parki, trgi, ki niso sestavni deli jawne ceste, zelenice in druge urajene zelene povriine.

b] Spremliajofi objekti:

11100 Enostanovanjske stavbe: samo v okwiru nestanovanjske stavbe

11210 Dwvostanowvanjske stavbe: samo v okviru nestanovan jske stavie

11220 Tri in vefstanovanjske stavbe: samo v okviru nestanovanjske stavibe

11301 Stanowvanjske stavbe 2 oskrbovanimi stanovanji: samo v okvire nestanovanjske stavbe

11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne drufbene skupine: samo v okviru nestanovanjske stavbe

12520 Rezervoarji, silosl in skladiifa: skladiffa za potrebe osnownih in spremijajotih dejavnosti

£l Pomodni objekti:

124200 Garaine stavbe: folnarna, garaia, kolesarnica, pokrito parkiriite

11520 Rezervoarjl, silosl in skladiscne stavise: skladiede, drvarnica, shramia ozimnice, lopa, rezervoar 13 utekodingen natoni plin in nafto,
rezervoar za vodo, mala Eistilna naprava, nepretofna graznica

12740 Druge stavibe, ki niso uvriéene drugje: uta ali senénica

24110 Lportna igrisa: igrifa za Eport na prostem

24122 Drugi gradbeni infenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti £zs: razgledne ploiéadi in opazovalnice, bazen za kopanje

24205 Drugi gradbeni infenirski objekti, ki niso uvrifeni drugje: medsosedska ograja, opomi in podporni zid

5 Dopustne gradnje: skladno s sploSnimi PIP o wrstah dopustnih graden) in drugih del.

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

a) in b} Glawni in spremijajofi objekti:

Tlorisni gabarit:

- tlorisni gabariti niso enotno predpisani, pri njihowi doloitvi se upoitevajo drugi FIF ali pravni refimi, e se nanaajo na ocbmoéje, v ostalih
primerih se tlorisni gabariti dolofijo tako, da na gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste in druge jawne powriine, vzpostavijajo berljiv
prastorski red s prepoznavno ulitno fasado

Viginski gabarit:

- wiginski gabariti niso enotno predpisani, pri njihowi dolo€itvi se upostevajo drugi PIF ali pravni refimi, e se nanaiajo na obmodje, v ostalih
primerih se vifinski gabariti dolofijo tako, da na gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste ali druge javne povriine ne presegajo 3E + Mz
vigino stresne konstrukcije pri kolenénem zidu do 160 cm ali 3E + T

Streha:

- strehe niso enotno predpisane, pri njihovi dolotitvi =& upoitevajo drugi PIP ali pravni redimi, e se nanasajo na cbmodie, v ostalih primerih se
strehe oblikujejo tako, da na gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste in druge jawne povrEine, vzpostavljajo berljiv prostorski red s
prepoznavno ulifno fasado

Fasade:

- na gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste in druge javne povriine, se fasade oblikujejo tako, da vzpostavljajo berljiv prostorski red s
prepoznawno uliino fasado

c] Pomodni objekti:
- skladno s splofnimi dolotili za pomoZne in zafasne objekte ter druge elemente, ki sooblikujejo prostor

7 Druga merila in pogoji:

- na gradbenih parcelah, ki ne mejijo na janme ceste ali druge jawvne povriine, se gabariti, strehe in fasade oblikujejo tako, da ne izstopajo iz
zasnov na gradbenih parcelah, ki mejijo na javno cesto ali javno powriino

- zagotowi se parkowne, Eportne ali druge zelene povriine, ki zavzemajo najman) 20 % gradbene parcele

118. ¢len (Podrobnejsi PIP za obmocja proizvodnih dejavnosti)

(2) Podrobnejsi PIP za povrsine za industrijo (IP):

IP - powrdine za industrijo

1 Tipologija zazidave: ni opredeljena

2 Faktor zazidanosti in faktor izrabe na gradbeni parceli: | FZ: do 0,70 FI: do 1,50

3 Dopustne dejavnosti:
a) Dsnovna dejavnost: sekundarne dejavnosti, terciarne dejavnosti: promet in skladidfenje, poslowvne dejavnosti
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b) Dopustne spremiljajode dejavnosti: terciarne in kvartarne dejavnosti za potrebe osnovnih dejavnosti

4 Dopustni objekti:

a) Glavni objekti:

12203 Druge poslovne stavbe

12510 Industrijske stavbe

12520 Rezervoariji, silosi in skladiiéa

22122 Objekti za érpanje, filtriranje in zajem vode

22221 Lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnolodko vodo

22222 Lokalni cevovodi za toplo vodao, paro in stisnjen zrak

22223 Wodni stolpi in vodnjaki

22231 Cevovodi za odpadno vodo

22232 Cistilne naprave

23020 Elektrarne in drugi energetski objekti

23030 Objekti kemicne industrije

23040 Objekti teZke industrije, ki niso uvrieni drugje

24203 Objekti za ravnanje z odpadki

b) Spremljajoéi objekti:

12112 Gostilne, restavradije in todilnice

12301 Trgovske stavbe

12302 Sejemske dvorane, razstavisca

12303 Oskrbne postaje (bencinski servis): za potrebe osnovnih in spremljajoéih dejavnosti

12304 Stavbe za storitwene dejavnosti

12420 Garaine stavbe

12620 Muzeji, arhivi in knjiZnice

12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstveno raziskovalno delo: za potrebe zaposlenih v obmogju

12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo

12740 Druge stavbe, ki niso uvritene drugje: zaklonisce, gasilski dom

24110 Sportna igriéca: igrisfa za Sport na prostem

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za $port, rekreacijo in prosti as: javne povréine, kot so otroska in druga javna igrisca, javni vrtovi,
parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene zelene povriine.

c) Pomoini objekti:

12420 GaraZne stavbe: folnarna, garaZa, kolesarnica, pokrito parkiriste,

12520 Rezervoarji, silosi in skladidéne stavbe: lopa, rezervoar za utekodinjen naftni plin in nafto, rezervoar za vodo, mala istilna naprava,
nepretofna greznica

12740 Druge stavbe, ki niso uvricene drugje: uta ali sencnica

24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrsteni drugje: varovalna ograja, oporni in podporni zid

5 Dopustne gradnje: skladno s splonimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del.

& Merila in pogoji za oblikovanje:

a) in b) Glavni in spremljajodi objekti:

Tlorisni gabarit:

- tlorisni gabariti niso enotno predpisani, pri njihovi dologitvi se upostevajo drugi PIP ali pravni reimi, ¢e se nanasajo na obmotje, v ostalih
primerih se tlorisni gabariti doloéijo tako, da na gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste in druge javne povriine, vzpostavijajo berljiv
prostorski red s prepoznavno uliéno fasado

= poslovno-upravne, administrativne, prodajne ipd. dejavnosti se praviloma organizirajo ob javnem prostoru, proizvodne in druge stavbe pa v
notranjosti kompleksov in so praviloma niZje od stavb ob javnem prostoru

Viginski gabarit:

- wisinski gabariti niso enotno predpisani, pri njihovi doloditvi se upostevajo drugi PIP ali pravni reimi, e se nana3ajo na obmocje, v ostalin
primerih se viSinski gabariti dolotijo take, da na gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste ali druge javne povriine ne presegajo 3E + M z
vitino stresne konstrukcije pri kolenénem zidu do 160 cm ali 3SE+ T

- nove stavbe ne smejo izstopati iz silhuete obmocdja, kar ne velja za dele stavb ali objekte, ki so zaradi funkcionalnih zahtev izrazito visji
(tovarniski dimniki, silosi ipd.), ti objekti se oblikujejo kot kakovostno in prepoznavno oblikovani prostorski poudarki

Streha:

- strehe niso enotno predpisane, pri njihovi doloitvi se upoitevajo drugi PIP ali pravni reZimi, €e se nanasajo na obmodje, v ostalih primerih se
strehe oblikujejo tako, da na gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste in druge javne povriine, vzpostavljajo berljiv prostorski red s
prepoznavno uliéno fasado

- strehe v kompleksu se poenotijo, izjema so stavbe, v katerih so poslovno-upravne in trgovske dejavnosti gospodarske druZbe ter objekti s
posebnimi tehnoloZkimi zahtevami

Fasade:

- nagradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste in druge javne povriine, se fasade oblikujejo tako, da vzpostavljajo berljiv prostorski red s
prepoznavno uliéno fasado

¢} Pomoini objekti:

skladno s splodnimi dologili za pomoéne in zacasne objekte ter druge elemente, ki sooblikujejo prostor

7 Druga merila in pogoji:

- spodbuja se vzdrina (trajnostna) raba naravnih virov, energetsko varéna gradnja ter izvedba in namestitev naprav za rabo cbnovljivih virov
energije, za zbiranje in uporabo padavinske vode ter za kompostiranje biolosko razgradljivih odpadkowv

- parcelna mreia in shema pozidave se zasnujejo v obliki razmeroma pravilne, po moZnosti ortogonalne mreie, prilagojene obstojecemu
reliefu in omreZju cest

- zagotovi se parkovne ali druge zelene povrsine, ki na gradbeni parceli zavzemajo najmanj 10 % gradbene parcele
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121. ¢len (Podrobnejsi PIP za povrsine GJI)

1) Podrobnejsi PIP za povrsine za povrsine cest, Zeleznic in drugih prometnih povrsin (PC, PZ, PO)

PC - povriine cest
P2 - povrEine Fsleznic
PO - druge prometne povriine

1 Tipohogija zazidawe: ni opredeljena

2 Faktor zazidanosti in faktor izrabe na gradbenl parceli: FZ: f

Fi: f

3 Dopustne dejavnosti:
a) Osnovna dejavnost: kopenski promet, skladiitenje in spremijajofe prometne dejavnosti

b] Dopustne spremlisjofe dejavnosti: trgovina ter storitvene dejavnosti in gostinstvo v okviru postajnih poslopij in terminalov

4 Dopustni objekti:

a) Glavni objekti:

12410 Postajna poslopja, terminali, stavibe 23 izvajanje komunikacij ter z njimi povezane stavbe
12420 Garaine stavime

21111 Awtoceste, hitre ceste in glavne ceste

21112 Regionalne ceste

21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane in gozdne ceste
21122 Samostojna parkiriiéa

21210 Glawvne in regionalne felezniske proge

21220 Mestne feleznidke proge

21410 Mostovi, viadukti, nadvozi, nadhodi, brei

21421 Predon

21422 Podhodi

21423 Pokriti vkopi in galerije

24205 Drugi gradbeni infenirski objekti, ki niso uwrideni drugje

bl Spremijajodi objekti:

12112 Gostilne, restavracije in todilnice

12301 Trgovske stavbe

12303 Oskrbne postaje (bencinski servis): za potrebe osnovnih in spremljajofih dejavnosti
12304 Stavbe za storitvene dejavnosti

c] Pomodni objekti:

12420 Garaine stavbe: kolesarnica, pokrito parkiritée

nepretofna greznica
12740 Druge stavibe, ki niso uwriéene drugje: uta ali senénica
24205 Drugi gradbeni infenirski objekti, ki niso uwrideni drugje: varovalna ograja, opomi in podporni zid

12520 Rezervoarji, silosi in skladisééne stavbe: lopa, rezervoar za utekodinjen naftni plin in nafto, rezervoar za vodo, mala Eistilna naprava,

5 Dopustne gradnje: skladno s sploZnimi PIP o vrstah dopustnin gradenj in drugih del.

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

Pri oblikowvanju objektov in povriin je obvezno:
upostevanje urbanistiénth, arhitekturnih in krajinskih znafilnosti Sirfega obmoéja
oblikovna poenotenast, skladnost objektov in naprav

7 Druga merila in pogaoji:

upravljavca ceste.

pogoji, ki veljajo za stavbna zemljiffa na stiku s PC

na obmoéju PC so dopustni bencinski servisi ter rekaonstrukcija obstojecih objektov in postavitew pomoEnih objektov ob pridobitvi soglasja

£e na obmogju PC stojijo obstojedi obiekti ali deli objektov, zanie veliaio dolofila tega odloka, pri éemer se upostevajo prostorski izwedbeni

129. élen (Posebni PIP za EUP na obmocju urbanistiénega nacrta Novo mesto)
(3) Posebni PIP za posamezne EUP na obmoéju urbanisticnega naérta Novo

mesto
20 | FE:NRA Ragovo
NRA_01 Vidine novih objektov ne smejo presegati obstojecih tipi€nih oz. kakovostnih objektov.

soglasje.
29/19 — OPPN.

21/89, 6/90 in Uradni list RS, 5t. 9/11 in 102/12 — DPN.

Na delu zemljis¢ je evidentirano poplavno obmodje, zato tu niso dopustni posegi, ki bi spremenili kote terena in
poslab3ali obstojeco poplavno varnost. Za vsak poseg na poplavnem obmocju je treba predhodno pridobiti vodno

Na delu obmodja velja Ureditveni naértu za pespoti in kolesarske poti Novega mesta, Uradni list RS, 5t. 122/04 in

Na delu obmocja velja Lokacijski naért primarne mestne mreZe plinovoda — 1. faza, Skupicinski Dolenjski list, 5t.

Doponjen osnutek, september 2022

46



= GPI

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0. Novo mesto
Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto

tel.: 07 / 33 77 630. info@api.si. www.gpi.si Ob¢inski podrobni prostorski naért Graben/2
NDR_04_OPPN Obmocje se ureja z OPPN. Preteino je namenjeno ureditvam centralnih dejavnosti, v delu pa razvoju proizvodnih

dejavnosti manjsega obsega.

Na delu obmocja je v PEUP uveljavljen OPPN. Na preostalem delu se urejajo poslovne, podporne in spremljajoce
dejavnosti za dejavnosti, ki se izvajajo v EUP NLC_01. V obmoéju je dopustno tudi skladiiéenje z umestitvijo
skladiscnih stavb, Ce so te namenjene dopolnjevanju dejavnosti logistike za gospodarske dejavnosti, ki se izvajajo
v EUP NLC_01. V primeru gradnje skladisénih stavb faktor zazidanosti (FZ) lahko odstopa od FZ za centralne
dejavnosti (CD), vendar ne sme biti vecji kot 0,6. Stavbe v obmocju proizvodnih dejavnosti in stavbe v obmodju
centralnih dejavnosti (na manjsem zazidalnem otoku ter v 20 m pasu vecjega zazidalnega otoka ob lokalni cesti)
ne smejo presegati najviije kote slemena obstojece stavbe za industrijsko rabo - nekdanje »klavnice« (189,54
mnv), preostale stavbe v obmocju centralnih dejavnosti pa ne smejo presegati viSine 20 m in najviije kote
vzpetine (192,30 mnv) juino od obmocja urejanja. Dopustijo se odstopanja od visine 20 m, vendar le za
namestitev razlicnih instalacij (tehni¢nih elementov strojnih in klimatskih naprav, manjsih strojnic za dvigala ipd.)
vigine cca 3,5 m in ne vec kot 4 m, ki pa morajo biti odmaknjene od fasadnega pasu v notranjost streinih povrsin.
Glohina in etafnost podzemnih delov objektov, ki so v celoti vkopani, ni omejena. 7agotovi se kakovostno
arhitekturno oblikovanje objektov, glavna fasada, ki meji na lokalno cesto LC, odsek 295211 Ragovo — Krka —
Cerovci - Smolenja vas mora biti oblikovana reprezentativno, v smislu prepoznavnosti vstopa v obmocgje, hkrati
pa mora upostevati kvalitete sosednjega prostora. Tudi stranske fasade objektov po obodu obmoéja morajo biti
oblikovane tako, da se kar v ¢im vecji moZni meri zlijejo s sosednjim odprtim prostorom. Celotno obmodje se
ureja s kakovostnim urbanisti€nim in krajinsko arhitekturnim oblikovanjem, upo3tevajoc, da gre za lego, ki meji
na odprt nepozidan prostor na jugu in vzhodu, na severu pa na vplivno obmocje kulturne dediscine Novo mesto
— Gradi# Grahen (FSD 10837). Prenhlikovani teren se nave?e na nhstojeéega 7 mehkimi prehodi (nzelenjene
breZine ipd.). Prostorska ureditev se vpne v okolisko krajino tako, da se znotraj posamezne ureditvene enote
vzpostavi vec zelenih pasov oziroma otokov z visokoraslo drewvnino, ki bodo ublaiili vidno izpostavljenost
grajenega prostora in vsaj deloma ohranili videz vpetosti v naravno okolje. Na delu enote je registrirano
arheolosko najdisce, ki je bilo Ze raziskano. Vsi posegi morajo biti predhodno usklajeni s pristojno sluibo za
varstvo kulturne dediscine.

NDR_04/01_OPPN Obmocje se ureja z OPPN Graben/1, Dolenjski uradni list, 5t. 11/19.

NDR_05 Vadiiée za pse se ureja na povriini z namensko rabo Z5S na ravnici ob Krki. Nad koto visoke vode se lahko postavi
pritlicna lopa oz. veénamenski objekt izkljuéno za potrebe vadiica, tlorisnih dimenzij najvec 5x8m. Parkirisfa se
na tej povrsini ne dopustijo. Pri vseh posegih v prostor se zagotavlja ohranjanje kakovosti reke Krke in Sajserja ter
obvodne krajine. Na delu zemlji5¢ je evidentirano poplavno obmodéje, zato tu niso dopustni posegi, ki bi
spremenili kote terena in poslab3ali obstojec¢o poplavno varnost. Za vsak poseg na poplavnem obmocju je treba
predhodno pridobiti vodno soglasje.

NDR_05/01 Ma obmodju, ki je dolgoroéno namenjeno za razvoj Sportnega parka, je dopustna vecnamenska raba kmetijskih
zemljisc.

NDR_05/02 Ohranja se podeielski znacaj, zagotovi se usklajenost sodobnega in tradicionalnega oblikovanja objektov.

NDR_05/03_OPPN Obmocje se ureja z OPPN Graben/1, Dolenjski uradni list, 5t. 11/19.

143. ¢len (Splosni pogoji za pripravo, spremembo ali dopolnitev OPPN)

(1) Za obmogja, ki se urejajo z OPPN, se pripravi po en OPPN ali ve¢ OPPN, pri ¢emer je treba zagotoviti,
da posamezen OPPN vkljuuje prostorsko in funkcionalno smiselno zakljuéeno enoto, vkljuéno s
predvidenimi zelenimi povrSinami in GJI ter da bo dinamika priprave posameznih OPPN zagotavljala
smiselno faznost prostorskih ureditev.

(2) Ce se izdela OPPN samo za del obmogja, za katerega je predvidena izdelava OPPN, je treba pripraviti
strokovne podlage za celotno obmocje OPPN, s katerimi se predvidijo celovite reSitve GJI za celotno
obmodgje.

(3) PNR in poteki GJI na obmocju OPPN, ki so prikazani v grafiCnih prikazih tega OPN, se v fazi priprave
OPPN lahko prilagodijo podrobnim programskim zahtevam in razmeram na terenu, optimizaciji reSitev ter
ureditvam dostopov in infrastrukture. Meje OPPN se lahko spremenijo, e se v strokovnih podlagah ugotovi
utemeljena potreba po spremembi meje OPPN. Z vsakim novim OPPN je dopustno prekriti in razveljaviti
veljavni OPPN, ki ureja obmogje.

(5) Na obmogjih, na katerih je skladno s tem odlokom predvidena izdelava OPPN, se izdelajo strokovne
podlage in predvidijo prostorske reSitve na nacin, da prispevajo k izboljanju zivljenjskih pogojev, cestnega in
drugega infrastrukturnega omrezja ter opremljenosti prostora z druzbeno infrastrukturo in javnim prostorom v
obstojecih naseljih, v katerih se nacrtujejo.

(6) Dolocila tega ¢lena odloka veljajo tudi za spremembe in dopolnitve veljavnih OPPN.
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UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z OPN

Postopek priprave OPPN se je zadel v letu 2020, vendar je v vmesnem ¢asu priSlo do vedje
spremembe OPN (SD OPN 2), ki je bila sprejeta julia 2022, zato je bilo potrebno z novimi dologili
uskladiti tudi dolodila v OPPN.

Skladno z investicijsko namero pobudnika in dolocili 143. ¢lena »novega« SD OPN 2 je OPPN
izdelan na obmocju enote urejanja prostora EUP NDR_04 OPPN (prej EUP NM/16-OPPN-c), kjer
ima pobudnik v lasti zemljiS€a, medtem ko so strokovne podlage izdelane za SirSi prostor.

Pri pripravi strokovnih podlag in v nadaljevanju OPPN so bila oziroma so upostevana dolocila
OPN, in sicer predvsem doloCila 129. ¢lena glede posebnega PIP-a za predmetno EUP na
obmocdju urbanisti¢nega nacrta Novo mesto ter za posamezna obmocja z namensko rabo:

- 117. Clena, ki se nanasa na urejanje obmodij centralnih dejavnosti;

- 118. Clena, ki podaja podrobnejSa dolocila za obmod¢ja proizvodnih dejavnosti;

- 121. ¢lena glede urejanja povrsin cest (v povezavi z nacrtovanim tipskim profilom javne ceste, ki
poteka mimo obmocja in je nacértovano z recenzirano projektno dokumentacijo PZI
Rekonstrukcija ceste in novogradnja kolesarske steze in pesSpoti na odseku med naselijema
Ragovo in Krka (8t. proj. P-2019/08, izdelal: GPI, d.o.0., Novo mesto, januar 2021) ter dolocila
OPN glede urejanja ostalih infrastrukturnih omrezij.

Upostevana so tudi dolocila splosnih PIP, in sicer:

- T72. Clena, ki se nanasa na lege objektov;

- 75.in 76. ¢len o oblikovanju okolice objektov ter zasaditvah in urejanju odprtih, zelenih in drugih
povrsin;

- 77.in 80. ¢len glede pomoznih objektov.
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2. 1ZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN

Izdelan je bil elaborat Izhodis¢a za pripravo OPPN Graben/2 (del EUP NM/16-OPPN-c) (izdelal:
GPI d.o.o., Novo mesto, oktober 2020) in izvedena javna razgrnitev (15. 5. do vkljuéno 5. 6. 2020).
Na elaborat so bila pridobliena sploSna izhodiS€¢a nosilcev urejanja prostora (prikazana v
nadaljevaniju), vkljuéno s pripombami in predlogi ob&anov ter Sklada kmetijskih zemljiS¢ in gozdov
(OE NM), ki so bile delno Ze upostevane v izhodis¢ih, sicer pa podrobneje obravnavane in
smiselno upostevane pri pripravi OPPN.

2.1 ZUreP-2 in Prostorski red Slovenije

Pri pripravi OPPN so upos$tevana temeljna pravila Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS,
§t. 61/17, 199/21 — ZureP-3 in 20/22 — odl. US) in pravila iz Uredbe o prostorskem redu Slovenije
(Uradni list RS, st. 122/04, 33/07 — ZPNacért in 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3). V
nadaljevanju je podana kratka obrazloZitev glede tega, kako so ta pravila upostevana.

Zakon o urejanju prostora

Upostevanje temeljnih pravil:

- 17. ¢len (sodelovanje in usklajevanje pri oblikovanju in sprejemanju odlocitev glede
prostorskega razvoja); 18. ¢len ZUreP-3
Postopek priprave OPPN se vodi predledno in odprto, ob sodelovanju vseh udelezencev. Ze v
fazi izhodiS€ je bila izvedena javna razgrnitev oziroma seznanitev javnosti, v nadaljevanju
postopka pa bo izvedena Se ena javna razgrnitev. Gradivo je v vseh fazah postopka priprave
OPPN dostopno bodisi na sedezu pripravljavca in tudi na spletni strani pripravljavca.
Zagotovljeno je sodelovanje in usklajevanje interesov razlicnih udeleZzencev v prostoru
(drzavnih in obcCinskih nosilcev urejanja prostora), vklju¢no z lastniki predmetnega in sosednjih
zemljisc.

- 20. ¢len (racionalna raba prostora); 21. ¢len ZUreP-3

Pobudnik tega OPPN ima na obmocju urejanja v lasti ve¢ objektov za katera so pridobljena
gradbena oziroma uporabna dovoljenja. Obstojeci objekti so tudi dejansko v uporabi za potrebe
dejavnosti pobudnika. Z OPPN tako pobudniku dajemo samo pravno podlago, da bodisi Se
naprej ohranja obstoje€o pozidavo ali pa da obstojeCe starejSe objekte (najstarejsi iz leta 1900,
trije iz leta 1960 in eden iz leta 1995), ki funkcionalno ne dosegajo sodobnih standardov
oziroma potreb dejavnosti pobudnika, odstrani ter zgradi nove, po pogojih OPPN in skladno z
namensko rabo prostora. Obmodéje urejanja se sicer nahaja na robu naselja, kmetijskih in
gozdnih povrsin ter na dislocirani lokaciji, ki je delno tangirana s kulturno dedis€ino, pri Cemer
so upostevane usmeritve pristojnega zavoda oziroma ministrstva. V samem OPPN so podana
tako dolocila glede oblikovanja nove pozidave kakor tudi za urejanje zelenih povrsin v sklopu
urejanja gradbenih parcel.

- 21. ¢len (prepoznavnost naselij in krajine); 22. ¢len ZUreP-3

Obmocje urejanja se nahaja na robu kmetijskih povrsin in gozda. Omejitveni faktor sta tudi reka
Krka in Slatenski potok. Pri nacrtovanju obmocgja je bil preverjen vpliv na okolico v smislu vidne
izpostavljenosti lokacije novih stavb. Novi vertikalni gabariti so zastavljeni tako, da so vplivi na
okolisko krajino &im manjsi oziroma da novi objekti viSinsko ne izstopajo iz obstojece krajinske
podobe. Predvideni so trije viSinski pasovi, ki se ravnajo glede na viSine (kapno in slemensko
lego) objekta nekdanje klavnice ob lokalni cesti ter na viSino bliznje vzpetine. V OPPN je
posebej definirana zasnova urejanja zelenih povrSin na obmocju urejanja, in se nanasa na
urejanje zelenih pasov in brezin na gradbenih parcelah ter zasaditev v obcestnem prostoru.
Upostevane so tudi usmeritve pristojnega zavoda za kulturno dedis€ino, prav tako pa je Se
vedno omogocen dostop do sosednjih kmetijskih in gozdnih zemljiSc.
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- 24. Clen (razvoj poselitve); 25. ¢len ZUreP-3
Obmocje OPPN je nacrtovano na obmocju loéenem od preostalega dela ureditvenega obmocdja
naselja, ki pa je delno Ze pozidano, skladno s podrobnejSo namensko rabo pa je dopustna Se
dodatna zapolnitev zemljiS€a za gradnjo oziroma zaokroZitev novih stavb k obstojei grajeni
strukturi. Slednja se lahko ohrani ali porusi, na njenem mestu pa zgradi nove stavbe.

- 26. Clen (notranji razvoj naselja); 27. ¢len ZUreP-3
Obmocje je nacrtovano tako, da se lahko bodisi ohranjajo in prenovijo obstojeci objekti ali pa se
jih odstrani in nadomesti z novimi stavbami, pri Cemer se obmocje oblikuje bolj kvalitetno, saj so
hkrati doloCeni tudi pogoji za urejanje zelenih in parkirnih povrsin. Pri tem so s svojimi
usmeritvami sodelovali tudi pristojni nosilci urejanja prostora.

- 29. ¢len (zagotavijanje zadostnih javnih povrSin v naseljih); 30. ¢len ZUreP-3

Obmocje urejanja je namenjeno dejavnosti pobudnika. Razdeljeno je na dve obmodji, ki se
nahajata ob kategorizirani javni cesti, in sicer na obeh straneh. Ta se kot taka Se naprej ohranja,
saj v nadaljevanju vodi do sosednjega naselja oziroma povezuje primestno obmocje z Novim
mestom. S projektom rekonstrukcije lokalne ceste je vzdolz voziS¢a predvidena tudi ureditev
enostranskih povrsin za peSce in kolesarje. Kot javna povrsina bo dodatno opredeljena Se pot,
ki je nacCrtovana ob robu kmetije Krnc in v nadaljevanju vodi do kmetijskih povrsin, juzno od
obmodja urejanja, v uporabi pa bo tudi za sprehajalce ali kolesarje.

- 33. ¢len (naértovanje gospodarske javne infrastrukture); 34. ¢len ZUreP-3

Obmocje urejanja zajema del lokalne ceste za katerega je izdelana recenzirana projektna
dokumentacija PZl Rekonstrukcija ceste in novogradnja kolesarske steze in peSpoti na odseku
med naseljema Ragovo in Krka (St. proj. P-2019/08, izdelal: GPI, d.o.o., Novo mesto, januar
2021), ki je prikazana v poglavju 4. Strokovne podlage. Projekt vkljuCuje rekonstrukcijo in
novogradnjo prometnega omrezja po obstojeCi trasi, soasno pa tudi vseh infrastrukturnih
vodov s potekom v prometnem koridorju ter ureditev povrSin za pesce in kolesarje. Obstojeci
objekti so sicer Ze prikljuéeni na obstojeCa omreZja, se pa pri novogradnjah lahko ti prikljucki
izvedejo na novo, kar je predvideno tudi v omenjeni projektni dokumentaciji.

- 36. Clen (doloéanje prostorskih izvedbenih pogojev); 38. ¢len ZUreP-3
Predvidene reSitve v OPPN temeljijo na predhodno izdelanih strokovnih podlagah,
predstavljenih v poglavju 4. Strokovne podlage ter ob upoStevanju zasebnega in javnega
interesa. Izdelani so podrobnejsi prostorsko izvedbeni pogoji za obe obmodji, tako za manjse
obmocje proizvodnih dejavnosti kot za vecje obmogje centralnih dejavnosti, medtem ko so
dopustna odstopanja od predvidenih resitev dolo¢ena na nacin, da ne bo prislo do poslabsanja
bivalnih in delovnih razmer na obmocju in tudi ne do nasprotja z javno koristjo.

- 37. Clen (merila za dolodanje gradbenih parcel stavb); 39. ¢len ZUreP-3
Pri dolo€anju meril za velikost in obliko gradbenih parcel se uposteva razpoloZljiv prostor, ki
dolo¢a tudi velikosti nacrtovanih objektov, v povezavi z dostopom na posamezne parcele.
Gradbene parcele so definirane tudi z ustrezno tlorisno zasnovo in tipologijo pozidave ter s
predpisano stopnjo izkoriS¢enosti, v povezavi z dolocili OPN glede podrobnejSe namenske
rabe.

Prostorski red Slovenije

V Prostorskem redu Slovenije so med drugim dolo¢ena tudi sploSna pravila za urejanje
prostora, ki se nanasajo na zahteve in usmeritve za prostorsko nacrtovanje, tehtanje javne koristi
in zasebnega interesa, usklajevanje razvojnih potreb z varstvenimi zahtevami, pripravo in
upoStevanje strokovnih podlag, dolo€itev in prikaz namenske rabe, Clenitev na funkcionalne in
prostorske enote ter dolocitev in prikaz ureditvenega obmocja prostorskih aktov. Pri pripravi OPPN
smo jih sku$ali v najvecji mozni meri upostevati, predvsem pri odnosu med javnim in zasebnim, da
ne bi prihajalo do konfliktov, hkrati pa tudi z ustreznim oblikovanjem predvidenih stavb, s
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poudarkom na viSinskih gabaritih, sicer pa tudi z ustrezno zunanjo ureditvijo, ki poleg parkirnih in
manipulativnih povrsin vklju€uje Se urejanje zelenih povrsin.

Upostevanje splosnih pravil za urejanje prostora:
- 23. ¢len (pravila za nacrtovanje poselitve

Obmocje urejanja z OPPN in namenska raba prostora sta doloéena z OPN. ZemljiS€e v lasti
pobudnika je namenjeno proizvodnim in centralnim dejavnostim, skladno z dolo€ili veljavnega
OPN. Podrobnejsi pogoji urejanja sledijo usmeritvam iz OPN in veljajo tako za obstojeco kot
tudi naértovano novo pozidavo, za urejanje zelenih in javnih povrsin ter parkiriSC. Pri
nacrtovanju obmocja sodeluje veC deleznikov, in sicer lastniki zemljiS¢ ter nosilci urejanja
prostora, v OPPN pa so vkljuCena tudi doloCila glede varstva okolja, narave in kulturne
dedis€ine. Predvidena je potresno varna gradnja ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesreCami. S projektom rekonstrukcije lokine ceste, ki prometno napaja predmetno lokacijo, je
nacrtovano tudi izboljSanje trajnostne mobilnosti, saj so poleg prenove infrastrukturnih omrezij
nacrtovane tudi nove povsine za peSce in kolesarje. Na lokaciji se nahajajo starejSi objekti
(najstarejSi iz leta 1900, trije iz leta 1960 in eden iz leta 1995), ki se s prenovo obmocja lahko
ohranijo, rekonstruirajo oziroma sanirajo, lahko pa tudi odstranijo ter zgradijo novi objekti,
prilagojeni sodobnim standardom in predpisom.

- 26. ¢len (notranji razvoj poselitvenih obmocij)

Lokacija se nahaja na robu Novega mesta in je dislocirana od ostale pozidave. Na sosednjem
obmocju se nahaja trgovina s tehni¢nim materialom in obstojea stanovanjska stavba, sicer pa
je obmocje locirano ob obdinski cesti, na robu kmetijskih in gozdnih povrsin, na nizjelezeCem
terenu pa se nahaja reka Krka. Trenutno je lokacija glede pozidanosti nezadostno izkoris&ena,
saj je pozidan le del obmocja. Z OPPN je predviden vedji izkoristek, pri ¢emer se ohranjajo
obstojece linije v prostoru, in sicer je predvidena linijska zasnova pozidave, ki jo narekuje potek
lokalne ceste, vzdolz katere se oblikuje linijski zeleni pas. Tudi sicer so za obmocje dolo¢eni
tudi pogoji glede urejanja zelenih povrSin z namenom, da se ustvari oblikovno kakovosten
prostor, ne samo znotraj lokacije, ampak tudi v odnosu do okoliske krajine in sosednjih povrsin.

- 27. Clen (prenova naselij ali delov naselij)

Skladno z dolo€ili OPN in urbanistiCne zasnove Novega mesta je na obmodju nacrtovana
izdelava OPPN, kjer se s podbrobnejSim nadrtovanjem dolocgijo pogoji urejanja predmetnega
prostora. Z OPPN se zagotovi pravna podlaga, da se obmodje lahko ustrezno ureja, skladno s
predpisi in standardi, ob upoStevanju urbanisticnih usmeritev iz OPN glede urejanja pozidave,
zelenih povrsin, parkiriS¢, infrastrukture,... pa tudi vseh nosilcev urejanja prostora, ki varujejo
prostor, okolje, naravne vrednote in kulturno dediS€ino, pa tudi upravljavci infrastrukturnih
omreZzij in ostale pristojne sluzbe.

- 28. ¢len (nezadostno izkoris¢ena zemljisca)
Pri naCrtovanju izkoristka zemljiS¢ so upostevana dolocila za posamezno namensko rabo iz
OPN.

- 33. élen (nacrtovanje obmocij proizvodnih dejavnosti)
Obmocje proizvodnih dejavnosti na delu OPPN je definirano ze z OPN. Pri doloevanju pogojev
urejanja proizvodnega obmodja so tako upoStevane usmeritve za tangirano enoto urejanja
prostora ter tudi usmeritve za predmetno namensko rabo, skladno z dologili OPN.

- 39. &len (pravila za nacrtovanje gospodarske infrastrukture)
S projektom rekonstrukcije lokalne ceste so znotraj prometnega koridorja predvidene tudi trase
posameznih infrastrukturnih vodov. Posamezne trase so razpeljane racionalno, projekt pa je bil
tudi recenziran.

- _42. ¢len (nacdrtovanje prometne infrastrukture) in 44. ¢len (nacrtovanje cestne infrastrukture v
naselju)
Lokalna cesta, ki preCka obmocje je obstojeCa in se rekonstruira po Ze izdelani in recenzirani
projektni dokumentaciji. Z vidika prometa se situacija izboljSuje, saj se z novimi ureditvami
zagotavlja prometno varnost, pa tudi preglednost cestnih priklju¢kov z obmocja OPPN, soasno
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pa je za boljSo varnost pescev in kolesarjev predvidena tudi lo€ena povrSina vzdolz vozis&a, ki
jim je namenjena.

- 45. ¢len (naértovanje omreZja poti za kolesarje in pesce)
Povrsine za peSce in keolesarje so predvidene z rekonstrukcijo lokalne ceste, dodatno pa bodo
kolesarji in pesci lahko koristili tudi javno pot, ki sicer vodi do kmetijskih povSin in se uredi ob
meji s kmetijo Krnc.

- 50. ¢len (nacrtovanje infrastrukture elektronskih komunikacij)
Obmocje je ze opremljeno z omrezjem elektronskih komunikacij. Ob rekonstrukciji lokalne ceste
pa se za tovrstno omrezZje zagotavlja ustrezen koridor, tudi za ve€ operaterjev.

- _87.- 94. ¢len (nacrtovanje grajene strukture)
Z OPPN je dolo¢ena tipologija pozidave skladno z namensko rabo v OPN. Dolo¢eno je obmocje
pozidave (gradbena meja), viSine objektov v treh viSinskih pasovih, odmiki od parcelnih mej,
odmiki od vodotoka, kote platojev, gradbene parcele, oblikovanje objektov, stopnja
izkoris€enosti zemljiS¢,...Razvidne so tako iz tekstualnega kot tudi iz graficnega dela.

- 95.in 96. ¢len (naértovanje zelenih povr$in in drugih javnih odprtih prostorov)

V OPPN je posebej definirana zasnova urejanja zelenih povrSin na obmocju urejanja, in se
nanasa na urejanje zelenih pasov in brezin na gradbenih parcelah ter zasaditev v obcestnem
prostoru. Definiran je celo delez zelenih povrsin, in sicer se na obmocju proizvodnih dejavnosti
zagotovi vsaj 10% zelenih povrsin, v obmodju centralnih dejavnosti pa vsaj 20% zelenih povrsin.
Upostevane so tudi usmeritve pristojnega zavoda za kulturno dedis€ino, prav tako pa je Se
vedno omogocen dostop do sosednjih kmetijskih in gozdnih zemlji8¢. Javna povrSina na tej
lokaciji je le obstojeca lokalna cesta in pot ob kmetiji za dostop do kmetijskih zeml;jiS¢.

Ker gre za dejavnost pobudnika, lokacija pa je tudi dislocirana od ostalega naselja, tu ni
predvidenih drugih tovrstnih povrsin (kot npr.igriS¢, parkov, drugih povrsin za rekreacijo, vrtiCkov
ipd.), kakor tudi ne drugih javnih odprtih prostorov (kot npr. trg ipd.).

2.2 lzhodis€a — splosSne smernice nosilcev urejanja prostora

Za urejanje predmetnega obmocja so podali izhodis¢a oziroma splodne smernice nosilci
urejanja prostora z razli€nih podroc€ij, pri ¢emer se v nadaljnji postopek priprave OPPN lahko
vklju€ijo tudi drugi nosilci urejanja prostora, ¢e se ugotovi, da je potrebno njihovo mnenje o
nacrtovani prostorski ureditvi.

Izhodis¢a - sploSne smernice so povzete in prilozene v tocki 5. SMERNICE IN MNENJA
NOSILCEV UREJANJA PROSTORA.

Doponjen osnutek, september 2022 52



= GPI

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0. Novo mesto
Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto

tel.: 07 / 33 77 630. info@api.si. www.gpi.si

3. PRIKAZ STANJA PROSTORA

3.1 Opis SirSega in ozjega obmocja
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- prikaz obmocja v SirSem prostoru (Vir: www.geopedia.si) -
Sire obmogje

Obravnavano obmodje spada v Novomesko pokrajino, ki je srediS¢na Dolenjska pokrajina z
naselji na levem in desnem bregu reke Krke. Eden od njenih delov je tudi osrednji del Novomeske

kotline z Novim mestom, ki je najbolj gosto poseljen del Novomeske pokrajine.

Obmocje Grabna s predmetno lokacijo je del naselja Novo mesto, obdinskega sredis¢a. Lezi v

Obéinski podrobni prostorski nacrt Graben/2

neposredni bliZzini novomeske obvoznice — Levi¢nikove ceste, ki predstavlja del drZzavne cestne

mreze, in na katero se navezuje po lokalni cesti mimo Ragovega.

Teren je rahlo griCevnat in na obmocju med naseljema Krka in Ragovo valovi na nadmorski
viSini 170 do 182 m nadmorske viSine (v nadaljnjem besedilu: n.v.). Nekoliko bolj se dvigne proti
kmetijskim povrsinam juzno od Grabna (na okrog 192 m n.v.) in spusti proti najbliZjemu vodotoku

reki Krki na zahodni strani, ki pri Grabnu dobi pritok Slatenskega potoka.
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- DOF s prikazom obmogcja (Vir: PISO) -

Vsebinska specifika

Severovzhodno od Grabna se nahaja vas Krka s stanovanjskimi, kmetijskimi in pomoznimi
objekti, juzno od poslovno-skladis¢nih stavb pobudnika je locirana kmetija Krnc z novimi objekti, in
sicer s stanovanjsko stavbo in tremi kmetijskimi stavbami, severno pa obmocje Gradi¢a Graben,
kjer je predvidena ruSitev in novogradnja obcestne nestanovanjske stavbe ter obnova objekta
kulturne dedis¢ine - Gradi¢ Graben. V blizini se jugozahodno od Grabna nahaja tudi »vas« Ragovo
s prevladujoCimi stanovanjskimi stavbami ter vmesnimi kmetijskimi in pomoznimi objekti.

Znacilnosti stavb in ureditev zunanjih (prometnih, manipulativnih, zelenih) povrsin

Analiza stavbnega tkiva na Grabnu kaze na znacilno vzdolZzno oziroma pravokotno pozidavo.
Prevladujejo nestanovanjske stavbe, le dve stavbi pa sta stanovanjski, in sicer na kmetiji Krnc in
stavba Gradi¢a Graben. Stavbe so nanizane na obeh straneh lokalne ceste z orientacijo vzdolz te
ceste, pri kmetiji Krnc pa z orientacijo vzdolz njivskih povrSin v smeri vzhod-zahod. Vsi dovozi do
stavb so urejeni z lokalne ceste.

Vecina objektov je pritli¢nih, trije so dvoetazni, dva (Gradi¢ Graben, stanovanjska stavba na
kmetiji Krnc) pa imata zgrajene tri etaze. Gradi¢ Graben je hkrati tudi najvisja stavba na obmodju,
saj dosega okrog 14,5 m celotne viSine.

Ob objektih so urejene asfaltirane ali makadamske manipulativne in parkirne povrsine. Urejenih
vrtov ali javnih povrSin z igrali na tem obmocju ni. Robove pozidave predstavljajo kmetijske
povrsine ter povrsine porasle z razlicnim drevjem in grmovjem.

NajstarejSa stavba je stavba Gradi€a Graben, ki datira v leto 1850, najmlajSi pa so objekti na
kmetiji Krnc, zgrajeni pred nekaj leti, medtem ko objekti na lokaciji pobudnika datirajo v leta 1900,
1960, 1989 in 1995. Vsekakor so nekateri starejSi objekti potrebni prenove, kar je tudi namen ze
sprejetega OPPN Graben/1 in pa predvidenega OPPN Graben/2.
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Stavbe glede na leto izgradnje

o 1600 do 1849
od 10540 do 1083
o0 1503 do 18943
o 1950 do 1974
od 1875 do 1989
o0 1550 do 15955
o 2000 4o 2009

od 2010

Stavbe glede na rabo

' S

Leod  restsovanisks rabe

- stavbe glede na leto izgradnje (Vir: PISO) -

Faktor pozidave na oZji lokaciji se giblje od 4 do 32% pozidanosti posamezne gradbene parcele

svoes

njegovi severni strani. Kmetija Krnc dosega 25% pozidanost, na obmocju Gradi¢a Graben pa le-ta
znada 12%.

Za pozidavo na obmocju Grabna je znacilno naslednje:

Opomba: Podatki glede (oznak) stavb, starosti, najvisjih visin stavb in etaznosti so povzeti iz
podatkov GURS ali z geodetskega nacrta.

k / g .
'y 4 p . i
R i .0 # Q‘i

- geodetske oznake stavb za lokacijo Krke, d.d. in Agrome TS, d.o.o. (Vir: PISO) -

Doponjen osnutek, september 2022 55



= GPI

gradbeno projektiranje in inzeniring, d.0.0. Novo mesto
Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto
tel.. 07 / 33 77 630. info@api.si. www.gpi.si Obéinski podrobni prostorski nacrt Graben/2

A) Lokacija pobudnika
SEVERNI DEL

- stavbe z oznako 13, 15in 16 -

- stavba z oznako 15: samostojna stanovanjska stavba (1251001 industrijski del stavbe),
zgrajena leta 1900, zazidana povrSina 592,76 m2, viSina slemena 189,54 m n.v., celotna viSina
okrog 13,7 m, dve etazi (etaza pritli¢ja: 1), pravokotna tlorisna zasnova, zidana, opec€na
konstrukcija, dvokapne streSne ploskve s Copi;

- stavba z oznako 16: nestanovanjska stavba (1252002 skladiS¢a), zgrajena leta 1995, zazidana
povrsina 160,52 m2, viSina slemena 184,21 m n.v., celotna viSina okrog 8,4 m, ena etaza (etaza
pritli¢ja: 1), tlorisna zasnova v L, opeéna konstrukcija, dvokapna streha s ¢opi v obliki L.

JUZNI DEL

- stavba z oznako 4: nestanovanjska stavba (1230101 nakupovalni center), zgrajena leta 1960,
zazidana povrdina 487,05 m2, vidina slemena 183,69 m n.v., celotna viSina okrog 8,3 m, ena
etaza (etaza pritli¢ja: 1), pravokotna tlorisna zasnova, ope¢na konstrukcija, dvokapna streha s
copi;

- stavba z oznako 4 -
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- stavba z oznako 8: nestanovanjska stavba (1252002 skladis¢a), zgrajena leta 1960, zazidana
povrsina 940,29 m2, viSina slemena 183,35 (180,15 — niZji del stavbe) m n.v., celotna viSina
okrog 7,4 (4,6 — niZji del stavbe) m, dve etazi (etaza pritli¢ja: 1), pravokotna tlorisna zasnova
dveh lamel v obliki T, ope€na konstrukcija, dvokapna streha s feCarami;

- stavba z oznako 13: nestanovanjska stavba (1252002 skladis¢a), zgrajena leta 1960, zazidana
povrsina 249,52 m2, viSina slemena 184,08 m n.v., celotna viSina okrog 7,7 m, ena etaza (etaza
pritli¢ja: 1), pravokotna tlorisna zasnova z izzidkom v L, poudarjen vhod, ope¢na konstrukcija,
dvokapna streha;

- stavba z oznako 11: nestanovanjska stavba (1274006 transformator, transformatorska postaja),
zgrajena leta 1989, zazidana povrSina 13,3 m2, ena etaza (etaza pritli¢ja: 1), pravokotna
tlorisna zasnova, zidana konstrukcija, ravna streha.

Posamezne stavbe imajo izvedene Se zunanje rampe, stopnid€a, nadstreSke oziroma
podaljSane napusce.

- stavba z oznako 8 -

Za stavbe v juznem delu z oznako 4, 8 in 13 so bila izdana uporabna dovoljenja (prilozena v

pogIaVJu 8.1 UPORABNA DOVOLJENJA ZA STAVBE), in sicer:
stavba z oznako 4: trgovina z nezivili (rekonstruirana trgovina z nezivili, vetrolov in zunanja
ureditev) — Uporabno dovoljenja §t. 351-243/2007-5 z dne 21. 3. 2007, Upravna enota Novo
mesto;

- stavba z oznako 8: pritlicni skladiséni objekt s pisarnami - Uporabno dovoljenje st. 351-
303/2015-12 z dne 10. 3. 2015, Upravna enota Novo mesto;

- stavba z oznako 13: skladi$¢ni objekt — Uporabno dovoljenje &t. 351-1803/2019-5 z dne 27. 2.
2020, Upravna enota Novo mesto.

B) Lokacija podjetia AGROMA TS, d.o.o0.
stavba z oznako 1: samostojna stanovanjska stavba (1110000 nedokonano stanovanje v
stavbi z enim ali dvema stanovanjema) na naslovu Ragovo 7, zgrajena leta 1850, zazidana
povrsina 289,63 m2, viSina slemena 186,61 m n.v., celotna viSina okrog 14,5 m, tri etaZe (etaza
pritli¢ja: 2), pravokotna tlorisna zasnova, zidana, ope¢na konstrukcija, Stirikapna streha;

- *stavba z oznako 5: nestanovanjska stavba (128001 ruSevina) na naslovu Ragovo 7E, zgrajena
leta 1950, zazidana povrsina 222,04 m2, viSina slemena 180,13 m n.v., celotna viSina okrog 6,6
m, ena etaza (etaza pritli¢ja: 1), pravokotna tlorisna zasnova, opeCna konstrukcija, dvokapna
streha;
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- *stavba z oznako 939: nestanovanjska stavba (1271401 drug kmetijski del stavbe), zgrajena
leta 1967, zazidana povrSina 22,91 m2, ena etaza (etaza pritli¢ja: 1), pravokotna tlorisna
zasnova, lesena konstrukcija — Ze odstranjena.

*Opomba: Obe stavbi sta bili v vmesnem Casu poruSeni. Predvidena novogradnja trgovske
stavbe AGROMA s pripadajo¢im parkiriSéem se Ze izvaja, in sicer po gradbenem dovoljenju $t.
351-1108/2019 izdanem konec decembra 2019 (vir: PISO).

C) Lokacija kmetije Krnc

- stavba z oznako 1100: samostojna stanovanjska stavba (1110001 stanovanje v samostojeci
stavbi z enim stanovanjem) na naslovu Ragovo 7E, zgrajena leta 2014, zazidana povrSina
257,67 m2, viSina slemena 188,63 m n.v., celotna viSina okrog 11,8 m, tri etaze (etaza pritli¢ja:
2), pravokotna tlorisna zasnova, zidana, razli¢ni materiali gradnje, dvokapna streha s feCarami;

- stavba z oznako 1102: nestanovanjska stavba (1271401 drug kmetijski del stavbe) na naslovu
Ragovo 7E, zgrajena leta 2015, zazidana povrsina 365,83 m2, vidina slemena 188,16 m n.v.,
celotna viSina okrog 10,6 m, dve etazi (etaza pritli¢ja: 1), pravokotna tlorisna zasnova,
montazna konstrukcija, dvokapna streha;

- stavba z oznako 1103: nestanovanjska stavba (1271202 hlev) na naslovu Ragovo 7E, zgrajena
leta 2015, zazidana povrsina 1317 m2, viSina slemena 187,52 m n.v., celotna visina okrog 10,0
m, ena etaza (etaza pritli¢ja: 1), pravokotna tlorisna zasnova, montazna konstrukcija, dvokapna
streha;

- geodetske oznake stavb za lokacijo kmetije Krnc (Vir: PISO) -

- stavba z oznako 1104: nestanovanjska stavba (1271301 prostor za spravilo pridelka) na
naslovu Ragovo 7E, zgrajena leta 2015, zazidana povrSina 339,68 m2, viSina slemena 188,51
m n.v., celotna viSina okrog 11,4 m, ena etaza (etaza pritli¢ja: 1), pravokotna tlorisna zasnova,
montazna konstrukcija, dvokapna streha;
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- stavbe z oznako 1102, 1103 in 1104 -

LastniStvo in pobude lastnikov zemljiS¢&

Pretezni del obmoc¢ja predmetnega EUP je v lasti pobudnika ter drugega podjetja (Agroma TS,
d.o.0.). Okoliske povrSine so ve€inoma v zasebni lasti. ZemljiSCe lokalne ceste ter nekatere
sosednje poti pa so v lasti/upravljanju MONM.

Pojavlja se raznolika oblika in velikost zemljiSkih parcel. Za parcele prometnih povrsin so
znacilne linijske oblike, medtem ko sicer prevladujejo parcele nepravilnih oblik.

Parcele v javni lasti
_I;J Lokaina skuprost [kateraked) Obtine]
Jawma dobro, drutbena lasning
Detava

Parcele v lastl pravnih oseb

El

- prikaz lastniStva parcel pravnih oseb (Vir: PISO) -

Ambientalne znadilnosti in prednosti lokacije

Lokacija se nahaja v neposredni blizini sedanje novomeske obvoznice, kar pomeni hitro
dostopnost z drzavne na obcCinsko cestno omreZje preko priklju¢ka Ragovo.

Predvidena je rekonstrukcija dostopne ceste s pripadajoCimi infrastrukturnimi vodi ter s
povrSinami za pesSce in kolesarje (predmet drugega projekta), s ¢imer bo obmocje postalo bolj
dostopno.
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Teren ni poplaven ali plazljiv. Predstavlja ravninsko lokacijo, kjer je mozna dokaj enostavna
gradnja in urejanje posameznih zemljiSc.

Privlagnost obmocja zviSuje nekoliko dislocirana lokacija, obdana z zelenjem in kmetijskimi
povrsinami ter blizino reke Krke in Slatenskega potoka.

Motnje in omejitve

Obstojeca pozidava:

- Obstoje€a pozidava na lokaciji pobudnika se lahko v prvi fazi ohranja (¢e gradbeno tehni¢no in
vsebinsko ustreza bododi rabi), izvaja vzdrZzevalna dela, rekonstrukcije ali prizidave, v sklopu
novih funkcionalnih reSitev pa v kasnejSi fazi tudi porusi in ureja skladno s pogoji za
novogradnje.

- Pri rekonstrukciji lokalne ceste (predmet drugega projekta) se upostevajo ustrezni odmiki od
obstojeCe pozidave.

-V najvecji mozni meri se upostevajo parcelne meje med parcelami pobudnika in sosednjimi
ureditvami.

Obstojeca infrastruktura:

- Upoéstevati je potrebno odmike oziroma pogoje in omejitve v varovalnih pasovih lokalne ceste in
tras distribucijskih infrastrukturnih vodov.

- Pri rekonstrukciji obstojecih prikljuCkov ali gradnji novih na lokalno cesto je potrebno zagotavljati
prometno varnost in preglednost.

- Lokacija ni vklju€ena v sistem postajaliS¢ mestnega avtobusnega prometa.

- Pri urejanju obmocja se uposteva koridor predvidene rekonstrukcije lokalne ceste (predmet
drugega projekta).

Relief, zelene povrsine:

- Na obmocju se nahaja nekaj drevesne in grmovne vegetacije, ki pa se lahko odstrani, obmocje
pa zasadi na novo.

- Teren na obmodju predvidenega OPPN je ravninski, v severnem delu in na delu
makadamskega parkiriSa Zze uravnan v plato, medtem ko se juzni travniski del, ki je nekoliko
razgiban oziroma dvignjen, uravna na ustrezno koto.

3.2 Prometna, energetska in komunalna infrastruktura ter omrezje elektronskih
komunikacij

Prometno omreZje

Preko predmetnega obmocdja poteka kot glavna dovozna cesta obstoje€a lokalna cesta LC,
odsek 295211 Ragovo-Krka-Cerovci-Smolenja vas (varovalni pas 8 m, merjeno od zunanjega roba
cestnega sveta).

Na obstojeCo lokalno cesto se na obravnavanem odseku ez Graben navezuje kar nekaj
prikljuCkov z obeh strani ceste, in sicer en prikljuéek za kmetijo Krnc ter pet za lokacijo pobudnika.
Od slednjih, skrajno juznega, koristi (po dveh parcelah pobudnika!) tudi omenjena kmetija za
dostop do svojih stavb z vzhodne strani. PrikljuCka na severni strani sta namenjena le dostopu do
obeh objektov na lokaciji GradiCa Graben.
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- ceste (Vir: PISO) -

GRZAVNE CESTE
— AL - avtorests
m— HE - hitra costa
— 51, G2 AL R2, R, AT
CBEINSKE CESTE
LZ - Iekalng 2hirna costa
LK - lokalne krajevne ceste
— LC- lckaine ceste
— 1P« Ja4m pati
K1 - javne poti £a kolesare
e LG- glavne mestne cest
KAT-  cznaka
ODSEK
Oznake cest
KAT-  cznaka
ODSEK
Gozdne ceste

- Gozdne coste
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Ob cesti ni plo€nika niti kolesarske steze. Najblizje tovrstne povrSine so urejene ob Levi¢nikovi
cesti. Urejeno ni niti postajaliS¢e za avtobus mestnega prometa, najblizja postaja pa je na robu
Ragovega v oddaljenosti okrog 500 m.

Preko obmogja so urejene tematske poti, in sicer Ce$njeva in Machova kolesarska ter
Rudolfova pespot.

Kolesarske steze

Tematske poti
— Ceinjeva kolesarska pot
— Machova kolesarsia pat
— Modvadoua kolisarska por
— FPo biserih doferjskega turizma

Na Trdinow vrh {pefpot)

w Rutolfova pot (pedpaty

B restauant
B swnicana
[ = I
o

Infarmation

- tematske poti (Vir: PISO) -

Vzdolz lokalne ceste so ob obstojecCih stavbah urejena le parkirna mesta ter betonski zid, ki
ograjuje dvoris¢e na zemljiS¢u pobudnika. Poleg njega je vse do objekta zgrajena tudi dovozna
rampa z naklonom. Parkirne povrdine se nahajajo tudi na povrsinah juzno od stavb pobudnika in
s0 hamenjena parkiranju vec vozil.
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- parkiranje ob objektih ob lokalni cesti -

- betonski zid ob lokalni cesti -

- dovozna rampa od objekta do lokalne ceste -
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Elektricno omrezje

Obmocje je opremljeno z nizkonapetostnim 0,4 kV elektricnim omrezZjem, ki napaja obstojeCe
stavbe. Ob lokalni cesti poteka 20 kV srednjenapetostni elektri¢ni vod iz smeri vasi Krka vse do
obstojecih stavb pobudnika predvidenega OPPN, kjer je zgrajena transformatorska postaja TP
Graben 1989.

Elektrovod
— YN (10 kY, 220 kY, 400 k)
pr—— T L]

M (0.4 k)

omreije javne razsvetljave

Signalni vod

svetila

obmodje objekta elektro omraija

O
Plinavod
obmotje objekta plinovodnega omrekja
Vod toplotne enargije
Objekti toplotne energije

Obmotje objekta toplotne energije

- energetska infrastruktura (Vir: PISO) -

Razsvetljava prometnega omrezja
Obmocje je opremljeno z interno razsvetljavo, medtem ko lokalna cesta ni opremljena s
sistemom javne razsvetljave z obcestnimi svetilkami.

Plinovodno omrezje
Obmocje ni opremljeno s plinovodnim omrezjem.

Omrezje elektronskih komunikacij

Ob lokalni cesti potekajo vse do obstoje€ih stavb podzemne trase dveh razli€nih upravljavcev
omreZja elektronskih komunikacij (Telekom Slovenije d.d., T-2 d.o.0.). Varovalni pas voda
elektronskih komunikacij znasa 1,5 m, merjeno od osi posameznega voda.

Vodovodno omrezje

Ob lokalni cesti poteka distribucijski vodovod — sekundarno omreZje, ki ga sestavljajo
PE/Polietilenske cevi premera @40 mm in cevi iz NL/Nodularne litine premera @100 mm, v smeri
proti vasi Krka ter opuSCena trasa distribucijskega vodovoda za pitno in tehnoloSko vodo. Na
severni strani je ob lokalni cesti postavljen nadzemni hidrant. Varovalni pas vodovoda znasa 1,5 m,
merjeno od osi posameznega voda.

Ob obstojecih stavbah v lasti pobudnika je urejeno interno vodovodno omrezje, s hidranti.

Kanalizacijsko omrezje

Javno kanalizacijsko omrezje na predmetnem obmocju ni urejeno. Pri stavbah pobudnika je
zgrajena le interna kanalizacijska mreza iz razli€nih cevi, z usedalniki, razbremenilniki in lovilci ol
ter urejena dva iztoka v reko Krko.
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Vod elektronskih komunikacij
e Telekomunikaciski vod
Kabelska kanakzadja
Kamuniacijaki vod
— Grigi ahiekt] elekironakin komunikad
Vod el. kom. (UPRAVLIAVEC)
. upra
Obmatje objekta elektronskih komunikaci
[
Opuséeni elementi

Ravnanje z adpadki - objekt
Ravnanje z odpadki

Vodovod
— Maglstraing omvetje
— PrimaTE Ome)e
— SERUNATTO amrEEje

terdarno omrete

Obmogje objekta vodovodnega omrezja
Kanalizacija

— 1 - motani vod

— 2 - i vod

— 3 - metECT vod

— e O vod
©Obmotie objekta kanalizacijskega omredja
Opuiéeni elementi

- vodovod in kanalizacija (Vir: PISO) -

Odpadki
ObstojeCe posode za odpadke se nahajajo pri obstoje€ih stavbah na zahodni strani lokalne
ceste. Komunalno podjetje odvaza odpadke na centralno deponijo v skladu z ob&inskim odlokom.

3.3 Varstvo kulturne dedisc¢ine, naravnih vrednot in okolja

Varstvo kulturne dedi$Cine

Severno od lokalne ceste je evidentiran objekt profane stavbne dediS€ine z vplivnim obmocjem
Novo mesto — Gradi¢ Graben (ESD &t. 10837), ki se sicer nahaja v neposredni blizini stavb
pobudnika in datira v 15. stoletje.

Juzno od lokalne ceste je evidentirano obmocje arheoloske dediscine Novo mesto — Arheolosko
najdisCe Graben (ESD 15646), domnevno prazgodovinske naselbine, na njegovem vzhodnem
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robu pa Se lokacija objekta arheoloske dediscine Novo mesto — Lokacija cerkve sv. Ane na Grabnu
(ESD 29950). Omenjena cerkev je bila porusena leta 1952.

Varstveni rezim dedigcine

B s
[ -

I arneolosio nagite
Vafe  ime

Arheclodko najdiste
I arneciotia najite
Vate ime

Dedidtina priporodilng
deciiting priparatiing
Vate  ime

Dedidtina
.
Vate  ime

Spomenik

spomani

Vate ime

- kulturna dediscina (Vir: PISO) -

- pogled na Gradi¢ Graben -

Ohranjanje naravnih vrednot
Lokacija je obdana z dvema vodotokoma. Zahodno od nje poteka osrednji dolenjski vodotok

reka Krka, ki predstavlja obmocje Nature 2000 (Krka s pritoki, ID SI3000338), ekolosko pomembno
obmocje (Krka — reka, EPO 65100) in obmoc¢je drzavnih naravnih vrednot (Krka, evid. §t. 128;
hidroloSka, geomorofoloSka - povrSinska in podzemeljska, geolo$ka, zooloska). Nanjo se z
vzhodne strani in severno od predmetnega obmocja kot desni pritok naveze Slatenski potok (evid.
§t. 8484, naravna vrednota lokalnega pomena (hidroloska, ekosistemska)).

Opomba: Za omenjeni potok se uporablja tudi ime »Sajser«.
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Natura 2000

D Cirektova o habtath (RSC1, SAC

SR

Ekologko pomembna abmoéja (EPO)

2

Ekolodko pomembna obmoéja (EFO) - jame
o

Naravne vrednote (RNY) - obmotja

Naravne vrednote (RNY) - jama
......

Naravne vrednote (RNYV) - totke

o

Zavaravana ol bmaija (20) - poligani

e
Zavaravana ol bmaija (20) - conacija

Zavaravana obmeija (20) - todke

- ohranjanje narave (Vir: PISO) -

Varstvo voda

Obmodje urejanja sodi v hidrografski obmocji NovomesSka Krka (3. nivo) in Porecje Krke od
sotoCja s Tezko vodo do sotoCja z RateSkim potokom (4. nivo). Nahaja se na robu obmocja (zelo)
redkih poplav reke Krke.

Na podlagi Zakona o vodah (Uradni list RS, &t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1, 57/08,
57/12, 100/13, 40/14 in 56/15; v nadaljevanju ZV-1) sodi reka Krka pod vode 1. reda, kjer velja, da
zunanja meja priobalnih zemljiS¢ sega 15 metrov od meje vodnega zemljiS¢a, Slatenski potok pa
pod vode 2. reda, kjer je zunanja meja priobalnih zemljiS¢ pet metrov od meje vodnega zemljis¢a.
Vodno zemlji§€e tekoCih voda pa obsega osnovno strugo tekoclih voda, vkljuéno z bregom, do
izrazite geomorfoloSke spremembe.

Varstvo gozdov

Na obmodju urejanja ni gozdov s posebnim namenom, se pa le-ta nahaja v neposredni bliZini, in
sicer na vzhodni strani ter je varovan kot Gozd ob potoku Sajser na podlagi dolo¢b Odloka o
razglasitvi gozdov s posebnim namenom v Mestni ob&ini Novo mesto (Uradni list RS, §t. 31/14).

Na nepozidanih povrdinah namre¢ prevladujejo travniSske povrsine, v manjSem obsegu pa se
pojavlja posamezna vegetacija ali skupine grmic¢kov oziroma dreves. Kot gozd na obmocju
predmetne EUP je opredeljena le manj$a gozdna povrsina na skrajnem juznem robu.
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- gozdovi s posebnim namenom (Vir: PISO) -

Varstvo tal in kmetijskin zemlji$¢

O

Gozdovi s posebnim namenom

Pretezni del obmocja je pozidan in definiran kot Pozidano in sorodno zemljiS¢e (3000),
preostale povrSine pa predstavljajo Trajni travnik (1300), v manjSi meri pa Se Gozd (2000) in
Neobdelano kmetijsko zemljis¢e (1600).

Juzno od obmodja urejanja se nahaja kmetija Krnc s pripadajo€imi kmetijskimi povrSinami ter

kmetijska zemljiS¢a v lasti Republike Slovenije in upravljanju Sklada kmetijskih zemlji5¢ in gozdov

RS.

Dejanska raba kmetijskih in gozdnih zemljise

Mo azirome vt {1100}

Hmetjisés [1160)

Trajow rastling na njiveiin povrdinahs (1150)
Rastlinjak {1150}

Vinagrad {1211}

Matienjak [1212)

Intenzem sadovriak (1221)

Exstenzivni cziroma travnitki sadounjak [1222)
Géenik {1230}

st trajri nasadi (1240

Trayl trawric (1300)

Barjansi traurik {1321

Kmetijsio zemjide v zaraddanis {1410)
Flantaka gozdnega crevis [1420)

Civesa in gernitavfe {1500}

Neckdeiars kmetijso renljibde (1600)
Kmetijska zemijiée, parasia  gozdnim dreviem
(1800}

Gard (2000}

Pozkiang In sorodna zemifiée (1000] - NE GRE 24
STAVENS ZEMLTIEEL

Barje (4100)

Truge (a210)

Ostats zamatriens zemijiice (4Z20)

Suhe odpra e, + pas. rast, pokravom (5000}

Doponjen osnutek, september 2022

- kmetijska zemljis¢a (raba; Vir: PISO) -

69



< GPI

gradbeno projektiranje in inzeniring, d.0.0. Novo mesto
Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto

tel.: 07 / 33 77 630. info@api.si. www.gpi.si

Obéinski podrobni prostorski nacrt Graben/2

3.4 Varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami ter varstvo pred pozarom

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

Na obmodju prevladuje kombinacija svetlo sivega gostega plastnatega apnenca, apnenec z

ooliti (zg. lias, doger) ter gline in ilovice s kosi rozenca.

Obmodje urejanja ni poplavno in tudi ne plazljivo, prav tako pa tudi ni opredeljeno kot erozijsko.

al-

Ao

EEeeeso

Osnovna geolodka karta

starvst in (me enote

Gealogki pojavi

Fosdl

Geomaorfolofid pojav
Gradbeni pojav
Hidrogeclodi pojev
oomoéja mineraini surovin

Rudarstve

maja in

Ercafjsis meja

Formaina gaolotia meja, fotegecioika meja

Luska

Meja izivnega vulkanita

Moja magmatskega taksa

Hariy

Masip ob rekd

Hadefinicana meja

Blak, gruda

Os artiklinale

% sinklinale

Litoingki prehog

Frelom, prelomna cona

Sputten bigk

Terasni niser

Varstvo pred poZzarom

- geologija (Vir: PISO) -

Obmodje je v pretezni meri pozidano. Dostop za gasilska vozila iz Gasilsko-reSevalnega centra
Novo mesto je zagotovljen po obstojeCem prometnem omreZju, in sicer po Seidlovi in LeviCnikovi
cesti ter nato z odcepom pri LoCenskem mostu v smeri vasi Ragovo po lokalni cesti vse do

predmetne lokacije na Grabnu.

Obravnavano obmocje spada v Novomesko pokrajino, ki je srediS¢na Dolenjska pokrajina z
naselji na levem in desnem bregu reke Krke. Eden od njenih delov je tudi osrednji del Novomeske
kotline z Novim mestom, ki je najbolj gosto poseljen del Novomeske pokrajine.
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4. STROKOVNE PODLAGE

Strokovne podlage, ki so bile upostevane pri izdelavi OPPN so:

o Geodetski nadrt (izdelal: Geodet, d.o.0. Novo mesto, merilo 1:200, 5. 2. 2022 (stanje podatkov
zemljiSkega katastra 19. 7. 2021 (k. o. Ragovo 14. 2. 2022))

e Izhodis€a za pripravo OPPN Graben/2 (del EUP NM/16-OPPN-c) (izdelal: GPI d.0.0., Novo
mesto, oktober 2020)

e Porocilo o visini vzpetine juzno od kompleksa Krka Lo¢na, Graben (izdelal: Geodet, d.0.0. Novo
mesto, 24. 5. 2021)

e Strokovne podlage za pripravo OPPN Graben/2 (del EUP NM/16-OPPN-c) (izdelal: GPI d.o.0.,
Novo mesto, maj 2021)

¢ QOdlok o obginskem podrobnem prostorskem nacrtu Graben/1 (Dolenjski uradni list, st. 11/19)

¢ Recenzirana projektna dokumentacija PZlI Rekonstrukcija ceste in novogradnja kolesarske
steze in peSpoti na odseku med naseljema Ragovo in Krka (8t. proj. P-2019/08, izdelal: GPI,
d.o.o., Novo mesto, januar 2021)

e Elaborat Arheolo3ki testni izkop Novo mesto — Graben (8t. 046_a/2020, izdelal: Arhej d.o.o0.,
Ljubljana, marec 2021)

e Splosne smernice nosilcev urejanja prostora — prikazano v poglavju 2. IZHODISCA ZA
PRIPRAVO OPPN

o Elaborat ekonomike za pripravo Obéinskega podrobnega prostorskega nacérta OPPN
Graben/2 (del EUP NM/16-OPPN-c) (izdelal: Espri d.o.0., Novo mesto, september 2021,
dopolnitev september 2022)

e Uporabna dovoljenja za stavbe — prikazane v poglavju 3.7 OPIS SIRSEGA IN OZJEGA

OBMOCUJA:

e Uporabno dovoljenja &t. 351-243/2007-5 z dne 21. 3. 2007 za stavbo z oznako 4

e Uporabno dovoljenje §t. 351-303/2015-12 z dne 10. 3. 2015 za stavbo z oznako 8

e Uporabno dovoljenje §t. 351-1803/2019-5 z dne 27. 2. 2020 za stavbo z oznako 13

http://www.geoprostor.net/piso/

Prostorski informacijski sistem, Obc¢inski prostorski nacrt (http://www.pis.gov.si//; marec 2022)

GURS, Zbirka podatkov daljinskega zaznavanja (https://www.e-prostor.gov.si/; Ortofoto I. 2021)

podatki iz uradnih evidenc

pobude lastnikov zemljiS¢

V nadaljevanju so prikazani povzetki iz nekaterih strokovnih podlag:

Strokovne podlage za pripravo OPPN Graben/2

Obmocje je bilo zasnovano v dveh variantah — V1 in V2, ki se med sabo razlikujeta v zasnovi
pozidave, interni prometni mrezi ter ureditvi platojev. Obmocje se pri tem deli glede na namensko
rabo. Severno od lokalne ceste se nahaja manjSe obmocje proizvodnih dejavnosti (obmocje IP),
juzno od lokalne ceste pa vecje obmocdje centralnih dejavnosti (obmocje CD).

Varianta V1 v obmocju IP velikosti cca 25 arov predvideva gradnjo nove stavbe za industrijsko
rabo, in sicer na mestu stavbe nekdanje »klavnice«, ki se pred tem odstrani. Lokacija se na lokalno
cesto prikljuuje z enim prikljuckom — priklju¢kom 1 na mestu sedanjega, ki se rekonstruira na
Sirino merodajnega vozila ter dodatnim uvozom preko utopljenega robnika. Ob objektu se uredijo
parkirne in manipulacijske povrsine ter predvidi zazelenitev. Lokacija se ureja na koti obstojeCega
platoja 176 m n.v. (+-0,50 m).

Dostop v obmocje CD je predviden preko preko dveh obstojecih prikljuckov, ki se rekonstruirata.
Priklju¢ek 2 (med obstoje€ima stavbama in lokacijo TP) se ohrani in uporablja do ruSitve sedanjih
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stavb, dolgoroéno pa se lahko ob gradnji novih stavb in novi organizaciji prostora tudi ukine.
Priklju€ek 3 (med manjSim in vecjim zazidalnim otokom) se v podaljSku dogradi z interno cesto
(dolzine 253 m) s potekom proti jugu, ki se nato zalomi proti vzhodu v notranjost vecdjega
zazidalnega otoka. Tam se zaklju€i s kroZznim obracaliSem. S te interne ceste se urejajo dostopi
do posameznih lokacij severno (v obmocje velikosti cca 198 arov) in juzno (v obmodje velikosti cca
141 arov) od nje. Pri tem se severni del obmocja ureja na platoju s koto 176,0 m n.v. (+-0,50 m),
juzni pa predvidoma na koti 178,0 m n.v. (+-0,50 m).

Pozidava v obmocju CD je predvidena z objekti v nizih, ki se zdruzujejo v vzdolznih ali v pre¢nih
smereh, glede na potrebe dejavnosti. Ob objektih se uredijo parkirne in manipulacijske povrsine ter
predvidi zazelenitev.

V obmocju CD se (na manjSem zazidalnem otoku velikosti cca 58 arov, ob lokalni cesti na
jugozahodni strani) poleg osnovne oziroma konéne rabe dopusti tudi zatasna raba na platoju s
koto 175,0 m n.v. (+-0,50 m). Do tega obmoc¢ja se dostopa preko prikljucka 3.

Varianta V2 ima prav tako kot varianta V1 v obmocju IP predvideno gradnjo nove stavbe za
industrijsko rabo z rekonstruiranim priklju¢kom 1 in dodatnim uvozom preko utopljenega robnika na
povrsini cca 25 arov.

Tudi obmocje CD se ureja podobno kot v varianti V1. Razlika je v tem, da se tudi priklju¢ek 2
ohranja kot konéna raba, saj je cesta v to obmocje (dolZzine 135 m, z obracaliS¢em na koncu) v
podaljdku proti jugu predvidena za napajanje posameznih lokacij na vzhodni strani v velikosti cca
174 arov in na zahodni strani v velikosti cca 170 arov.

Vedji zazidalni otok v obmocju CD se ureja na enotnem platoju s koto 176,0 m n.v. (+-0,50 m),
medtem ko se manjsi zazidalni otok z zaCasno in konéno rabo ureja na enaki koti kot v varianti V1,
in sicer 175,0 m n.v. (+-0,50 m). Do slednjega se sicer dostopa preko priklju¢ka 3, ki pa ima v
podaljSku predvideno le krajSo interno cesto v dolzini 93 m.

V nadaljevanju so prikazani posamezni vidiki vrednotenja variant

- prostorski vidik: S prostorskega vidika oziroma rabe prostora je pozidava umescena tako v
neposredno blizini novomeske obvoznice — LeviCnikove ceste, ki predstavlja drzavno cestno
infrastrukturo kot tudi v obmodje obstojeCe gruCe objektov. Obmocje bo v bodoce (zaradi
rekonstrukcije lokalne ceste, ki poteka mimo obmocja) dobro dostopno tudi z vidika trajnostne
mobilnosti (plo¢nik, kolesarska steza, postajalis¢e mestnega prometa v bliznji »vasi«x Ragovo).

pri V1 pa v konéni fazi le eno, kar je z vidika rabe prostora bolj racionalno.

Javne zelene povrsine niso predvidene, se pa uredijo robni zeleni pasovi (3e posebej proti juzno
leZze€im kmetijskim zemljisem), ki zmanjSujejo vidno izpostavljenost obmodcja. V smeri
severozahod — jugovzhod se nova pozidava viSinsko stopnjuje tako, da je v osrednjem delu
najvisja, in na robovih niZja, medtem ko vidno izpostavljenost v smeri severovzhod - jugozahod
blazi gozd ob Slatenskem potoku in obstojeci objekti kmetije Krnc.

Pozidava sledi linijam v prostoru, bodisi obstojeCi pozidavi, linijam cest ali parcelnim mejam.
Znotraj posameznih funkcionalnih obmodij je predvidena enostavna pozidava, v ortogonalnih
smereh. V tem smislu sta obe varianti primerljivi med sabo.

- varstveni vidik: Ministrstvo za okolje in prostor je izdalo Odlo¢bo §t. 35409-332/2020-2550-5 z
dne 3. 3. 2021 v kateri ugotavljajo, da v postopku priprave in sprejemanja OPPN ni treba izvesti
postopka celovite presoje vplivov na okolje. Predmetno obmocje namre¢ ne tangira obmodij ali
objektov ohranjanja narave, sega pa v obmodji varstva kulturne dedisCine, kjer se upostevajo
kulturnovarstveni pogoji. Ostalih varovanih obmogij (npr. poplavno, plazljivo, erozijsko,
vodovarstveno ipd.) tu ni, bliznji DPN pa ne tangira predmetnih zeml;jiS¢.

Pozidava z novimi stavbami za razliCne poslovne dejavnosti, glede na namensko rabo prostora,
ne bi smela povzrociti bistvenih vplivov na okolje. Predvidena bo na urejenih platojih, z vsemi
potrebnimi infrastrukturnimi vodi, tudi kanalizacijo in odvozom odpadkov.
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Vpliv na kakovost bivanja v sosednjih (dveh) stanovanjskih stavbah ne bo bistven, saj so v
robnih pasovih predvidene zasaditve, poleg tega pa se bo pozidava na obmocju prilagajala tudi
viSinsko.

Povecani vplivi bodo v glavnem prisotni samo v €asu gradnje kot posledica izvajanja del, pri
¢emer je priCakovati predvsem obremenilen vpliv hrupa in emisij prahu. Ob upostevanju
predpisov, predvsem s podrocja varstva pri delu in varstva okolja (vode, hrup, zrak, odpadki,...),
ni pri¢akovati bistvenega poslab3anja pogojev na obmocju urejanja kakor tudi ne pri uporabi
sosednjih zemljiS¢ in objektov tako v €asu gradnje kakor tudi v ¢asu uporabe.

S tega vidika lahko ocenimo obe varianti kot sprejemljivi.

- funkcionalni vidik: Shema obmocja je v obeh variantah zasnovana zelo enostavno in pregledno.
Glavna dostopna cesta je lokalna cesta, s katere so urejeni prikljuCki do posameznih zemljis¢,
medtem ko je znotraj obmocCja dopustna gradnja internih cest z obracaliS¢i na koncu. Z
rekonstrukcijo lokalne ceste bo do obmodja mozZen varen dostop tudi za peSce in kolesarje.
Prikljucki so predvideni za merodajno vozilo.

V obeh variantah je tudi Se naprej mozen dostop do kmetijskih zemljiS¢ na juzni strani.

lokalno cesto 8e posebej, ker je prikljucek 2 prometno manj pregleden od prikljucka 3.
Do razlik v realizaciji pozidave in infrastrukture bo prihajalo zaradi urejanja terena, ki se dviguje
proti jugu. Le-to je sicer v pretezni meri primerljivo, razlika pa je v varianti V1, kjer se vedji
zazidalni otok v obmocju CD ureja na dveh viSinsko loenih platojih, medtem ko je v varianti V2
to celotno obmocje predvideno le na enem platoju. Urejanje platojev na obmocju s predmetno
namensko rabo, ki pogojuje gradnjo stavb z vecjimi gabariti, je nekako logi¢no s funkcionalnega
vidika in na tej lokaciji ne pomeni bistvenega vpliva v tem smislu ali je teren uravnan na enega
ali ve€ platojev. Omogoca le hitrejSo realizacijo posameznih gradbenih parcel.

- ekonomski vidik: Z ekonomskega vidika je obmocje predvidenega OPPN v resnici tezje oceniti.
Realizacija variante V1 je z vidika gradnje internih cest nekoliko drazja reSitev, kar pa je za
pobudnika v resnici zanemarljivo. V varianti V1 je predvidenih 253 m internih cest ter v konéni

obmocgje CD. Ostale reSitve glede gradnje stavb in urejanja gradbenih parcel pa so primerljive.

Obe variantni reSitvi omogoc&ata dovolj dobro organizacijo prostora na obmoc&ju OPPN, tako
prostorsko kot funkcionalno, pri Eemer varstveni vidik ne bo predstavlja bistvenih obremenitev
okolja, ekonomska odstopanja pa so zanemarljiva.

Odstopanje pri posameznih variantah je bolj v organizaciji internega prometnega omrezja. Z
vidika racionalnega prikljuevanja na lokalno cesto je vsekakor bolj smiselno, da se v kon¢ni
fazi z obmoc€ja CD dopusti le en glavni priklju¢ek na glavno prometno omrezje, in sicer
prikljuek 3, ki je bolj pregleden in s tem prometno bolj varen, hkrati pa ima dovolj prostora za
oblikovanje ustreznih zavijalnih radiev za merodajno vozilo.

Z vidika urejanja obmoc¢ja s predvidenim delnim OPPN se kot najbolj sprejemljivo kaze
urejanje po variantni resitvi V1, saj v primerjavi z V2 predstavlja bolj racionalno resitev s
prometnega, in s tem s prostorskega in funkcionalnega vidika.

Odlok o obéinskem podrobnem prostorskem naértu Graben/1

Obmocje OPPN Graben/1 je razdeljeno na dve ureditveni enoti.
Na UE 1 — obmocje Agroma je predvidena:

- rekonstrukcija GradiCa kot poslovnega objekta z gostiS¢em in prostori za kratkotrajno
namestitev ter s pripadajocimi zunanjimi povrSinami;

- gradnja nove stavbe Agroma na mestu obstojeCega gospodarskega objekta ob lokalni cesti, in
sicer za namen trgovine in delavnice za popravilo kmetijske mehanizacije, v mansardi ureditev
stanovanja, skupaj z ureditvijo skupnih parkirnih povrsin.
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Na UE 2 pa je predvidena rekonstrukcija dela lokalne ceste LC 295 211 s povrSinami za pesce
in kolesarje ter ureditev skupnih parkirnih povrsin.

Artietion 4o, B 75, 3000 Nowo mevko =

AGROMATS n warvl, v 73, 8000 Novo mest
Mastne obline Hovo mest, Sukdiovs owsts 1, 5000 Novo mesto
Urlicn Raindil B, anivdiphint ach., ZAPS 0882 A

- izsek iz Arhitekturno-zazidalne situacije OPPN Graben/1 (Vir: MONM) -

Recenzirana projektna dokumentacija PZI Rekonstrukcija ceste in novogradnja kolesarske
steze in pesSpoti na odseku med naseljema Ragovo in Krka

Glavno dostopno cesto do obmodja predvidenega OPPN predstavlja lokalna cesta LC, odsek
295211 Ragovo-Krka. Rekonstrukcija prometnega omreZja oziroma lokalne ceste na predmetnem
odseku je sicer predvidena ze z OPPN Graben/1, vendar se je pri podrobnejSem projektiranju
izkazalo, da predvidenega tipskega preCnega profila ne bo mozno umestiti zaradi obstojecCe
pozidave, zato je bil v projektni dokumentaciji PZl predviden drugacen tipski pre¢ni profil, na
predmetnem odseku v skupni Sirini 11,0 m ter za projektno hitrost vproj = 30 km/h. Ta je skladen z
veljavnimi Pravilniki in specifikacijami s podroCja gradnje cest ter potrjen s strani MONM. V
projektu je tako med drugim na delu, ki tangira obmocje predvidenega OPPN, predvidena celovita
prenova lokalne ceste LC, odsek 295211 Ragovo-Krka-Cerovci-Smolenja vas ter gradnja in
prestavitev oziroma za$Cite nekaterih infrastrukturnin vodov. Poleg ureditve vozis¢a z
odvodnjavanjem in cestno razsvetljavo s svetilkami je predvidena Se dograditev lokalne ceste v
Sirini 2 x 3,0 m z ve€namensko potjo za peSce in kolesarje ob vozis€u (lo€ena z robnikom) v Sirini
3,5 m in bankinama, prestavitev oziroma zascita obstojeCih vodov elektronskih komunikacij,
gradnja novih SN elektricnih vodov (predmet projekta upravljavca omrezja - Elektro) in gradnja
nove trase plinovoda. Pri tem se upostevajo in rekonstruirajo tudi sedanji prikljucki z zemljiS¢ ob
lokalni cesti na Grabnu. Za dostop na zemljiS¢a pobudnika je predvidena rekonstrukcija priklju¢ka v
severni (industrijski) del v km 0+363.23 z dodatnim uvozom preko utoplienega robnika v km
0+398.64 ter rekonstrukcija dveh priklju¢kov v juzni del v km 0+278.21 in v km 0+379.20, ki je
namenjen centralnim dejavnostim. Dva od navedenih priklju¢kov bosta izvedena zZe v sklopu
rekonstrukcije obc&inske ceste.
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- izsek iz PZI, ki prikazuje potek rekonstruirane lokalne ceste pri objektih pobudnika -

Omenjeni projekt se upoSteva pri izdelavi predmetnega OPPN, eventualne kasnejSe
spremembe lokacij sedanjih cestnih prikljukov na zemljiS¢a pobudnika pa dopustijo v okviru
ureditev oziroma toleranc po OPPN v primeru, da gre za izboljSanje funkcionalnosti zemljis¢ ter
prometne varnosti in preglednosti, predvsem pa za optimizacijo Stevila priklju¢kov na lokalno cesto.
Danes je namre¢ za dostop na zemlji8¢a pobudnika urejenih kar pet priklju¢nih mest na lokalno
cesto.

Elaborat Arheoloski testni izkop Novo mesto — Graben

Elaborat je bil izdelan zaradi evidentiranega obmocja arheoloSke dedis€ine Novo mesto —
Arheolosko najdisée Graben (ESD 15646), domnevno prazgodovinske naselbine. 1z njega izhajajo
naslednje ugotovitve:

- Terenski deli raziskave so se izvajali na parc. &t. 217/5, 216/4 in 216/1, vse k.o. Ragovo.
Raziskava je potekala v obliki strojno roénega izkopa dvanaijstih testnih jarkov. Terensko delo je
pokazalo, da se na obravnavani lokaciji nahaja zaporedje novodobnih nasipov nad ornico, in
sicer na obmodju z izravnano blago depresijo ob gradnji nadomestne hie in gospodarskih
objektov. KronoloSko dolodljivih najdb je bilo odkritih kar precej. Po strokovni oceni sodijo
pretezno v novi vek. Ob odlomkih novoveSke keramike pa so naleteli tudi na odlomke
prazgodovinske lon&enine, na ostenje zgodnjesrednjeveske posode ter na odlomek namizne
rimskodobne posode tankih sten ipd.

- Na celotnem obmocju obravnave bo tekom del potrebno zagotoviti t.i. arheolosSke raziskave ob
gradnji, ki bodo na dobri tretjini celotne povrSine zanesljivo prerasle v izvedbo t.i. predhodnih
arheoloskih izkopavanj, in sicer z ro€nim in strojnim odstranjevanjem »kulturnih« plasti.
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5. SMERNICE IN MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

V nadaljevanju so prikazani povzetki smernic in mnenj posameznih nosilcev urejanja prostora, ki
so upoStevana v OPPN.

VARSTVO VODA:
1. Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmoc¢ja spodnje Save,
Novi trg 9, 8000 Novo mesto

Izhodi$éa §t. 35024-67/2020-2 z dne 31. 8. 2020

Z novimi gradnjami in ureditvami bo predvidoma tangirano vodno in priobalno zemljiS¢e reke Krke in

Slatenskega potoka. Upostevajo se naslednje usmeritve:

1. Projektna reSitev odvajanja in iS€enja padavinskih in komunalnih odpadnih vod mora biti usklajena z
Uredbo o odvajanju in ¢is€enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, st. 98/15, 76/17 in 81/19) ter
Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS,
St. 64/12, 64/14 in 98/15).

2. Komunalne odpadne vode morajo biti priklju¢ene na javno kanalizacijsko omrezje v skladu z veljavnimi
predpisi in pod pogoji upravljavca.

3. Padavinske odpadne vode je mozno zbirati oziroma ponikati. V kolikor ponikanje ni mozno, kar je
potrebno racunsko dokazati, je odpadne padavinske vode mozno odvajati v javno kanalizacijsko omrezje.
Pred izpustom v omrezje je potrebno urediti zadrzevalnik voda.

4. V Casu gradnje je stranka dolzna zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbisc¢u, da bo prepre¢eno onesnazevanje voda, izlitie nevarnih tekocin na prosto ali v zemljo.

5. V projektu je treba prikazati oziroma opisati mesto deponije viSka zemeljskega in gradbenega materiala.
Visek izkopanega materiala ni dovoljeno nekontrolirano odlagati na teren in z njim zasipavati struge in
poplavnega prostora vodotokov. Zaasne deponije morajo biti locirane in urejene tako, da ni oviran odtok
vode, imeti morajo urejen odtok padavinskih voda in morajo biti zaS€itene pred erozijo in odplavljanjem
materiala.

6. Predvideti je potrebno ureditve po zaklju¢ku gradbenih del. Po kon&ani gradnji bo potrebno odstraniti vse
za potrebe gradnje postavljene provizorije in vse ostanke zacasnih deponij, vse z gradnjo prizadete
povrsine pa krajinsko ustrezno urediti.

Prvo mnenje st. 356024-47/2022-2 z dne 21. 3. 2022
Izdajajo pozitivno mnenije.

VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI TER VARSTVO PRED POZAROM:
2. Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zascito in reSevanje, Vojkova cesta 61, 1000

Ljubljana

IzhodiS¢a t. 350-74/2020-3 - DGZR z dne 28. 5. 2020

Upostevajo se usmeritve glede varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami ter varstva pred pozarom, in

sicer:

- Pri varstvu pred naravnimi in drugimi nesre€ami se upostevajo vse naravne omejitve na obmocju urejanja
in po potrebi predvidi potrebne ukrepe oziroma izdela ustrezne hidroloSke in geolo$ke raziskave glede
morebitne erozivnosti, plazovitosti ali poplavnosti. Opredeli se tudi projektni pospesek tal (potresna
varnost) ter na podlagi tega predvidi ustrezne tehni¢ne resitve graden,;.

- Pri varstvu pred pozarom se upoSteva dolo¢be predpisov o pozarni varnosti objektov in ostale predpise,
ki urejajo nacrtovanje, projektiranje in gradnjo objektov ter naprav, njihovo rabo in vzdrzevanje, in sicer
zaradi zagotovitve potrebnih odmikov od meje parcel in med objekti ter potrebnih protipozarnih locitev z
namenom preprecitve sirjenja pozara na sosednje objekte, zaradi zagotovitve virov vode za gasSenje ter
zaradi zagotovitve neoviranih in varnih dovozov, dostopov ter delovnih povrSin za intervencijska vozila.

Prvo mnenje §t. 350-74/2020-6 - DGZR z dne 29. 3. 2022
Izdajajo pozitivno mnenije.
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PODROCJE OBRAMBE:
3. Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko, Sektor za gospodarjenje 2z
nepremic¢ninami, Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana

Izhodis¢a §t. 350-51/2020-2 z dne 28. 5. 2020
Nimajo potreb ali pripomb oziroma predlogov s svojega podrogja, ki bi jih bilo potrebno upostevati.

Prvo mnenje §t. 350-51/2020-4 z dne 10. 3. 2022

VARSTVO KULTURNE DEDISCINE:

4. Ministrstvo za kulturo, Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana

5. Zavod za varstvo kulturne dediscine Slovenije, OE Novo mesto, Skalickega ulica 1, 8000
Novo mesto

Izhodis¢a ministrstva $t. 35012-71/2020/4 z dne 22. 6. 2020

- Z obmocjem urejanja severno od lokalne ceste tangiramo vplivho obmocje objekta profane stavbne
dediS€ine Novo mesto — Gradi¢ Graben, juzno od lokalne ceste pa Se evidentirano obmocje arheoloske
dedis¢ine Novo mesto — Arheolosko najdis¢e Graben.

- Pri naértovanju obmocja je potrebno upostevati usmeritve glede predhodne izdelave arheoloskih raziskav
na obmodju juzno od lokalne ceste. Investitor jih namerava izvesti ze v ¢asu izdelave naslednjih faz
OPPN oziroma najkasneje v fazi projektiranja.

- Zaradi posega v vplivno obmocje gradica Graben je potrebno pri nadaljnjem nadrtovanju obmocdja
zagotoviti Se primeren odmik vecjih stavb oziroma jih v vplivnem obmocju gabaritno (predvsem viSinsko)
prilagoditi.

Prvo mnenje 35012-71/2020-3340-25 z dne 25. 8. 2022

Ministrstvo je v postopku priprave prostorskega akta izdalo mnenje k osnutku z dopisom, §t. 35012-
71/2020/17 z dne 4. 4. 2022 (v prilogi), v katerem je ugotovilo, da smernice niso ustrezno upostevane in
nacrtovane ureditve, prikazane v gradivu Obcinski podrobni prostorski nac¢rt Graben/2, osnutek, izdelal GPI
d.o.o., 8t. P-2019/38, februar 2022, z vidika varstva kulturne dediS¢ine niso ustrezne.

Na podlagi sestanka, ki je bil 6. 4. 2022 med predstavniki Mestne ob¢ine Novo mesto, izdelovalcem
prostorskega akta in predstavnika investitorja ter ZVKDS OE Novo mesto je bilo zgoraj navedeno gradivo
popravljeno in dopolnjeno in posredovano ponovno v pregled Ministrstvu.

Mnenje k resitvam: Korigirano gradivo so pregledali v sodelovanju z ZVKDS OE Novo mesto. Menijo, da so
smernice upostevane in so nacrtovane ureditve, prikazane v gradivu, z vidika varstva dedis¢ine ustrezne.

OHRANJANJE NARAVE:
6. Zavod RS za varstvo narave, OE Novo mesto, Adamiceva ulica 2, 8000 Novo mesto

Izhodiséa $t. 6-1l-216/2-0-20/ASP z dne 25. 5. 2020

V neposredni blizini se nahajata dva vodotoka, reka Krka (obmocje Natura 2000, ekoloSko pomembno

obmocje, naravna vrednota drzavnega pomena) in Slatenski potok (naravna vrednota lokalnega pomena).

Pri nacértovanju obmodcja je potrebno upoStevati usmeritve, ki se nanaSajo na varstvo posebnega

ohranitvenega obmoc¢ja (obmocja Natura 2000) Krka s pritoki in ekoloSko pomembnega obmodja Krka in so

naslednja:

- Ohranja naj se pas primarne starejSe vegetacije vzdolz celotne meje OPPN in po brezini reke, ki poteka
po meji varovanega obmocja. Vegetacijo se lahko le sanitarno razred¢i. Ohranjanje obstoje¢e vegetacije
(drevesne in grmovne) na obmocju urejanja naj ima prednost pred zasajanjem nove;

- Na brezini proti reki naj se na mestu posegov postavi lesene opaze, da bo prepre¢eno drsenje/plazenje
zemljine oziroma gradbenega materiala po brezini in v reko ter bo prepre¢eno tudi poskodovanje
vegetacije;

-V &Gasu gradenj se zagotovijo tehniéni in drugi ukrepi za preprecitev odtekanja odpadnih voda v vodotok
Krka in drugih negistog€ (olja, goriva) v tla in okolico.
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Prvo mnenje §t. 3563-0007/2022-2 z dne 22. 3. 2022

Ob pregledu predlozene dokumentacije ugotavljamo naslednje:

- da mejo OPPN na vzhodnem delu od naravne vrednote Slatenski potok (evid. St. 8484) lodi
nekategorizirana pot in da na severnem delu meja OPPN delno poteka po meji obmocja Natura 2000
Krka s pritoki (SI3000338) ter po meji ekoloSko pomembnega obmodja Krka-reka (ID 65100), ki jo v
naravi predstavlja strma z vegetacijo poras¢ena brezina;

- da so v osnutku dokumenta - tekstualni del, uposStevane vsebine obmodij ohranjanja narave in tudi
konkretne varstvene usmeritve za varstvo obmocja Natura 2000, Krka s pritoki (SI3000338), ki so bile
podane v predhodno izdelanih Izhodis¢ih ZRSVN;

- da so v graficni prilogi — ureditvena situacija ($t. nacrta 5) prikazane omejitve v 15 m priobalnem pasu
reke Krke in da je meja obmocja OPPN proti JV delu proti naravni vrednoti Slatenski potok predvidena za
ozelenitev.

Glede na zgoraj podano ugotavljajo, da za pripravo OPPN Graben/2 ni potrebno predpisati dodatnih

konkretnih varstvenih usmeritev, ki bi jih bilo potrebno v dokumentu upostevati.

PROMETNO OMREZJE:
7. Mestna ob¢ina Novo mesto, Urad za prostor in razvoj, Oddelek za promet in mobilnost,
Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto

Izhodis¢a: /

Prvo mnenje §t. 3512-0177/2022-2 (665) z dne 16. 3. 2022
Menijo, da ni ovir za nadaljnjo izvedbo dokumentacjje, saj le-ta povzema ze nacrtovano prometno ureditev z
rekonstrukcijo lokalne ceste. LC 295211.

ELEKTRICNO OMREZJE:
8. Elektro Ljubljana d.d., DE Novo mesto, Ljubljanska cesta 7, 8000 Novo mesto

Izhodis¢a §t. 30-1/2020-21654 z dne 1. 6. 2020

Z novimi ureditvami bodo tangirani obstojeci elektro vodi (nizkonapetostni 0,4 kV in TP Graben 1989, ki
napajajo obstojece stavbe ter srednjenapetostni 20 kV, ki potekajo ob lokalni cesti).

Priklop predvidenih objektov do skupne moci cca 350 kW je mozen na obstojeCe omrezje. Za priklop
objektov vecjih priklju¢nih moci je potrebno zgraditi novo transformatorsko postajo 20/0,4 kV, moci glede na
dejanske potrebe in v kabelski izvedbi, z ustreznimi stikalnimi bloki glede na vrsto odjema ter jo vzankati v
obstojeCe oziroma predvideno 20 kV omrezje.

Upostevajo se usmeritve upravljavca omrezja glede izvajanja del v blizini oziroma v varovalnih pasovih
elektroenergetskih vodov in objektov, ki znasajo na vsako stran od osi elektroenergetskega voda oziroma od
zunanje ograje transformatorske postaje:

- za nadzemni vod nazivnih napetosti od 1 kV do vkljuéno 20 kV - 10 m;

- za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti do vkljuéno 20 kV — 1 m;

- za nadzemni vod nazivne napetosti do vkljuéno 1 kV 1,5 m;

- za transformatorsko postajo srednje napetosti 20/0,4 kV — 2 m.

Pridobijo se projektni pogoji in soglasje upravljavca. Pri tem se upostevajo tudi projektni pogoji st. 1162727,
z dne 4.4.2019, ki so bili izdani k 1ZP, §t. P-2019/08, izdelovalca GPI gradbeno projektiranje in inzeniring
d.o.o., za objekt »Rekonstrukcija ceste in novogradnja kolesarske steze in peSpoti na odseku med naseljem
Ragovo in Krka«.

Prvo mnenje $t. 3196 z dne 16. 3. 2022

POTEK OBSTOJECEGA EL. ENERGETSKEGA OMRE2JA

1. Na obmodju urejanja poteka 0,4 kV vod prosto polozen v zemlji, 20 kV vod polozen v EKK in prosto
polozen v zemljo ter TP Graben.

2. Karto komunalnih vodov je potrebno dopolniti z vrisom obstojecih elektroenergetskih vodov in naprav.

3. Pred pri¢etkom posega v prostor je potrebno v pristojnem nadzornistvu narociti zakoli¢bo vodov in naprav
ter zagotoviti nadzor pri vseh gradbenih delih v blizini elektroenergetskih vodov in naprav. V primeru del v
blizini 20 kV vodov je potrebno narogiti varnostni odklop tangirane naprave.
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TEHNICNI POGOJI

1.

Ureditev krizan;j:

- Vse tangence je potrebno projektno obdelati (v smislu dolgoroc¢nih resSitev).

- Vse tangirane vode je potrebno predhodno nadomestiti z nadomestnimi vodi (kakovost napajanja
obstojec¢ih odjemalcev se s posegom ne sme poslabsati).

Priklop objektov:

- Na obstojec¢e omrezje je mozen priklop objektov do skupne moc¢i cca 350 kW.

- Za priklop objektov vedjih prikljuénih moci je potrebno zgraditi novo transformatorsko postajo 20/0,4
kV, moci glede na dejanske potrebe, v kabelski izvedbi, z ustreznimi stikalnimi bloki glede na vrsto
odjema ter jo vzankati v obstojeCe oziroma predvideno 20 kV omrezje.

-V primeru izgradnje nove EKK se Stevilo cevi uskladi v fazi projektiranja.

- Jaski naj bodo standardnih dimenzij, pokrovi naj bodo dimenzionirani po standardu SIST EN 124. Na
povoznih povrsinah naj bodo jaski z zas€itenimi vijaki za zaklep pokrova. Na uvozih je potrebno EKK
dodatno mehansko ojacati skladno s tehni¢nimi predpisi, normativi in standardi.

- Za potrebe informatike je potrebno po celotni trasi EKK predvideti Se dvojéek 2 x fi 50 mm.

- Tehniéni pogoji in parametri priklopa bodo podani v Soglasju za prikljucitev.

OSTALI POGOJ!I:

1.

V primeru izgradnje predvidenih objektov in napajanja le-teh z elektricno energijo bo po izdaji
gradbenega dovoljenja in pred zacetkom izgradnje energetske infrastrukture potrebno na osnovi 147.
Clena Energetskega zakona EZ-1 (Uradni list RS, &t. 17/14) in 4. ¢lena SploSnih pogojev za dobavo in
odjem elektricne energije iz distribucijskega omrezja elektriéne energije (Uradni list RS, §t. 126/07, 1/08
popr., 37/11- odl. US in 17/14 - EZ-1) pridobiti soglasja za priklju€itev za vsak posamezen objekt, v
katerih bodo natan¢no doloc¢eni vsi pogoji za priklju€itev le-teh na distribucijsko omrezje. Odmiki od
obstojecih koridorjev tras, ostalih infrastrukturnih vodov in naprav in objektov morajo biti projektirani v
skladu z veljavnimi predpisi in standardi.

Varovalni pas elektroenergetskih omrezij je zemljiSki pas ob elektroenergetskih vodih in objektih, v
katerem se smejo graditi drugi objekti in naprave ter izvajati dela, ki bi lahko vplivala na obratovanje
omrezja, le ob dologenih pogojih in na dologeni oddaljenosti od vodov in objektov tega omrezja. Sirina
varovalnega pasu elektroenergetskega omrezja poteka na vsako stran od osi elektroenergetskega voda
oziroma od zunanje ograje razdelilne ali transformatorske postaje in znasa:

- za nadzemni vod nazivnih napetosti od 1 kV do vkljuéno 20 kV - 10 m;

- za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti od 1 kV do vklju¢no 20 kV -1 m;

- zanadzemni vod nazivne napetosti do vkljuéno 1 kV - 1,5 m;

- zarazdelilno postajo srednje napetosti, transformatorsko postajo srednje napetosti 20/0,4 kV - 2 m.
Nizkonapetostno kabelsko omreZje mora biti v urbanih podrocjih zgrajeno kot kabelsko omrezZje
polozeno v PVC kabelski kanalizaciji v tezki radialni izvedbi s povezovanjem prostostojecih razdelilnih
omar. Zasditni ukrep pred elektricnim udarom pa mora biti s samodejnim odklopom napajanja.
Prikljuéno merilne omarice se hamestijo na stalno dostopna mesta.

Vso elektroenergetsko infrastrukturo (morebitne prestavitve vodov, ureditve mehanskih zascit,
novogradnja elektroenergetske infrastrukture), je potrebno projektno obdelati v skladu s temi
smernicami, soglasjem za prikljucitev, veljavnimi tipizacijami distribucijskih podjetij, veljavnimi tehni€nimi
predpisi in standardi ter pridobiti upravno dokumentacijo. Elektroenergetska infrastruktura mora biti
projektno obdelana v posebni mapi. V primeru prestavitev vodov mora biti kot investitor naveden tudi
Elektro Ljubljana d.d.

Pri izvajanju del v neposredni blizini elektroenergetskih naprav je potrebno upoStevati varstvena pravila
za delo v blizini naprav pod napetostjo.

Pri nacrtovanju in gradnji objektov na obmodjih za katera bodo izdelani prostorski akti bo potrebno
upostevati veljavne tipizacije distribucijskih podijetij, veljavne tehni¢ne predpise in standarde ter pridobiti
upravno dokumentacijo. Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni mapi.
Pri gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno izpolniti zahteve
glede elektromagnetnega sevanja in hrupa (Uradni list RS, §t. 70/96) in zahteve Pravilnika o pogojih in
omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmod'ju varovalnega pasu
elektroenergetskih omrezij (Uradni list RS, st. 101/10).

Za vse tangirane elektroenergetske objekte z novogradnjo, ki jih bo potrebno nadomestiti, bo moral
investitor z Elektro Ljubljana d.d. predhodno skleniti Pogodbo o urejanju medsebojnih razmerij pri
odmiku obstojeCega EE omrezja iz obmoc¢ja novogradnje objekta. Pri tem bo Elektro Ljubljana d.d,
izvedel vse prestavitve tangiranih elektroenergetskih objektov in naprav v njegovi lasti, investitor pa bo
moral predhodno poravnati finanéne obveznosti za te prestavitve.

Narocnik si bo moral k predmetnemu prostorskemu aktu pridobiti se 2. mnenje.
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10. Potrebno je upostevati projektne pogoje st. 1162727 z dne 4. 4. 2019, ki so bill izdani k IZP, st. P-
2019/08, izdelovalca GPI gradbeno projektiranje in inzeniring d.o.o., za objekt »Rekonstrukcija ceste in
novogradnja kolesarske steze in peSpoti na odseku med naseljem Ragovo in Krka.«.

FINANCNI POGOJI

1. Investitor je dolzan naroditi in plagati vse materialne in pravne stroSke eventualne prestavitve, predelave
ali poskodbe elektroenergetske infrastrukture, ki jih povzro¢a z obravnavanim posegom v prostor. Prav
tako mora investitor povrniti tudi vso Skodo, ki bi jo Elektro Ljubljana d.d. imela pri dohodku zaradi
izpada prodaje elektricne energije ostalim odjemalcem na poskodovanih elektroenergetskih vodih in
napravah zaradi obravnavanega posega v prostor.

2. Investitorji objektov nosijo vse stroske priklju€itve posameznega objekta na distribucijsko
elektroenergetsko omrezje, ki so zajeti v OPPN, skladno s temi smernicami in izdanimi soglasji za
prikljucitev.

3. V sklopu izdelave projektne dokumentacije mora investitor z Elektro Ljubljana d.d. skleniti dogovor o
izgradnji elektroenergetske infrastrukture.

PLINOVODNO OMREZJE:
9. Istrabenz plini d.o.o., PE Zahodna Slovenija, Podbev§kova ulica 10, 8000 Novo mesto

Izhodi$&a §t. DZ-50/2020 z dne 8. 6. 2020

Z novimi ureditvami ne tangiramo obstoje€ega plinovoda.

Upostevajo se usmeritve upravljavca omrezja, ki na predmetnem obmocju nacrtuje Siritev obstojeCega
omrezja oziroma dograditev distribucijskega plinovodnega omrezja (nadtlak 1 bar, globina plinovoda (teme
cevi) 1,0 m pod nivojem tal), in sicer iz smeri naselja Ragovo skupaj z ostalimi infrastrukturnimi vodi v
koridorju javne ceste ter prikljucki do objektov.

Predvidena dimenzija plinovoda je d90 iz materiala PE100.

Upostevajo se pogoji upravljavca omrezja, veljavni predpisi glede gradnje, obratovanja in vzdrzevanja
plinovoda - Pravilnik o tehnicnih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrZzevanje plinovodov z najvecjim
delovnim tlakom do 16 bar (Uradni list RS, §t. 26/02, 54/02 in 17/14 — EZ-1) ter obcinski odlok o prioritetni
rabi energentov za ogrevanje — Odlok o prioritetni uporabi energentov za ogrevanje na obmocju Mestne
obcine Novo mesto (Dolenjski uradni list RS, $t. 7/18).

Prvo mnenje DZ-26/2022 z dne 16. 3. 2022
Resitve so ustrezne.

OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ:
10. Telekom_Slovenije d.d., Dostopovnha omrezja, Operativa, TKO osrednja Slovenija,
Podbevskova ulica 17, 8000 Novo mesto

IzhodisCa §t. 17610201-00171202005190003 z dne 9. 6. 2020
Z novimi ureditvami bo tangirano obstojec¢e omrezje elektronskih komunikacij.
Za predvidene ureditve in pozidave znotraj OPPN se predvidi novo telekomunikacijsko omrezje z navezavo

telekomunikacijskih kabelskih ceveh in jaskih ne smejopotekati vodi drugih komunalnih napeljav brez
soglasja Telekom Slovenije d.d. Za trase novih telekomunikacijskih vodov se predvidi kabelska kanalizacija s
PVC cevmi premera 110 mm ali 125 mm s pomoznimi jaski, Pe-Hd cevmi premera 50 mm in zakljugitvijo v
zidni TK omarici na objektu.

Pri prikljuevanju se poleg veljavnih predpisov, tehni¢nih smernic in standardov upos$tevajo pogoji
upravljavca, pridobi pa se tudi vsa njihova potrebna soglasja in mnenja.

Prvo mnenje st. 106620 — NM/261-SH z dne 9. 3. 2022

Izdajajo pozitivho prvo mnenije.

Potrebno je izdelati nacért zas¢ite in prestavitve ogrozenih tras TK instalacij omrezja Telekom Slovenije d.d.
te nacrt TK priklju¢kov za potrebe novo predvidenih objektov znotraj OPPN Graben/2.

Najmanj 30 dni pred pricetkom del je, zaradi to€nega dogovora glede zakolicbe in zasCite TK omrezja,
terminske uskladitve in nadzora nad izvajanjem del, investitor oziroma izvajalec o tem dolzan obvestiti
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odgovornega skrbnika Telekoma Slovenije d.d. ter mu dostaviti en izvod PZI s popisi in izdelanimi detaijli
krizanj in vzporednih potekov s TK omrezjem. Obvezna je prosotnost predstavnika Telekom Slovenije d.d.
pri izvedbi krizanj in pred zasutjem kanala nad traso TK kabla. Po kon€ani gradniji se dostavi en izvod PID ter
povabi predstavnika Telekom Slovenije d.d. na tehnic¢ni pregled objekta.

11. Telemach, d.o.o., Brnéi¢eva ulica 49A, 1231 Ljubljana — Crnuée

Izhodis¢a: /

Prvo mnenje §t. novomesto01/22-SO z dne 4. 4. 2022
Izdajajo pozitivho prvo mnenije.

12. T-2 d.o.0., Verovskova ulica 64a, 1000 Ljubljana

I1zhodiséa: /

Prvo mnenje §t. 102/2022 z dne 11. 2. 2022
. Na obmodju predvidene gradnje poteka obstojeCe TK omrezje podjetja T-2 d.o.0. na katerega je mozno
prikljuciti predviden objekt. Obstoje¢e TK omrezje je potrebno med samo gradnjo ustrezno za&¢ititi.

2. Investitor mora pisno sporociti, da zacenja z gradnjo oziroma izvajanjem del, in sicer najmanj 15 dni pred
pricetkom del na T-2 d.o.o.

3. Pred pricetkom del mora investitor ali izvajalec del pisno narociti zakolicbo obstojeCega opticnega
omrezja in nadzor nad gradnjo pri Gratel d.o.o. Stroski bremenijo investitirja.

4. Izkop v neposredni blizini telekomunikacijskega omrezja je potrebno izvajati ro€no in pod nadzorom
predstavnika podjetja Gratel d.o.o.

5. Krizanje komunalnih vodov z obstojeCo traso opti€ne kanalizacije je potrebno izvesti pod nadzorom
predstavnika podjetja Gratel d.o.o.

6. Vsako poskodbo opti€nega omrezja je potrebno takoj prijaviti.

7. Mnenje velja dve leti od dneva izdaje.

KANALIZACIJSKO IN VODOVODNO OMREZJE TER ODPADKI:
13. Komunala Novo mesto d.o.o., Podbevskova ulica 12, 8000 Novo mesto

Izhodis¢a §t. 63-DF-248/2020 z dne 12 .6. 2020

Z novimi ureditvami bodo tangirani komunalni vodi (javho vodovodno omrezje ob lokalni cesti, medtem ko
javnega kanalizacijskega omrezja ni)

Upostevajo se usmeritve upravljavca omrezja, veljavni obginski predpisi o oskrbi s pitno vodo, o odvajanju in
¢iS€enju komunalne in padavinske odpadne vode ter tehni¢na pravilnika o javnem vodovodu ter javni
kanalizaciji - Odlok o oskrbi s pitno vodo na obmocju Mestne obc¢ine Novo mesto (Dolenjski uradni list RS, St.
1/17), Tehni¢ni pravilnik o javnhem vodovodu na obmocju Mestne obc¢ine Novo mesto (Dolenjski uradni list
RS, 8t. 21/17), Odlok o odvajanju in ¢isS¢enju komunalne in padavinske odpadne vode na obmocju Mestne
obcine Novo mesto (Dolenjski uradni list, st. 1/17), Tehni¢ni pravilnik o javni kanalizaciji na obmocju Mestne
obcine Novo mesto (Dolenjski uradni list, st. 21/17), Odlok o za$citi vodnih virov na obmocju Obc¢ine Novo
mesto (Skupscinski Dolenjski list, §t. 13/85 in Uradni list RS, §t. 64/95).

Posebnih zahtev za vodovod nimajo, saj naj bi se vodooskrba obmocje urejanja Se vedno vrsila preko
obstojeéega vodovodnega priklju¢ka (OVP) ter s Siritvijo zasebnega (internega) vodovodnega omrezja
(2VO).

Pri kanalizacijskem omrezju pa se uposteva naslednje usmeritve:

- Za celotno obmocje je potrebno zasnovati kanalizacijo v lo€enem sistemu.

- Meteorne vode naj se odvajajo v naravni odvodnik.

- Zafekalne vode je potrebno predvideti kanalski sistem, ki se naveze na CCN Loéna.

- Zagasno re$evanje z MKCN ali nepreto&nimi greznicami.

Pri ravnanju s komunalnimi odpadki se upostevajo doloc¢ila Odloka o izvajanju gospodarske javne sluzbe
zbiranja in prevoz komunalnih odpadkov in gospodarske javne sluzbe odlaganja ostankov predelave ali
odstranjevanja komunalnih odpadkov na obmocju Mestne ob¢ine Novo mesto (Uradni list RS, $t. 15/14).
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Prvo mnenje §t. 63-DF-161/2022 z dne 22 .3. 2022
Izdajajo pozitivho prvo mnenje.

14. Zavod za gozdove Slovenije, Obmo¢na enota Novo mesto, Gubcéeva ulica 15, 8000 Novo
mesto

Izhodis¢a: /

Prvo mnenje st. 3407-120/2020-5 z dne 14. 3. 2022

Iz gradiva je razvidno, da na obmoc¢ju urejanja ni gozdnih povrsin. V neposredni blizini se sicer nahaja gozd,
ki je pod imenom Gozd ob potoku Sajser kot gozd s posebnim namenom razglasen z Odlokom o razglasitvi
gozdov s posebnim namenom v Mestni obcini Novo mesto (Uradni list RS, §t. 31/14), vendar poseganje v
gozd in v neposredni blizini leze¢o gozdno vlako ni predvideno. Ker vplivov na gozdni prostor ni pricakovati
in je v priloZzeni dokumentaciji tudi zapisano, da se upostevajo doloCila omenjenega odloka, je osnutek
predmetnega OPPN s staliS§€a gozdarstva in lovstva ustrezen.

15. Zavod za ribiStvo Slovenije, Spodnje Gameljne 61a, 1211 L'|ubliana-§martno

Izhodiséa: /

Prvo mnenje st. 14. 3. 2022

Ugotavljajo, da so v predlozeni dokumentaciji delno ze vkljuéene vsebine s podrocja pristojnosti ZZRS,

vendar so potrebne dopolnitve OPPN Graben/2 Se s smernicami, ki se nanaSajo na preprecevanje

onesnazevanja voda in posegov v vodotoke, in sicer:

1. Posegi na obmocju povrSinskih voda (tekoCe vode in stoje€a vodna telesa) in posegi na obmocju vodnih
in priobalnih zemljiS¢, ki lahko imajo vpliv na ribe in njihove vodne habitate, morajo biti nacrtovani v
sodelovanju s strokovnjaki s podrocja ribiStva in ihtiologije.

2. V primeru izvedbe posegov v vodotok mora biti nacrtovano varstvo rib in njihovih habitatov. Dolo¢eni
morajo biti cilji, omejitve in potrebni omilitveni ukrepi.

3. Vsa gradbena dela naj se v najvecji mozni meri oddaljijo od struge Slatenskega potoka in reke Krke.

4. Utrjevanje brezZine reke Krke s kamnito zloZzbo na mestu izpusta padavinske vode je dovoljeno le na
neporavnan nacin v suho (brez uporabe betona) in samo na najozjem obmocju izpusta (ne ve¢ kot 1 m
gor in dolvodno).

5. Voda, ki bo iztekala v vodotok, mora biti preCiS¢ena do te mere, da ne poslabSuje kvalitete vode in ne
vpliva negativno na ekoloSko in kemijsko stanje reke Krke.

6. Odpadkov in gradbenega materiala se v struge vodotokov, na vodna in priobalna zemljiS¢a, ne odlaga. V
Casu izvajanja posegov morajo biti urejene zacasne deponije na nacin, da bo prepre€eno onesnazevanje
voda.

7. Vsi posegi se morajo izvajati tako, da bo prepre€eno onesnazevanje vodotokov. PrepreCeno mora biti
izcejanje goriva, olj, zas¢€itnih premazov in drugih Skodljivih in strupenih snovi v vodotoke ali na obmocje
vodnega zemljisca.

8. V primeru odstranjevanja zarasti na brezinah vodotokov je treba odstranjeno vegetacijo takoj (v isti rastni
sezoni) nadomestiti z novo, in sicer z avtohtonimi grmovnimi in drevesnimi vrstami, ki so na
obravnavanem obmocdju ze prisotne (npr. potaknjenci bele vrbe). Ob vodotokih mora biti zagotovljena
zveznost vegetacije; zgolj zatravitev na obmocju brezin ne zadostuje.

9. V najvedji mozni meri je treba dolociti in izvesti ukrepe za preprecitev razSirjanja invazivnih tujerodnih
rastlinskih vrst na obmocju struge reke Krke in Slatenskega potoka. V primeru pojava invazivne tujerodne
vrste japonski dresnik (Fallopia japonica) je treba Zze v €asu gradnje priceti z aktivhim odstranjevanjem te
vrste. Dolgoro€no mora biti nartovana kosnja in odstranjevanje japonskega dresnika.
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16. Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za kmetijstvo, Sektor za
urejanje kmetijskega prostora in zemljiSke operacije, Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana

Izhodis¢a: /

Prvo mnenje st. 3504-43/2022/2 z dne 9. 3. 2022
Ministrstvo ugotavlja, da predlagana prostorska ureditev ne posega na obmocje kmetijskih zeml;jiS¢.

17. Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, Dunajska
cesta 48, 1000 Ljubljana

Izhodis¢a: /

Prvo mnenje §t. 35034-25/2020-2550-4 10922-07 z dne 11. 4. 2022

Ugotovitve glede na 1. odstavek 40. ¢lena ZUreP-2

Upostevanje temeljnih pravil ZUreP-2:

ZUreP-2 doloa temeljna pravila urejanja prostora. Pri pripravi predmetnega OPPN Graben/2 je treba
upostevati usmeritve temeljnih pravil urejanja prostora, Se posebej glede racionalne rabe prostora (20. ¢len),
prepoznavnosti naselij in krajine (21. ¢len), notranji razvoj naselja (26. ¢len), zagotavljanja zadostnih javnih
povrSin v naselju (29. ¢len), nacrtovanja gospodarske javne infrastrukture (33. ¢len) in merila za doloCanje
gradbenih parcel stavb (37. ¢len).

Ministrstvo ugotavlja, da v gradivu osnutka ni bilo mogoce ugotoviti upoStevanja navedenih temeljnih pravil.
Upostevanje navedenih pravil se pojasni v obrazloZitvi odloka.

Skladnost z nadrejenimi prostorskimi akti:

V skladu s petim odstavkom 49. ¢lena ZUreP-2 mora biti OPPN skladen z OPN. Skladnost OPPN Graben/2
z OPN v gradivu osnutka ni navedena oziroma navaja, da od nekaterih PIP odstopa. OPPN Graben/2 doloc¢a
PIP-e na nacin, ki bi za del obmocja zahteval novo NRP (kjer je obmocje centralnih dejavnosti in se
predvideva postavitev skladiS¢nih objektov na celotnem obmodju). V gradivu je predstavijena sprememba
PIP na podlagi 117. in 282. ¢lena ZUreP-2.

Na podlagi 282. ¢lena se lahko sprejme OPPN s spremembo PNRP in PIP in ne samo s spremembo PIP.
Ob¢ina spreminja samo PIP, PNRP pa ohranja. Ministrstvo zaradi navedenega meni, da skladnost z OPN ni
bila predstavljena, oziroma sprememba PIP v OPPN Graben/2 ni skladna s 117. in 282. ¢lenom ZUreP-2.
Obcina lahko z OPPN spremeni na delu ali celotnem obmodju urejanja namensko rabo prostora in
prostorske izvedbene pogoje in to brez poprej$nje spremembe OPN pod pogoji, ki so navedeni v 5. odstavku
117. ¢lena in 282. ¢lena ZUreP-2. Pri tem pa OPPN ne spremeni OPN, temve¢ lahko obcina po sprejemu
OPPN sprejetega na podlagi 117. ¢lena, izvede kratek postopek sprememb in dopolnitev OPN na podlagi
pete alineje prvega odstavka 124. ¢lena ZUreP-2.

Iz gradiva je razvidno, da obcina s sprejemom OPPN predlaga spremembo sedanjega besedila 123. ¢lena
OPN. Ministrstvo opozarja, da sprememba OPN ni dopustna v postopku sprejemanja OPPN, ker je OPN
hierarhi¢éno visji akt in ima v zakonu predpisane posebne postopke spreminjanja. Na kakSen nacin se
spremembe OPPN sprejetega na podlagi 117. ¢lena ZUreP-2 vnese v OPN, je opisano v prejSnjem
odstavku.

Ministrstvo meni, da se OPPN lahko sprejme v delu, kjer je le ta skladen z OPN ali da se od sprejema OPPN
Graben/2 odstopi.

Upostevanije pravil PRS:

V skladu z 266. ¢lenom ZUreP-2 je po njegovi uveljavitvi ostala v veljavi Uredba o prostorskem redu
Slovenije (Uradni list RS, s§t. 122/04, 33/07 — ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3; v nadaljnjem
besedilu: PRS). V skladu z 2. élenom PRS se pravila za urejanje prostora uporabljajo med drugim tudi za
pripravo poenotenih in strokovno utemeljenih prostorskih aktov. Glede na namen predmetnih OPPN
Graben/2 ministrstvo meni, da so za njegovo pripravo relevantna predvsem naslednja pravila:

- za nacrtovanje poselitve (23. ¢len PRS);

- za notranji razvoj poselitvenih obmocij (26. ¢len PRS);

- za prenovo naselij ali delov naselij (27. ¢len PRS);

- za nezadostno izkoriS¢ena zemljiS¢a (28. ¢len PRS);

- za nacrtovanje obmocij proizvodnih dejavnosti (33. ¢len PRS);

- za nacrtovanje gospodarske infrastrukture (39. ¢len PRS);

- za nacrtovanje prometne infrastrukture (42. ¢len PRS);
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- za nacrtovanje cestne infrastrukture v naselju (44. ¢len PRS);

- za nacrtovanje omrezja poti za kolesarje in peSce (45. ¢len PRS);

- za nacrtovanje infrastrukture elektronskih komunikacij (50. ¢len PRS);

- za nacrtovanje grajene strukture (87.- 94. ¢len PRS);

- za nacrtovanje zelenih povrsin in drugih javnih odprtih prostorov (95. in 96. ¢len PRS).

Ministrstvo bo preverilo ali so bila navedena pravila pri pripravi predloga OPPN upostevana. V predlogu

OPPN se utemelji reSitve v skladu z navedenimi ¢leni PRS. Obstoje€a usmeritev OPN dopusca skladiS¢no

dejavnost, vendar ne kot je predstavljena v osnutku OPPN kot prevladujo¢a dejavnost na celotnem obmodju

urejanja OPPN Graben/2.

Pripravljavec pri pripravi OPPN preveri, ali so navedena pravila upoStevana ter gradivo opremi s temi

vsebinami. V strokovnih podlagah, ki so del spremljajoCega gradiva, je treba OPPN Graben/2 utemeljiti v

skladu z navedenimi ¢leni PRS.

Upostevanje dolocb Pravilnika o vsebini, obliki in nadinu priprave obdinskega podrobnega prostorskega

nacrta (Uradni list RS, §t. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3):

Vsak OPPN mora biti izdelan skladno z zakonom in podzakonskim aktom. Podzakonski akt, ki doloca

vsebino, obliko in nacin priprave OPPN v skladu z ZUreP-2 Se ni sprejet. Iz 301. ¢lena ZUreP-2 izhaja, da

se za pripravo OPPN do uveljavitve novega podzakonskega akta kot predpis iz tretjega odstavka 48. ¢lena

ZUreP-2 uporabljajo dolo¢be Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega

prostorskega nacrta (Uradni list RS, &t. 99/07 in 61/17 — ZUreP-2; v nadaljnjem besedilu: Pravilnik o OPPN).

Ta v 3. ¢lenu dolo¢a obvezno vsebino OPPN, v 17. Elenu vsebino tekstualnega dela OPPN in v 18. ¢lenu

vsebino graficnega dela OPPN.

Ministrstvo je pri pregledu osnutka OPPN Graben/2 preverilo, ali je Pravilnik o OPPN ustrezno upostevan in

ugotovilo, da je gradivo delno pomanijkljivo.

Nacrta parcelacije ni, samo prikaz obmocja urejanja je na geodetskem nacrtu. V kolikor se bo podrobneje

dolocalo parcelacijo, je treba le to pripraviti do naslednje faze postopka priprave OPPN. Na nacrtu prometne

in komunalne infrastrukture je treba prikazati vso obstojeco in naértovano infrastrukturo in prikljucke.

Druge vsebine so v skladu s Pravilnikom o OPPN za fazo osnutka ustrezno pripravljene. Do predloga OPPN

se za obmocdje obravnave izdela vse dele OPPN Graben/2 v skladu s Pravilnikom o OPPN.

Elaborat ekonomike kot obvezn strokovna podlaga za pripravo prostorskih aktov in spremljajoe gradivo

prostorskega akta:

V 62. ¢lenu ZUreP-2 so dolo¢ene obvezne strokovne podlage za pripravo prostorskih aktov. Kot obvezna

strokovna podlaga za pripravo OP in OPPN se izdela elaborat ekonomike. Ker je elaborat ekonomike

obvezna strokovna podlaga, ga je potrebno pripraviti v vseh fazah priprave

OPPN in je bil v gradivu osnutka prilozen.

V skladu z 52. ¢lenom ZUreP-2 mora vsak prostorski izvedbeni akt imeti tudi spremljajoée gradivo

prostorskega izvedbenega akta. To v gradivu OPPN Graben/2 vsebuje: izhodi§¢a, ki so bila podana,

odlo¢ba, da CPVO ni potreben. V predlogu se prilozi spremljajoce gradivo:

- izvle€ek iz hierarhi¢no visjega prostorskega akta;

- izhodiS¢a za pripravo prostorskega izvedbenega akta, kadar zakon zahteva njihovo pripravo;

- podatke iz prikaza stanja prostora in druge podatke, na katerih temeljijo reSitve akta;

- strokovne podlage, na katerih temeljijo resitve akta;

- mnenja, ki so bila podana;

- obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta;

- povzetek za javnost;

- okoljsko porocilo v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja, ¢e je bilo izdelano oziroma odlo¢ba, da
CPVO ni potreben.

Sklep

Ministrstvo ugotavlja, da osnutek OPPN Graben/2 ni pripravljen v skladu s predpisi urejanja prostora in zato
nanj daje negativho mnenije.

Ministrstvo predlaga ob¢ini, da se OPPN Graben/2 pripravi v skladu s predpisi in v skladu s podanimi
pripombami tega in drugih mnenji NUP.

Obrazlozitev: Na podlagi pripomb Ministrstva za okolje in prostor (Direktorat za prostor, graditev in
stanovanja) je bilo gradivo ustrezno usklajeno s predpisi urejanja prostora in drugimi pripombami,
pa tudi z novimi SD OPN 2.

Splodne smernice na fazo izhodis¢ in prva mnenja na fazo osnutka OPPN so priloZzena v
nadaljevanju, druga oziroma kon¢na mnenja pa bodo priloZzena po pridobitvi le-teh.
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6. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV OPPN

Pobudnik ter investitor (v nadalijnjem besedilu: pobudnik) priprave OPPN Graben/2 (v
nadaljnjem besedilu: OPPN) na preteznem delu obmodja enote urejanja prostora EUP
NDR_04 OPPN (prej EUP NM/16-OPPN-c) je podjetie Krka, tovarna zdravil, d. d., Novo mesto,
Smarjeska cesta 6, 8501 Novo mesto, ki je s svojo dejavnostjo locirana na nasprotnem bregu reke
Krke v oddaljenosti okrog 1 km.

Obmocje predvidenega OPPN se nahaja na vzhodni strani obmocja Novega mesta, na lokaciji
Graben. V naravi jo predstavlja skupina nestanovanjskih stavb na obeh straneh lokalne ceste LC,
odsek 295211 Ragovo-Krka-Cerovci-Smolenja vas (v nadaljnjem besedilu: lokalna cesta), z
zunanijimi asfaltiranimi dvoriS§¢nimi povrSinami za manipulacijo in parkiranje. Objekti na juzni strani
lokalne ceste so ograjeni, na severu le deloma, medtem ko zunanje neograjene povrSine
predstavljajo deloma makadamske in asfaltirane povrSine namenjene parkiranju, preostali dve pa
sta v naravi travniski povrsini.

Na podlagi dolo€il OPN se obmocje ureja z OPPN. Obmocje predmetne EUP je pretezno namenjeno
ureditvam centralnih dejavnosti, v delu razvoju proizvodnih dejavnosti manjSega obsega, na manjSem
delu ob lokalni cesti pa so prometne povrsine. Na delu obmodja je v EUP Ze uveljavlien OPPN (OPPN
Graben/1), na preostalem delu, za katerega se pripravlia OPPN Graben/2, pa se urejajo poslovne,
podporne in spremljajote dejavnosti za dejavnosti, ki se izvajajo v EUP NLC_01 (obmogje Tovarne
zdravil Krka). V obmocju je dopustno tudi skladiS€enje z umestitvijo skladiS¢nih stavb, &e so te
namenjene dopolnjevanju dejavnosti logistike za gospodarske dejavnosti, ki se izvajajo v EUP NLC_01.

Namen priprave OPPN je dolo€itev podrobnejsih prostorsko izvedbenih pogojev za pozidavo za
namen dovoljenih dejavnosti, definiranje zazidalnih otokov ter pogojev parcelacije, zunanja
ureditev z zelenimi in manipulativnimi povrSinami, ureditev prometne infrastrukture s prometno
varnimi in preglednimi prikljucki ter ostale okoljske, energetske ter komunikacijske infrastrukture, ki
je potrebna za funkcioniranje predmetnega obmogja.

Investicijska namera za pripravo (delnega) OPPN na obmocju enote urejanja prostora EUP
NM/16-OPPN-c zajema zemljiS¢a pobudnika s parc. §t. 216/1, 216/3, 216/4, 216/5, 217/5, 217/9,
220/13, 220/12, 220/11, 220/10, 220/9, 220/8, 220/7, 220/6, 220/5 in 220/4 ter dodatno Se
zemljis€e lokalne ceste v lasti/upravljanju MONM s parc §t. 1247/3, vse k.o. 1482-Ragovo.
Obmocje predvidenega OPPN meri okrog 4,8 ha.

Na osnovi izdelanih strokovnih podlag za SirSe in oZje obmoc€je urejanja, izrazenih interesov
pobudnika priprave OPPN ali pripravljavca OPPN ter na podlagi zahtev nosilcev urejanja prostora
ali morebitne spremembe predpisov prostorske in gradbene zakonodaje se obmocje urejanja lahko
zmanjSa oziroma pove€a z namenom, da se zagotovijo celovite urbanisti¢ne, funkcionalne in
prometne ureditve, v skladu s predpisi in doloc€ili OPN.

Predhodno je bil izdelan elaborat predloga izhodiS¢, ki je bil tudi javno predstavljen od 15. 5.
2020 do vkljuéno 5. 6. 2020 zainteresirani javnosti, nosilcem urejanja prostora in drugim
udeleZzencem urejanja prostora. Po javni predstavitvi in pridobitvi pripomb s strani vklju¢ene
javnosti ter nosilcev urejanja prostora je bil oblikovan elaborat konénih izhodiS¢ - I1zhodis¢a za
pripravo OPPN Graben/2 (del EUP NM/16-OPPN-c) (oktober 2020), ki so bila potrjena s Sklepom
o pripravi ob&inskega podrobnega prostorskega naérta Graben/2 §t. 350-11/2019, ki ga je dne 18.
11. 2020 potrdil Zupan Mestne obCine Novo mesto in je bil dne 24. 11. 2020 objavljen v
Dolenjskem uradnem listu, st. 22/20) ter kasneje zaradi uskladitve z OPN spremenjen in dopolnjen
(Dolenjski uradni list, §t. 22/22 z dne 14. 9. 2022).

Postopek priprave OPPN se je zadel v letu 2020, vendar je v vmesnem ¢asu priSlo do vecje
spremembe OPN (SD OPN 2: Dolenjski uradni list RS, $t. 16/22), zato je bilo potrebno z novimi
doloéili uskladiti tudi dolodila v OPPN.
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V nadaljevanju priprava OPPN poteka po naslednjih fazah:

- pridobitev Odlo¢be Ministrstva za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Dunajska cesta 48,
1000 Ljubljana &t. 35409-332/2020-2550-5 z dne 3. 3. 2021, da ni potrebno izvesti postopka
celovite presoje vplivov na okolje (CPVO) po 40. ¢lenu ZVO-1;

- izdelava Elaborata Arheoloski testni izkop Novo mesto — Graben (5t. 046_a/2020, izdelal: Arhej
d.o.o., Ljubljana, marec 2021);

- izdelava strokovnih podlag (maj 2021);

- izdelava Elaborata ekonomike za pripravo Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta OPPN
Graben/2 (del EUP NM/16-OPPN-c) (izdelal: Espri d.o.0., Novo mesto, september 2021,
dopolnitev september 2022);

- izdelava osnutka OPPN (februar 2022);

- pridobivanje prvih mnenj nosilcev urejanja prostora (marec - avgust 2022);

- izdelava dopolnjenega osnutka OPPN (september 2022);

- javna razgrnitev (22. 9. — 23. 10. 2022) in javna obravnava (12. 10. 2022) ter prva obravnava na
odborih in na seji Obginskega sveta MONM (oktober 2022);

- proucitev pripomb, priprava predloga stali8¢ do podanih pripomb ter sprejem staliS¢ do pripomb;

- izdelava predloga OPPN;

- pridobitev mnenj nosilcev urejanja prostora;

- izdelava usklajenega predloga OPPN;

- druga obravnava na odborih in sprejem na seji Ob¢inskega sveta MONM,;

- objava v Dolenjskem uradnem listu.

Sklep o zaletku postopka priprave je priloZen v nadaljevanju.
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7. ODLOCBA GLEDE CELOVITE PRESOJE VPLIVOV NA OKOLJE

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za strateSko presojo vplivov na
okolje, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana je izdalo Odlo¢bo &t. 35409-332/2020-2550-5 z dne 3. 3.
2021, da ni potrebno izvesti postopka celovite presoje vplivov na okolje (CPVO) po 40. ¢lenu ZVO-
1.

Odlocba o potrebnosti izdelave okoljskega porocila je priloZena v nadaljevanju.
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7. POVZETEK ZA JAVNOST

Povzetek za javnost je priloZzen v nadaljevanju.
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