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NOSILCI UREJANJA PROSTORA

Za pripravo OPPN smernice in mnenja k nacrtovanim prostorskim ureditvam s svojega
delovnega podrocja, na podlagi Sklepa o zaletku priprave oblinskega podrobnega prostorskega
nacrta Novi trg (OPPN Novi trg) (Dolenjski uradni list, §t. 35/16), podajo nasledniji nosilci urejanja
prostora:

a) I1ZHODISCA — SPLOSNE SMERNICE

VARSTVO VODA:

1. Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmocja spodnje Save, Novi trg
9, 8000 Novo mesto
- sploSne smernice §t. 35024-67/2020-2 z dne 31. 8. 2020

VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI TER VARSTVO PRED POZAROM:
2. Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zascito in reSevanje, Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana
- splosne smernice §t. 350-74/2020-3 - DGZR z dne 28. 5. 2020

PODROCJE OBRAMBE:

3. Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko, Sektor za gospodarjenje z nepremi¢ninami,
Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana
- sploSne smernice §t. 350-51/2020-2 z dne 28. 5. 2020

VARSTVO KULTURNE DEDISCINE:

4. Ministrstvo za kulturo, Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana

5. Zavod za varstvo kulturne dediS&ine Slovenije, OE Novo mesto, Skalickega ulica 1, 8000 Novo
mesto)
- splosne smernice ministrstva §t. 35012-71/2020/4 z dne 22. 6. 2020

OHRANJANJE NARAVE:
6. Zavod RS za varstvo narave, OE Novo mevsto, Adamiceva ulica 2, 8000 Novo mesto
- sploSne smernice &t. 6-11-216/2-0O-20/ASP z dne 25. 5. 2020

PROMETNO OMREZJE:

7. Mestna obcina Novo mesto, Urad za prostor in razvoj, Oddelek za promet in mobilnost,
Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto
- splo$ne smernice niso bile podane

ELEKTRICNO OMREZJE:
8. Elektro Ljubljana d.d., DE Novo mesto, Ljubljanska cesta 7, 8000 Novo mesto
- splosne smernice §t. 30-1/2020-21654 z dne 1. 6. 2020

PLINOVODNO OMREZJE:
9. lIstrabenz plini d.o.o., PE Zvahodna Slovenija, Podbevskova ulica 10, 8000 Novo mesto
- splosne smernice §t. DZ-50/2020 z dne 8. 6. 2020

OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ:

10. Telekom Slovenije d.d., Dostopovna omrezja, Operativa, TKO osrednja Slovenija,
Podbevskova ulica 17, 8000 Novo mesto
- sploSne smernice §t. 17610201-00171202005190003 z dne 9. 6. 2020
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11. Telemach, d.o.0., BrnCiceva ulica 49A, 1231 Ljubljana — Crnucée
- splo$ne smernice niso bile podane

12. T2 d.o.o., Verovskova ulica 64a, 1000 Ljubljana
- splosSne smernice niso bile podane

KANALIZACIJSKO IN VODOVODNO OMREZJE TER ODPADKI:
13. Komunala Novo mesto d.o.o., Podbevskova ulica 12, 8000 Novo mesto
- sploSne smernice st. 63-DF-248/2020 z dne 12 .6. 2020

CELOVITA PRESOJA VPLIVOV NA OKOLJE

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za strateSko presojo vplivov na
okolje, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana je izdalo Odlo¢bo §t. 35409-332/2020-2550-5 z dne 3. 3.
2021, da ni potrebno izvesti postopka celovite presoje vplivov na okolje (CPVO) po 40. ¢lenu ZVO-
1.

b) PRVA MNENJA

Dodatno:
- Zavod za gozdove Slovenije, Obmocna enota Novo mesto, Gubcava ulica 15, 8000 Novo mesto
- Zavod za ribidtvo Slovenije, Spopdnje Gameljne 61a, 1211 Ljubljana-Smartno
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IZJAVA ODGOVORNEGA VODJE IZDELAVE
OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Odgovorni vodja izdelave ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta

Ksenija Avsec, univ.dipl.inz.arh.

IZJAVLJAM,

da je obcinski podrobni prostorski nacrt izdelan v skladu s prostorskimi akti in z drugimi predpisi,
ki veljajo na obmocju ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta oziroma se nana$ajo na
nacrtovano prostorsko ureditev

St. projekta: P — 2019/38 Ksenija Avsec, univ. dipl. inz. arh. PA PPN, ZAPS 1214

Novo mesto, februar 2022
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BESEDILO

1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OPPN

Pomen izrazov
Obmocje urejanja: zaokrozeno obmocje, ki zajema obmocje OPPN.

Ureditvena enota/podenota: sklop ene ali ve€¢ gradbenih parcel s skupnimi znacilnostmi glede
vrste dejavnosti ter urbanistiCno-arhitekturnih pogojev za gradnjo objektov in ostalih ureditev.

Gradbena meja je (navidezna) ¢&rta, ki je nove stavbe ne smejo presegati, lahko pa se je
dotikajo ali so od nje odmaknjene v notranjost gradbene parcele.

Javna povrsina je grajena in zelena povrSina, namenjena splosni (javni) rabi.

Gospodarska javna infrastruktura so objekti ali omrezje drzavnega in lokalnega pomena, ki so
namenjeni opravljanju gospodarskih javnih sluzb, za druge namene v javhem interesu ter v splosni
rabi.

Pomen kratic
Kratice, uporabljene v tem OPPN, imajo naslednji pomen:
- MONM - Mestna obc¢ina Novo mesto,

- UE — ureditvena enota/podenota,

- G — gospodarska javna infrastruktura,
- TP — transformatorska postaja,

- EKK — elektrokabelska kanalizacija,

- PM — parkirno mesto.

Koncept urejanja prostora

Predvidena je gradnja objektov in ureditev povrsin za poslovne dejavnosti skladno z namensko
rabo prostora (centralne in proizvodne dejavnosti) ter pripadajoe prometne, komunalne in
energetske infrastrukture, vkljuéno z zelenimi povrSinami. Slednje se urejajo z namenom in na
nacin, da se zmanjSa vidna izpostavljenost objektov na obmocju urejanja v odnosu do okolisSke
krajine.

Obmocje urejanja se oblikuje na dveh manjsih in enem vecjem zazidalnem otoku ob lokalni
cesti LC, odsek 295211 Ragovo-Krka-Cerovci-Smolenja vas (v nadaljnjem besedilu: lokalna
cesta).

Koridor lokalne ceste, ki razdeli zemljiS¢e pobudnika, se rekonstruira skupaj z vsemi
pripadajoCimi infrastrukturnimi vodi, pri ¢emer se dogradi tudi s povrSinami za pe&ce in kolesarje
(predmet posebnega projekta). Pri tem se lahko ohranijo oziroma ustrezno rekonstruirajo vsi
obstojeci dovozi.

Vidine objektov so predvidene v dveh viSinskih pasovih. Prvi pas je dolo¢en vzdolZ lokalne
ceste z obeh strani, drugi pas pa obsega osrednje obmocje centralnih dejavnosti ter juzni pas

iz graficnega nacrta 7.b Precni prerezi terena — predvideno stanje.
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Z OPPN se spreminjajo tudi posebni prostorsko izvedbeni pogoji PIP_ OPN, in sicer tako, da se
v tretjem odstavku 123. ¢lena v tabeli in vrstici z oznako EUP NM/16-OPPN-c z imenom OPPN
Graben, besedilo posebnih PIP in drugih dolocil spremeni in dopolni tako, da se glasi:
»Predviden OPPN za umestitev prostorskih ureditev namenjenih centralnim dejavnostim in na delu
namenske rabe IP razvoju proizvodnih dejavnosti manjSega obsega. V enoti je dopustno tudi
skladiS¢enje z umestitvijo skladis¢nih stavb, ¢e so te namenjena dopolnjevanju dejavnosti logistike
za gospodarske dejavnosti, ki se izvajajo v EUP NM/12-OPPN-a in je predvideno, da se bodo
izvajale v EUP NM/12-OPPN-d. V primeru gradnje skladisénih stavb za potrebe logistike za
gospodarske dejavnosti, ki se izvajajo v EUP NM/12-OPPN-a in je predvideno, da se bodo izvajale
v EUP NM/12-OPPN-d, faktor zazidanosti (FZ) lahko odstopa od FZ za centralne dejavnosti (CD),
vendar ne sme biti vecji kot 0,6. Stavbe v obmocju proizvodnih dejavnosti ne smejo presegati
viSinske kote 182,50 m n. v., pri Cemer je dopustno odstopanje od viSinske kote za +50 cm, vendar
le za namestitev razli¢nih instalacij (tehni¢nih elementov strojnih in klimatskih naprav ipd.), ki pa
morajo biti odmaknjene od fasadnega pasu v notranjost streSnih povrdin (praviloma proti
fasadnemu pasu, ki je najbolj odmaknjen od najpomembnejSega javnega prostora. Stavbe v
obmodju centralnih dejavnosti (na manjSem zazidalnem otoku ter v 20 m pasu vecjega zazidalnega
otoka ob lokalni cesti) ne smejo presegati najviSje kote slemena obstojeCe stavbe za industrijsko
rabo - nekdanje »klavnice« (189,54 m n. v.), preostale stavbe v obmocju centralnih dejavnosti pa
ne smejo presegati viSine 20 m in najviSje kote vzpetine (192,30 m n. v.) juzno od obmocja
urejanja. Dopustijo se odstopanja od visine 20 m, vendar le za namestitev razli¢nih inStalacij
(tehni€nih elementov strojnih in klimatskih naprav, manj$ih strojnic za dvigala ipd.) viSine cca 3,5 m
in ne ve€ kot 4 m, ki pa morajo biti odmaknjene od fasadnega pasu v notranjost streSnih povrsin.
Globina in etaznost podzemnih delov objektov, ki so v celoti vkopani, ni omejena. Zagotovi se
kakovostno arhitekturno oblikovanje objektov, glavna fasada, ki meji na lokalno cesto LC, odsek
295211 Ragovo-Krka-Cerovci-Smolenja vas mora biti oblikovana reprezentativho, v smislu
prepoznavnosti vstopa v obmocje, hkrati pa mora upostevati kvalitete sosednjega prostora. Tudi
stranske fasade objektov po obodu obmoc&ja morajo biti oblikovane tako, da se kar v &im vedji
mozni meri zlijejo s sosednjim odprtim prostorom. Celotno obmoéje se ureja s kakovostnim
urbanisti¢nim in krajinsko arhitekturnim oblikovanjem, upostevajo¢, da gre za lego, ki meji na odprt
nepozidan prostor na jugu in vzhodu, na severu pa na vplivno obmoc¢je kulturne dedis€ine Novo
mesto — Gradi¢ Graben (ESD 10837). Preoblikovani teren se naveZe na obstojeSega z mehkimi
prehodi (ozelenjene brezine ipd.). Prostorska ureditev pa se vpne v okolisko krajino tudi tako, da
se znotraj posamezne ureditvene enote vzpostavi ve€ zelenih pasov oziroma otokov z visokoraslo
drevnino, ki bodo ublazili vidno izpostavljenost grajenega prostora in vsaj deloma ohranili videz
vpetosti v naravno okolje. Na delu UE B je registrirano arheolosko najdisce, ki je bilo Ze raziskano.
Vsi posegi morajo biti predhodno usklajeni s pristojno sluzbo za varstvo kulturne dediscine.«.

2. OBMOCJE UREJANJA

2.1 OBSEG IN MEJA OBMOCJA UREJANJA

Obmocje urejanja je del enote urejanja prostora EUP NM/16-OPPN-c, ki se nahaja na vzhodni
strani Novega mesta, in sicer na lokaciji Graben, kjer se na obeh straneh lokalne ceste nahaja
skupina nestanovanjskih stavb z zunanjimi asfaltiranimi dvori§&nimi povrSinami za manipulacijo in
parkiranje.

Velikost obravnavanega obmocja je priblizno 4,7 ha in obsega zemljiS¢a z naslednjimi
parcelnimi Stevilkami, ki so graficno doloena na geodetskem nacrtu s prikazanim stanjem
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zemljiskih parcel: 216/1, 216/4, 216/5, 217/5, 217/9, 220/13, 220/12, 220/11, 220/10, 220/9, 220/8,
220/7, 220/6, 220/5, 220/4 in 1247/3, vse k.0. 1482-Ragovo.

Obmocje urejanja na jugozahodni strani meji na lokacijo z objekti kmetije ter nato poteka proti
severovzhodu ob lokalni cesti vse do lokacije nekdanje »klavnice«, ki jo zaobjame s potekom po
robu brezine reke Krke, nato zopet precka lokalno cesto in poteka ob robu makadamske poti
vzdolZz gozda ob Slatenskem potoku, se na jugovzhodni strani zalomi po robu kmetijskih zemlji&¢
do poljske poti na juzni strani, se spet zalomi in poteka proti po robu lokacije kmetije do izhodi&¢ne
tocke.

Potek meje preko zemljiS8kih parcel je razviden iz grafic(nega nacrta 3 — DKN s prikazom
obmodja urejanja.

V primeru odstopanj od navedenih parcelnih Stevilk v tem poglavju ali kasnejSih sprememb
parcelnih Stevilk se uposteva grafi¢en prikaz ureditev in tangiranih parcel.

2.2 POSEGI IZVEN OBMOCJA UREJANJA

Zaradi rekonstrukcije prometnega omreZzja, izvedbe navezav na GJI in grajeno javno dobro ter
pri urejanju obstojeCega ali eventualnega novega izpusta oc€iS€enih padavinskih voda v vodotok,
bodo predvidoma potrebni nekateri posegi izven obmodja urejanja.

Seznam tangiranega veljavnega prostorskega akta in izdelane projektne dokumentacije za
rekonstrukcijo lokalne ceste je razviden iz graficnega nacrta 2 — Pregledna situacija, pri ¢emer
posegi predvideni s tem odlokom lahko segajo izven obmod¢ja urejanja ali v obmodje urejanja sega
del izdelane projektne dokumentacije za sosednja obmodja. Posegi na sti¢nih to¢kah se detajlno
medsebojno uskladijo v fazi projektiranja.

3. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR

3.1 UREDITVENE ENOTE IN PODENOTE

Obmocje urejanja je razdeljeno na:

— UE A - obmodje proizvodnih dejavnosti;

- UE B - obmodje centralnih dejavnosti (UE B1 — vedji zazidalni otok, UE B2 — manjSi zazidalni
otok);

— UE C - obmodje prometne infrastrukture (UE C1 — lokalna cesta, UE C2 — javna pot za dostop
do kmetijskih zeml;jiS¢).

3.2 VPLIVI IN POVEZAVE PROSTORSKIH UREDITEV S SOSEDNJIMI OBMOCJI

Z nacrtovanimi ureditvami se posega tudi v obmocja lokalnega infrastrukturnega omrezja, zato
se upoSteva predpisane odmike od obstojeCe oziroma predvidene infrastrukture ter usmeritve
upravljavcev zaradi posegov v varovalne pasove.

Dovozi in dostopi do sosednjih zemljié in objektov se ohranjajo. Se naprej se dopuséa
nemoten dostop do kmetijskih zemljiS¢ (na nekategorizirano poljsko pot na parc. §t. 217/2, k.o.
1482-Ragovo) juzno od obmodja urejanja. V splodnem pa velja, da se za dovoze in dostope, ¢e
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bodo zaradi gradnje le-ti (zaCasno) prekinjeni, po potrebi uredijo ustrezni nadomestni dovozi in
dostopi, ki morajo biti umes€eni in urejeni tako, da bodo v ¢im manjsi meri prizadeti elementi
obstojecih cest in ureditev ter delovno in naravno okolje. Zagotovljen mora biti stalen dostop
urgentnim vozilom.

Posegi na zemljiS¢a izven obmocja urejanja, ki so po svoji haravi zaCasni posegi med gradnjo,
so dopustni zaradi izvedbe nujnih zemeljskih del, ureditve zagasnih dostopov in podobno, ¢e niso v
neskladju z dolo¢bami OPN.

Nove gradnje in ureditve ne smejo imeti Skodljivega vpliva na gradbenotehnicno stanje
obstojecih objektov znotraj in izven obmodja urejanja, morebitne posSkodbe pa mora investitor
sanirati.

Vsa z gradbenimi deli tangirana zemljiS¢a, ceste in poti znotraj in izven obmocja urejanja se po
konCanju del €im prej ustrezno sanirajo oziroma povrnejo v prvotno stanje.

Investitor v C€asu gradnje zagotovi vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo
gradbiS¢a, da bo prepre¢eno onesnazevanje okolja (zraka, tal, povrSinskih in podzemnih voda,
prometnih povrsin itd.) zaradi emisij hrupa, transporta, skladid¢enja in uporabe teko€ih goriv ter
drugih Skodljivih snovi (npr. cementno mleko, gorivo iz gradbene mehanizacije). V primeru
nezgode (npr. ob razlitju nevarnih teko€in ali razsutju drugih materialov) se zagotovi takojSnje
ukrepe oziroma posredovanje pristojnih sluzb.

3.3 OPIS RESITEV NACRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN

3.3.1 Vrste gradenj in vrste objektov

V obmodju urejanja je v skladu z Uredbo o razvr$€anju objektov (Uradni list RS, §t. 37/18)
dovoljeno graditi naslednje nove stavbe, gradbene inZenirske objekte in druge gradbene posege
po CC-SI klasifikaciii:

1. Nestanovanjske stavbe (v UE A in UE B):

12112 - Gostilne, restavracije in toCilnice

12203 - Druge poslovne stavbe

12204 - Konferencne in kongresne stavbe

123 - Trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti

1242 - Garazne stavbe (le kolesarnice kot enostavni in nezahtevni objekti, nadstreSnice za

avto kot enostavni, nezahtevni in manj zahtevni objekti, garazna hiSa kot manj
zahteven ali zahteven objekt)
12510 - Industrijske stavbe (le v UE A)

12520 - Rezervoariji, silosi in skladis¢ne stavbe

1263 - Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo

12740 - Druge stavbe, ki niso uvrd€ene drugje (le nadstreSnice, ki se uporabljajo kot
pripadajoCi objekti h glavhemu objektu in same po sebi nimajo opredeljenega
namena)

2. Gradbeni inZenirski objekti:

2112 - Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne poti

2152 - Jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti (le vkopani zadrzevalniki/ponikalna
polja kot enostavni in nezahtevni objekti)

222 - Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna
(dostopovna) komunikacijska omrezja

24205 - Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvr§éeni drugje (le ograje in oporni zidovi

kot enostavni in nezahtevni objekti)
3. Drugi gradbeni posegi:
31110 - Nasipi
31120 - Izkopi in odkopi
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31130 - Utrjene povrSine

31140 - Utrjene brezine (armirane brezine)
321 - Gradbeni posegi za opremo odprtih povrsin (le kot enostavni objekti)
33130 - nepokrita prezentirana arheolodka najdis¢a in ruSevine (le v UE B2 v primeru najdb

ter skladno s kulturnovarstveno zahtevo pristojne sluzbe)

Dovoljena je Se:

- prizidava objekta v horizontalni in vertikalni smeri, rekonstrukcija objekta, odstranitev objekta,
vzdrZevanje objekta in vzdrZzevalna dela;

- sprememba namembnosti in nadomestna gradnja;

- dela v zvezi z urejanjem zunanjih povrsin (nasipavanje do ustrezne kote terena, oblikovanje
brezin ipd.);

- dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost;

- nezahtevni objekti, ki so kot celota dani na trg kot proizvod, vendar le za potrebe v Casu
gradnje.

3.3.2 Vrste dejavnosti

Obmocje urejanja je predvideno za razlicne poslovne dejavnosti skladno z namensko rabo
prostora (centralne in proizvodne dejavnosti), in sicer so:

- v UE A so dopustne predelovalne dejavnosti, promet in skladis€enje, oskrba z energijo in
ravnanje z odpadki. Dopustne so Se spremljajoCe dejavnosti: trgovina, storitvene dejavnosti,
gostinstvo, poslovne in druge dejavnosti;

- v UE B so dopustne trgovina, storitvene dejavnosti, gostinstvo in turizem, poslovne dejavnosti,
dejavnosti javne uprave, zascite in reSevanja, izobrazevanja, zdravstva in socialnega varstva,
kulturne, razvedrilne, rekreacijske in Sportne dejavnosti ter druge podobne dejavnosti. Dopusti
se tudi skladiS¢enje za potrebe dejavnosti, ki se izvajajo v EUP NM/12-OPPN-a in je
predvideno, da se bodo izvajale v EUP NM/12-OPPN-d.

Farmacevtske in kemijske proizvodnje se na lokaciji na Grabnu ne dopusca.

V skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS, st. 69/07, 17/08) so v
objektih v dopustne naslednje dejavnosti:

UE A

- Proizvodnja ZzZivil (C 10), Proizvodnja kovinskih izdelkov, razen strojev in naprav (C 25),
Proizvodnja drugih strojev in naprav (C 28), Popravila in montaza strojev in naprav (C 33),
Oskrba z elektri€no energijo, plinom in paro (D 35), Zbiranje, preciS€evanje in distribucija vode
(E 36), Ravnanje z odplakami (E 37), Kopenski promet; cevovodni transport (H 49),
SkladiS¢enje in spremljajoe prometne dejavnosti (H 52) ter Skladis¢enje (H 52.1).

UE B

- Trgovina z motornimi vozili in popravila motornih vozil (G 45), Trgovina na drobno, razen z
motornimi vozili (G 47), Dejavnost strezbe jedi in pija¢ (I 56), Znanstvena raziskovalna in
razvojna dejavnost (M72), PisarniSke in spremljajoe poslovne storitvene delavnosti (N 82),
IzobraZzevanje (P 85), Druge storitvene dejavnosti (S 96), VzdrZzevanje in popravila motornih
vozil (G 45.2), Druga oskrba z jedmi (I 56.29), Dejavnost pralnic in kemiénih Cistilnic (S 96.01),
Nudenje celovitih pisarniSkih odloCitev (N 82.11), Skladis€enje in spremljajoCe prometne
dejavnosti (H 52) ter Skladis€enje (H 52.1);

- V obmocju UE B2 se (na manjSem zazidalnem otoku ob lokalni cesti na jugozahodni strani)
poleg osnovne oziroma kon¢ne rabe dopusti tudi zaCasna raba, vendar le za postavitev
objektov, ki so kot celota dani na trg kot proizvodi (npr. Sotori, kontejneriji), in sicer za potrebe
zunanjih izvajalcev izvedbenih del na lokaciji Graben in tudi na proizvodni lokaciji pobudnika,
preko reke Krke. Omenjeni objekti, s prevladujoCo pisarniSko rabo, se postavijo le za ¢as
trajanja posameznega gradbisca.

Dejavnost skladiscenja v UE B1 se v obstojeCih objektih z oznako 8 in 13 (na parc. st. 220/4,
220/6, 220/7 in 220/9, vse k.o. 1482-Ragovo — razvidno v SPREMLJAJOCEM GRADIVU v
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poglavju 3.1 Opis SirSega prostora), klasificiranih kot 1252002 skladis¢a in z veljavnim uporabnim
dovoljenjem §t. 351-303/2015-12 z dne 10. 3. 2015 (za stavbo 8) in §t. 351-1803/2019-5 z dne 27.
2. 2020 (za stavbo 13) dopusti le za €as trajanja objekta oziroma do njegove rusitve ali eventualne
spremembe namembnosti.

3.4 POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO
3.4.1 Ozja obmog¢ja urejanja

UE A - obmogje proizvodnih dejavnosti

Obstojece stavbe:
ObstojecCe legalno zgrajene stavbe na parc. &t. 216/1, 216/4, in 216/5, vse k.o. 1482-Ragovo, se
ohranjajo v obstoje€ih gabaritih. Dopustne so rekonstrukcije, odstranitve objektov in vzdrZzevalna
dela. Dopustne so prizidave, preoblikovanje streh v ravne strehe in v primeru odstranitve gradnja
novih stavb, vse skladno s pogoji za novogradnje v UE A.

Novogradnije:
- Dopustni objekti: nestanovanjske stavbe in gradbeno inzenirski objekti, ¢e so namenjeni

dejavnostim v obmodju;

- Tlorisni gabariti: pravokoten tloris. Dopustno je dodajanje in odvzemanje volumnov (lamel) na
osnovni volumen glavne stavbe (L, T ipd. oblike, niz stavb), in sicer v razli¢nih horizontalnih in
vertikalnih gabaritih glede na glavno stavbo;

- ViSinski gabarit:

- ne sme presegati visinske kote 182,50 m n. v.;
Opomba: Visinska kota je bila dolocena na podlagi izmerjenih podatkov iz Geodetskega nacrta, kier so razvidne

kote kapi obstojec¢e stavbe nekdanje »klavnice« na parc. st. 216/1 in 316/4, obe k.o. 1482-Ragovo, in sicer kote
kapi orientirane proti lokalni cesti (182,43 m, 182,97 m, 182,96 in 182,55 m n. v.).

- dopustno je odstopanje od viSinske kote za +50 cm, vendar le za namestitev razlicnih
indtalacij (tehni¢nih elementov strojnih in klimatskih naprav ipd.), ki pa morajo biti
odmaknjene od fasadnega pasu v notranjost streSnih povrSin (praviloma proti fasadnemu
pasu, ki je najbolj odmaknjen od najpomembnejSega javnega prostora);

- dopustna je podkletitev objektov, lahko tudi za namen parkiranja;

- globina in etaznost podzemnih delov, ki so v celoti vkopani, ni omejena;

- Streha:

- ravne (do 6° naklona). Kritina objektov ne sme biti svetle€a. Dovoljeni so sivi in pesceni

barvni toni ter tudi zelene strehe;
- Fasade:

- vertikalno in/ali horizontalno ¢&lenjenje fasadnih ploskev z namenom, da se oblikovno in
vizualno »razbije« velike fasadne ploskve;

- neprofilirane enobarvne fasade niso dopustne;

- nesvetlee, v pastelnih (sivo-rjavih, peS&enih barvnih tonih ter v medsebojno usklajenih
barvnih kombinacijah;

- oblikovanje glavne fasade, ki meji na lokalno cesto, mora biti kakovostno, reprezentativno in
prepoznavno, z upostevanjem kvalitet sosednjega prostora;

- stranske fasade po obodu obmocdja urejanja se barvno oblikujejo tako, da se kar v &im ved;ji
mozni meri zlijejo s sosednjim odprtim prostorom;

- uporaba sodobnih oblikovnih pristopov (enostavne strukturne &lenitve fasad z rastri, mrezami
ipd., uporaba razli¢nih materialov kot npr. kovina, omet, beton, les ipd.);

- morebitne inStalacije na fasadi (npr. klimatske naprave ipd.) se names$c¢ajo tako, da so
vidni/slidni vplivi na obmocje gradi¢a Graben ¢im manjsi.
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UE B - obmogje centralnih dejavnosti

UE B1

Obstojece stavbe:

ObstojeCe legalno zgrajene stavbe na parc. §t. 220/9, 220/7, 220/6, 220/5 in 220/4, vse k.o.
1482-Ragovo, se ohranjajo v obstojecih gabaritih. Dopustne so rekonstrukcije, odstranitve objektov
in vzdrzevalna dela. Dopustne so prizidave, preoblikovanje streh v ravne strehe in v primeru
odstranitve gradnja novih stavb, vse skladno s pogoji za novogradnje v UE B.

Novogradnje:
- Dopustni objekti: nestanovanjske stavbe in gradbeno inzenirski objekti, ¢e so namenjeni

dejavnostim v obmodju;

- Tlorisni gabariti: pravokoten tloris. Dopustno je dodajanje in odvzemanje volumnov (lamel) na
osnovni volumen glavne stavbe (L, T ipd. oblike, niz stavb), in sicer v razli¢nih horizontalnih in
vertikalnih gabaritih glede na glavno stavbo;

- ViSinski gabarit:

- stavbe na manjSem zazidalnem otoku v UE B2 in stavbe v 20 m pasu ob lokalni cesti
(razvidno na graficnem prikazu 7.b Preéni prerezi terena — predvideno stanje)) na vecjem
zazidalnem otoku ne smejo presegati najvisje kote slemena obstojeCe stavbe za industrijsko
rabo - nekdanje »klavnice« (189,54 m n.v.; vir: kota slemena iz Geodetskega nacrta), ki se
nahaja na nasprotni strani lokalne ceste;

- stavbe v osrednjem obmocju in na juzni strani ve€jega zazidalnega otoka (razvidno na
grafiénem prikazu 7.b Preéni prerezi terena — predvideno stanje) ne smejo presegati viSine
20 m in najviSje kote bliznje vzpetine (192,30 m n.v.; vir: Porocilo o viSini vzpetine juzno od
kompleksa Krka LoCna, Graben (izdelal: Geodet, d.0.0. Novo mesto, 24. 5. 2021)) na juzno

- dopustno je odstopanje od viSine 20 m, vendar le za namestitev razli¢nih instalacij (tehnicnih
elementov strojnih in klimatskih naprav, manjSih strojnic za dvigala ipd.) viSine cca 3,5 m in
ne veC kot 4 m, ki pa morajo biti odmaknjene od fasadnega pasu v notranjost streSnih
povrsin (praviloma proti fasadnemu pasu, ki je najbolj odmaknjen od najpomembnejSega
javnega prostora);

- dopustna je podkletitev objektov, lahko tudi za namen parkiranja;

- globina in etaznost podzemnih delov, ki so v celoti vkopani, ni omejena;

- Streha:

- ravne (do 6° naklona). Kritina objektov ne sme biti svetleCa. Dovoljeni so sivi in pesceni

barvni toni ter tudi zelene strehe;
- Fasade:

- vertikalno in/ali horizontalno Clenjenje fasadnih ploskev z namenom, da se oblikovno in
vizualno »razbije« velike fasadne ploskve;

- neprofilirane enobarvne fasade niso dopustne;

- nesvetleCe, v pastelnih (sivo-rjavih, peS€enih barvnih tonih ter v medsebojno usklajenih
barvnih kombinacijah;

- oblikovanje glavne fasade, ki meji na lokalno cesto, je kakovostno, reprezentativno in
prepoznavno, z upostevanjem kvalitet sosednjega prostora;

- stranske fasade po obodu obmocja urejanja se barvno oblikujejo tako, da se kar v &im ved;ji
mozni meri zlijejo s sosednjim odprtim prostorom;

- uporaba sodobnih oblikovnih pristopov (enostavne strukturne &lenitve fasad z rastri, mrezami
ipd., uporaba razli€nih materialov kot npr. kovina, omet, beton, les ipd.).

UE B2
Na manjSem zazidalnem otoku ob lokalni cesti na jugozahodni strani je poleg novograden;j, po
pogojih za UE B1, dopustna zaCasna raba, in sicer za postavitev zacasnih objektov (v montazni
izvedbi ali kot proizvod). Pogoji za postavitev so nasledn;i:
- Skladis$&ni Sotori: enoetazni, visine do 6 m in velikosti do najve¢ 500 m2;
- Kontejnerji: enoetazni, viSine do 3 m in dolzine do najve¢ 10 m, lahko so povezani med sabo v
liniji do najve€ 5 kontejnerjev.
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Zasnova zelenih povrsin v UE A in UE B

Zasaditve povrsin (zelenic, robnih zelenih pasov, zelenih otokov, brezin ipd.) morajo vkljuCevati
avtohtono drevesno in grmovno vegetacijo, pri Cemer se parkirne plos¢adi z veC kot 5 PM ozelenijo
z zasaditvijo dreves, lahko tudi po robu parkirne povrsine. Zasaditev obmocja naj vklju€uje tudi
zimzeleno vegetacijo.

Na celotnem podrocju urejanja se opravi pregled prisotnosti invazivnih rastlinskih vrst in v
kolikor so prisotne, se jih odstrani.

Zasaditev vegetacije v obcestnem prostoru in na parkirnih povrSinah naj vsebuje nabor
drevesnih in grmovnih vrst, ki so manj obc&utljive na soljenje. Pri tem se upoSteva tudi prometno
varnost in preglednost.

Na severni strani UE A se predvidi zeleni pas Sirine min. 10 m, ki predstavlja vegetacijsko
pregrado z razprSenim organskim vzorcem drevesnih vrst (npr. lipovec, jerebika, glog ipd.) ter
soCasno tudi vizualno bariero med obmocjem urejanja in obmocjem gradi¢a Graben.

Ker obmocje UE B v juznem delu meji na kmetijske povrsine, na vzhodu pa na nekategorizirano
pot in gozd ob Slatenskem potoku, se uredi mejni zeleni pas Sirine min. 5 m, predvsem za
zmanj$anje vidne izpostavljenosti stavb, ter kot lo¢nico med razlicnimi rabami prostora, ki se
zasadi z razli¢no avtohtono vegetacijo (drevesa, grmovje).

Oblikovni zakljuéek z avtohtono vegetacijo v obliki linijske zasaditve se uredi tudi vzdolz
celotnega odseka ob lokalni cesti, in sicer v prvi fazi le tam kjer prostor zaradi obstojecih objektov
to dopusca (npr. vzdolz zemljiS¢a s parc. §t. 217/5, k.o. 1482-Ragovo), v bodoce pa zaradi rusitev
obstojecih stavb Se na preostalem poteku ob lokalni cesti.

Linijsko zasaditev se izvede v obliki eno ali dvorednega drevoreda avtohtonih drevesnih vrst, ki
S0 posajena na razdalji 10 - 15 metrov z minimalno oddaljenostjo od objektov za polovico sadilne
razdalje med drevesi (sadilna razdalja med drevesi je odvisna od kon¢ne viSine uporabljenih
drevesnih vrst).

Preoblikovani teren naj se naveze na obstojeCega z mehkimi prehodi (ozelenjene brezine, lahko
tudi armirane ipd.). Prostorska ureditev naj se vpne v okolis8ko krajino tudi tako, da se znotraj
posamezne ureditvene enote vzpostavi ve€ zelenih pasov oziroma otokov z visokoraslo drevnino,
ki bodo ublazili vidno izpostavljenost grajenega prostora in vsaj deloma ohranili videz vpetosti v
naravno okolje.

V UE A se zagotovi vsaj 10% zelenih povrsin, v UE B pa vsaj 20% zelenih povrsin.

UE C - obmogje prometne infrastrukture

Predvidena je rekonstrukcija lokalne ceste v UE C1, s prikljucki na zemlji§¢a v UE A in UE B ter
ureditev javne poti za dostop do kmetijskih zemljis¢ v UE C2. Posegi na prometnem omrezju so
podrobneje opisani v poglavju 4.2 Prometno omreZje.

Opomba: Razlog prestavitve sedanjega dostopa do kmetijskih zemljiS¢, ki poteka preko zemljiS¢a pobudnika
med UE B1 in UE B2, in sicer ob rob kmetije Krnc oziroma na juznem robu UE B2 in ob zahodnem robu UE
B1, je v funkcionalni zaokroZitvi zemljiS¢a pobudnika.

3.4.3 Glavni dostopi

Na obmocje urejanja se dostopa preko obstojeCega javnega prometnega omrezja. Glavno
prometno in dostopno Zilo (tudi za peSce in kolesarje) predstavlja ob&insko prometno omreZje, in
sicer lokalna cesta LC, odsek 295211 Ragovo-Krka-Cerovci-Smolenja vas. Z nje so urejeni cestni
priklju¢ki v UE A in v UE B.

Znotraj obmoc¢ja urejanja se uredi interna cestna mreza z dostopi na posamezne gradbene
parcele.
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3.4.4 Javne povrsine
Javne povrsine obsegajo obmocje prometnih povrsin s pripadajoco GJI v UE C.

Gradnje objektov GJI ter druge ureditve na javnih povrSinah, dolo¢ene s tem odlokom, so v
javnem interesu. V javnem interesu so tudi vsi za€asni posegi na zemljis¢a, ki bodo potrebni za
gradnjo in urejanje javnih povrsin v ¢asu izvajanja del.

3.4.5 Usmeritve za ureditev gradbenih parcel

Splosni pogoji

Za premostitev viSinskih razlik je mozno oblikovanje brezin in teras ter gradnja opornih zidov, pri
¢emer ima prednost urejanje z brezinami pred gradnjo opornih zidov. Oporni zidovi se gradijo le
tam, kjer niso mozna druga¢na zavarovanja brezin in je to res potrebno (npr. zaradi zagotavljanja
varnosti) ter le do viSine 1,5 m.

Kaskadni zidovi za premo&c¢anje visinskih razlik niso dovoljeni, so pa dovoljene kombinacije
opornih zidov za terasaste ureditve terena, lahko tudi v kombinaciji z alternativnimi elementi
urejanja kot npr. armirane brezine.

Terasaste ureditve terena so dovoljene kadar se zaradi vecje viSinske razlike terena izvede ve¢
vzporednih zidov, pri Eemer mora biti razdalja med njimi najmanj enaka visini najviSjega izmed
izvedenih zidov.

Utrjeno breZino predstavlja armirana brezZina, nagnjena proti vijelezeCemu terenu. Naklon
armirane brezZine mora omogocati zazelenitev s pokrovnimi rastlinami. Pri tem velja, da se utrjene
brezine gradijo skladno z dolocili 44. ¢lena odloka. Gradnja utrjenih brezin po robu ureditvene
(pod)enote se oblikuje poenoteno.

PovrSine v javni rabi in dostopi do objektov ter parkirne povrSine se nacrtujejo brez grajenih in
komunikacijskih ovir, tako da se omogoc€i neoviran dostop tudi funkcionalno oviranim osebam.

UEAInUEB

Zasnova parcele predvideva minimalen 4 m odmik nove glavne stavbe v UE A od sosednje
parcelne meje (manjsi odmik je dovoljen le s pisnim soglasjem lastnika sosednjega zemljis¢a) ter
minimalen 7 m odmik nove glavne stavbe v UE B od meje obmod¢ja urejanja. Uposteva se
gradbena meja , ki je razvidna iz graficnega nacrta 5 — Ureditvena situacija. Na obmocju UE A pa
se dodatno upostevajo Se omejitve v priobalnem pasu reke Krke (15 m odmik od vodnega
zemljiS¢a).

Faktor zazidanosti parcel novih stavb je v:
- UE A - do najvec 0,6, faktor izrabe pa do 1,00 m;
- UE B - do najvec 0,6, faktor izrabe pa do 2,00 m.
Pri izraCunu faktorjev se upostevajo tudi gabariti nezahtevnih in enostavnih objektov, ki so stavbe.

Na gradbenih parcelah je dopustna gradnja vec glavnih stavb. Na gradbeni parceli je mozna
tudi postavitev ograj ter gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov.

Objekti morajo povzemati orientacijo lokalne ceste, obstojeCih objektov ali parcelnih me;j.
Shema nove pozidave se praviloma zasnuje na ortogonalni mrezi za posamezno funkcionalno
obmocje znotraj zazidalnega otoka.

Oblikuje se lahko ve¢ gradbenih parcel, z namenom omogocanja fleksibilnosti v oblikovanju
razpoloZljivega prostora. Gradbene parcele morajo predstavljati zakljuéene funkcionalne enote s
preostalim obmocjem urejanja.

Teren na obmocju UE B se lahko uredi na vec platojih, ki se med sabo povezejo z internimi
cestnimi povezavami in potmi.
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Zasnova dejavnosti na posamezni_parceli obsega lociranje objekta, razporeditev parkirnih
oziroma manipulativnih povrsin ter ureditev zelenih in drugih povrsin. Oblikuje se lahko tudi ve¢
dostopov na posamezno gradbeno parcelo ter ve¢ vhodov v stavbo.

MirujoCi promet.

Pri urejanju parkirnih povrSin se zagotovi ustrezno Stevilo parkirnin mest za zaposlene in
obiskovalce oziroma za izvajanje eventualne dejavnosti, vkljuéno s parkirnimi mesti za potrebe
funkcionalno oviranih oseb, za kolesa, enosledna vozila in za polnjenje elektricnih vozil ter njihovo
ureditev v skladu z veljavnimi predpisi in OPN.Dopustna pa je tudi gradnja podzemnih parkirnih
prostorov.

Zunanje parkirne povrsine z ve¢ kot 5 PM se ozeleni z zasaditvijo dreves, lahko tudi po robu
parkiriS€a, ob upostevanju omejitev v varovalnih pasovih infrastrukturnih objektov in vodov, in sicer
praviloma eno funkcionalno drevo na 5 PM, le izjemoma grmovnice zaradi omenjenih omejitev. Pri
tem se zagotovi dovolj rastnega prostora za drevesa v tleh ter oblikuje jasna meja med parkirnimi
povrSinami in drevesi, da ne prihaja do poskodb dreves zaradi vozil.

Nezahtevni in enostavni objekti
Oblikovni pogoji za postavitev enostavnih in nezahtevnih in objektov:

- oblikovno se prilagodijo/uskladijo z glavnim objektom;

- ograja:
- v leseni ali Zi¢ni izvedbi, oblikovno usklajena z glavno stavbo;
- na gradbeni parceli ne sme presegati viSine 1,80 m, v javnem cestnem prostoru pa ne sme

ovirati prometne varnosti in preglednosti;

- oporni zid: vidna povrsina se reliefno obdela/oblozi s kamnom/ozeleni s plezalkami;

- spominsko obeleZje in objekt za oglaSevanje lastne dejavnosti oglasne povrsine (npr. oznaka
na objektu, usmerjevalna tabla na objektu ali na parceli): do vkljuéno 3 m2 in viSine do vkljuéno
3 m z upostevanjem obcinskih predpisov o ogladevanju ter omejitev v varovalnem pasu javne
ceste.

Enostavni in nezahtevni objekti, ki so stavbe, morajo biti od meje sosednje gradbene parcele
odmaknjeni najmanj 1,5 m, vsi ostali pa 0,5 m. Manj$i odmik je dovoljen le s pisnim soglasjem
lastnika sosednjega zemljiSca.

Postavitev za€asnih skladiS¢nih in gradbiS¢nih objektov kot nezahtevnih objektov je dovoljena le
v UE B2 v ¢asu gradnje za namen gradbi$¢a — pisarne, sanitarije, skladiS¢e ipd.

Ostali prostorsko izvedbeni pogoj glede nadina gradnje, postavitve in oblikovanja, ki jih ta OPPN
ne doloca, se urejajo skladno z dolo¢bami OPN, pri Eemer se uposteva tudi predpise o univerzalni
graditvi in uporabi objektov.

3.4.6 Odstranitev obstojecih objektov

Zaradi novih gradenj in ureditev se predhodno ter skladno s projektno dokumentacijo (e
predpisi o graditvi objektov to zahtevajo) odstranijo obstojeci objekti severno od lokalne ceste na
parc. §t. 216/1, 216/4, in 216/5 ter juzno od lokalne ceste na parc. §t. 220/9, 220/7, 220/6, 220/5 in
220/4, vse k.o. 1482-Ragovo.
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4. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE
PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GJI IN GRAJENO JAVNO DOBRO

4.1 SPLOSNI POGOJI PRI POSEGANJU V VAROVALNE PASOVE GJI
Gradnja GJI je dopustna v vseh UE.

Pri posegih na obmo¢ju urejanja in (s tem OPPN predvidenih) posegih izven tega obmocdja se
uposteva obstoje€o in predvideno GJI z omejitvami v pripadajoCih varovalnih pasovih skladno s
predpisi.

Ce se z nadrtovanimi gradnjami posega v varovalne pasove GJI, se v projektni dokumentaciji
prikaze detajlne tehniéne resitve tangenc oziroma kriZzanj in prestavitev ob upostevanju minimalnih
medsebojnih odmikov, kotov krizanj, nivelet cestiS¢a in globine infrastrukturnih vodov v skladu s
predpisi in usmeritvami upravljavceyv ter pridobi njihova mnenja in soglasja.

Pred zaCetkom zemeljskih in gradbenih del se pridobi podatke oziroma ugotovi polozaj in
globino obstoje€e infrastrukture ter pravoCasno obvesti upravljavce zaradi uskladitve posegov,
zakoli¢be, prestavitve ali ustrezne zasScite obstojecih infrastrukturnih vodov in nadzora pri vseh
gradbenih delih v njihovi bliZini.

lzvedbo razliénih vrst objektov GJI se naértuje usklajeno. Ce se med izvedbo ugotovi, da je
treba posamezen infrastrukturni vod ustrezno za$Scititi ali prestaviti, se to izvede v skladu s
projektno resitvijo in soglasjem upravljavca posameznega omrezja.

Ce izvajalec del naleti na obstojede infrastrukturno omrezje ali opozorilni trak, pa na to ni bil
predhodno opozorjen ali pa pride do morebitnih poSkodb obstojece infrastrukture, mora delo takoj
prekiniti in obvestiti pristojnega upravljavca ter poSkodbe ustrezno sanirati.

Trase infrastrukturnih vodov se v ¢im vecji meri nacrtujejo v skupnih koridorjih in v koridorjih
javnih cest, v slednjih pa izklju¢no v podzemni izvedbi.

Objekti se prikljuCujejo na infrastrukturna omrezja po pogojih upravljavcev.

4.2PROMETNO OMREZJE

4.2.1 Pogoji pri posegih v prometno omrezje

Predvidena je rekonstrukcija lokalne ceste s povrSinami za peSce in kolesarje ter pripadajocimi
infrastrukturnimi vodi, ki poteka preko obmoéja urejanja v smeri severovzhod - jugozahod.
Rekonstrukcija je predmet posebnega projekta, ki je na odseku na Grabnu tangiran z obmoc¢jem
urejanja. Pri tem se lahko ohranijo oziroma ustrezno rekonstruirajo tudi vsi obstoje€i dovozi ali pa
se njihovo Stevilo kasneje optimizira (npr. pri odstranitvi sedanjih in gradnji novih stavb) oziroma
ustrezno zmanjsa.

Za dostope na obmodja izvajanja del se uporablja, Ce je to le mogoce, obstojece poti in ceste.

Pri gradnji novega (internega) prometnega omreZja ter ob vseh potrebnih rekonstrukcijah
prometnega omreZja na obmocju urejanja se zagotovi ustrezne zavijalne radije, ki omogocajo
dovoz tudi za dostavna in interventna vozila, vozila za odvoz komunalnih odpadkov in vozila
zimske sluzbe. Vse ceste ter povrSine za peSce in kolesarje, morajo imeti ustrezne precne in
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vzdolZzne naklone ter urejeno odvodnjavanje tako, da padavinske in druge vode ne bodo pritekale
na ceste ali na njih zastajale.

Vsi vozni pasovi so v asfaltni izvedbi, povrSine za peSce in kolesarje pa lahko tudi v drugih
izvedbah.

Vse prometne povrsine se izvedejo z elementi, ki bodo omogocali oshovne dostope in uporabo
tudi za funkcionalno ovirane ljudi ter se opremijo z ustrezno prometno signalizacijo v skladu s
Pravilnikom o prometni signalizaciji in prometni opremi na cestah (Uradni list RS, §t. 99/15, 46/17,
59/18 in 63/19).

Vzorec zasaditve povrSin ob cesti je potrebno prilagoditi pogojem vzdrZzevanja cestiS¢a,
preglednosti ceste in prikljuCevanja, namestitve prometne signalizacije in opreme. Zasaditev v
obmocju komunalnih vodov znotraj cestnega telesa ni dovoljena. Upostevajo se tudi ostali pogoji
glede urejanja zelenih povrSin iz podpoglavia 3.4.1 OZja obmodja urejanja in 6.3.2. Varstvo
krajinskih znacilnosti.

Vedja oziroma javna parkirna in manipulativha povrSina se opremi z lovilcem olj, uredi se tudi
ustrezno odvodnjavanje.

Postavitev objektov za oglasevanje na javnih povrSinah ni dovoljena.

Pri projektiranju in gradnji prometnega omreZzja se poleg merodajnega vozila upoSteva veljavne
tehni¢ne in ostale predpise ter standarde s podrocja gradnje, urejanja, uporabe, preglednosti,
varnosti, stabilnosti, nosilnosti in vzdrzevanja prometnega omreZja, in sicer:

- Zakon o cestah (Uradni list RS, §t. 109/10, 48/12, 36/14 — odl. US, 46/15 in 10/18),
- Zakon o pravilih cestnega prometa (ZPrCP) (Uradni list RS, &t. 82/13-uradno precid€eno

besedilo, 68/16, 69/17-popr., 54/17, 3/18-odl. US, 43/19 — Zvoz-1B in 92/20)),

- Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, st. 47/05),

- Pravilnik o cestnih priklju¢kih na javne ceste (Uradni list RS, §t. 86/09 in 109/10-ZCes-1),

- Pravilnik o projektiranju cest (Uradni list RS, §t. 91/05, 26/06, 109/10-ZCes-1 in 36/18),

- Pravilnik o kolesarskih povrsinah (Uradni list RS, §t. 36/18),

- Pravilnik o kolesarskih povezavah (Uradni list RS, §t. 29/18 in 65/19),

- Pravilnik o zaporah na cestah (Uradni list RS, 5t. 4/16),

- Pravilnik o rednem vzdrzevanju javnih cest (Uradni list RS, §t 38/16),

- Pravilnik za izvedbo investicijskih vzdrzevalnih del in vzdrZevalnih del v javno korist na javnih

cestah (Uradni list RS, §t. 7/12),

- Pravilnik o prometni signalizaciji in prometni opremi na cestah (Uradni list RS, §t. 99/15, 46/17,

59/18 in 63/19),

- Pravilnik o univerzalni graditvi in uporabi objektov (Uradni list RS, §t. 41/18),

- Pravilnik o gradbis¢ih (Uradni list RS, §t. 55/08, 54/09-popr. in 61/17-GZ),

- Odlok o obginskih cestah v Mestni ob€ini Novo mesto (Dolenjski uradni list, §t. 4/17),

- Odlok o ureditvi cestnega prometa v Mestni ob€ini Novo mesto (Dolenjski uradni list, St. 8/15,

19/16, 23/16, 4/17, 15/17, 14/19 in 18/20),

- Odlok o kategorizaciji obcinskih cest v Mestni ob¢ini Novo mesto (Uradni list RS, §t. 18/12,

59/12, 15/14, 21/15),

- Odlok o nekategoriziranih cestah v Mestni obCini Novo mesto (Uradni list RS, §t. 95/07).

4.2.2 Nove gradnje, rekonstrukcije in ureditve prometnega omrezja

Rekonstrukcija prometnega omrezZja oziroma lokalne ceste na predmetnem odseku je
predvidena Ze z Odlokom o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu Graben/1 (Dolenjski uradni
list, 8t. 11/19), vendar se je pri podrobnejSem projektiranju izkazalo, da predvidenega tipskega
preénega profila ne bo mozno umestiti zaradi obstojeCe pozidave, zato je bil v projektni
dokumentaciji PZI Rekonstrukcija ceste in novogradnja kolesarske steze in peSpoti na odseku med
naseljiema Ragovo in Krka (8t. proj. P-2019/08, izdelal: GPI, d.o.0., Novo mesto, januar 2021)
predviden nov tipski precni profil na predmetnem odseku v skupni Sirini 11,0 m ter za projektno
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hitrost vproj = 30 km/h. Ta je skladen z veljavnimi Pravilniki in specifikacijami s podro¢ja gradnje
cest ter potrien s strani MONM. V projektu je tako predvidena gradnja in prestavitev oziroma
zasCita nekaterih infrastrukturnih vodov (elektronskih komunikacij, SN elektricnih vodov in
plinovoda), ureditev vozis€a z odvodnjavanjem in cestno razsvetljavo s svetilkami ter nov precni
profil lokalne ceste v Sirini 2 x 3,0 m z ve€namensko potjo za pesce in kolesarje ob voziS€u (lo¢ena
z robnikom) v &irini 3,5 m in bankinama 2 x 0,75 m. Pri tem se upostevajo in rekonstruirajo tudi
sedaniji priklju¢ki na obmocju urejanja, in sicer priklju¢ek v severni (industrijski) del v UE A v km
0+363.23 z dodatnim uvozom preko utopljenega robnika v km 0+398.64 ter rekonstrukcija dveh
prikljuckov v juzni del oziroma v UE B v km 0+278.21 in v km 0+379.20, ki je namenjen centralnim
dejavnostim.

Znotraj posameznega zazidalnega otoka se ustrezno uredijo interne prometnice (lahko tudi s
plo¢niki), z manipulativnimi in parkirnimi povrsinami. Maksimalni preéni profil interne ceste je 2 x 3
m (vozis€e), s plo¢nikom Sirine 1,7 m ter z urejenimi bankinami, v skupni Sirini do najve¢ 9,2 m,
brez plo¢nika pa do Sirine 8 m. Od njega so dopustna odstopanja navzdol, ¢e gre za optimizacijo
prometnega omrezja.

Na meji z zemljis¢em s parc. §t. 217/11, k. 0.1482-Ragovo (obmocje kmetije izven obmodgja
urejanja) se po zahodnem robu UE B1 in po juznem robu UE B2 predvidi javno pot za dostop do
sosednje kmetije in do kmetijskih zemljiS¢, ki se nahajajo juzno ob obmodja urejanja ter tudi za
sprehajalce. Pot se izvede v tipskem preénem profilu v skupni Sirini 5,0 m, ki predvideva vozis¢e v
Sirini 3,5 m z bankinama 2 x 0,75 m. Na lokalno cesto na zahodni strani se naveze z utopljenim
robnikom.

Novo oziroma rekonstruirano prometno omrezje mora omogoc¢ati ustrezne zavijalne radije tudi
za merodajno vozilo (Sleper) za potrebe dostave na zemljiS€a investitorja. V primeru (internih)
slepih cest se na koncu predvidijo obracaliS¢a, lahko tudi v krozni obliki (t.i. krozna obracalis¢a).

Dopusca se faznost pri gradnji in urejanju prometne infrastrukture.

4.3 ELEKTRICNO OMREZJE

ObstojeCe srednjenapetostno in nizkonapetostno elektricno omrezZje na obmodju urejanja se
lahko zaradi novih graden;j in ureditev ustrezno rekonstruira in dogradi.

Priklop predvidenih objektov do skupne moci cca 350 kW je mozZen na obstojeCe elektricno
omrezje. Za priklop objektov vegjih priklju¢nih modi pa se zgradi novo TP 20/0,4 kV, moci glede na
dejanske potrebe in v kabelski izvedbi, z ustreznimi stikalnimi bloki glede na vrsto odjema in
vzankanjem v obstojeCe oziroma predvideno 20 kV omrezje.

Nova TP se locira na vedno dostopnem mestu in se lahko vkljuci tudi v zasnovo stavbe. Od
nove TP do posameznih odjemnih mest se zgradi nizkonapetostne razvode v EKK. Nova odjemna
mesta naj bodo v prostostojeih omaricah, velikosti glede na Stevilo in velikost odjema, locirane na
vedno dostopnih mestih. MoZna je gradnja skupinskih omaric za ve¢ odjemnih mest.

Nova EKK se (tudi za potrebe informatike) izvede s cevmi ter z jaski standardnih dimenzij. Na
vseh uvozih se EKK dodatno mehansko oja¢a skladno s tehni¢nimi predpisi, normativi in standardi.
Kablovod se pod povoznimi povrSinami zasditi z obbetoniranimi PVC cevmi.

Pri delih v blizini elektroenergetskih vodov in naprav se upo$tevajo omejitve v varovalnih

pasovih elektroenergetskih omreZij ter veljavne varnostne in tehni¢ne predpise/standarde:

- Energetski zakon (Uradni list RS, §t. 60/19 — uradno precis€eno besedilo, 65/20, 158/20 —
ZURE in 121/21 —= ZSROVE),

- Zakon o varnosti in zdravju pri delu (Uradni list RS, &t. 43/11),

- Pravilnik o varstvu pri delu pred nevarnostjo elektricnega toka (Uradni list RS, §t. 29/92, 56/99 —
ZVZD in 43/11 — ZVZD-1),

- Pravilnik o varnosti in zdravju pri uporabi delovne opreme (Uradni list RS, §t. 101/04 in 43/11—
ZVZD-1),
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- Pravilnik o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmocju
varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Uradni list RS, §t. 101/10in 17/14 — EZ-1).

4.4 RAZSVETLJAVA CESTNIH POVRSIN

Ob rekonstrukciji prometnega omrezja se lokalna cesta opremi z omrezjem razsvetljave z
obcestnimi svetilkami.

Medsebojna oddaljenost drogov s svetilkami ter izbor svetilk se dolo€i v skladu z Uredbo o
mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni list RS, §t. 81/07, 109/07, 62/10 in
46/13).

4.5 PLINOVODNO OMREZJE

Za potrebe oskrbe obmodcja urejanja se dogradi obstojee distribucijsko (tlak maks. 1 bar,
varovalni pas Sirine 5 m / ozji zas¢itni pas Sirine 2 m na vsako stran plinovoda, merjeno od osi
voda) plinovodno omrezje).

Pri urejanju obmocja se upoSteva Pravilnik o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in
vzdrzevanje plinovodov z najvecjim delovnim tlakom do vkljuéno 16 bar (Uradni list RS, §t. 26/02,
54/02 in 17/14 - EZ-1) ter ostale predpise, ki urejajo to podrocje.

4.6 RABA ENERGIJE

Ogrevanje stavb je mozno na plin ali druga ekolosko sprejemljiva goriva oziroma z
izkoriS€anjem drugih virov energije. Pri tem se smiselno upoSteva Odlok o prioritetni uporabi
energentov za ogrevanje na obmocdju Mestne obCine Novo mesto (Dolenjski Uradni list, §t. 7/18).

Energijska ucinkovitost v stavbah se zagotavlja v skladu z Zakonom o ucinkoviti rabi energije
(Uradni list RS, &t. 1568/20 in Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, 5t.
52/10 in 61/17 - GZ). Zagotovljena mora biti tudi raba obnovljivih virov energije za delovanje
sistemov v stavbi (ogrevanje, prezracevanije, hlajenje, topla voda) ter namestitev polnilnih mest za
elektri¢na vozila in infrastrukture za njihovo eventualno poznejSo namestitev.

4.7 OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ

Za potrebe oskrbe obmocdja urejanja se dogradi obstojec¢e omreZje elektronskih komunikacij, na
mestih tangenc pa zagotovi ustrezno zaSCito/prestavitev v novo kabelsko kanalizacijo ter
prilagoditve novim gradnjam in ureditvam. ToCke navezav doloCi posamezni upravljavec omreZja.

Omrezje se gradi iz cevne kabelske kanalizacije ustreznih kapacitet. Pri potekih tras v povoznih
povrsinah se cevi dodatno S¢&iti, pri krizanju z ostalimi infrastrukturnimi vodi pa se zagotovi ustrezen
kot krizanja ter uposteva najmanjsi horizontalni in vertikalni odmik.

Uposteva se Zakon o elektronskih komunikacijah (ZEKom-1) (Uradni list RS, §t. 109/12, 110/13,
40/14 — ZIN-B, 54/14 — odl. US, 81/15 in 40/17) in velja za komunikacijske vode vseh operaterjev v
komunikacijskem koridorju zaradi racionalne medsebojne uskladitve vseh tras pri horizontalnem in
vertikalnem razmes&canju cevi ter umesc€anju posameznih elementov (npr. jaskov).

Osnutek, februar 2022, dopolnitev april 2022 23



= GPI

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0. Novo mesto
Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto
tel.. 07 / 33 77 630. info@api.si. www.gpi.si Obéinski podrobni prostorski nacrt Graben/2

4.8 VODOVODNO OMREZJE

Vodooskrba objektov na obmocju urejanja je predvidena preko obstojeCega vodovodnega
priklju¢ka (OVP), s Siritvijo zasebnega vodovodnega omreZja (ZVO).

Na mestih tangenc se zagotovi ustrezno zaScito/prestavitev ter prilagoditve novim gradnjam in
ureditvam. Nove cevovode se projektira iz cevi ustreznih dimenzij, z vso pripadajoco armaturo ter
ob zagotavljanju kriti€nega pretoka (Qus).

Socasno z gradnjo vodovodnega omrezja se ustrezno dogradi tudi hidrantno omrezje.

Pri projektiranju in izvedbi projekta se uposteva:

- Odlok o oskrbi s pitno vodo na obmocju Mestne obCine Novo mesto (Dolenjski uradni list RS, st.
1/17);

- Tehni¢ni pravilnik o javnem vodovodu na obmocju Mestne obcine Novo mesto (Dolenjski uradni
list RS, st. 21/17).

4.8.1 Pitna voda

V skladu s Pravilnikom o pitni vodi (Uradni list RS, §t. 19/04, 35/04, 26/06, 92/06, 25/09, 74/15
in 51/17) mora upravljavec sistema za oskrbo s pitno vodo zagotavljati skladnost in zdravstveno
ustreznost pitne vode ter sprejeti ukrepe za odpravo neskladnosti, kadar je to potrebno zaradi
varovanja zdravja ljudi. Skladnost pitne vode se ugotavlja z mejnimi vrednostmi parametrov.

Preverjanje oziroma spremljanje pitne vode - monitoring (izpolnjevanje zahtev pravilnika ter
zahtev za mejne vrednosti parametrov) zagotavlja ministrstvo, pristojno za zdravje. Nosilec
monitoringa je javni zdravstveni zavod.

Kadar se v okviru izvajanja notranjega nadzora ali monitoringa ugotovi, da pitna voda ni
skladna, mora upravljavec nemudoma ugotoviti vzroke neskladnosti in izvesti ukrepe za njihovo
odpravo.

4.8.2 Pozarna voda

Pozarno varnost se zagotavlja z ustreznim Stevilom hidrantov skladno s Pravilnikom o tehni¢nih
normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov (Uradni list SFRJ, §t. 30/91 in Uradni list RS,
§t. 1/95 — Zsta, 59/99 — ZTZPUS, 52/00-ZGPro, 83/05). Hidranti morajo biti names¢eni na
medsebojni razdalji tako, da je pozar na objektu mozno gasiti z najmanj dveh zunanjih hidrantov.

4.9 KANALIZACIJSKO OMREZJE
Kanalizacija se gradi vodotesno, v loenem sistemu ter iz kvalitetnih materialov.

Pri projektiranju in izvedbi projekta se uposteva :

- Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo
(Uradni list RS, st. 64/12, 64/14 in 98/15);

- Uredbo o odvajanju in &iS€enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, §t. 98/15, 76/17 in
81/19);

- Odlok o odvajanju in €is€enju komunalne in padavinske odpadne vode na obmocju Mestne
obcine Novo mesto (Dolenjski uradni list, §t. 1/17);

- Tehni¢ni pravilnik o javni kanalizaciji na obmocju Mestne ob&ine Novo mesto (Dolenjski uradni
list, St. 21/17);

- Odlok o zasc¢iti vodnih virov na obmocju Obcine Novo mesto (Skupscinski Dolenjski list, St.
13/85 in Uradni list RS, §t. 64/95).
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4.9.1 Odpadne komunalne vode

Komunalne odpadne vode se po kanalizacijskem sistemu za komunalne odpadne vode vodijo
na obstojeée kanalizacijsko omrezje z navezavo na Centralno Cistilno napravo Lo¢na.

Iziemoma se, do izgradnje kanalizacijskega sistema, dopusti zaCasna reSitev z malimi
komunalnimi Cistilnimi napravami ali nepreto€nimi greznicami.

4.9.2 Odpadne padavinske vode

Predvidena je ureditev sistema odvajanja Cistih padavinskih voda, ki se lahko pred tem
uporabijo tudi za sanitarno vodo, vodo za zalivanje ipd. V primeru, da geoloSka sestava tal
omogoca ponikanje, se le-to izvede izven vpliva povoznih in manipulativnih povrSin na posameznih
gradbenih parcelah. Ce pa ponikanje ni mozno, kar je potrebno radunsko dokazati, se visek
odpadne padavinske vode odvaja v javno kanalizacijsko omreZje oziroma v kanalizacijski sistem
za odpadne padavinske vode z izpustom v naravni odvodnik. Pred izpustom v omrezje se uredi
zadrzevalnik voda.

Izpust oCid€enih (padavinskih) voda iz kanalizacijskega omrezja ne sme segati v preto¢ni profil
vodotoka. V obmocju izpustov se predvidi ustrezno protierozijsko zasc¢ito struge vodotoka.

Onesnazene padavinske vode se odvajajo preko peskolovov in standardiziranih lovilcev ol]
(SIST EN 858-2).

Odvodnjavanje s prometnih povrsin se lahko spelje v drenazni sistem s prec¢nimi in vzdolznimi
nakloni, z navezavo na predvideno kanalizacijsko omrezje. Projektna re8itev odvajanja in €iS&enja
padavinskih odpadnih voda z javnih cest mora biti usklajena z Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju
padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, §t. 47/05).

Odvajanje padavinskih voda na obmodju urejanja se predvidi v skladu z Zakonom o vodah
(Uradni list RS, st. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14 in 56/15), in
sicer na tak nacin, da ne bo vpliva na vodni rezim in stanje voda. Z novih utrjenih povrsin je
potrebno zmanjsati hipni odtok tako, da z gradbenih parcel posameznih objektov padavinske vode
ne pritekajo na javno povrsino, se jih prioritetno ponika ali predvidi zadrZzevanje.

4.10 RAVNANJE Z ODPADKI

Pri projektiranju, med gradnjo in v ¢asu obratovanja nac¢rtovanih objektov se uposteva Uredbo o
odpadkih (Uradni list RS, &t. 37/15, 69/15 in 129/20) in Uredbo o ravnanju z odpadki, ki nastanejo
pri gradbenih delih (Uradni list RS, §t. 34/08), pri ravnanju s komunalnimi odpadki pa tudi dolo¢be
Odloka o izvajanju gospodarske javne sluzbe zbiranja in prevoz komunalnih odpadkov in
gospodarske javne sluzbe odlaganja ostankov predelave ali odstranjevanja komunalnih odpadkov
na obmocju Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 15/14) oziroma veljavne predpise s
podrocja ravnanja z odpadki.

V Casu gradnje se uvede sistem lo¢enega zbiranja gradbenih in drugih odpadkov glede na
moznosti ponovne uporabe posameznih frakcij. Odpadke se oddaja pooblas€eni organizaciji,
zaCasno pa se jih hrani na za ta namen urejeni deponiji s predhodno dolo¢eno lokacijo. Z
neuporabnimi ter morebitnimi nevarnimi odpadki se ravna v skladu s predpisi 0 ravhanju z
(nevarnimi) odpadki.

Za odvoz komunalnih odpadkov se uredi ustrezno Stevilo odjemnih mest in po potrebi prestavi
lokacije z obstoje€imi zabojniki na ustreznejSe lokacije. Povzrocitelji komunalnih odpadkov so
dolzni odlagati odpadke v za to namenjene posode, katerih tip, barvo, velikost/prostornino in
Stevilo dolodi izvajalec javne sluzbe. Odjemna mesta morajo povzrociteljem omogocati neovirano
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odlaganje odpadkov, tudi za lo€eno zbiranje, hkrati pa morajo biti dostopna posebnim vozilom za
odvoz odpadkov na komunalno deponijo. Za odvoz odpadkov od dejavnosti, ki ne spadajo v
kategorijo komunalnih odpadkov, se predvidi posebne zabojnike oziroma kontejnerje.

Stojna povrSina zabojnikov za odpadke se ustrezno uredi (npr. asfaltira ali tlakuje, ozeleni
okolico s primerno grmovno zasaditvijo, ogradi z enostavno oblikovano ograjo ter nadkrije z
nadstreSkom ali poveze z zasnovo stavbe).

5. RI§§VITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE
DEDISCINE

Z obmocjem urejanja je tangirano: .
- vplivno obmocje objekta profane stavbne dedisCine Novo mesto — Gradi¢ Graben (ESD 10837);
- obmocje arheoloSke dedis¢ine Novo mesto — ArheoloSko najdiS¢e Graben (ESD 15646).

Zaradi arheolo$kega najdis¢a je bil na parc. st. 217/5, 216/4 in 216/1, vse k.0. Ragovo izdelan
elaborat Arheoloski testni izkop Novo mesto — Graben (8t. 046_a/2020, izdelal: Arhej d.o.o.,
Ljubljana, 2021) iz katerega izhaja, da je zaradi nekaterih odkritih najdb, ki po strokovni oceni
sodijo pretezno v novi vek, potrebno zagotoviti t.i. arheoloSke raziskave ob gradnji, ki bodo na
dobri tretjini celotne povrSine predvidoma prerasle v izvedbo t.i. predhodnih arheoloskih
izkopavanj, in sicer z ro€nim in strojnim odstranjevanjem »kulturnih« plasti.

Obvezna je pridobitev kulturnovarstvenih pogojev in kulturnovarstvenega soglasja/mnenja.

6. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

6.1 SPLOSNI POGOJI

Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov in ureditev, ob rekonstrukcijah
ter pri izvajanju dejavnosti in programov na obmoc¢ju urejanja ne smejo biti povzro¢ene ¢ezmerne
obremenitve okolja oziroma preseZene dovoljene mejne vrednosti emisij v okolje. UpoSteva se
veljavne predpise in normative s podrocja varstva okolja, naravnih virov in ohranjanja narave.

6.2 VARSTVO OKOLJA

6.2.1 Varstvo pred prekomernim hrupom

V Casu gradnje in po kon¢anju del emisije hrupa ne smejo presegati dovoljenih mejnih ravni
hrupa, ki so doloCene za posamezne povrsine podrobnejSe namenske rabe prostora v skladu z
Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, st. 43/18 in 59/19).
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Na mestih, kjer se gradbiS&e pribliza obstoje€im stavbam, se izvajanje hrupnih operacij omeji na
najmanjSo mozno mero. V primeru ugotovitve preseganja emisij hrupa se izvedejo ustrezni ukrepi
varstva pred hrupom.

InStalacijske naprave (npr. za hlajenje, ogrevanje, prezraCevanje), ki povzro¢ajo hrup, se
namesti tako, da so (vidni, sliSni) vplivi na okolje ¢im manj motedi in ne povzro¢ajo dodatnih
obremenitev s hrupom.

Opomba: Uredba o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, §t. 43/18) v 4. ¢lenu doloc¢a

katere so stopnje varstva pred hrupom, in sicer:

a) |. stopnja varstva pred hrupom obsega mirno obmocje na prostem, razen:

— obmodéja prometne infrastrukture, v Sirini 1000 metrov od sredine ceste ali ZelezniSke proge, in

— obmocja mineralnih surovin;

b) Il. stopnja varstva pred hrupom obsega naslednja obmocja podrobnejSe namenske rabe prostora:

— obmocje stanovanj: stanovanjske povrsSine, stanovanjske povrSine za posebne namene ali povrSine
pocitniskih his,

— obmocje centralnih dejavnosti: povrSine za zdravstvo v neposredni okolici bolniSnic, zdravilis¢ in
okrevalisc, in

— posebno obmocje: povrsine za turizem;

Ill. stopnja varstva pred hrupom obsega naslednja obmodja podrobnejSe namenske rabe prostora:

obmocje stanovanj: stanovanjske povrSine, stanovanjske povrSine za posebne namene, povrSine

podeZelskega naselja ali pocitniSkih his,

— obmocje centralnih dejavnosti: osrednja obmocja centralnih dejavnosti ali druga obmodja centralnih
dejavnosti,

— posebno obmocje: povrsine Sportnih centrov ali povrSine za turizem,

— obmocje zelenih povrsine: povrSine za oddih, rekreacijo in Sport, parki, povrsine za vrtickarstvo, druge
urejene zelene povrsine ali pokopalis¢a,

— povrSine razprsene poselitve in

— razprseno gradnjo;

¢) V. stopnja varstva pred hrupom obsega naslednja obmocja podrobnej$e namenske rabe prostora:

— obmocje proizvodnih dejavnosti: povrSine za industrijo, gospodarske cone ali povrSine z objekti za
industrijsko proizvodnjo,

— obmodje prometne infrastrukture,

— obmodje energetske infrastrukture,

— obmodéje komunikacijske infrastrukture,

— obmocje okoljske infrastrukture,

— obmocje vodne infrastrukture,

— obmocje mineralnih surovin: vse povrSine,

— obmocje kmetijskih zemljiS¢: vse povrSine, razen povrsin na mirnem obmodju na prostem, in

— obmocje gozdnih zemljiS¢: vse povrSine, razen povrsin na mirnem obmocju na prostem.

o

6.2.2 Varstvo pred onesnazenjem zraka

Nov poseg v okolje ali rekonstrukcija objekta ali naprave ne sme povzroéiti pove€anja
onesnazenosti zraka. Obremenitev zunanjega zraka mora slediti standardom kakovosti zunanjega
zraka in ne sme presegati dovoljenih koncentracij oziroma mejnih vrednosti glede kakovosti
zunanjega zraka z namenom, da bi se izognili Skodljivim u€inkom na zdravje ljudi in okolje, jih
preprecili ali zmanjsali po Uredbi o kakovosti zunanjega zraka (Uradni list RS, §t. 9/11, 8/15 in
66/18). Pri tem je potrebno upostevati tudi Odredbo o razvrstitvi obmogij, aglomeracij in
podobmodij glede na onesnazenost zunanjega zraka (Uradni list RS, §t. 38/17, 3/20 in 152/20) in
Odlok o dolo¢itvi podobmodij zaradi upravljanja s kakovostjo zunanjega zraka (Uradni list RS, St.
67/18, 2/20 in 160/20).

V Casu gradnje se zagotovi ukrepe za varstvo zraka. Zavezanec za izvajanje ukrepov v C¢asu
gradnje je izvajalec gradbenih del, ki zagotovi, da na obmocjih v okolici gradbis¢a ne bodo
presezene mejne vrednosti prasnih usedlin v zraku. V ta namen se med gradnjo preprecuje:

- prasenje z odkritih delov gradbi§¢a z rednim vilazenjem odkritih povrsin ob suhem in vetrovnem
vremenu,
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- nekontroliran raznos gradbenega materiala z obmocja gradbid€a s transportnimi sredstvi na
nacin, da se prekriva sipke tovore pri transportu z obmocja gradbis€a na javne prometne
povrsine.

6.2.3 Varstvo pred onesnazenjem voda

Odvodnjavanje odpadnih komunalnih voda in odpadnih padavinskih voda (tudi s cest) je na
obmodju urejanja predvideno v lo€enem in vodotesno grajenem sistemu.

Odpadne komunalne vode se odvajajo v kanalizacijski sistem ter po njem na Centralno Cistilno
napravo v LoCni (izven obmocja urejanja).

Ciste padavinske vode s streh se lahko pred izpustom vigka vode v kanalizacijski sitem in nato
v naravni odvodnik zbere in uporabi za sanitarno vodo, za zalivanje ipd., e geoloSka sestava tal
omogoca, pa tudi ponika.

Za odvodnjavanje padavinskih voda s prometnih povrSin se lahko zgradi drenazni sistem z
navezavo na kanalizacijsko omreZje.

Onesnazene padavinske vode se pred izpustom v naravni vodotok ocistijo preko peskolovov in
lovilcev olj.

Pri posegih na vodno in priobalno zemljise se uposteva zakonodajo in ostale predpise, ki
urejajo podrocje vod in varstvo voda, pa tudi varstvo narave, ribjega habitata, ribjih vrst in drstiSc.

6.2.4 Varstvo gozdov

Upostevajo se dolocila Odloka o razglasitvi gozdov s posebnim namenom v Mestni obCini Novo
mesto (Uradni list RS, s§t. 31/14), ki kot varovano obmocje doloca tudi »gozd ob potoku Sajser« ter
usmeritve pristojnega Zavoda za gozdove Slovenije.

6.2.5 Varstvo ribjega habitata, ribjih vrst in drstis¢

Predvidena dela imajo lahko posredne ali neposredne vplive na ribjo populacijo, ki Zivi v reki
Krki in Slatenskem potoku. Najvedji neposredni negativni vpliv na populacije rib lahko ima kaljenje
vode zaradi eventualnega izvajanja del v vodotoku ali v njegovi bliZini in v primeru odlaganja
izkopanega materiala na obmocje brezine, morebitno odstranjevanje obrezne vegetacije — t.j.
CiSCenje zarasti (zmanjSevanje povrSine skrivali§¢ za ribe in osenéenosti struge) ter vpliv posegov
na drstis¢a v Casu drsti rib.

Vsak poseg v ribiSki okoli§ oziroma v ribolovni revir (npr. pri urejanju obstojeCega ali
eventualnega novega izpusta o€iS€enih padavinskih voda v vodotok) se zato nacrtuje in izvede v
skladu z Zakonom o sladkovodnem ribiStvu (Uradni list RS, §t. 61/06), Uredba o zavarovanih
prosto ziveCih Zivalskih vrstah (Uradni list RS, st. 46/04, 109/04, 84/05, 115/07, 32/08 — odl. US,
96/08, 36/09, 102/11, 15/14, 64/16 in 62/19), Pravilnik o ribolovhem rezimu v ribolovnih vodah
(Uradni list RS, §t. 99/07 in 75/10), Pravilnik o uvrstitvi ogroZenih rastlinskih in zZivalskih vrst v rdeci
seznam (Uradni list RS, &t. 82/02 in 42/10) in Habitatna direktiva Sveta Evropske skupnosti o
ohranjanju naravnih habitatov ter divje favne in flore, Aneks Il in V (92/43/EEC z dne 21. 5. 1992)
ter usmeritvami Zavoda za ribiStvo Slovenije glede izvajanja gradbenih del.

6.2.6 Varstvo pred elektromagnetnim sevanjem

Nov poseg v okolje ter rekonstrukcija objekta ali naprave, ki je vir elektromagnetnega sevanja,
ne sme povzroCiti ¢ezmerne obremenitve, pri Cemer je potrebno upostevati Uredbo o
elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju (Uradni list RS, st. 70/96 in 41/04-
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ZVO-1) ter Pravilnik o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu za vire elektromagnetnega
sevanja ter o pogojih za njegovo izvajanje (Uradni list RS, §t. 70/96, 41/04 — ZVO-1 in 17/11-
ZTZPUS-1).

V skladu z Uredbo o elektromagnetnem sevanju v naravnem in zivljenjskem okolju (Uradni list

RS, st. 70/96 in 41/04-ZV0O-1) je na obmocju urejanja potrebno upostevati:

a) |. stopnja varstva pred sevanjem velja za |. obmocje, ki potrebuje pove€ano varstvo pred
sevanjem:
I. obmocje je obmocje bolnisnic, zdraviliS¢, okrevaliS¢ ter turistiCnih objektov, namenjenih bivanju in
rekreaciji, Cisto stanovanjsko obmocje, obmocéje objektov vzgojnovarstvenega in izobraZevalnega
programa ter programa osnovnega zdravstvenega varstva, obmocje igris¢ ter javnih parkov, javnih
zelenih in rekreacijskih povrsin, trgovsko-poslovno-stanovanjsko obmocje, ki je hkrati namenjeno bivanju
in obrtnim ter podobnim proizvodnim dejavnostim, javno sredi$¢e, kjer se opravljajo upravne, trgovske,
storitvene ali gostinske dejavnosti, ter tisti predeli obmodja, namenjenega kmetijski dejavnosti, ki so hkrati
namenjeni bivanju.

b) Il. stopnja varstva pred sevanjem velja za Il. obmoc€je, kjer je dopusten poseg v okolje, ki je
zaradi sevanja bolj motec:
Il. obmodje je zlasti obmocje brez stanovanj, namenjeno industrijski ali obrtni ali drugi podobni proizvodni
dejavnosti, transportni, skladi§¢ni ali servisni dejavnosti ter vsa druga obmocja, ki niso v prejSnjem
odstavku dolo¢ena kot I. obmocje (v nadaljnjem besedilu: Il. obmocje). Il. stopnja varstva pred sevanjem
velja tudi na povr$inah, ki so v I. obmocju namenjene javnemu cestnemu ali ZelezniSkemu prometu.

6.2.7 Varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem

Osvetlienost obmocja urejanja se projektira v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih svetlobnega
onesnazevanja okolja (Uradni list RS, §t. 81/07, 109/07, 62/10 in 46/13).

Osvetlitev objektov, parkirnih in drugih povrdin ne sme negativno vplivati na udelezence v
cestnem prometu.

6.3 VAROVANJE NARAVNIH VIROV

6.3.1 Osoncenje fasad in odprtih povrsin

Oblikovanje novih stavb ter notranja organizacija prostorov se nacrtujeta tako, da je v najved;ji
mozZni meri zagotovljena dobra osonenost oziroma naravna osvetlitev prostorov.

6.3.2 Varstvo krajinskih znaéilnosti

Pri zasaditvi in zatravitvi povr3in ter pri urejanju breZin se uposteva krajinske znacilnosti (npr.
naklon terena, padec senc, blizino stavb in poti) oziroma geoloSke in hidroloSke znacilnosti terena
ter uporabi avtohtono vegetacijo. Pri pripravi projektne dokumentacije za gradnjo se, za namen
zasaditve zelenih povrsin na obmodju urejanja, izdela tudi nacrt krajinske arhitekture.

Ureditev brezin ima prednost pred gradnjo podpornih zidov, ki se gradijo le tam, kjer je to res
potrebno in Se to po moznosti v ¢im vecji meri v kombinaciji z breZinami ter z zazelenitvijo.

Po kon¢&ani gradnji se sanira morebitne podkodbe, nastale zaradi gradnje na okoliSki drevesni in
grmovni vegetaciji ter na poteh in zaCasnih gradbenih povrsinah.

6.3.3 Varstvo plodne zemlje in tal

Zemeljska in gradbena dela naj se s ¢asovnega in tehni¢nega vidika izvajajo gospodarno, in
sicer tako, da bodo ¢im manj prizadete okoliSke povrSine, da se omeji obseg poskodb tal na
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najmanjSo mozno mero, ter da se prepreCi onesnazenje z gorivom, motornimi olji in drugimi
Skodljivimi snovmi. Tla pod delovnimi stroji se ustrezno utrdijo in zas¢itijo.

Organizacija gradbiS¢a mora obsegati ¢im manj$e povrsine. Za zaCasne prometne in gradbene
povrSine se uporabi povrSine, na katerih so tla manj kvalitetha. ZaCasne deponije se locirajo in
uredijo tako, da ni oviran odtok vode, imeti morajo urejen odtok padavinskih voda ter zascito pred
erozijo in odplavljanjem materiala.

Izkopane plasti tal se deponira loeno glede na njihovo sestavo in tako, da ne pride do
onesnazenja s Skodljivimi snovmi in manj kvalitetnim materialom. ViSkov izkopanega materiala ni
dovoljeno nekontrolirano odlagati na teren, Se posebej ne na obéutljiva obmoc¢ja (npr. na breZine,
kjier lahko pride do zdrsa ali erozije) ali z njim zasipavati strugo in poplavni prostor vodotoka.
Rodovitna zemlja se uporabi pri kon¢ni ureditvi obomocja oziroma sanaciji gradbi§¢a (humusiranje
brezZin ipd.) ali se jo odpelje na ustrezno deponijo.

6.4 OHRANJANJE NARAVE

Obmocje urejanja se nahaja v neposredni blizini reke Krke, ki predstavlja obmocje Nature 2000
(Krka s pritoki, ID SI3000338), ekolodko pomembno obmocje (Krka — reka, EPO 65100) in
obmocdje drzavnih naravnih vrednot (Krka, evid. §t. 128; hidroloSka, geomorofoloska - povrsinska in
podzemeljska, geoloska, zooloska) in Slatenskega potoka (evid. §t. 8484, naravna vrednota
lokalnega pomena (hidroloska, ekosistemska)).

Pri naértovanju obmocja se uposteva naslednje usmeritve:

- Ohranja se pas primarne starejSe vegetacije vzdolZ celotne meje OPPN in po brezini reke Krke,
ki poteka po meji varovanega obmodja. Vegetacijo se lahko le sanitarno razred¢i. Ohranjanje
obstojeCe vegetacije (drevesne in grmovne) na obmodju urejanja naj ima prednost pred
zasajanjem nove;

- Na brezini proti reki Krki se na mestu posegov postavi lesene opaze, da se prepreci
drsenje/plazenje zemljine oziroma gradbenega materiala po brezini in v reko ter s tem prepredi
tudi poskodbe vegetacije;

-V &asu gradenj se zagotovijo tehnicni in drugi ukrepi za preprecitev odtekanja odpadnih voda v
vodotok Krka in drugih necisto€ (olja, goriva) v tla in okolico.

Vsak poseg v varovano obmocje narave (npr pri urejanju obstojecega ali eventualnega novega
izpusta ociS€enih padavinskih voda v vodotok) se naclrtuje in izvede v skladu s predpisi o
ohranjanju narave (naravnih vrednot, obmoc€ij Natura 2000, ekolodko pomembnih obmodij).

7. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI
IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

7.1 VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI

Obmocje urejanja ni vodovarstveno, poplavno ali erozijsko in tudi ne plazljivo. Nahaja se na
robu obmocja (zelo) redkih poplav reke Krke.

Za zagotavljanje varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami se upoSteva Zakon o varstvu
pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (Uradni list RS, &t. 51/06-UPB1, 97/10, 21/18 - ZNOrg),
Pravilnika o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Uradni list RS, §t. 101/05 in 61/17 — GZ)

Osnutek, februar 2022, dopolnitev april 2022 30



= GPI

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0. Novo mesto
Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto
tel.. 07 / 33 77 630. info@api.si. www.gpi.si Obéinski podrobni prostorski nacrt Graben/2

ter ostale predpise, ki urejajo varstvo pred pozZarom, potresi, poplavami, plazovi, vremenskimi

pojavi, nesreCami v prometu, ekoloskimi nesreCami ipd. V sklopu teh reSitev se zagotavlja tudi

varen prometni rezim, nemoteno komunalno-energetsko oskrbo objektov ter preprecuje
onesnhazevanje okolja, v primeru eventualnih nezgod pa zagotovi ustrezne ukrepe ali posredovanje
pristojnih sluzb.

Opomba: Zakon o varstvu pred naravnimi in drugimi nesreCami (Uradni list RS, §t. 51/06-UPB1, 97/10) v 8.

¢lenu dolo¢a katere so naravne in katere so druge nesrece, in sicer:

- Naravne nesreCe so potres, poplava, zemeljski plaz, snezni plaz, visok sneg, mocan veter, toCa, Zled,
pozeba, susa, pozar v naravnem okolju, mnoZzi¢ni pojav nalezljive cloveSke, Zivalske ali rastlinske bolezni
in druge nesrece, ki jih povzroéijo naravne sile. Za naravno nesreco se Stejejo tudi neugodne vremenske
razmere po predpisih o kmetijstvu in odpravi posledic naravnih nesreé, ki jih povzrocCijo Zled, pozeba,
su8a, neurje, toCa ali Zivalske in rastlinske bolezni ter rastlinski $kodljivci.

- Druge nesreCe so nesreCe v cestnem, ZelezniSkem in zraénem prometu, poZar, rudniSka nesreca,
porusitev jezu, nesrece, ki jih povzroCijo aktivnosti na morju, jedrska nesreCa in druge ekoloSke ter
industrijske nesrece, ki jih povzroci ¢lovek s svojo dejavnostjo in ravnanjem, pa tudi vojna, izredno stanje,
uporaba oroZij ali sredstev za mnozi¢no uniGevanje ter teroristicni napadi s klasicnimi sredstvi in druge
oblike mnozi¢nega nasilja.

V fazi priprave projektne dokumentacije se po potrebi izdela dodatne geolodke in hidroloske
raziskave glede morebitne erozivnosti, plazovitosti ali poplavnosti ter na podlagi tega predvidi
ustrezne tehni¢ne resitve gradenj na obmocju urejanja.

Uposteva se tudi Uredba o graditvi in vzdrZzevanju zaklonis¢ (Uradni list RS, §t. 57/96, 54/15), in
sicer da se zaklonis¢a osnovne za$Cite gradijo v objektih, dolo€enimi s predpisi, na ureditvenih
obmodjih mest in drugih naselij z ve¢ kot 10 000 prebivalci. V vseh novih objektih je potrebna
ojacitev prve plosce.

7.2 VARSTVO PRED POZAROM

Za zagotavljanje pozarne varnosti ter mehanske odpornosti in stabilnosti objektov se upoSteva
Zakon o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, 3/07-UPB1, 9/11, 83/12, 61/17 — GZ in 189/20 —
ZFRO), Pravilnik o zasnovi in Studiji pozarne varnosti (Uradni list RS, §t. 12/13, 49/13 in 61/17 —
GZ), Pravilnik o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Uradni list RS, &t. 101/05 in 61/17 —
GZ2), Pravilnik o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07, 12/13 in
61/17 — GZ), veljavne tehniéne smernice in ostale predpise, ki urejajo naértovanje, projektiranje in
gradnjo objektov ter naprav, njihovo rabo in vzdrZzevanje.

Objekti morajo biti projektirani, grajeni in vzdrzevani tako, da njihova nosilna konstrukcija ob
pozaru ohrani potrebno nosilnost v ¢asovnhem obdobju, ki je doloeno za posamezno skupino
objektov.

Ob nadrtovanih objektih na obmodju urejanja se zagotovi ustrezne prometne in delovne
povrSine za intervencijska vozila v primeru pozara (SIST DIN 14090 PovrSine za gasilce ob
zgradbah, smernica SZPV 206 Povrine za gasilce ob stavbah) ter hidrantno omreZje, ki mora
zagotavljati zadosten vir za oskrbo z vodo za gaSenje pozara skladno s Pravilnikom o tehni¢nih
normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov (Uradni list SFRJ, §t. 30/91 in Uradni list RS,
§t. 1/95 — ZSta, 59/99 — ZTZPUS, 52/00-ZGPro, 83/05). Hidranti se namestijo na medsebojni
razdalji tako, da je pozar na objektu mozno gasiti z najmanj dveh zunanjih hidrantov.

Odmiki med objekti oziroma pozarna loCitev objektov mora ustrezati pozarnovarstvenim
predpisom, s ¢imer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanje Sirjenja ognja ob poZaru (smernica
SZPV 204 Pozarnovarnostni odmiki med stavbami).

Za omejitev hitrega Sirjenja pozZara po objektu morajo biti uporabljeni ustrezni gradbeni materiali

oziroma proizvodi. Ob pozZaru morajo biti zagotovljeni vsi ukrepi za varen umik ljudi, Zivali in
premoZenja oziroma zadostno Stevilo evakuacijskih poti in izhodov za varno in hitro zapustitev
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stavbe (tehniCna smernica TSG-1-001 Pozarna varnost v stavbah), omejeno mora biti ogrozanje
uporabnikov sosednjih objektov in posameznikov.

7.3 VARSTVO PRED POTRESOM

Nacrtovani objekti in ureditve se na podlagi karte Potresna nevarnost Slovenije - projektni
pospesek tal projektirajo za 0,175 g projektnega pospeska tal, ki velja na tem obmodju za trdna tla.

V skladu z dolo¢bami Pravilnika o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Uradni list RS,
§t. 101/05 in 61/17 — GZ) morajo biti objekti projektirani, grajeni in vzdrzevani tako, da vplivi, ki jim
bodo verjetno izpostavljeni med gradnjo in uporabo, ne bodo povzrogili:

- porusitve celotnega ali dela gradbenega objekta,

- deformacij, vecjih od dopustnih ravni,

- 8kode na drugih delih gradbenega objekta, na napeljavi in vgrajeni opremi zaradi vedéjih
deformacij nosilne konstrukcije (Opomba: Se ne uporablja za potres z majhno verjetnostjo
dogodka.) ali

- Skode, nastale zaradi nekega dogodka, katerega obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni
vzrok.

Pri projektiranju potresnoodpornih konstrukcij se upostevajo doloCbe slovenskega standarda
Evrokod 8 (SIST EN 1998).

8. NACRT PARCELACIJE

Nacrt gradbenih parcel s tehni¢nimi elementi za zakoli¢bo je prikazan na graficnem nacrtu 8 —
Nacrt parcelacije.

Pri dolo¢anju in urejanju gradbenih parcel so mozZna tudi odstopanja v skladu z dolo¢bami
poglavja 710. Dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehnicnih reSitev.

Tabela zakolicbenih to¢k (koordinat) bo priloZena v nadaljevanju v konéni fazi priprave OPPN.
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9. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

Izvajanje posegov v posameznih UE se lahko izvaja neodvisno od urejanja druge UE. Etape
oziroma faze prostorskih ureditev (npr. za gradnjo, prestavitve in za&¢ite ter druge prilagoditve
infrastrukturnih objektov in naprav ipd.) se lahko izvajajo posamezno ali skupaj, vedno pa morajo
predstavljati posamezne zakljuCene funkcionalne celote, ki lahko sluzijo svojemu namenu. V
sklopu zaklju€enih funkcionalnih enot mora biti soasno zagotovljena vsa pripadajoCa GJI, ki je
potrebna za uporabo objektov.

Rekonstrukcija lokalne ceste z grobim asfaltom do lokacije pobudnika, vkljuéno s pripadajoimi
infrastrukturnimi vodi, podvozom pod »lo€enskim« mostom in priklju¢kom na glavno cesto G2-
105/0255 Novo mesto (Krka-Revoz) (e se dela $e ne bodo zacela izvajati v sklopu izvedbe del po
Uredbi o drzavnem prostorskem nacrtu za drzavno cesto od avtoceste A2 Ljubljana—Obrezje pri
Novem mestu do priklju¢ka Maline (Uradni list RS, §t. 102/12, 70/17; v nadaljnjem besedilu: DPN)
se praviloma izvede pred gradnjo prvega objekta na lokaciji pobudnika, izjemoma pa tudi so¢asno,
Ce se v Casu gradnje na lokalni cesti zagotovi teko€ promet, tudi za peSce in kolesarje.

Vsa predvidena GJI, ki je potrebna za funkcioniranje objektov na obmocju urejanja oziroma
posameznih funkcionalno zakljuéenih celot, mora biti zgrajena ter predana v last in upravljanje
MONM oziroma pristojnim upravljavcem pred priklju€itvijo prvega novega objekta na obmodcju
urejanja oziroma pred pridobitvijo uporabnega dovoljenja zan;.

Urejanje zelenih povrsin se izvaja odvisno od gradnje objektov. Nacrt krajinske arhitekture se
izdela za celotno obmocje urejanja, in sicer kot sestavni del projektne dokumentacije za gradnjo
prvega novega objekta(ov).

S posameznimi posegi, predvsem zaradi gradnje infrastrukturnih omrezij, se lahko ob
realiziranju posamezne UE posega tudi v sosednjo UE, vendar se tak poseg Steje za del
posamezne etape ob urejanju izhodiséne enote.

PodrobnejSa opredelitev poteka gradnje, z osnovnimi etapami in podrobnejSimi fazami, se
doloci v projektni dokumentaciji.

10. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH
IN TEHNICNIH RESITEV

Znotraj obmocja urejanja so dopustna Se naslednja odstopanja:

- odstopanja od dejavnosti, dolo€enih v podpoglavju 3.3.2 Vrste dejavnosti, ¢e za to obstajajo
prostorske moznosti, in ¢e ni v nasprotju z dolo¢bami OPN za posamezno namensko rabo
prostora ter ob upostevanju doloéb tega OPPN glede varstva okolja;

- postopna izvedba, zakolicba ali parcelacija s tem OPPN nadrtovanih prostorskih ureditev,
vendar v sklopu zaklju€enih funkcionalnih celot;

- gradnja objektov na obmocju urejanja brez predhodno izvedene parcelacije v primeru, da se
zakolicba objekta izvede po pogojih tega OPPN, da se s postavitvijo tega objekta ne rusi
koncepta pozidave, da obstaja prometna, komunalna in energetska infrastruktura za
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obratovanje tega objekta oziroma bo le ta zgrajena skupaj z objektom, vendar dimenzionirana

po pogojih tega OPPN;

- odstopanja od zakoli¢benih tock ob upostevanju dolocb in meril tega OPPN, ki se nanaSajo na
gradnjo objektov in ureditev gradbenih parcel;

- v primeru, da gre za izboljSanje funkcionalne zasnove stavb oziroma obmocdja ali ugotovljene
naravne omejitve (ob upostevanju geoloskih in hidroloSkih znacilnosti in ostalih dolocb OPPN),
pri tem pa se ne spreminja koncepta urejanja obmodja:

- odstopanja od Stevila cestnih priklju¢kov z lokalne ceste v UE A in UE B, Ce gre za
izboljSanje prometne varnosti in preglednosti, predvsem pa za optimizacijo Stevila prikljuckov
na lokalno cesto;

- odstopanja od doloc¢itve mesta in Stevila dovozov na gradbene parcele v UE B;

- odstopanja od prikazane nove sheme postavitve, velikosti in oblike stavb, internih cest in
ostale infrastrukture, ki so informativni in se lahko prilagodijo konkretnim potrebam
investitorja.

Odstopanje od pogojev za gradnjo GJI, doloenih v tem OPPN, je mogoce tudi v primeru, da se
v fazi priprave projektne dokumentacije ali med gradnjo za to pojavijo utemeljeni razlogi zaradi
lastnistva zemljiS¢, ustreznejSe tehnolodke, okoljevarstvene, geoloSko-geomehanske, hidroloske,
prostorske in ekonomske resitve ali zaradi drugih utemeljenih razlogov.

Odstopanja ne smejo spreminjati naCrtovanega videza obmocdja, ne smejo poslabsati bivalnih in
delovnih razmer na obmoc¢ju urejanja oziroma na sosednjih obmodjih, prav tako pa tudi ne smejo
biti v nasprotju z javnimi interesi in veljavnimi predpisi. Z njimi morajo soglasati pristojni upravljavci
oziroma nosilci urejanja prostora, v katerih delovno podroéje spadajo odstopanja.

11. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

11.1 DODATNE OBVEZNOSTI

Pred pricetkom zemeljskih del se pravoCasno obvesti upravljavce cestnega in ostalega
infrastrukturnega omrezja zaradi uskladitve posegov oziroma zakolicbe in ustrezne zaSCite
tangiranih podzemnih vodov ter nadzora nad izvajanjem del.

Pri gradnji infrastrukturnih omrezij in gradnji objektov je potrebno izpolnjevati zahteve v skladu s
tehniCnimi predpisi oziroma z navodili posameznega upravljavca glede varnostnih (vertikalnih in
horizontalnih) odmikov in krizanj, neposredne spremembe nivelete cestiS¢a in globine
infrastrukturnih vodov.

Stavbe se prikljuCujejo na infrastrukturno omrezje po pogojih upravljavcev.

Izvajalec del mora o vsaki poSkodbi infrastrukturnih objektov in naprav takoj obvestiti
upravljavca tangiranega infrastrukturnega omrezja.

Financiranje gradnje, rekonstrukcije, prestavitve in navezav na obstojeCo komunalno opremo
poteka v dogovoru med investitorjem(ji), upravljavci energetskih, komunalnih naprav in cest ter
MONM. Za nacrtovano komunalno opremo v pristojnosti obCine se sklene pogodba o opremljanju
na podlagi 157. &lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljnjem besedilu:
ZUreP-2), v kateri se podrobneje dolo¢ijo obveznosti posameznih pogodbenih strank.

Investitorji gradenj so poleg nacrtovanih prostorskih ureditev znotraj posameznih UE oziroma
faz gradnje dolzni so€asno izvesti tudi vso potrebno GJI (po pogojih upravljavcev in skladno z
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vsemi dolo€ili tega odloka), ki bo omogocila funkcioniranje obmocja in nositi s tem povezane
stroSke. Zgrajeno GJI so pred priklju€itvijo objektov dolzni predati v last in upravljanje MONM
oziroma pristojnim upravljavcem. Investitorji objektov znotraj obmoc¢ja urejanja so dolzni urediti tudi
zelene povrsine skladno z dolocili tega OPPN ter v primeru, ko se dela po DPN Se ne bodo zacela
izvajati, izvesti tudi rekonstrukcijo lokalne ceste s pripadajocimi infrastrukturnimi vodi, podvoza pod
»lo€enskim« mostom in priklju¢ka na glavno cesto G2-105/0255 Novo mesto (Krka-Revoz).

Investitor mora po zahodnem robu UE B1 in po juznem robu UE B2 vzpostaviti javno pot za
dostop do sosednje kmetije, do zalednih kmetijskih zemljiS¢€ ter za sprehajalce.

StroSke ogleda, zakolicbe, za$Cite, prestavitve infrastrukturnega omrezja (vkljuéno z izdelavo
projektov) ter nadzora krije investitor prostorske ureditve. Prav tako bremenijo investitorja tudi
stroski odprave napak, ki bi nastale zaradi del v prostoru, kakor tudi stroski zaradi izpada prometa,
ki bi zaradi tega nastali.

11.2 ORGANIZACIJA GRADBISCA

GradbiSce se praviloma uredi na obmocdju urejanja. Pri organizaciji gradbis¢a se poleg doloc¢b
tega odloka na podlagi veljavnih predpisov uposteva Se predpise s podro¢ja ravnanja pri izvajanju
gradbenih del na gradbiS€u ter zahteve za gradbeno mehanizacijo in organizacijske (varnostne)
ukrepe na gradbiS€u z namenom preprecevanja in zmanjSevanja emisij delcev, ki pri tem nastajajo.
Po kon¢&ani gradnji se odstrani vse za potrebe gradnje postavljene zaCasne in pomoZzne objekte ter
vse ostanke zaCasnih deponij. Vse z gradnjo prizadete povrSine se sanira in krajinsko ustrezno
uredi oziroma vzpostavi prvotno stanje.

GradbiSce se zavaruje pred poplavljanjem plazljivostjo in erozijskim delovanjem voda. Osvetljuje
se le, Ce je to nujno potrebno in z ustreznimi svetili.

Na poplavno obmocdje ni dovoljeno deponirati materiala in dvigovati terena.

Prevoz gradbenih strojev in dovoz gradbenega materiala se v najvecji mozni meri izvajata po
obstojeCem prometnem omreZju. Eventualne dodatne dovozne ceste do gradbiS¢a, odlagalis¢
gradbenega materiala, parkiriS¢ in obracaliS¢ za tovorna vozila se predvidijo tako, da so vplivi na
varstvo okolja, naravne vire, ohranjanje narave in kulturne dedis&ine ¢im manjsi.

11.3 PROSTORSKI UKREPI
Gradnja in urejanje javnih povrSin, cest in ostale GJI je v javno Korist.

MONM ima na obmocju urejanja predkupno pravico zaradi zagotavljanja zemljiS¢ za gradnjo GJI
in zagotavljanja ustreznega lastniStva javnih povrsin.

Na obmoadjih koridorjev GJI se pravica graditi lahko izkazuje s stvarno pravico, pridobljeno od
lastnika tangiranih zemljiskih parcel.

Na obmocju zaCasne javne rabe, ki je potrebna za gradnjo GJI, veljajo enaki prostorski ukrepi
kot pri gradbenih parcelah za javne ceste in ostale GJI.

Pri izvajanju prostorskih ukrepov je potrebno upostevati predpise o prostorskih ukrepih.

Osnutek, februar 2022, dopolnitev april 2022 35



= GPI

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0. Novo mesto
Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto

tel.: 07 / 33 77 630. info@api.si. www.gpi.si Obéinski podrobni prostorski nacrt Graben/2

12. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU
VELJAVNOSTI OPPN

Po izgradnji in predaji v uporabo s tem OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev se lahko OPPN
ali njegovi funkcionalno zaklju€eni deli razveljavijo.

Ob razveljavitvi je potrebno izvedene prostorske ureditve evidentirati v zemljiSkem katastru in
katastru GJI ter opredeliti obmocja varovalnih pasov GJl za potrebe prikaza stanja prostora v
prostorskem informacijskem sistemu.

Po razveljavitvi OPPN se uporabljajo dolo¢be veljavnega OPN.
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1. 1ZVLECEK I1Z OPN

Na podlagi dolo¢il Odloka o Obc&inskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Novo mesto (Uradni
list RS, §t. 101/09, 37/10 - teh. popr., 76/10 - teh. popr., 77/10 - DPN, 26/11 - obv. razl., 4/12 - teh.
popr., 87/12 - DPN, 102/12 - DPN, 44/13 -teh. popr., 83/13 - obv. razl., 18/14, 31/14 — OPPN,
46/14 - teh. popr., 16/15 in Dolenjski uradni list, §t. 12/15, 15/17-obv.razl., 13/18, 13/18-obv.razl.,
15/18, 16/18, 6/19 - LP 1103 in 12/21 - LP 2177; v nadaljnjem besedilu: OPN) je za obmodje
izhodiséne enote urejanja prostora EUP NM/16-OPPN-c (OPPN Graben) ki se nahaja znotraj
obmodja urbanisti¢ne zasnove Novega mesta, nacrtovana izdelava OPPN.

PodrobnejSa namenska raba v pretezni meri predstavlja obmocje centralnih dejavnosti (CD), ki
SO0 namenjena dejavnostim trgovine, storitvenih dejavnosti, gostinstvu in turizmu, poslovnim
dejavnostim, dejavnostim javne uprave, zaS€ite in reSevanja, izobrazevanja, zdravstva in
socialnega varstva, kulturnim, razvedrilnim, rekreacijskim in Sportnim dejavnostim ter drugim
podobnim dejavnostim. Omenjene dejavnosti naj previadujejo, dopustno pa je tudi bivanje,
medtem ko je pozidanost z objekti omejena na 50% velikosti gradbene parcele.

Legenda;

[ eja uibanistiénega naéita
o] obstojeta stavina remijita
ST arheolodkd park

NAMENSHKA RABA
sbmaotja stanovanj
[ obmoéja centrainih dejamosti
obmoéja praizvodnih dejavnosti
[ posebna cbmoéja
B0 cbmoéja zelenih povréin
1 cbmo&ja prometnih pavréin

obmoéja kamunikacijske, energetske
In okolfske infrastrukture

obmocja za potrebe obrambe

povrdine razprienc poselitve

razptiena gradnfa, zemijide pod stavbe izven
abmagi] stavbnih zemijise,

katastes stavb na obmociu stavbnih zemijisé
obmaia kmetijskih zemljise

sbmatja gozdnih zemijisé

obmogja vada

0

vinogradniska obmaija

PROMETNA INFRASTRUKTURA
Brvdobane
=== avioceste in hitre cesto s prikfuckl
= ostalo driavne cesto
- kkalne ceste
ostale ceste
— e geleznidka proga
plovaa pot

T

- OPN - strate$ki del (koncept prostorskega razvoja NM; Vir: http://www.novomesto.si/si/) -

Na zahodni strani obmoéja centralnih dejavnosti se ob lokalni cesti nahaja Se obmodcje
proizvodnih dejavnosti (IP — povrSine za industrijo), kjer so dopustne predelovalne dejavnosti,
promet in skladiS¢enje, oskrba z energijo in ravnanje z odpadki. Dopustne so spremljajoCe
dejavnosti trgovine, storitvene dejavnosti, gostinstvo, poslovne in druge dejavnosti. Pozidanost z
objekti je omejena na 60% velikosti gradbene parcele.
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OPN - Namenska raba
% - Abmodia stanovan; (55, S0, SK, 581
[_} € - Dbmodja centralnih dejovnast] (CL, €O
[_i 1+ Olimadsa proizvedrst Agfnasts (17, 16, 1K)
D - Fasebna obmedja (BT, B0, 8C)
m 2 - Dbmodja zelenih povrkin (25, TP, IV, 20, 7K)
P Dbmadja prometns infr, [PC, P2, P, PO)
- Domoéjs ostale wfrastrukture (1, £, 0]
A - Powréine razpriene poselitee
Kmatijsis semiitta (K1, KT}
Gozdna zemijiséa
Powriinske vode [VC, VM)
NI - Obmeda widng infrastruktura
L~ Obmodis mineralnih surovin (LN, L#)
f - Dbmedja za petrebe cheambe zunaj nassily
- Dhmedfa 2a potrabe varstva pred naravnimi in
drugeni nesreZame
oznaka
PRNRS
Encte urejanja prostora (EUP)

O

W conaka

- izsek iz OPN, ki prikazuje namensko rabo prostora (Vir: PISO) -

Zaradi novih posegov in ureditev bodo poleg obeh osnovnih obmodcij predvidoma tangirane Se
povrsine prometne infrastrukture (PC — povrSine cest) oziroma lokalna cesta, ki preCka obmodje.
Pri tem bo (predvidoma ob urejanju cestnega prikljuCka) lahko tangirana tudi sosednja enota
urejanja prostora, in sicer EUP NM/16-OPR-b (Drgancéevje-odprti prostor v urbani rabi).

Obmocje NM/16-OPPN-c sicer meji na jugu in na zahodu na obmocje namenske rabe K1 —
najboljSa kmetijska zemljis€a, na vzhodu na gozdne povrSine z oznako Gpn — gozd s posebnim
namenom ter Slatenski potok (VC — celinske vode), na severozahodu pa na gozdne povrSine z
oznako Gg — gozd gospodarskega pomena ter reko Krko (VC — celinske vode). Na severni strani
meji na obmocje CD — centralne dejavnosti, kjer Ze velja prostorski akt, in sicer Odlok o obCinskem
podrobnem prostorskem nacrtu Graben/1 (Dolenjski uradni list, &t. 11/19), medtem ko na
jugozahodu meji na obstojeco kmetijo Krnc oziroma njihove povrsine za kmetijsko proizvodnjo (IK)
ter povrSine kmetij (SKk).

V nadaljevanju so prikazani izseki iz navedenih ¢lenov oziroma iz tekstualnega dela OPN, ki se
nana$ajo na urejanje predmetnega obmocdja:

IZVEDBENI DEL OPN

2. ¢len (Vsebina in oblika OPN)

(3) Grafi¢ni prikazi OPN vsebujejo:

- Strateski del:

VIl. Koncept prostorskega razvoja Novega mesta (M 1: 30.000)

- Izvedbeni del:

5. Prikaz prostorskih izvedbenih pogojev za preéne profile javnih cest:

P2a: Pregledna situacija javnih cest, za katere je dolo¢en precni profil na obmocju UN Novo mesto (M
1:20.000)
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~ IVIUZEs

M@afi’ 1

Drgancevie

123

LEGENDA:

|:| meja urbanisti¢nega naérta

obmo¢ja stavbnih zemljis¢ brez obmocij zelenih povrsin

sekundarne mestne ceste
povezovalne mestne ceste
primarme mestne ceste
obvozne mestne ceste

na obmocju urbanistiénega nacrta Novo mesto (Vir: MONM) -

P2b: Preéni profili javnih cest na obmocju UN Novo mesto

H) SEKUNDARNE CESTE

| vozni pas

| ploénik

| bankina/berma

| bankinalberma
TPRH1

2x275m |550m
1x150m |1.50m
1%050m |0.50m
1x0,75m |0.75m

8.25m

H1* cesini odsek na katetemLe precideni profl H1, katerega izvedba e voraSljva

zaradi omejenih

prosiorskih zmoknosti n2 ferenu oz ker e smiselno upoSievat
e prinravljens projekte, Stucle, 22 sprejede OPPN ipd,

- izsek iz grafitnega dela OPN, ki prikazuje precni profil sekundarne ceste
na obmocju urbanistiénega nacrta Novo mesto (Vir: MONM) -

3.5 Podrobnejsi PIP za posamezne PNR

111. élen (Podrobnejsi PIP za obmocéja centralnih dejavnosti)
(1) Obmocja centralnih dejavnosti — C, ki so namenjena oskrbnim, storitvenim in druzbenim dejavnostim ter

bivanju.

|1 Tipologija zazidave:

|2 Faktor izrabe in faktor zazidanosti
Ina gradbeni parceli:
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|3 Dopustne dejavnosti: trgovina, storitvene dejavnosti, gostinstvo in turizem, |
|poslovne dejavnosti, dejavnosti javne uprave, zasScite in reSevanja, izobrazZevanja, |
|zdravstva in socialnega varstva, kulturne, razvedrilne, rekreacijske in Sportne |
|dejavnosti ter druge podobne dejavnosti. Prevladujejo centralne dejavnosti, dopustno]
|je bivanije. |

|4 Dopustni objekti: nestanovanjske stavbe, v katerih so dopustni stanovanjski deli, |
|gradbeno inzZenirski objekti, ¢e so namenjeni dejavnostim v obmocju. |

|5 Dopustne gradnje: skladno s splosSnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih |
|del. |

|6 Merila in pogoji za oblikovanije: |
|Lokacija in gabariti: |
|- gabariti niso poenoteno predpisani, vendar se Jje treba v vadkih naseljih s |
|[tlorisnimi in vertikalnimi gabariti prilagoditi pogojem, ki veljajo za sosednja |
|obmo¢ja, posebej &e mejijo na stanovanjska obmocja; |
|- v mestnem prostoru se dopusti zdruZevanje stavb v nize, kareje;

|- pri umedcanju stavb v prostor se upoSteva gradbene linije ob javnem mestnem |
|prostoru in vertikalni gabarit kakovostnega oziroma prevladujolega tipa obstojec¢ih |
|stavb. To ne velja za stavbe, ki se gradijo kot izraziti prostorski poudarki. |

|6 Merila in pogoji za oblikovanije: |
| Streha: |
|- dopustne so enokapne in ravne strehe ter dvokapne in veckapne strehe na stavbah |
I[manjsih tlorisnih in visinskih gabaritov;

|- strehe niso poenoteno predpisane, vendar se je treba z obliko, naklonom in kritino]
|streh prilagoditi pogojem, ki veljajo za sosednja obmodja, posebej ¢e mejijo na |
| stanovanjska obmocja. |
| Fasade: |
|- oblikovanje, horizontalna in vertikalna c¢lenitev fasad ter strukturiranje fasadnih]
|odprtin in drugih fasadnih elementov so enostavni in poenoteni po celi fasadi, nizu, |
| kareju oziroma obmocju; |
|- v mestnem prostoru se zagotovi sodobno oblikovanje fasad (enostavne &lenitve |
| fasad, uporaba sodobnih materialov ipd.); |
|- v vaskih naseljih se je treba prilagoditi pogojem, ki veljajo za sosednja obmocja, |
|posebej Ce mejijo na stanovanjska obmocja; |
|- glavni vhod v stavbo, namenjeno javni rabi, se, ¢e stoji ob pomembnem javnem |
|prostoru, oblikuje na glavni fasadi, ki mora biti mestotvorno oblikovana. |

|7 Druga merila in pogoji: |
|- zagotovi se parkovne, Sportne ali druge zelene povrSine, ki zavzemajo najmanj 20% |
| obmo¢ja CD; |
|- dopustna je gradnja bencinskih servisov, namenjenih javni oskrbi z gorivom, e to |
Ini v neskladju z drugimi PIP tega odloka. |

sy

112. ¢len (Podrobnejsi PIP za obmocja proizvodnih dejavnosti)

(1) Obmocja proizvodnih dejavnosti - I, ki so preteZno namenjena industrijskim, proizvodnim in spremljajo¢im
storitvenim ter servisnim dejavnostim.

2) Podrobnejsi PIP za povrSine za industrijo (IP):

R ettt it ettt b T +
|16. IP - povrSine za industrijo |
B ettt et ittt b T +
|1 Tipologija zazidave: ni enotno opredeljena. |
Rt ettt o o +
|2 Faktor izrabe in faktor zazidanosti |FZ: do 0,60 |FI: do 1,00 |
|na gradbeni parceli: | | |
o Fom Fom +

|3 Dopustne dejavnosti: predelovalne dejavnosti, promet in skladi3cenje, oskrba |
|z energijo in ravnanje z odpadki. Dopustne so spremljajole dejavnosti: trgovina, |
|storitvene dejavnosti, gostinstvo, poslovne in druge dejavnosti. |
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|4 Dopustni objekti: nestanovanjski objekti, gradbeno inzZzenirski objekti, ce so |
|namenjeni dejavnostim v obmoc¢iju. |

|5 Dopustne gradnje: skladno s splosnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih |
|del. |

|6 Merila in pogoji za oblikovanije: |
| Lokacija in gabariti: |
|- poslovno-upravne, administrativne, prodajne ipd. dejavnosti se praviloma |
|lorganizirajo ob javnem prostoru. Proizvodne in druge stavbe so v notranjosti |
| kompleksov in so praviloma nizje od stavb ob javnem prostoru; |
|- tlorisni in visSinski gabariti niso enotno predpisani, vendar je treba uposStevati
|vertikalni gabarit kakovostnih oziroma prevladujoc¢ih obstojecih stavb v obmociju. |
|[Nove stavbe ne smejo izstopati iz silhuete obmocja. To ne velja za dele stavb ali |
|objekte, ki so zaradi funkcionalnih zahtev izrazito vis$ji (tovarniski dimniki, |
|
|
|
|
|
|
|
|

|silosi ipd.). Ti objekti se oblikujejo kot kakovostno in prepoznavno oblikovani
|prostorski poudarki.
|Streha:

|- strehe v kompleksu se poenotijo, izjema so stavbe, v katerih so poslovno-upravne
|in trgovske dejavnosti gospodarske druzbe ter objekti s posebnimi tehnoloskimi

| zahtevami;

|- za stavbe vec¢jih dimenzij so dopustne ravne strehe, enokapne strehe naklona do 20
lali polkrozne strehe;

|Streha:

|- dopustna je temna kritina, odstopanije je dopustno v primeru prilagajanja
|obstojecim objektom.

| Fasade:

|- zagotovi se sodobno oblikovanje fasad, horizontalna in vertikalna ¢lenitev fasad
|ter oblikovanje fasadnih odprtin in drugih fasadnih elementov so enostavni in
|poenoteni;

|- fasade stavb, ki mejijo na javni mestni prostor, se oblikujejo kot glavne in
|[mestotvorne fasade, z njihovim oblikovanjem se zagotovijo kakovostni javni in
|[poljavni ambienti.

|7 Druga merila in pogoji: |
|- zagotovi se parkovne ali druge zelene povr$ine, ki zavzemajo najmanj 10% obmocja; |
|- spodbuja se vzdrZna (trajnostna) raba naravnih virov, energetsko varcna gradnja |
|ter izvedba in namestitev naprav za rabo obnovljivih virov energije, za zbiranje in |
|uporabo padavinske vode ter za kompostiranje bioloSko razgradljivih odpadkov; |
|- parcelna mreza in shema pozidave se zasnujejo v obliki razmeroma pravilne, po |
|Imoznosti ortogonalne mreze, prilagojene obstojeCemu reliefu in omrezju cest; |
|- dopustni so bencinski servisi, namenjeni lastni oskrbi z gorivom za dopustne |
|dejavnosti. |

115. ¢len (Podrobnejsi PIP za povrsine GJI) 5
(1) Podrobnejsi PIP za povrsine za povrSine cest, Zeleznic in drugih prometnih povrsin (PC, PZ, PO)

|3 Dopustne dejavnosti: promet in skladiSc&enje, od tega kopenski promet in

| spremljajoCe storitvene dejavnosti v kopenskem prometu. Dopustna je tudi trgovina
|na drobno z lastnimi motornimi gorivi. Na avtobusnih in Zelezniskih postajah so
|dopustne spremljajoCe storitvene dejavnosti, trgovina in gostinstvo.

|4 Dopustni objekti: stavbe za promet, bencinski servisi in nestanovanjske stavbe |
|ter gradbeno inZenirski objekti, &e so namenjene/-i dejavnostim v obmocju. |

|5 Dopustne gradnje: skladno s splosSnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih |
|del. |
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|6 Merila in pogoji za oblikovanije: |
|Pri oblikovanju objektov in povrs$in je obvezno: |
|- upoStevanje urbanistic¢nih, arhitekturnih in krajinskih znacilnosti SirsSega |
| obmoc&ja; |
|- oblikovna poenotenost, skladnost objektov in naprav. |

3.6 Posebni PIP za posamezne EUP
123. ¢len (Posebni PIP za EUP na obmocju urbanisticnega nacrta Novo mesto)
(3) Posebni PIP za posamezne EUP na obmocju urbanisticnega nacrta Novo mesto

o o o +
|oznaka EUP | ime EUP | POSEBNI PIP in druga dolocila |
Fom e Fom B et et Rttt +
|NM/16-0OPPN-c | OPPN |Predviden OPPN za gradnjo objektov in ureditve za

| | Graben |potrebe predelave hrane in ureditev prostora za

|
|
| |sejemske prireditve, ki se naveZejo na obstojeci |
| |program. Dopustijo se dejavnosti, povezane s |
| |predelavo in skladiscenjem mesa, mesnih izdelkov ipd. |
| |Dopustne so tudi dejavnosti skladiscenja, sejmisc in |
| |prireditvenih prostorov. Grad se prenovi in uredi kot |
| | reprezentancni ali poslovni objekt. V enoti je |
| |registrirano arheolosko najdisc¢e, zato se pri |
| |pripravi OPPN izvedejo predhodne arheoloske |
| |raziskave. Vsi posegi morajo biti predhodno usklajeni |
| |
+

|s pristojno sluzbo za varstvo kulturne dediscine.
———————————————— B ettt L L S

e ___
3.8 PIP na obmodjih predvidenih OPPN

137. ¢len (Splosni pogoji za pripravo, spremembo ali dopolnitev OPPN)

(1) Za obmodja, ki se urejajo z OPPN, se pripravi po en OPPN ali ve¢ OPPN, pri éemer je treba zagotoviti,
da posamezen OPPN vkijuéuje prostorsko in funkcionalno smiselno zakljuéeno enoto, vkljuéno s
predvidenimi zelenimi povrsinami in GJI ter da bo dinamika priprave posameznih OPPN zagotavijala
smiselno faznost prostorskih ureditev.

(2) Ce se izdela OPPN samo za del obmodja, za katerega je predvidena izdelava OPPN, je treba pripraviti
strokovne podlage za celotno obmocéje OPPN, s katerimi se predvidijo celovite reSitve GJI za celotno
obmocje.

(3) PNR in poteki GJI na obmocju OPPN, ki so prikazani v graficnih prikazih tega OPN, se v fazi priprave
OPPN lahko prilagodijo podrobnim programskim zahtevam in razmeram na terenu, optimizaciji reSitev ter
ureditvam dostopov in infrastrukture. Meje OPPN se lahko spremenijo, ¢e se v strokovnih podlagah ugotovi
utemeljena potreba po spremembi meje OPPN. Z vsakim novim OPPN je dopustno prekriti in razveljaviti
veljavni OPPN, ki ureja obmocje.

(5) Na obmodjih, na katerih je skladno s tem odlokom predvidena izdelava OPPN, se izdelajo strokovne
podlage in predvidijo prostorske resitve na nacin, da prispevajo k izbolj§anju Zivljenjskih pogojev, cestnega in
drugega infrastrukturnega omreZzja ter opremljenosti prostora z druzbeno infrastrukturo in javnim prostorom v
obstojecih naseljih, v katerih se nacrtujejo.

UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z OPN

Skladno z investicijsko namero pobudnika in dolo€ili 137. ¢lena OPN se predviden OPPN izdela
le na delu obmocja enote urejanja prostora EUP NM/16-OPPN-c, kjer ima pobudnik v lasti
zemljis€a, medtem ko so strokovne podlage izdelane za SirSi prostor.

Pri pripravi strokovnih podlag in v nadaljevanju OPPN so oziroma bodo upostevana dolocila

OPN, in sicer predvsem:

- 111. ¢lena, ki se nanasa na urejanje obmocij centralnih dejavnosti;

- 112. ¢lena, ki podaja podrobnej$a dolocila za obmocja proizvodnih dejavnosti;

- 115. ¢lena glede urejanja povrsin cest (v povezavi z nacrtovanim tipskim profilom javne ceste, ki
poteka mimo obmocja in je nacCrtovano 2z recenzirano projektno dokumentacijo PZI
Rekonstrukcija ceste in novogradnja kolesarske steze in peSpoti na odseku med naselijema
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Ragovo in Krka (St. proj. P-2019/08, izdelal: GPI, d.o.o., Novo mesto, januar 2021) ter dolocCila
OPN glede urejanja ostalih infrastrukturnih omrezij.

SoCasno z izdelavo OPPN je predlagana sprememba prostorsko izvedbenih pogojev (v
nadaljnjem besedilu: PIP) za EUP NM/16-0PPN-c brez poprejSnje spremembe OPN, skladno z
dolocbami 117. ¢lena ZUreP-2, v povezavi z investicijsko namero pobudnika, ki je predstavljena v
nadaljevanju:

Predlog za spremembo PIP
Glede na dolocila 117. ¢lena ZUreP-2:

117. ¢len (vsebina OPPN)
(5) Obcina lahko z OPPN spremeni na delu ali celotnem obmodju urejanja tudi namensko rabo prostora in
prostorske izvedbene pogoje brez poprejsnje spremembe OPN, Ce je taka sprememba:
- potrebna za izvedbo obcinskega razvojnega programa ali drugega razvojnega projekta v skladu z
regionalnim razvojnim programom,
- skladna s cilji prostorskega razvoja obcine,
- skladna s pravnimi rezimi in
- gre za spremembo iz bolj v manj intenzivne namenske rabe prostora.
je na obmocju predvidenega OPPN dopustna sprememba PIP brez poprejSnje spremembe
OPN. Posebni PIP za to obmocje dopusc€ajo le dejavnosti, ki so bile konkretizirane za potrebe
dejavnosti predhodnega lastnika zemljiS€. Sedaniji lastnik in pobudnik OPPN predlaga spremembo
in prilagoditev le teh.

Dolocila izvedbenega dela OPN se v 123. ¢lenu tako med drugim nanasajo tudi na urejanje
predmetne enote urejanja prostora, in sicer EUP z oznako NM/16-0PPN-c in imenom OPPN
Graben. Definirani so posebni prostorsko izvedbeni pogoji, ki se deloma nanaSajo tudi na
predmetno lokacijo pobudnika.

Predlaga se sprememba sedanjega besedila v 123. ¢lenu OPN, in sicer tako, da se v tabeli in
vrstici z oznako EUP NM/16-OPPN-c z imenom OPPN Graben, besedilo posebnih PIP in drugih
dolocil spremeni in dopolni v tretjem stolpcu:

+ +

Drinre

e +
|oznaka EUP |ime EUP |POSEBNI PIP in druga dolocila |
o —— fom e B ittt et L P +
|NM/16-OPPN-c | OPPN | Predviden OPPN zo gradato—-objektov—in uredits & [
| | Graben | posrek et rodd ster |
| | |5 s . N |
| | e ot |
| e |
| | B |
| e |
| | & |
| E= |
| |
| |
| |

e

Nadomesti se ga z novim besedilom, ki se glasi:
»Predviden OPPN za umestitev prostorskih ureditev namenjenih centralnim dejavnostim in na delu
namenske rabe IP razvoju proizvodnih dejavnosti manjSega obsega. V enoti je dopustno tudi
skladiSCenje z umestitvijo skladisénih stavb, ¢e so te namenjena dopolnjevanju dejavnosti logistike
za gospodarske dejavnosti, ki se izvajajo v EUP NM/12-OPPN-a in je predvideno, da se bodo
izvajale v EUP NM/12-OPPN-d. V primeru gradnje skladi§¢nih stavb za potrebe logistike za
gospodarske dejavnosti, ki se izvajajo v EUP NM/12-OPPN-a in je predvideno, da se bodo izvajale
v EUP NM/12-OPPN-d, faktor zazidanosti (FZ) lahko odstopa od FZ za centralne dejavnosti (CD),
vendar ne sme biti vecji kot 0,6. Stavbe v obmocéju proizvodnih dejavnosti in stavbe v obmodju
centralnih dejavnosti (na manjSem zazidalnem otoku ter v 20 m pasu vecjega zazidalnega otoka
ob lokalni cesti) ne smejo presegati najvisje kote slemena obstojeCe stavbe za industrijsko rabo -
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nekdanje »klavnice« (189,54 m n. v.), preostale stavbe v obmocju centralnih dejavnosti pa ne
smejo presegati visine 20 m in najvi§je kote vzpetine (192,30 m n. v.) juzno od obmocja urejanja.
Dopustijo se odstopanja od viSine 20 m, vendar le za namestitev razlicnih insStalacij (tehnicnih
elementov strojnih in klimatskih naprav, manj$ih strojnic za dvigala ipd.) visine cca 3,5 m in ne vecé
kot 4 m, ki pa morajo biti odmaknjene od fasadnega pasu v notranjost stresnih povrsin. Globina in
etaznost podzemnih delov objektov, ki so v celoti vkopani, ni omejena. Zagotovi se kakovostno
arhitekturno oblikovanje objektov, glavna fasada, ki meji na lokalno cesto LC, odsek 295211
Ragovo-Krka-Cerovci-Smolenja vas mora biti oblikovana reprezentativno, v smislu prepoznavnosti
vstopa v obmocje, hkrati pa mora upoSstevati kvalitete sosednjega prostora. Tudi stranske fasade
objektov po obodu obmodja morajo biti oblikovane tako, da se kar v &im vecji mozni meri zlijejo s
sosednjim odprtim prostorom. Celotno obmodcje se ureja s kakovostnim urbanisti¢nim in krajinsko
arhitekturnim oblikovanjem, upostevajoC, da gre za lego, ki meji na odprt nepozidan prostor na
jugu in vzhodu, na severu pa na vplivno obmodje kulturne dedis¢ine Novo mesto — Gradi¢ Graben
(ESD 10837). Preoblikovani teren se naveze na obstojeéega z mehkimi prehodi (ozelenjene
brezine ipd.). Prostorska ureditev pa se vpne v okolisko krajino tudi tako, da se znotraj posamezne
ureditvene enote vzpostavi ve¢ zelenih pasov oziroma otokov z visokoraslo drevnino, ki bodo
ublazili vidno izpostaviljenost grajenega prostora in vsaj deloma ohranili videz vpetosti v naravno
okolje. Na delu UE B je registrirano arheolo$ko najdisc¢e, ki je bilo Ze raziskano. Vsi posegi morajo
biti predhodno usklajeni s pristojno sluzbo za varstvo kulturne dediséine. «.

Predlagana sprememba je skladna z dolocili petega odstavka 117. Clena ZUreP-2, saj je
skladna s cilji prostorskega razvoja obc&ine (8. ¢len OPN), zlasti glede razvoja gospodarskih
dejavnosti, novih delovnih mest, izboljSanjem prometne infrastrukture in stanja ostale
infrastrukturne opremljenosti, hkrati pa tudi ne nasprotuje pravnim rezimom.
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2. 1ZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN

Izdelan je bil elaborat Izhodis¢a za pripravo OPPN Graben/2 (del EUP NM/16-OPPN-c) (izdelal:
GPI d.o.o., Novo mesto, oktober 2020) in izvedena javna razgrnitev (15. 5. do vkljuéno 5. 6. 2020).
Na elaborat so bila pridobliena sploSna izhodiS€¢a nosilcev urejanja prostora (prikazana v
nadaljevaniju), vkljuéno s pripombami in predlogi ob&anov ter Sklada kmetijskih zemljiS¢ in gozdov
(OE NM), ki so bile delno Ze upostevane v izhodis¢ih, sicer pa podrobneje obravnavane in
smiselno upostevane pri pripravi OPPN.

2.1 ZUreP-2 in Prostorski red Slovenije

Pri pripravi OPPN so upostevana temeljna pravila Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, St.
61/17) in pravila iz Uredbe o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, &t. 122/04, 33/07 —
ZPNacrt in 61/17 — ZUreP-2). V nadaljevanju je podana kratka obrazloZitev glede tega, kako so ta
pravila upostevana.

Zakon o urejanju prostora

Upostevanje temeljnih pravil:

- 17. ¢&len (sodelovanje in usklajevanje pri oblikovanju in sprejemanju odloCitev glede
prostorskega razvoja)
Zagotovljeno je sodelovanje in usklajevanje interesov razli¢nih udeleZencev v prostoru, vkljuéno
z drzavo in ob€ino.

- 20. ¢len (racionalna raba prostora)
Racionalna raba prostora je zagotovljena z delno prenovo obmocja na nacin, da se tudi na
povrSinah z obstojeCo pozidavo omogoci moznost ruSitve in gradnje novih stavb, ki sluZijo
namenu oziroma dejavnosti pobudnika, skladno z namensko rabo prostora.

- 21. ¢len (prepoznavnost naselij in krajine)
Obmocje urejanja se nahaja na robu kmetijskih povrsin in gozda. Omejitveni faktor sta tudi reka
Krka in Slatenski potok. Pri nacrtovanju obmocgja je bil preverjen vpliv na okolico v smislu vidne
izpostavljenosti lokacije novih stavb. Novi vertikalni gabariti so zastavljeni tako, da so vplivi na
okolisko krajino ¢im manjsi oziroma da novi objekti viSinsko ne izstopajo iz obstojece krajinske
podobe.

- 24. ¢len (razvoj poselitve)
Obmocje OPPN je naértovano na obmocju loCenem od preostalega dela ureditvenega obmocdja
naselja, ki pa je delno ze pozidano, skladno s podrobnejSo namensko rabo pa je dopustna Se
dodatna zapolnitev zemljiS€a za gradnjo oziroma zaokrozitev novih stavb k obstojeCi grajeni
strukturi. Slednja se lahko ohrani ali porusi, na njenem mestu pa zgradi nove stavbe.

- 33. ¢len (nacértovanje gospodarske javne infrastrukture)
Obmocje urejanja zajema del lokalne ceste za katerega je izdelana recenzirana projektna
dokumentacija PZI Rekonstrukcija ceste in novogradnja kolesarske steze in peSpoti na odseku
med naseljema Ragovo in Krka (8t. proj. P-2019/08, izdelal: GPI, d.o.o., Novo mesto, januar
2021), ki je prikazana v poglavju 4. Strokovne podiage. Projekt vkljuuje rekonstrukcijo in
novogradnjo prometnega omrezja po obstojeCi trasi, soCasno pa tudi vseh infrastrukturnih
vodov s potekom v prometnem koridorju. Obstojeci objekti so sicer Ze prikljueni na obstoje€a
omrezja, se pa pri novogradnjah lahko ti prikljucki izvedejo na novo.

- 36. ¢len (dolo¢anje prostorskih izvedbenih pogojev)
Predvidene reSitve v OPPN temeljijo na predhodno izdelanih strokovnih podlagah,
predstavljenih v poglavju 4. Strokovne podlage ter ob upoStevanju zasebnega in javnega
interesa. lzdelani so podrobnejsi prostorsko izvedbeni pogoji za obe obmodji, tako za manjse
obmocje proizvodnih dejavnosti kot za vecje obmogje centralnih dejavnosti, medtem ko so
dopustna odstopanja od predvidenih reditev dolo¢ena na nacin, da ne bo priSlo do poslabsanja
bivalnih in delovnih razmer na obmocju in tudi ne do nasprotja z javno koristjo.
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- 37. ¢len (merila za dolo¢anje gradbenih parcel stavb)
Pri dolo€anju meril za velikost in obliko gradbenih parcel se uposteva razpoloZljiv prostor, ki
dolo€a tudi velikosti naértovanih objektov, v povezavi z dostopom na posamezne parcele.
Gradbene parcele so definirane tudi z ustrezno tlorisno zasnovo in tipologijo pozidave ter s
predpisano stopnjo izkoriS¢enosti, v povezavi z dolocili OPN glede podrobnejSe namenske
rabe.

Prostorski red Slovenije

V Prostorskem redu Slovenije so med drugim dolocena tudi splodna pravila za urejanje
prostora, ki se nanadajo na zahteve in usmeritve za prostorsko nacrtovanje, tehtanje javne koristi
in zasebnega interesa, usklajevanje razvojnih potreb z varstvenimi zahtevami, pripravo in
upostevanje strokovnih podlag, doloditev in prikaz namenske rabe, Clenitev na funkcionalne in
prostorske enote ter dolocitev in prikaz ureditvenega obmocdja prostorskih aktov. Pri pripravi OPPN
smo jih sku$ali v najvecji mozni meri upostevati, predvsem pri odnosu med javnim in zasebnim, da
ne bi prihajalo do konfliktov, hkrati pa tudi z ustreznim oblikovanjem predvidenih stavb, s
poudarkom na viSinskih gabaritih, sicer pa tudi z ustrezno zunanjo ureditvijo, ki poleg parkirnih in
manipulativnih povrsin vklju€uje $e robne zelene pasove.

2.2 Izhodis€a — sploSne smernice NUP

Za urejanje predmetnega obmocja so podali izhodiS¢a oziroma sploSne smernice spodaj navedeni
nosilci urejanja prostora, pri Eemer se v nadaljnji postopek priprave OPPN lahko vkljucijo tudi drugi
nosilci urejanja prostora, ¢e se ugotovi, da je potrebno njihovo mnenje o nacrtovani prostorski
ureditvi.

VARSTVO VODA:
1. Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmocja spodnje Save, Novi trg
9, 8000 Novo mesto

Splo$ne smernice s podro¢ja varstva voda
Z novimi gradnjami in ureditvami bo predvidoma tangirano vodno in priobalno zemiljiS¢e reke

Krke in Slatenskega potoka. Upos&tevajo se usmeritve Ministrstva za okolje in prostor, Direkcije RS

za vode, Sektor obmodja spodnje Save, Novi trg 9, 8000 Novo mesto §t. 35024-67/2020-2 z dne

31. 8. 2020, in sicer:

1. Projektna reSitev odvajanja in CiS€enja padavinskih in komunalnih odpadnih vod mora biti
usklajena z Uredbo o odvajanju in &iS€enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, §t. 98/15,
76/17 in 81/19) ter Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno
kanalizacijo (Uradni list RS, 5t. 64/12, 64/14 in 98/15).

2. Komunalne odpadne vode morajo biti prikljuene na javno kanalizacijsko omrezje v skladu z
veljavnimi predpisi in pod pogoji upravljavca.

3. Padavinske odpadne vode je mozno zbirati oziroma ponikati. V kolikor ponikanje ni mozno, kar
je potrebno raCunsko dokazati, je odpadne padavinske vode mozno odvajati v javno
kanalizacijsko omrezje. Pred izpustom v omreZje je potrebno urediti zadrzevalnik voda.

4. V Casu gradnje je stranka dolzna zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo
na gradbidCu, da bo prepreeno onesnazevanje voda, izlitie nevarnih teko&in na prosto ali v
zemljo.

5. V projektu je treba prikazati oziroma opisati mesto deponije viska zemeljskega in gradbenega
materiala. Visek izkopanega materiala ni dovoljeno nekontrolirano odlagati na teren in z njim
zasipavati struge in poplavnega prostora vodotokov. ZaCasne deponije morajo biti locirane in
urejene tako, da ni oviran odtok vode, imeti morajo urejen odtok padavinskih voda in morajo biti
zascCitene pred erozijo in odplavljanjem materiala.
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6. Predvideti je potrebno ureditve po zaklju¢ku gradbenih del. Po kon¢ani gradnji bo potrebno
odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene provizorije in vse ostanke zaCasnih deponij, vse z
gradnjo prizadete povrsine pa krajinsko ustrezno urediti.

VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI TER VARSTVO PRED POZAROM:
2. Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za&¢ito in reSevanje, Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana

Splo$sne smernice s podroc¢ja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter varstvom
pred pozarom

Upostevajo se usmeritve Ministrstva za obrambo, Uprava RS za zasdito in reSevanje, Vojkova
cesta 61, 1000 Ljubliana §t. 350-74/2020-3 - DGZR z dne 28. 5. 2020, in sicer glede varstva pred
naravnimi in drugimi nesrec¢ami ter varstva pred pozarom.

Pri varstvu pred naravnimi in drugimi nesreCami se upoS$tevajo vse naravne omejitve na
obmodju urejanja in po potrebi predvidi potrebne ukrepe oziroma izdela ustrezne hidroloske in
geoloske raziskave glede morebitne erozivnosti, plazovitosti ali poplavnosti. Opredeli se tudi
projektni pospeSek tal (potresna varnost) ter na podlagi tega predvidi ustrezne tehni¢ne reSitve
graden.

Pri varstvu pred poZzarom se uposteva dolo¢be predpisov o poZarni varnosti objektov in ostale
predpise, ki urejajo nadrtovanje, projektiranje in gradnjo objektov ter naprav, njihovo rabo in
vzdrZevanje, in sicer zaradi zagotovitve potrebnih odmikov od meje parcel in med objekti ter
potrebnih protipozarnih loCitev z namenom preprecitve sirjenja poZara na sosednje objekte, zaradi
zagotovitve virov vode za gaSenje ter zaradi zagotovitve neoviranih in varnih dovozov, dostopov ter
delovnih povrsin za intervencijska vozila.

PODROCJE OBRAMBE:
3. Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko, Sektor za gospodarjenje z nepremiéninami,
Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana

Splosne smernice s podro¢ja podrocja obrambe

Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko, Sektor za gospodarjenje z nepremicninami,
Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana je v odgovoru_st. 350-51/2020-2 z dne 28. 5. 2020 napisalo, da
nimajo potreb ali pripomb oziroma predlogov s svojega podrocja, ki bi jih bilo potrebno upostevati.

VARSTVO KULTURNE DEDISCINE:

4. Ministrstvo za kulturo, Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana

5. Zavod za varstvo kulturne dedisc¢ine Slovenije, OE Novo mesto, Skalickega ulica 1, 8000 Novo
mesto)

Splo$ne smernice s podroc¢ja varstva kulturne dediscine

Z obmocjem urejanja severno od lokalne ceste tangiramo vplivno obmocdje objekta profane
stavbne dediS¢ine Novo mesto — Gradi¢ Graben, juzno od lokalne ceste pa Se evidentirano
obmocje arheolodke dedis€ine Novo mesto — Arheolodko najdis¢e Graben.

Pri naCrtovanju obmocdja je potrebno upostevati usmeritve_Ministrstva za kulturo, Maistrova ulica
10, 1000 Ljubljana &t. 35012-71/2020/4 z dne 22. 6. 2020 glede predhodne izdelave arheoloskih
raziskav na obmocju juzno od lokalne ceste. Investitor jih namerava izvesti Ze v €asu izdelave
naslednjih faz OPPN oziroma najkasneje v fazi projektiranja.

Zaradi posega v vplivno obmocje gradi€a Graben je potrebno pri nadaljnjem nacrtovanju
obmocja zagotoviti e primeren odmik vecjih stavb oziroma jih v vplivnem obmodju gabaritno
(predvsem visinsko) prilagoditi.
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OHRANJANJE NARAVE:
6. Zavod RS za varstvo narave, OE Novo mesto, Adamieva ulica 2, 8000 Novo mesto

Splo$ne smernice s podro¢ja ohranjanja narave

V neposredni blizini se nahajata dva vodotoka, reka Krka (obmocje Natura 2000, ekoloSko
pomembno obmocje, naravna vrednota drzavnega pomena) in Slatenski potok (naravna vrednota
lokalnega pomena).

Pri na€rtovanju obmocja je potrebno upostevati usmeritve Zavoda RS za varstvo narave, OE
Novo mesto, Adamiteva ulica 2, 8000 Novo mesto §t. 6-lI-216/2-0O-20/ASP z dne 25. 5. 2020, ki
se nanasajo na varstvo posebnega ohranitvenega obmocdja (obmogja Natura 2000) Krka s pritoki in
ekolosko pomembnega obmocja Krka in so naslednja:

- Ohranja naj se pas primarne starejSe vegetacije vzdolz celotne meje OPPN in po brezini reke,
ki poteka po meji varovanega obmodja. Vegetacijo se lahko le sanitarno razred¢i. Ohranjanje
obstojeCe vegetacije (drevesne in grmovne) na obmodju urejanja naj ima prednost pred
zasajanjem nove;

- Na brezini proti reki naj se na mestu posegov postavi lesene opaze, da bo prepreeno
drsenje/plazenje zemljine oziroma gradbenega materiala po brezini in v reko ter bo prepreceno
tudi poSkodovanje vegetacije;

-V &asu gradenj se zagotovijo tehnic¢ni in drugi ukrepi za preprecitev odtekanja odpadnih voda v
vodotok Krka in drugih necisto¢ (olja, goriva) v tla in okolico.

PROMETNO OMREZJE:
7. Mestna obcina Novo mesto, Urad za prostor in razvoj, Oddelek za promet in mobilnost,
Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto

Splosne smernice niso bile podane.

ELEKTRICNO OMREZJE:
8. Elektro Ljubljana d.d., DE Novo mesto, Ljubljanska cesta 7, 8000 Novo mesto

Splosne smernice s podroéja elektricnega omrezja
Z novimi ureditvami bodo tangirani obstojeci elektro vodi (nizkonapetostni 0,4 kV in TP Graben
1989, ki napajajo obstojeCe stavbe ter srednjenapetostni 20 kV, ki potekajo ob lokalni cesti).

Priklop predvidenih objektov do skupne moci cca 350 kW je mozen na obstojeCe omrezje. Za
priklop objektov vedjih prikljuénih moéi je potrebno zgraditi novo transformatorsko postajo 20/0,4
kV, moci glede na dejanske potrebe in v kabelski izvedbi, z ustreznimi stikalnimi bloki glede na
vrsto odjema ter jo vzankati v obstojece oziroma predvideno 20 kV omreZje.

Upostevajo se usmeritve upravljavca omrezja Elektro Ljubliana d.d., DE Novo mesto,
Ljublianska cesta 7, 8000 Novo mesto §t. 30-1/2020-21654 z dne 1. 6. 2020 glede izvajanja del v
blizini oziroma v varovalnih pasovih elektroenergetskih vodov in objektov, ki znasajo na vsako
stran od osi elektroenergetskega voda oziroma od zunanje ograje transformatorske postaje:

- za nadzemni vod nazivnih napetosti od 1 kV do vklju¢no 20 kV - 10 m;

- za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti do vklju¢no 20 kV — 1 m;
- za nadzemni vod nazivne napetosti do vkljuéno 1 kV 1,5 m;

- za transformatorsko postajo srednje napetosti 20/0,4 kV — 2 m.

Pridobijo se projektni pogoji in soglasje upravljavca. Pri tem se upoStevajo tudi projektni pogoji
§t. 1162727, z dne 4.4.2019, ki so bili izdani k 1ZP, &t. P-2019/08, izdelovalca GPI gradbeno
projektiranje in inzeniring d.o.0., za objekt »Rekonstrukcija ceste in novogradnja kolesarske steze
in peSpoti na odseku med naseljem Ragovo in Krka«.
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PLINOVODNO OMREZJE:
9. Istrabenz plini d.o.o., PE Zahodna Slovenija, Podbev&kova ulica 10, 8000 Novo mesto

Splo$ne smernice s podro¢ja plinovodnega omrezja
Z novimi ureditvami ne tangiramo obstojeCega plinovoda.

Upostevajo se usmeritve upravljavca omrezja Istrabenz plini d.o.0., PE Zahodna Slovenija,
Podbevskova ulica 10, 8000 Novo mesto $t. DZ-50/2020 z dne 8. 6. 2020, ki na predmetnem
obmocdju nadrtuje Siritev obstojeCega omrezja oziroma dograditev distribucijskega plinovodnega
omrezja (nadtlak 1 bar, globina plinovoda (teme cevi) 1,0 m pod nivojem tal), in sicer iz smeri
naselja Ragovo skupaj z ostalimi infrastrukturnimi vodi v koridorju javne ceste ter prikljucki do
objektov.

Predvidena dimenzija plinovoda je d90 iz materiala PE100.

Upostevajo se pogoji upravljavca omrezja, veljavni predpisi glede gradnje, obratovanja in
vzdrzevanja plinovoda - Pravilnik o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrZevanje
plinovodov z najvedjim delovnim tlakom do 16 bar (Uradni list RS, st. 26/02, 54/02 in 17/14 — EZ-
1) ter obdinski odlok o prioritetni rabi energentov za ogrevanje — Odlok o prioritetni uporabi
energentov za ogrevanje na obmocju Mestne obc¢ine Novo mesto (Dolenjski uradni list RS, St.
7/18).

OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ:

10. Telekom Slovenije d.d., Dostopovna omrezja, Operativa, TKO osrednja Slovenija,
Podbevskova ulica 17, 8000 Novo mesto

11. Telemach, d.o.0., BrnCiceva ulica 49A, 1231 Ljubljana — Crnuce

12. T2 d.o.o., Verovskova ulica 64a, 1000 Ljubljana

Splo$ne smernice s podrocja elektronskih komunikacij
Z novimi ureditvami bo tangirano obstojeCe omreZje elektronskih komunikacij dveh razli¢nih
upravljavceyv, ki poteka ob lokalni cesti.

SploSne smernice §t. 17610201-00171202005190003 z dne 9. 6. 2020 je podal le upravljavec
omreZja Telekom Slovenije d.d., Dostopovnha omrezja, Operativa, TKO osrednja Slovenija,
Podbevskova ulica 17, 8000 Novo mesto.

Za predvidene ureditve in pozidave znotraj OPPN se predvidi novo telekomunikacijsko omrezje
KJ21/14). V telekomunikacijskih kabelskih ceveh in jaskih ne smejopotekati vodi drugih komunalnih
napeljav brez soglasja Telekom Slovenije d.d. Za trase novih telekomunikacijskih vodov se
predvidi kabelska kanalizacija s PVC cevmi premera 110 mm ali 125 mm s pomoznimi jaski, Pe-Hd
cevmi premera 50 mm in zaklju€itvijo v zidni TK omarici na objektu.

Pri priklju¢evanju se poleg veljavnih predpisov, tehni¢nih smernic in standardov upostevajo
pogoji posameznih upravljavcev, pridobljena pa bodo tudi vsa njihova potrebna soglasja in mnenja.

KANALIZACIJSKO IN VODOVODNO OMREZJE TER ODPADKI:
13. Komunala Novo mesto d.o.o., Podbevskova ulica 12, 8000 Novo mesto

Splosne smernice s podro¢ja komunalnega omrezja
Z novimi ureditvami bodo tangirani komunalni vodi (javho vodovodno omrezje ob lokalni cesti,
medtem ko javnega kanalizacijskega omrezja ni)

Upostevajo se usmeritve upravljavca omrezja Komunala Novo mesto d.0.0., Podbevskova ulica
12, 8000 Novo mesto §t. 63-DF-248/2020 z dne 12 .6. 2020, veljavne obdinske predpise o
oskrbi s pitno vodo, o odvajanju in CiS€enju komunalne in padavinske odpadne vode ter
tehni¢na pravilnika o javnem vodovodu ter javni kanalizaciji - Odlok o oskrbi s pitno vodo na
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obmocju Mestne obéine Novo mesto (Dolenjski uradni list RS, §t. 1/17), Tehni¢ni pravilnik o
Jjavnem vodovodu na obmocéju Mestne ob&ine Novo mesto (Dolenjski uradni list RS, §t. 21/17),
Odlok o odvajanju in ¢iS¢enju komunalne in padavinske odpadne vode na obmocju Mestne
ob¢ine Novo mesto (Dolenjski uradni list, 8t. 1/17), Tehni¢ni pravilnik o javni kanalizaciji na
obmocju Mestne obéine Novo mesto (Dolenjski uradni list, st. 21/17), Odlok o za$¢iti vodnih

virov na obmodju Obc¢ine Novo mesto (SkupS$¢inski Dolenjski list, $t. 13/85 in Uradni list RS, st.
64/95).

Posebnih zahtev za vodovod nimajo, saj naj bi se vodooskrba obmocje urejanja Se vedno vrsila
preko obstojeCega vodovodnega priklju¢ka (OVP) ter s Siritvijo zasebnega (internega)
vodovodnega omrezja (ZVO).

Pri kanalizacijskem omrezju pa se uposteva naslednje usmeritve:
- Za celotno obmogje je potrebno zasnovati kanalizacijo v loéenem sistemu.
- Meteorne vode naj se odvajajo v naravni odvodnik.
- Zafekalne vode je potrebno predvideti kanalski sistem, ki se naveze na CCN Loéna.
- Zadasno reSevanje z MKCN ali nepretoénimi greznicami.

Pri ravnanju s komunalnimi odpadki se upostevajo dolocila Odloka o izvajanju gospodarske
javne sluzbe zbiranja in prevoz komunalnih odpadkov in gospodarske javne sluzbe odlaganja
ostankov predelave ali odstranjevanja komunalnih odpadkov na obmocju Mestne obcine Novo
mesto (Uradni list RS, &t. 15/14).

Splosne smernice so priloZene v nadaljevanju.

Osnutek, februar 2022, dopolnitev april 2022 52



= GPI

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0. Novo mesto
Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto

tel.: 07 / 33 77 630. info@api.si. www.gpi.si

Obéinski podrobni prostorski nacrt Graben/2

3. PRIKAZ STANJA PROSTORA

3.1 OPIS SIRSEGA IN OZJEGA OBMOCJA
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- prikaz obmocja v SirSem prostoru (Vir: www.geopedia

SirSe obmocije

.Si) -

Obravnavano obmodje spada v Novomesko pokrajino, ki je sredis¢na Dolenjska pokrajina z
naselji na levem in desnem bregu reke Krke. Eden od njenih delov je tudi osrednji del Novomeske
kotline z Novim mestom, ki je najbolj gosto poseljen del Novomeske pokrajine.

Obmocje Grabna s predmetno lokacijo je del naselja Novo mesto, obcinskega sredid€a. LeZi v
neposredni blizini novomeske obvoznice — Levi¢nikove ceste, ki predstavlja del drZzavne cestne

mreze, in na katero se navezuje po lokalni cesti mimo Ragovega.
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- DOF s prikazom obmogcja (Vir: PISO) -

Teren je rahlo griCevnat in na obmocju med naseljema Krka in Ragovo valovi nha nadmorski
viSini 170 do 182 m nadmorske viSine (v nadaljnjem besedilu: n.v.). Nekoliko bolj se dvigne proti
kmetijskim povrsinam juzno od Grabna (na okrog 192 m n.v.) in spusti proti najbliZzjemu vodotoku
reki Krki na zahodni strani, ki pri Grabnu dobi pritok Slatenskega potoka.

Vsebinska specifika

Severovzhodno od Grabna se nahaja vas Krka s stanovanjskimi, kmetijskimi in pomoznimi
objekti, juzno od poslovno-skladiS¢nih stavb pobudnika je locirana kmetija Krnc z novimi objekti, in
sicer s stanovanjsko stavbo in tremi kmetijskimi stavbami, severno pa obmocje Gradi¢a Graben,
kjer je predvidena ruSitev in novogradnja obcestne nestanovanjske stavbe ter obnova objekta
kulturne dedisCine - Gradi€¢ Graben. V bliZini se jugozahodno od Grabna nahaja tudi »vas« Ragovo
s prevladujoCimi stanovanjskimi stavbami ter vmesnimi kmetijskimi in pomoznimi objekti.

Znacdilnosti stavb in ureditev zunanijih (prometnih, manipulativnih, zelenih) povrsin

Analiza stavbnega tkiva na Grabnu kaze na znacilno vzdolZzno oziroma pravokotno pozidavo.
Prevladujejo nestanovanjske stavbe, le dve stavbi pa sta stanovanjski, in sicer na kmetiji Krnc in
stavba Gradi¢a Graben. Stavbe so nanizane na obeh straneh lokalne ceste z orientacijo vzdolz te
ceste, pri kmetiji Krnc pa z orientacijo vzdolz njivskih povrSin v smeri vzhod-zahod. Vsi dovozi do
stavb so urejeni z lokalne ceste.

Vecina objektov je pritlicnih, trije so dvoetazni, dva (Gradi¢ Graben, stanovanjska stavba na
kmetiji Krnc) pa imata zgrajene tri etaze. Gradi¢ Graben je hkrati tudi najvi§ja stavba na obmodju,
saj dosega okrog 14,5 m celotne viSine.

Ob objektih so urejene asfaltirane ali makadamske manipulativne in parkirne povrsine. Urejenih
vrtov ali javnih povrSin z igrali na tem obmocju ni. Robove pozidave predstavljajo kmetijske
povrsine ter povrSine porasle z razlicnim drevjem in grmovjem.
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NajstarejSa stavba je stavba Gradi¢a Graben, ki datira v leto 1850, najmlaj$i pa so objekti na
kmetiji Krnc, zgrajeni pred nekaj leti, medtem ko objekti na lokaciji pobudnika datirajo v leta 1900,
1960, 1989 in 1995. Vsekakor so nekateri starejSi objekti potrebni prenove, kar je tudi namen ze
sprejetega OPPN Graben/1 in pa predvidenega OPPN Graben/2.

Stavbe glede na leto izgradnje
ré podatka
- o 1759
it 1600 o 1849
o 1850 do 1059
£ 1900 do 1949
- o 1950 do 1974
od 1575 do 1969
; £ 1950 do 1959
- o 2000 do 2009
- e 2010
Stavbe glede na rabo

Ludd  restsovanisks rabe

N\
- stavbe glede na leto izgradnje (Vir: PISO) -

Faktor pozidave na oZji lokaciji se giblje od 4 do 32% pozidanosti posamezne gradbene parcele
oziroma funkcionalnega obmodja. Najnizji je v juznem zazidalnem otoku pobudnika in najvisji na
njegovi severni strani. Kmetija Krnc dosega 25% pozidanost, na obmocju Gradi¢a Graben pa le-ta
znasa 12%.

Za pozidavo na obmocju Grabna je znacilno naslednje:

Opomba: Podatki glede (oznak) stavb, starosti, najvi§jih visin stavb in etaznosti so povzeti iz
podatkov GURS ali z geodetskega nacrta.
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A
o

- geodetske oznake stavb za lokacijo Krke, d.d. in Agrome TS, d.o.o. (Vir: PISO) -

A) Lokacija pobudnika
SEVERNI DEL

- stavbe z oznako 13, 15in 16 -

- stavba z oznako 15: samostojna stanovanjska stavba (1251001 industrijski del stavbe),
zgrajena leta 1900, zazidana povrSina 592,76 m2, viSina slemena 189,54 m n.v., celotna viSina
okrog 13,7 m, dve etazi (etaza pritli¢ja: 1), pravokotna tlorisna zasnova, zidana, opec€na
konstrukcija, dvokapne streSne ploskve s Copi;

- stavba z oznako 16: nestanovanjska stavba (1252002 skladi§¢a), zgrajena leta 1995, zazidana
povrsina 160,52 m2, viSina slemena 184,21 m n.v., celotna viSina okrog 8,4 m, ena etaza (etaza
pritli¢ja: 1), tlorisna zasnova v L, opeéna konstrukcija, dvokapna streha s ¢opi v obliki L.
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JUZNI DEL

stavba z oznako 4: nestanovanjska stavba (1230101 nakupovalni center), zgrajena leta 1960,
zazidana povrdina 487,05 m2, vidina slemena 183,69 m n.v., celotna viSina okrog 8,3 m, ena
etaza (etaza pritli¢ja: 1), pravokotna tlorisna zasnova, ope¢na konstrukcija, dvokapna streha s
copi;

- stavba z oznako 4 -

stavba z oznako 8: nestanovanjska stavba (1252002 skladis&a), zgrajena leta 1960, zazidana
povrsSina 940,29 m2, visina slemena 183,35 (180,15 — nizji del stavbe) m n.v., celotna viSina
okrog 7,4 (4,6 — nizji del stavbe) m, dve etazi (etaza pritli¢ja: 1), pravokotna tlorisna zasnova
dveh lamel v obliki T, ope&na konstrukcija, dvokapna streha s fe€arami;

stavba z oznako 13: nestanovanjska stavba (1252002 skladiS¢a), zgrajena leta 1960, zazidana
povrsina 249,52 m2, viSina slemena 184,08 m n.v., celotna viSina okrog 7,7 m, ena etaza (etaza
pritli¢ja: 1), pravokotna tlorisna zasnova z izzidkom v L, poudarjen vhod, ope¢na konstrukcija,
dvokapna streha;

stavba z oznako 11: nestanovanjska stavba (1274006 transformator, transformatorska postaja),
zgrajena leta 1989, zazidana povrsina 13,3 m2, ena etaza (etaza pritli¢ja: 1), pravokotna
tlorisna zasnova, zidana konstrukcija, ravna streha.

Posamezne stavbe imajo izvedene Se zunanje rampe, stopniS€a, nadstreSke oziroma

podaljSane napusce.
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- stavba z oznako 8 -

Za stavbe v juznem delu z oznako 4, 8 in 13 so bila izdana uporabna dovoljenja (prilozena v

pogIaVJu 8.1 UPORABNA DOVOLJENJA ZA STAVBE), in sicer:

stavba z oznako 4: trgovina z nezivili (rekonstruirana trgovina z nezivili, vetrolov in zunanja
ureditev) — Uporabno dovoljenja §t. 351-243/2007-5 z dne 21. 3. 2007, Upravna enota Novo
mesto;

stavba z oznako 8: pritlini skladiS¢ni objekt s pisarnami - Uporabno dovoljenje st. 351-
303/2015-12 z dne 10. 3. 2015, Upravna enota Novo mesto;

stavba z oznako 13: skladiséni objekt — Uporabno dovoljenje §t. 351-1803/2019-5 z dne 27. 2.
2020, Upravna enota Novo mesto.

B) Lokacija podjetia AGROMA TS, d.o.o.

stavba z oznako 1: samostojna stanovanjska stavba (1110000 nedokonano stanovanje v
stavbi z enim ali dvema stanovanjema) na naslovu Ragovo 7, zgrajena leta 1850, zazidana
povrsina 289,63 m2, viSina slemena 186,61 m n.v., celotna viSina okrog 14,5 m, tri etaze (etaza
pritli¢ja: 2), pravokotna tlorisna zasnova, zidana, opec¢na konstrukcija, Stirikapna streha;

*stavba z oznako 5: nestanovanjska stavba (128001 ruSevina) na naslovu Ragovo 7E, zgrajena
leta 1950, zazidana povrsina 222,04 m2, viSina slemena 180,13 m n.v., celotna viSina okrog 6,6
m, ena etaza (etaza pritli¢ja: 1), pravokotna tlorisna zasnova, opecna konstrukcija, dvokapna
streha;

*stavba z oznako 939: nestanovanjska stavba (1271401 drug kmetijski del stavbe), zgrajena
leta 1967, zazidana povrSina 22,91 m2, ena etaza (etaza pritli¢ja: 1), pravokotna tlorisna
zashova, lesena konstrukcija — Ze odstranjena.

*Opomba: Obe stavbi sta bili v vmesnem Casu poruSeni. Predvidena novogradnja trgovske
stavbe AGROMA s pripadajocim parkiriséem se Ze izvaja, in sicer po gradbenem dovoljenju $t.
351-1108/2019 izdanem konec decembra 2019 (vir: PISO).

C) Lokacija kmetije Krnc

stavba z oznako 1100: samostojna stanovanjska stavba (1110001 stanovanje v samostojedi
stavbi z enim stanovanjem) na naslovu Ragovo 7E, zgrajena leta 2014, zazidana povrSina
257,67 m2, viSina slemena 188,63 m n.v., celotna viSina okrog 11,8 m, tri etaze (etaza pritli¢ja:
2), pravokotna tlorisna zasnova, zidana, razli¢ni materiali gradnje, dvokapna streha s fe€arami;
stavba z oznako 1102: nestanovanjska stavba (1271401 drug kmetijski del stavbe) na naslovu
Ragovo 7E, zgrajena leta 2015, zazidana povrsina 365,83 m2, vidina slemena 188,16 m n.v.,
celotna vidina okrog 10,6 m, dve etaZi (etaza pritli¢ja: 1), pravokotna tlorisna zasnova,
montazna konstrukcija, dvokapna streha;

Osnutek, februar 2022, dopolnitev april 2022 58



< GPI

gradbeno projektiranje in inzeniring, d.0.0. Novo mesto
Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto

tel.: 07 / 33 77 630. info@api.si. www.gpi.si Obéinski podrobni prostorski nacrt Graben/2

- stavba z oznako 1103: nestanovanjska stavba (1271202 hlev) na naslovu Ragovo 7E, zgrajena
leta 2015, zazidana povrSina 1317 m2, viSina slemena 187,52 m n.v., celotna viSina okrog 10,0

m, ena etaza (etaza pritli¢ja: 1), pravokotna tlorisna zasnova, montazna konstrukcija, dvokapna
streha;

- geodetske oznake stavb za lokacijo kmetije Krnc (Vir: PISO) -

- stavba z oznako 1104: nestanovanjska stavba (1271301 prostor za spravilo pridelka) na
naslovu Ragovo 7E, zgrajena leta 2015, zazidana povrSina 339,68 m2, viSina slemena 188,51

m n.v., celotna viSina okrog 11,4 m, ena etaza (etaza pritli¢ja: 1), pravokotna tlorisna zasnova,
montaZna konstrukcija, dvokapna streha;

- stavbe z oznako 1102, 1103 in 1104 -
LastniStvo in pobude lastnikov zemljiS¢

Pretezni del obmoc¢ja predmetnega EUP je v lasti pobudnika ter drugega podjetja (Agroma TS,
d.o.0.). Okoliske povrSine so ve€inoma v zasebni lasti. ZemljiSCe lokalne ceste ter nekatere
sosednje poti pa so v lasti/upravljanju MONM.

Pojavlja se raznolika oblika in velikost zemljiSkih parcel. Za parcele prometnih povrsin so
znacilne linijske oblike, medtem ko sicer prevladujejo parcele nepravilnih oblik.
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Parcele v javni lasti
Lokalna skuprost [katerakoll Dbing)
Jawno dobro, drufbena lastning
oetava

Parcele v lastl pravnih oseb

El

- prikaz lastniStva parcel pravnih oseb (Vir: PISO) -

Ambientalne znadilnosti in prednosti lokacije

Lokacija se nahaja v neposredni blizini sedanje novomeSke obvoznice, kar pomeni hitro
dostopnost z drzavne na obCinsko cestno omreZje preko priklju¢ka Ragovo.

Predvidena je rekonstrukcija dostopne ceste s pripadajoCimi infrastrukturnimi vodi ter s
povrSinami za peSce in kolesarje (predmet drugega projekta), s Cimer bo obmocje postalo bolj
dostopno.

Teren ni poplaven ali plazljiv. Predstavlja ravninsko lokacijo, kjer je mozna dokaj enostavna
gradnja in urejanje posameznih zemljiS¢.

Privlagnost obmocja zviSuje nekoliko dislocirana lokacija, obdana z zelenjem in kmetijskimi
povrsinami ter blizino reke Krke in Slatenskega potoka.

Motnje in omejitve

ObstojecCa pozidava:

- ObstojeCa pozidava na lokaciji pobudnika se lahko v prvi fazi ohranja (¢e gradbeno tehni¢no in
vsebinsko ustreza bodoci rabi), izvaja vzdrzevalna dela, rekonstrukcije ali prizidave, v sklopu
novih funkcionalnih reSitev pa v kasnejsi fazi tudi porusi in ureja skladno s pogoji za
novogradnje.

- Pri rekonstrukciji lokalne ceste (predmet drugega projekta) se upoStevajo ustrezni odmiki od
obstojeCe pozidave.

-V najvedji mozni meri se upostevajo parcelne meje med parcelami pobudnika in sosednjimi
ureditvami.

Obstojeca infrastruktura:

- Upostevati je potrebno odmike oziroma pogoje in omejitve v varovalnih pasovih lokalne ceste in
tras distribucijskih infrastrukturnih vodov.

- Pri rekonstrukciji obstojecih prikljuckov ali gradnji novih na lokalno cesto je potrebno zagotavljati
prometno varnost in preglednost.

- Lokacija ni vklju€ena v sistem postajaliS¢ mestnega avtobusnega prometa.
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- Pri urejanju obmocja se upodteva koridor predvidene rekonstrukcije lokalne ceste (predmet
drugega projekta).

Relief, zelene povrsine:

- Na obmocju se nahaja nekaj drevesne in grmovne vegetacije, ki pa se lahko odstrani, obmocje
pa zasadi na novo.

- Teren na obmocju predvidenega OPPN je ravninski, v severnem delu in na delu
makadamskega parkiriS¢a Zze uravnan v plato, medtem ko se juzni travniski del, ki je nekoliko
razgiban oziroma dvignjen, uravna na ustrezno koto.

3.2 PROMETNA, ENERGETSKA IN KOMUNALNA INFRASTRUKTURA TER OMREZJE
ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ

Prometno omrezje

GRZAVNE CESTE
— AL - avtocesta
— HE - hitra costa
— G, G2, AL R2, R, BT
CBEINSKE CESTE
LZ - Iekalng 2hirna costa
LK - Iokalne krajewne este
— LC- lckaine ceste
— 1P« Jauma pats
K1 - javne poti £a kolesare
e LG- glavne mestne cest
KAT-  cznaka
ODSEK
Oznake cest
KAT-  cznaka
ODSEK
Gozdne ceste

- GozdnG cost

- ceste (Vir: PISO) -
Preko predmetnega obmocja poteka kot glavna dovozna cesta obstojeCa lokalna cesta LC,
odsek 295211 Ragovo-Krka-Cerovci-Smolenja vas (varovalni pas 8 m, merjeno od zunanjega roba
cestnega sveta).

Na obstojeCo lokalno cesto se na obravnavanem odseku ez Graben navezuje kar nekaj
priklju¢kov z obeh strani ceste, in sicer en prikljuek za kmetijo Krnc ter pet za lokacijo pobudnika.
Od slednjih, skrajno juZnega, koristi (po dveh parcelah pobudnika!) tudi omenjena kmetija za
dostop do svojih stavb z vzhodne strani. Priklju¢ka na severni strani sta namenjena le dostopu do
obeh objektov na lokaciji Gradi¢a Graben.
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- pogled na lokalno cesto v smeri Ragovo -

- »skupen« juzni priklju¢ek s kmetijo Krnc -

Ob cesti ni plo€nika niti kolesarske steze. NajbliZje tovrstne povrdine so urejene ob Levi¢nikovi
cesti. Urejeno ni niti postajaliS¢e za avtobus mestnega prometa, najblizja postaja pa je na robu
Ragovega v oddaljenosti okrog 500 m.

Preko obmogja so urejene tematske poti, in sicer CeSnjeva in Machova kolesarska ter
Rudolfova peSpot.
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Kolesarske steze

Tematske poti
— Crinieva kolesarska pot
. Machovs kalesarsis pat
Magvadova kolésarska por
P biserih cofenizkega tusizma
Na Tralinav urh {pefpot)

Rl pot (pekpat;

B restauant
B swnicana
[ = I
o

Infarmation

- tematske poti (Vir: PISO) -

VzdolZ lokalne ceste so ob obstojecih stavbah urejena le parkirna mesta ter betonski zid, ki
ograjuje dvoris¢e na zemljiS¢u pobudnika. Poleg njega je vse do objekta zgrajena tudi dovozna
rampa z naklonom. Parkirne povrine se nahajajo tudi na povrsinah juzno od stavb pobudnika in
s0 hamenjena parkiranju vec vozil.
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- parkiranje ob objektih ob lokalni cesti -

- betonski zid ob lokalni cesti -

- dovozna rampa od objekta do lokalne ceste -
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- parkiranje na vecji makadamski povrsini na juzni strani-

- pogled na slabo stanje obstojeCe lokalne ceste -
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Elektricno omrezje

Obmocje je opremljeno z nizkonapetostnim 0,4 kV elektricnim omrezZjem, ki napaja obstojeCe
stavbe. Ob lokalni cesti poteka 20 kV srednjenapetostni elektri¢ni vod iz smeri vasi Krka vse do
obstojecih stavb pobudnika predvidenega OPPN, kjer je zgrajena transformatorska postaja TP
Graben 1989.

Elektrovod
— YN (10 kY, 220 kY, 400 k)
pr—— T L]

M (0.4 k)

omreije javne razsvetljave

Signalni vod

svetila

obmodje objekta elektro omraija

O
Plinavod
obmotje objekta plinovodnega omrekja
Vod toplotne enargije
Objekti toplotne energije

Obmotje objekta toplotne energije

- energetska infrastruktura (Vir: PISO) -

Razsvetljava prometnega omrezja
Obmocje je opremljeno z interno razsvetljavo, medtem ko lokalna cesta ni opremljena s
sistemom javne razsvetljave z obcestnimi svetilkami.

Plinovodno omrezje
Obmocje ni opremljeno s plinovodnim omrezjem.

Omrezje elektronskih komunikacij

Ob lokalni cesti potekajo vse do obstoje€ih stavb podzemne trase dveh razli¢nih upravljavcev
omreZja elektronskih komunikacij (Telekom Slovenije d.d., T-2 d.o.0.). Varovalni pas voda
elektronskih komunikacij znasa 1,5 m, merjeno od osi posameznega voda.

Vodovodno omrezje

Ob lokalni cesti poteka distribucijski vodovod — sekundarno omreZje, ki ga sestavljajo
PE/Polietilenske cevi premera @40 mm in cevi iz NL/Nodularne litine premera @100 mm, v smeri
proti vasi Krka ter opuSCena trasa distribucijskega vodovoda za pitno in tehnoloSko vodo. Na
severni strani je ob lokalni cesti postavljen nadzemni hidrant. Varovalni pas vodovoda znasa 1,5 m,
merjeno od osi posameznega voda.

Ob obstojecih stavbah v lasti pobudnika je urejeno interno vodovodno omrezje, s hidranti.

Kanalizacijsko omrezje

Javno kanalizacijsko omrezje na predmetnem obmocju ni urejeno. Pri stavbah pobudnika je
zgrajena le interna kanalizacijska mreza iz razli€nih cevi, z usedalniki, razbremenilniki in lovilci ol
ter urejena dva iztoka v reko Krko.
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Vod elektronskih komunikacij
e Telekomunikaciski vod
Kabelska kanakzadja
Kamuniacijaki vod
— Grigi ahiekt] elekironakin komunikad
Vod el. kom. (UPRAVLIAVEC)
. upra
Obmatje objekta elektronskih komunikaci
[
Opuséeni elementi

Ravnanje z adpadki - objekt
Ravnanje z odpadki

Vodovod
— Maglstraing omvetje
— PrimaTE Ome)e
— SERUNATTO amrEEje

terdarno omrete

Obmogje objekta vodovodnega omrezja
Kanalizacija

— 1 - motani vod

— 2 - i vod

— 3 - metECT vod

— e O vod
©Obmotie objekta kanalizacijskega omredja
Opuiéeni elementi

- vodovod in kanalizacija (Vir: PISO) -

Odpadki
ObstojeCe posode za odpadke se nahajajo pri obstoje€ih stavbah na zahodni strani lokalne
ceste. Komunalno podjetje odvaza odpadke na centralno deponijo v skladu z ob&inskim odlokom.

3.3 VARSTVO KULTURNE DEDISCINE, NARAVNIH VREDNOT IN OKOLJA

Varstvo kulturne dedi$Cine

Severno od lokalne ceste je evidentiran objekt profane stavbne dedid€ine z vplivnim obmodjem
Novo mesto — Gradi¢ Graben (ESD &t. 10837), ki se sicer nahaja v neposredni blizini stavb
pobudnika in datira v 15. stoletje.
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Juzno od lokalne ceste je evidentirano obmocje arheolosSke dedid¢ine Novo mesto — Arheolodko
najdisée Graben (ESD 15646), domnevno prazgodovinske naselbine, na njegovem vzhodnem
robu pa 3e lokacija objekta arheolodke dedis€ine Novo mesto — Lokacija cerkve sv. Ane na Grabnu
(ESD 29950). Omenjena cerkev je bila porusena leta 1952.

Varstveni rezim dedigcine

I I wplivne shmodie spomenias

- cedstine

E eckiting pripanaiing
arheclogho napiEls
vate ime

Arheolodko najdisée

—
Vafe ime

Dediéina priporodilne
TS
Vafe  ime

Dedidtina

- Geckiting

Vade  ime
Spomenik
spomank

Vate  ime

- kulturna dedis¢ina (Vir: PISO) -

- pogled na Gradi¢ Graben -

Ohranjanje naravnih vrednot

Lokacija je obdana z dvema vodotokoma. Zahodno od nje poteka osrednji dolenjski vodotok
reka Krka, ki predstavlja obmocje Nature 2000 (Krka s pritoki, ID SI3000338), ekolosko pomembno
obmocgje (Krka — reka, EPO 65100) in obmocje drzavnih naravnih vrednot (Krka, evid. §t. 128;
hidroloSka, geomorofoloska - povrSinska in podzemeljska, geoloska, zoolodka). Nanjo se z
vzhodne strani in severno od predmetnega obmocja kot desni pritok naveze Slatenski potok (evid.
8t. 8484, naravna vrednota lokalnega pomena (hidroloska, ekosistemska)).
Opomba: Za omenjeni potok se uporablja tudi ime »Sajser«.
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Natura 2000

D Cirektova o habtath (RSC1, SAC

SR

Ekologko pomembna abmoéja (EPO)

2

Ekolodko pomembna obmoéja (EFO) - jame
o

Naravne vrednote (RNY) - obmotja

Naravne vrednote (RNY) - jama
......

Naravne vrednote (RNYV) - totke

o

Zavaravana ol bmaija (20) - poligani

e
Zavaravana ol bmaija (20) - conacija

Zavaravana obmeija (20) - todke

- ohranjanje narave (Vir: PISO) -

Varstvo voda

Obmodje urejanja sodi v hidrografski obmocji NovomesSka Krka (3. nivo) in Porecje Krke od
sotoCja s Tezko vodo do sotoCja z RateSkim potokom (4. nivo). Nahaja se na robu obmocja (zelo)
redkih poplav reke Krke.

Na podlagi Zakona o vodah (Uradni list RS, &t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1, 57/08,
57/12, 100/13, 40/14 in 56/15; v nadaljevanju ZV-1) sodi reka Krka pod vode 1. reda, kjer velja, da
zunanja meja priobalnih zemljiS¢ sega 15 metrov od meje vodnega zemljiS¢a, Slatenski potok pa
pod vode 2. reda, kjer je zunanja meja priobalnih zemljiS¢ pet metrov od meje vodnega zemljis¢a.
Vodno zemlji§€e tekoCih voda pa obsega osnovno strugo tekoclih voda, vkljuéno z bregom, do
izrazite geomorfoloSke spremembe.

Varstvo gozdov

Na obmodju urejanja ni gozdov s posebnim namenom, se pa le-ta nahaja v neposredni bliZini, in
sicer na vzhodni strani ter je varovan kot Gozd ob potoku Sajser na podlagi dolo¢b Odloka o
razglasitvi gozdov s posebnim namenom v Mestni ob&ini Novo mesto (Uradni list RS, §t. 31/14).

Na nepozidanih povrdinah namre¢ prevladujejo travniSske povrsine, v manjSem obsegu pa se
pojavlja posamezna vegetacija ali skupine grmic¢kov oziroma dreves. Kot gozd na obmocju
predmetne EUP je opredeljena le manj$a gozdna povrsina na skrajnem juznem robu.
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- gozdovi s posebnim namenom (Vir: PISO) -

Varstvo tal in kmetijskin zemlji$¢

O

Gozdovi s posebnim namenom

Pretezni del obmocja je pozidan in definiran kot Pozidano in sorodno zemljiS¢e (3000),
preostale povrSine pa predstavljajo Trajni travnik (1300), v manjSi meri pa Se Gozd (2000) in
Neobdelano kmetijsko zemljis¢e (1600).

Juzno od obmodja urejanja se nahaja kmetija Krnc s pripadajo€imi kmetijskimi povrSinami ter

kmetijska zemljiS¢a v lasti Republike Slovenije in upravljanju Sklada kmetijskih zemlji5¢ in gozdov

RS.

Dejanska raba kmetijskih in gozdnih zemljise

Mo azirome vt {1100}

Hmetjisés [1160)

Trajow rastling na njiveiin povrdinahs (1150)
Rastlinjak {1150}

Vinagrad {1211}

Matienjak [1212)

Intenzem sadovriak (1221)

Exstenzivni cziroma travnitki sadounjak [1222)
Géenik {1230}

st trajri nasadi (1240

Trayl trawric (1300)

Barjansi traurik {1321

Kmetijsio zemjide v zaraddanis {1410)
Flantaka gozdnega crevis [1420)

Civesa in gernitavfe {1500}

Neckdeiars kmetijso renljibde (1600)
Kmetijska zemijiée, parasia  gozdnim dreviem
(1800}

Gard (2000}

Pozkiang In sorodna zemifiée (1000] - NE GRE 24
STAVENS ZEMLTIEEL

Barje (4100)

Truge (a210)

Ostats zamatriens zemijiice (4Z20)

Suhe odpra e, + pas. rast, pokravom (5000}
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3.4 VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI TER VARSTVO PRED
POZAROM

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami
Na obmodju prevladuje kombinacija svetlo sivega gostega plastnatega apnenca, apnenec z
ooliti (zg. lias, doger) ter gline in ilovice s kosi rozenca.

Obmodje urejanja ni poplavno in tudi ne plazljivo, prav tako pa tudi ni opredeljeno kot erozijsko.

Osnovna gecloika karta
al=  starosti (me enote
i
Geolodki pajavi
Fosil
Geomartoloi pajay

Geadbeni pojar

Hidrogeclo$k pajey

Comaéja mineraini surovin

EEeeeso

Rudarstve

meja in
_ Ercolise meia
—  Mormaina gaololia meja, fotogecicika meja
— Lusks
——  Melaizivnega vulkanita
_ Moja magmatskega taksa
—
mmme Masip ob reki
oo Megefinicana meja
T

©s antiklinale

0 sinklinale
mae Litoioaki prency
cmas  Prelom, prelomaa cona
oo Sputten blak

Terasni niser

- geologija (Vir: PISO) -

Varstvo pred poZzarom

Obmodje je v pretezni meri pozidano. Dostop za gasilska vozila iz Gasilsko-reSevalnega centra
Novo mesto je zagotovljen po obstojeCem prometnem omreZju, in sicer po Seidlovi in LeviCnikovi
cesti ter nato z odcepom pri LoCenskem mostu v smeri vasi Ragovo po lokalni cesti vse do
predmetne lokacije na Grabnu.

Obravnavano obmodje spada v Novomesko pokrajino, ki je srediS¢na Dolenjska pokrajina z
naselji na levem in desnem bregu reke Krke. Eden od njenih delov je tudi osrednji del Novomeske
kotline z Novim mestom, ki je najbolj gosto poseljen del Novomeske pokrajine.
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4. STROKOVNE PODLAGE

Strokovne podlage, ki so bile upostevane pri izdelavi OPPN so:

o Geodetski nadrt (izdelal: Geodet, d.o.0. Novo mesto, merilo 1:200, 5. 2. 2022 (stanje podatkov
zemljiSkega katastra 19. 7. 2021 (k. o. Ragovo 14. 2. 2022))

e Izhodis€a za pripravo OPPN Graben/2 (del EUP NM/16-OPPN-c) (izdelal: GPI d.0.0., Novo
mesto, oktober 2020)

e Porocilo o visini vzpetine juzno od kompleksa Krka Lo¢na, Graben (izdelal: Geodet, d.0.0. Novo
mesto, 24. 5. 2021)

e Strokovne podlage za pripravo OPPN Graben/2 (del EUP NM/16-OPPN-c) (izdelal: GPI d.o.0.,
Novo mesto, maj 2021)

¢ QOdlok o obginskem podrobnem prostorskem nacrtu Graben/1 (Dolenjski uradni list, st. 11/19)

¢ Recenzirana projektna dokumentacija PZlI Rekonstrukcija ceste in novogradnja kolesarske
steze in peSpoti na odseku med naseljema Ragovo in Krka (8t. proj. P-2019/08, izdelal: GPI,
d.o.o., Novo mesto, januar 2021)

e Elaborat Arheolo3ki testni izkop Novo mesto — Graben (8t. 046_a/2020, izdelal: Arhej d.o.o0.,
Ljubljana, 2021)

e Splosne smernice nosilcev urejanja prostora — prikazano v poglavju 2. IZHODISCA ZA
PRIPRAVO OPPN

o Elaborat ekonomike za pripravo Obc&inskega podrobnega prostorskega naérta OPPN Graben/2
(del EUP NM/16-OPPN-c) (izdelal: Espri d.o.0., Novo mesto, september 2021)

e Uporabna dovoljenja za stavbe — prikazane v poglavju 3.7 OPIS SIRSEGA IN OZJEGA
OBMOCUJA:
e Uporabno dovoljenja &t. 351-243/2007-5 z dne 21. 3. 2007 za stavbo z oznako 4
e Uporabno dovoljenje &t. 351-303/2015-12 z dne 10. 3. 2015 za stavbo z oznako 8
e Uporabno dovoljenje §t. 351-1803/2019-5 z dne 27. 2. 2020 za stavbo z oznako 13

e podatki iz uradnih evidenc

e pobude lastnikov zemljiS¢

¢ http://www.geoprostor.net/piso/

V nadaljevanju so prikazani povzetki iz nekaterih strokovnih podlag:
Strokovne podlage za pripravo OPPN Graben/2

Obmocje je bilo zasnovano v dveh variantah — V1 in V2, ki se med sabo razlikujeta v zasnovi
pozidave, interni prometni mrezi ter ureditvi platojev. Obmocje se pri tem deli glede na namensko
rabo. Severno od lokalne ceste se nahaja manjSe obmocje proizvodnih dejavnosti (obmocje IP),
juzno od lokalne ceste pa vecje obmodje centralnih dejavnosti (obmocje CD).

Varianta V1 v obmocju IP velikosti cca 25 arov predvideva gradnjo nove stavbe za industrijsko
rabo, in sicer na mestu stavbe nekdanje »klavnice, ki se pred tem odstrani. Lokacija se na lokalno
cesto prikljuuje z enim prikljuckom — priklju¢kom 1 na mestu sedanjega, ki se rekonstruira na
Sirino merodajnega vozila ter dodatnim uvozom preko utopljenega robnika. Ob objektu se uredijo
parkirne in manipulacijske povrsine ter predvidi zazelenitev. Lokacija se ureja na koti obstojecega
platoja 176 m n.v. (+-0,50 m).

Dostop v obmocje CD je predviden preko preko dveh obstojecih prikljuckov, ki se rekonstruirata.
PrikljuCek 2 (med obstoje€ima stavbama in lokacijo TP) se ohrani in uporablja do ruSitve sedanjih
stavb, dolgoroéno pa se lahko ob gradnji novih stavb in novi organizaciji prostora tudi ukine.
Priklju€ek 3 (med manjSim in vecjim zazidalnim otokom) se v podaljSku dogradi z interno cesto
(dolzine 253 m) s potekom proti jugu, ki se nato zalomi proti vzhodu v notranjost vecdjega
zazidalnega otoka. Tam se zaklju€i s kroZznim obracaliSem. S te interne ceste se urejajo dostopi
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do posameznih lokacij severno (v obmocje velikosti cca 198 arov) in juzno (v obmocje velikosti cca
141 arov) od nje. Pri tem se severni del obmocja ureja na platoju s koto 176,0 m n.v. (+-0,50 m),
juzni pa predvidoma na koti 178,0 m n.v. (+-0,50 m).

Pozidava v obmocju CD je predvidena z objekti v nizih, ki se zdruzujejo v vzdolznih ali v pre¢nih
smereh, glede na potrebe dejavnosti. Ob objektih se uredijo parkirne in manipulacijske povrsine ter
predvidi zazelenitev.

V obmocju CD se (na manjSem zazidalnem otoku velikosti cca 58 arov, ob lokalni cesti na
jugozahodni strani) poleg osnovne oziroma koncéne rabe dopusti tudi zac¢asna raba na platoju s
koto 175,0 m n.v. (+-0,50 m). Do tega obmoc¢ja se dostopa preko prikljucka 3.

Varianta V2 ima prav tako kot varianta V1 v obmocju IP predvideno gradnjo nove stavbe za
industrijsko rabo z rekonstruiranim priklju¢kom 1 in dodatnim uvozom preko utopljenega robnika na
povrsini cca 25 arov.

Tudi obmocje CD se ureja podobno kot v varianti V1. Razlika je v tem, da se tudi priklju¢ek 2
ohranja kot konéna raba, saj je cesta v to obmocje (dolzine 135 m, z obracaliS¢em na koncu) v
podaljdku proti jugu predvidena za napajanje posameznih lokacij na vzhodni strani v velikosti cca
174 arov in na zahodni strani v velikosti cca 170 arov.

Vedji zazidalni otok v obmocju CD se ureja na enotnem platoju s koto 176,0 m n.v. (+-0,50 m),
medtem ko se manjSi zazidalni otok z za¢asno in kon€no rabo ureja na enaki koti kot v varianti V1,
in sicer 175,0 m n.v. (+-0,50 m). Do slednjega se sicer dostopa preko priklju¢ka 3, ki pa ima v
podaljSku predvideno le krajSo interno cesto v dolZini 93 m.

V nadaljevanju so prikazani posamezni vidiki vrednotenja variant

- prostorski vidik: S prostorskega vidika oziroma rabe prostora je pozidava umescena tako v
neposredno blizini novomeske obvoznice — LeviCnikove ceste, ki predstavlja drzavno cestno
infrastrukturo kot tudi v obmocje obstojeCe grue objektov. Obmocje bo v bodole (zaradi
rekonstrukcije lokalne ceste, ki poteka mimo obmocja) dobro dostopno tudi z vidika trajnostne
mobilnosti (plo¢nik, kolesarska steza, postajaliSée mestnega prometa v bliznji »vasi« Ragovo).

pri V1 pa v kon¢ni fazi le eno, kar je z vidika rabe prostora bolj racionalno.

Javne zelene povrsine niso predvidene, se pa uredijo robni zeleni pasovi (e posebej proti juzno
leZzeCim kmetijskim zemljis€em), ki zmanjSujejo vidno izpostavljenost obmodja. V smeri
severozahod — jugovzhod se nova pozidava viSinsko stopnjuje tako, da je v osrednjem delu
najvisja, in na robovih nizja, medtem ko vidno izpostavljenost v smeri severovzhod - jugozahod
blazi gozd ob Slatenskem potoku in obstojeci objekti kmetije Krnc.

Pozidava sledi linijam v prostoru, bodisi obstojeCi pozidavi, linijam cest ali parcelnim mejam.
Znotraj posameznih funkcionalnih obmodij je predvidena enostavna pozidava, v ortogonalnih
smereh. V tem smislu sta obe varianti primerljivi med sabo.

- varstveni vidik: Ministrstvo za okolje in prostor je izdalo Odlo¢bo §t. 35409-332/2020-2550-5 z
dne 3. 3. 2021 v kateri ugotavljajo, da v postopku priprave in sprejemanja OPPN ni treba izvesti
postopka celovite presoje vplivov na okolje. Predmetno obmocje namre¢ ne tangira obmodij ali
objektov ohranjanja narave, sega pa v obmodji varstva kulturne dedisCine, kjer se upostevajo
kulturnovarstveni pogoji. Ostalih varovanih obmoc€ij (npr. poplavno, plazljivo, erozijsko,
vodovarstveno ipd.) tu ni, bliznji DPN pa ne tangira predmetnih zeml;jiS¢.

Pozidava z novimi stavbami za razli¢ne poslovne dejavnosti, glede na namensko rabo prostora,
ne bi smela povzrociti bistvenih vplivov na okolje. Predvidena bo na urejenih platojih, z vsemi
potrebnimi infrastrukturnimi vodi, tudi kanalizacijo in odvozom odpadkov.

Vpliv na kakovost bivanja v sosednjih (dveh) stanovanjskih stavbah ne bo bistven, saj so v
robnih pasovih predvidene zasaditve, poleg tega pa se bo pozidava na obmocju prilagajala tudi
viSinsko.

Povecani vplivi bodo v glavnem prisotni samo v €asu gradnje kot posledica izvajanja del, pri
Cemer je priCakovati predvsem obremenilen vpliv hrupa in emisij prahu. Ob upostevanju
predpisov, predvsem s podrocja varstva pri delu in varstva okolja (vode, hrup, zrak, odpadki,...),
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ni pri¢akovati bistvenega poslab3anja pogojev na obmoc¢ju urejanja kakor tudi ne pri uporabi
sosednjih zemljis¢ in objektov tako v €asu gradnje kakor tudi v ¢asu uporabe.
S tega vidika lahko ocenimo obe varianti kot sprejemljivi.

- funkcionalni vidik: Shema obmocja je v obeh variantah zasnovana zelo enostavno in pregledno.
Glavna dostopna cesta je lokalna cesta, s katere so urejeni priklju¢ki do posameznih zemljis¢,
medtem ko je znotraj obmocCja dopustna gradnja internih cest z obracaliS¢i na koncu. Z
rekonstrukcijo lokalne ceste bo do obmodja mozZen varen dostop tudi za peSce in kolesarje.
Prikljucki so predvideni za merodajno vozilo.

V obeh variantah je tudi Se naprej mozen dostop do kmetijskih zemljiS¢ na juzni strani.

lokalno cesto 8e posebej, ker je prikljucek 2 prometno manj pregleden od prikljucka 3.
Do razlik v realizaciji pozidave in infrastrukture bo prihajalo zaradi urejanja terena, ki se dviguje
proti jugu. Le-to je sicer v pretezni meri primerljivo, razlika pa je v varianti V1, kjer se vedji
zazidalni otok v obmoc¢ju CD ureja na dveh viSinsko loenih platojih, medtem ko je v varianti V2
to celotno obmocje predvideno le na enem platoju. Urejanje platojev na obmocju s predmetno
namensko rabo, ki pogojuje gradnjo stavb z vecjimi gabariti, je nekako logi¢no s funkcionalnega
vidika in na tej lokaciji ne pomeni bistvenega vpliva v tem smislu ali je teren uravnan na enega
ali ve€ platojev. Omogoca le hitrejSo realizacijo posameznih gradbenih parcel.

- ekonomski vidik: Z ekonomskega vidika je obmocje predvidenega OPPN v resnici tezje oceniti.
Realizacija variante V1 je z vidika gradnje internih cest nekoliko draZja reSitev, kar pa je za
pobudnika v resnici zanemarljivo. V varianti V1 je predvidenih 253 m internih cest ter v konéni

obmocgje CD. Ostale reSitve glede gradnje stavb in urejanja gradbenih parcel pa so primerljive.

Obe variantni reSitvi omogoc&ata dovolj dobro organizacijo prostora na obmoc&ju OPPN, tako
prostorsko kot funkcionalno, pri Eemer varstveni vidik ne bo predstavlja bistvenih obremenitev
okolja, ekonomska odstopanja pa so zanemarljiva.

Odstopanje pri posameznih variantah je bolj v organizaciji internega prometnega omrezja. Z
vidika racionalnega prikljuevanja na lokalno cesto je vsekakor bolj smiselno, da se v kon¢ni
fazi z obmoc€ja CD dopusti le en glavni priklju¢ek na glavno prometno omreZje, in sicer
prikljuek 3, ki je bolj pregleden in s tem prometno bolj varen, hkrati pa ima dovolj prostora za
oblikovanje ustreznih zavijalnih radiev za merodajno vozilo.

Z vidika urejanja obmoc¢ja s predvidenim delnim OPPN se kot najbolj sprejemljivo kaze
urejanje po variantni resitvi V1, saj v primerjavi z V2 predstavlja bolj racionalno resitev s
prometnega, in s tem s prostorskega in funkcionalnega vidika.

Odlok o obéinskem podrobnem prostorskem naértu Graben/1

Obmocje OPPN Graben/1 je razdeljeno na dve ureditveni enoti.

Na UE 1 — obmocje Agroma je predvidena:

- rekonstrukcija GradiCa kot poslovnega objekta z gostiS¢em in prostori za kratkotrajno
namestitev ter s pripadajo¢imi zunanjimi povrSinami;

- gradnja nove stavbe Agroma na mestu obstojeCega gospodarskega objekta ob lokalni cesti, in
sicer za namen trgovine in delavnice za popravilo kmetijske mehanizacije, v mansardi ureditev
stanovanja, skupaj z ureditvijo skupnih parkirnih povrsin.

Na UE 2 pa je predvidena rekonstrukcija dela lokalne ceste LC 295 211 s povrSinami za pesce
in kolesarje ter ureditev skupnih parkirnih povrsin.
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Artietion 4o, B 75, 3000 Nowo mevko =

AGROMATS n warvl, v 73, 8000 Novo mest
Mastne obline Hovo mest, Sukdiovs owsts 1, 5000 Novo mesto
Urlicn Raindil B, anivdiphint ach., ZAPS 0882 A

- izsek iz Arhitekturno-zazidalne situacije OPPN Graben/1 (Vir: MONM) -

Recenzirana projektna dokumentacija PZI Rekonstrukcija ceste in novogradnja kolesarske
steze in pesSpoti na odseku med naseljema Ragovo in Krka

Glavno dostopno cesto do obmodja predvidenega OPPN predstavlja lokalna cesta LC, odsek
295211 Ragovo-Krka. Rekonstrukcija prometnega omrezja oziroma lokalne ceste na predmetnem
odseku je sicer predvidena ze z OPPN Graben/1, vendar se je pri podrobnejSem projektiranju
izkazalo, da predvidenega tipskega precnega profila ne bo mozno umestiti zaradi obstojecCe
pozidave, zato je bil v projektni dokumentaciji PZl predviden drugacen tipski pre¢ni profil, na
predmetnem odseku v skupni Sirini 11,0 m ter za projektno hitrost vproj = 30 km/h. Ta je skladen z
veljavnimi Pravilniki in specifikacijami s podroCja gradnje cest ter potrjen s strani MONM. V
projektu je tako med drugim na delu, ki tangira obmocje predvidenega OPPN, predvidena celovita
prenova lokalne ceste LC, odsek 295211 Ragovo-Krka-Cerovci-Smolenja vas ter gradnja in
prestavitev oziroma zasSCite nekaterih infrastrukturnih vodov. Poleg ureditve vozis€a z
odvodnjavanjem in cestno razsvetljavo s svetilkami je predvidena Se dograditev lokalne ceste v
Sirini 2 x 3,0 m z ve€namensko potjo za peSce in kolesarje ob vozis€u (lo€ena z robnikom) v Sirini
3,5 m in bankinama, prestavitev oziroma zasScita obstojeCih vodov elektronskih komunikacij,
gradnja novih SN elektricnih vodov (predmet projekta upravijavca omrezja - Elektro) in gradnja
nove trase plinovoda. Pri tem se upostevajo in rekonstruirajo tudi sedanji prikljucki z zemljiS¢ ob
lokalni cesti na Grabnu. Za dostop na zemljiS€a pobudnika je predvidena rekonstrukcija priklju¢ka v
severni (industrijski) del v km 0+363.23 z dodatnim uvozom preko utoplienega robnika v km
0+398.64 ter rekonstrukcija dveh priklju¢kov v juzni del v km 0+278.21 in v km 0+379.20, ki je
namenjen centralnim dejavnostim. Dva od navedenih prikljuckov bosta izvedena zZe v sklopu
rekonstrukcije obCinske ceste.
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- izsek iz PZI, ki prikazuje potek rekonstruirane lokalne ceste pri objektih pobudnika -

Omenjeni projekt se upoSteva pri izdelavi predmetnega OPPN, eventualne kasnejSe
spremembe lokacij sedanjih cestnih prikljukov na zemljiS¢a pobudnika pa dopustijo v okviru
ureditev oziroma toleranc po OPPN v primeru, da gre za izboljSanje funkcionalnosti zemljis¢ ter
prometne varnosti in preglednosti, predvsem pa za optimizacijo Stevila priklju¢kov na lokalno cesto.
Danes je namre¢ za dostop na zemlji8¢a pobudnika urejenih kar pet priklju¢nih mest na lokalno
cesto.

Elaborat Arheoloski testni izkop Novo mesto — Graben
Elaborat je bil izdelan zaradi evidentiranega obmocja arheoloSke dedis€ine Novo mesto —

Arheolosko najdisée Graben (ESD 15646), domnevno prazgodovinske naselbine. 1z njega izhajajo

naslednje ugotovitve:

- Terenski deli raziskave so se izvajali na parc. §t. 217/5, 216/4 in 216/1, vse k.o. Ragovo.
Raziskava je potekala v obliki strojno roénega izkopa dvanaijstih testnih jarkov. Terensko delo je
pokazalo, da se na obravnavani lokaciji nahaja zaporedje novodobnih nasipov nad ornico, in
sicer na obmodju z izravnano blago depresijo ob gradnji nadomestne hie in gospodarskih
objektov. KronolosSko dolodljivin najdb je bilo odkritih kar precej. Po strokovni oceni sodijo
pretezno v novi vek. Ob odlomkih novoveSke keramike pa so naleteli tudi na odlomke
prazgodovinske lon&enine, na ostenje zgodnjesrednjeveske posode ter na odlomek namizne
rimskodobne posode tankih sten ipd.

- Na celotnem obmocju obravnave bo tekom del potrebno zagotoviti t.i. arheolosSke raziskave ob
gradnji, ki bodo na dobri tretjini celotne povrSine zanesljivo prerasle v izvedbo t.i. predhodnih
arheoloskih izkopavanj, in sicer z ro¢nim in strojnim odstranjevanjem »kulturnih« plasti.
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5. SMERNICE IN MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

5.1 PRVA MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Prva mnenja bodo priloZena po pridobitvi le-teh.

5.2 KONCNA MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Konéna mnenja bodo priloZena po pridobitvi le-teh.
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6. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV OPPN

Pobudnik ter investitor (v nadaljnjem besedilu pobudnik) priprave OPPN Graben/2 (v
nadaljnjem besedilu: OPPN) na preteznem delu obmoéja enote urejanja prostora EUP NM/16-
OPPN-c je podjetje Krka, tovarna zdravil, d. d., Novo mesto, émarjeéka cesta 6, 8501 Novo
mesto, ki je s svojo dejavnostjo locirana na nasprotnem bregu reke Krke v oddaljenosti okrog 1
km.

Obmocje predvidenega OPPN se nahaja na vzhodni strani obmocja Novega mesta, na lokaciji
Graben. V naravi jo predstavlja skupina nestanovanjskih stavb na obeh straneh lokalne ceste LC,
odsek 295211 Ragovo-Krka-Cerovci-Smolenja vas (v nadaljnjem besedilu: lokalna cesta), z
zunanijimi asfaltiranimi dvoriS§¢nimi povrSinami za manipulacijo in parkiranje. Objekti na juzni strani
lokalne ceste so ograjeni, na severu le deloma, medtem ko zunanje neograjene povrSine
predstavljajo deloma makadamske in asfaltirane povrSine namenjene parkiranju, preostali dve pa
sta v naravi travniski povrsini.

Na podlagi dolocCil OPN je na obmodju predvidenega OPPN izdelava le-tega obvezna, sicer pa
se na severni strani lokalne ceste dopus€a razvoj industrije, na veéji povrsini juzno od lokalne
ceste pa je predviden razvoj centralnih dejavnosti.

Namen priprave OPPN je dolo€itev podrobnejsih prostorsko izvedbenih pogojev za pozidavo za
namen dovoljenih dejavnosti, definiranje zazidalnih otokov ter pogojev parcelacije, zunanja
ureditev z zelenimi in manipulativnimi povrSinami, ureditev prometne infrastrukture s prometno
varnimi in preglednimi prikljucki ter ostale okoljske, energetske ter komunikacijske infrastrukture, ki
je potrebna za funkcioniranje predmetnega obmocja.

Investicijska namera za pripravo (delnega) OPPN na obmodju enote urejanja prostora EUP
NM/16-OPPN-c zajema zemljiS¢a pobudnika s parc. §t. 216/1, 216/4, 216/5, 217/5, 217/9, 220/13,
220/12, 220/11, 220/10, 220/9, 220/8, 220/7, 220/6, 220/5 in 220/4 ter dodatno Se zemljiSCe
lokalne ceste v lasti/upravljanju MONM s parc &t. 1247/3, po potrebi pa se vkljuéi tudi del poti v
lasti RS na zemljiS¢u s parc. §t. 221/3, vse k.o. 1482-Ragovo. Obmocje predvidenega OPPN meri
okrog 4,7 ha.

Na osnovi izdelanih strokovnih podlag za SirSe in oZje obmoc€je urejanja, izrazenih interesov
pobudnika priprave OPPN ali pripravljavca OPPN ter na podlagi zahtev nosilcev urejanja prostora
ali morebitne spremembe predpisov prostorske in gradbene zakonodaje se obmocje urejanja lahko
zmanjSa oziroma pove€a z namenom, da se zagotovijo celovite urbanisti¢ne, funkcionalne in
prometne ureditve, v skladu s predpisi in dologili OPN.

Predmetni OPPN predstavlja hkrati tudi pobudo oziroma predlog za spremembo posebnih
prostorsko izvedbenih pogojev (PIP) za EUP NM/16-OPPN-c brez poprejSnje spremembe OPN,
skladno z dolo¢bami 117. Clena ZUreP-2. Posebni PIP za to obmo€je namre¢ dopuscajo
dejavnosti, ki so bile konkretizirane za potrebe dejavnosti predhodnega lastnika zeml;jis¢, sedaniji
lastnik in pobudnik predvidenega OPPN pa predlaga spremembo in prilagoditev le teh. V sklopu
tega OPPN je tako predlagana sprememba sedanjega besedila v 123. ¢lenu OPN, in sicer tako, da
se v tabeli in vrstici z oznako EUP NM/16-OPPN-c z imenom OPPN Graben, celotno besedilo
posebnih PIP in drugih dolo€il ustrezno spremeni in dopolni.

Postopek izdelave OPPN se je zacel z objavo Sklepa o pripravi obCinskega podrobnega
prostorskega nacrta Graben/2 §t. 350-11/2019, ki ga je dne 18. 11. 2020 potrdil Zupan Mestne
obcine Novo mesto in je bil dne 24. 11. 2020 objavljen v Dolenjskem uradnem listu, $t. 22/20).

V nadaljevanju bo priprava OPPN potekala po naslednijih fazah:

- pridobitev Odlo¢be Ministrstva za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Dunajska cesta 48,
1000 Ljubljana &t. 35409-332/2020-2550-5 z dne 3. 3. 2021, da ni potrebno izvesti postopka
celovite presoje vplivov na okolje (CPVO) po 40. ¢lenu ZVO-1;

- izdelava strokovnih podlag (maj 2021);

- izdelava osnutka OPPN (februar 2022);
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pridobivanje smernic nosilcev urejanja prostora;

izdelava dopolnjenega osnutka OPPN;

- javna razgrnitev in javna obravnava ter prva obravnava na odborih in na seji ObCinskega sveta
MONM;

- proucitev pripomb, priprava predloga staliS¢ do podanih pripomb ter sprejem staliS¢ do pripomb;

- izdelava predloga OPPN;

- pridobitev mnenj nosilcev urejanja prostora;

- izdelava usklajenega predloga OPPN;

- druga obravnava na odborih in sprejem na seji Obc¢inskega sveta MONM,;

- objava v Dolenjskem uradnem listu.

Sklep o zaletku postopka priprave je priloZen v nadaljevanju.
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7. POVZETEK ZA JAVNOST

Povzetek za javnost bo priloZzen v nadaljevanju v naslednji fazi priprave OPPN.
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8. ODLOCBA GLEDE CELOVITE PRESOJE VPLIVOV NA OKOLJE

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za strateSko presojo vplivov na
okolje, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana je izdalo Odlo¢bo &t. 35409-332/2020-2550-5 z dne 3. 3.
2021, da ni potrebno izvesti postopka celovite presoje vplivov na okolje (CPVO) po 40. ¢lenu ZVO-
1.

Odlocba o potrebnosti izdelave okoljskega porocila je prilozena v nadaljevanju.
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