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POSTOPEK PRIPRAVE OPPN 

 
MNENJE ZAVODA RS ZA VARSTVO NARAVE 

27. februar 2024 
 

SKLEP O PRIPRAVI OPPN 
(Dolenjski uradni list, št. 8/24 z dne 8. 4. 2024) 

 
STROKOVNE PODLAGE 

junij 2024 
 

IZHODIŠČA ZA PRIPRAVO OPPN 
julij 2024 

 
SEZNANITEV JAVNOSTI Z IZHODIŠČI 

18. julij do 26. avgust 2024 
 

OSNUTEK OPPN  
november 2024 

 
 

PRIDOBITEV MNENJ NA OSNUTEK OPPN  
(30 dni) 

 
 

DOPOLNJENI OSNUTEK OPPN ZA JAVNO 
RAZGRNITEV 
(februar 2025) 

 
 

JAVNA RAZGRNITEV 
(od četrtka 20.3.2025 do vključno srede 

23.4.2025) 

 
 

JAVNA OBRAVNAVA 
v sredo, 26.3.2025 ob 16. uri v sejni dvorani 

Mestne občine Novo mesto, Glavni trg 7 (Rotovž), 
I. nadstropje 
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ČASU JAVNE RAZGRNITVE 

(julij 2025) 
 
 

PREDLOG OPPN  
(julij 2025) 

 
 

PRIDOBITEV MOREBITNIH DOPOLNJENIH 
DRUGIH MNENJ NA PREDLOG OPPN  

(30 dni) 
 
 

USKLAJENI PREDLOG OPPN 
januar 2023 

 
 

SPREJEM USKLAJENEGA PREDLOGA NA 
OBČINSKEM SVETU MESTNE OBČINE NOVO 

MESTO 
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B 

NAMEN PRIPRAVE PROSTORSKEGA AKTA 

OPPN obsega del centralnega območja z mešanimi 
dejavnostmi ob Ljubljanski cesti v mestni četrti Bršljin. 
Velikost območja urejanja je 7,9 ha. 

Obravnavana je rekonstrukcija dela Ljubljanske ceste 
(LC 299261) z izvedbo podvoza ulice Bršljin pod 
železniško progo Melika–Ljubljana in podvoza 
Foersterjeve ulice pod železniško progo Novo mesto - 
Straža pri sedanji glavni železniški postaji Novo 
mesto, vključno s prilagoditvijo priključnih cest in 
ureditvijo bližnje pozidave. Poleg rekonstrukcije cest 
je glavni predmet gradbenega preoblikovanja 
območje med železniško postajo in Ljubljansko cesto 
ter predel severno in južno od železniške proge proti 
Straži. Preostala območja znotraj OPPN so že 
izgrajena in je potrebno predvsem kakovostno 
vzdrževanje stavb in zunanjih površin. 

Po OPN (Odlok o občinskem prostorskem načrtu 
Mestne občine Novo mesto; Dolenjski uradni list, št. 
24/22 - UPB1) je za območje urejanja za pozidavo 
določena pretežna namenska raba prostora (NRP)  
CU - osrednja območja centralnih dejavnosti – jedra 

naselij, za ceste in železnico pa prometna NRP  PC 
in PŽ. Nekaj je tudi stanovanjske NRP in zelenih 
površin. Glede na lego v mestu in značaj prostorskih 
ureditev gre za predel poudarjene gostote pozidave in 
mešanih programov. 

Teren je nagnjen in pada od jugovzhoda proti 

jugozahodu  od hriba (Marof) proti reki (Krka).  

Danes je centralni Bršljin mešanica manj vitalnih 
trgovin, poslovnih prostorov različnih podjetij in 
izvajalcev javnih storitev, servisnih in proizvodnih 
dejavnosti ter stanovanj. Prisotna sta tudi osnovna 
šola in vrtec. Ne glede na velik potencial tega območja 
mešane rabe pa predelu manjka življenjska moč, kar 
se odraža tudi v slabši kakovosti grajene strukture in 
neurejenih zunanjih površinah. Območje ima pridih 
degradiranosti in je potrebno temeljite prenove za dvig 
vitalnosti in oblikovne kakovosti na tej centralni mestni 
lokaciji.  

Načrtovana prostorska ureditev je oblikovno in 
funkcionalno integrirana v obstoječe okolje na način, 
da izboljšuje njegovo identiteto in krepi lokalno 
skupnost. Lastnosti obravnavane lokacije so takšne, 
da jo je potrebno urejati v povezavi z neposredno 
okolico, saj skupaj tvorijo nedeljivo oblikovno in 
funkcionalno celoto. Z obravnavanim prostorskim 
aktom je zagotovljen prostorski poseg, ki bo prispeval 
h kakovostni organizaciji in zgradbi širšega območja. 

Gre za središčni mestni predel, v katerega sodijo 
pestri mešani programi, lepi objekti z mešano rabo in 
javne površine namenjene pešcem. Območje vzdolž 
Ljubljanske ceste je zato zasnovano kot skladna 
kompozicija stavb višje gostote, ki se podrejajo javnim 
površinam in obrobljajo ulični prostor, ustvarjajo nove 
javne in poljavne površine (trge, ploščadi, parke) na 
način, da jim zagotavljajo čitljiv obod in programsko 
pestrost. Na to mestno lokacijo sodijo dejavnosti 
centralnega značaja, pri katerih se s programskim 
prepletanjem obravnavanemu predelu zagotavljata 
prilagodljivost in trdoživost. 

 

 

 

C 

OPIS NAČRTOVANIH PROSTORSKIH 
UREDITEV 

S tem OPPN se načrtuje: 

- rekonstrukcija dela Ljubljanske ceste (LG 
299261) severno in vzhodno od železniške 
postaje Novo mesto v Bršljinu, ki vključuje tudi 
izvedbo novega podvoza ulice Bršljin pod 
železniško progo Melika – Novo mesto – 
Ljubljana in podvoza Foersterjeve ulice pod 
železniško progo Novo mesto – Straža; 

- ureditev območja železniške postaje Novo mesto 
v Bršljinu, ki obsega preureditev Kolodvorske 
ulice, trga pred železniško postajo, možnost 
dograditve poslopja železniške postaje, izvedbo 
novega dvignjenega perona za potnike z 
nadstreškom, ureditev parkirišča za potrebe 
Slovenskih železnic, stičnega območja z novo 
gradnjo severno od postaje ter peš povezave z 
Ljubljansko cesto;  

- možnost izgradnje novih stavb s poslovno 
namembnostjo med železniško postajo in 
Ljubljansko cesto, izvedbo podzemnih garaž z 
ozelenjenimi strehami, parka in peš površin, 
površin za interni promet ter drugih zunanjih 
ureditev v tem predelu; 

- opredelitev pogojev za vzdrževanje in razvoj že 
izgrajenega predela severno od priključka 
Kočevarjeve ulice na Ljubljansko cesto, vključno 
z možnostjo izvedbe skupne podzemne garaže 
za obstoječe poslovne in večstanovanjske 
stavbe; 

- ureditev poslovnega predela ob ulici Bršljin 
zahodno od novega podvoza pod železniško 
progo Melika – Novo mesto – Ljubljana; 

- graditev nove podzemne garaže pri podvozu 
Foersterjeve ulice pod železniško progo Novo 
mesto – Straža in ureditev skladišča materiala za 
potrebe vzdrževanja železnice; 

- izgradnja in ureditev preostale gospodarske 
javne infrastrukture in odprtih površin; 

- javne površine, kot so to npr. javne ceste, javni 
parki in javni trgi, ki z izboljšanjem dostopnosti in 
kakovosti uporabe prostora skupnosti prinašajo 
javno korist. Te so na grafičnem načrtu 10. Prikaz 
gradbenih parcel z elementi zakoličbe in 
razmejitve javno/zasebno označene kot grajeno 
javno dobro.  

BD projektiranje d.o.o. Novo mesto ● Prešernov trg 14 ● 8000 Novo mesto  
+386(0)59961071 ● +386(0)40227521 ● E-pošta: bogdana.drazic@siol.net 
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TRGOVSKI CENTER RIALTO

ETAŽNI LASTNIKI

SOREX, MIKROGRAFIJA, KRNC

ETAŽNI LASTNIKI

ETAŽNI LASTNIKI

AREX - ORODJARNA d.o.o.

MIKROGRAFIJA d.o.o. 

AREX - ORODJARNA d.o.o.
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176.36

176.30

176.62
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177.05
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177.12
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STAVBA 1

2K+P+3N+T

ko.tl. P+179 mnv

ko.str. max+198 mnv

STAVBA 2• max K+P+max2N ob upoštevanju GL in

GM, ki določajo dopustno višino

posameznih delov stavbe

• ko.tl. P: +181,7 mnv

Pot za PO
4 - 3%

Uvoz

Po
ho

dn
a 

in
po

vo
zn

a 
pl

oš
ča

d

Zunanje
stopnišče

Kolodvorski trg

Stara železniška postaja -

kulturna dediščina

Nadstrešnica nad dvignjenim peronom

P     a     r     k     i     r     i     š     č     e

Uvoz v

garažo

Uvoz vgaražo

Povoznaploščad nadgaražo
Nadstrešnica
nad garažo

Peš dostop z glavne ceste

Oporni zid

peš prehod

P     a     r     k     i     r     i     š     č     e

Parkirišče

Zun. ureditev pred stavbo

Parkirišče

Parkirišče

STAVBA

Kočevarjeva 2

STAVBA

Kočevarjeva 6

STAVBA

Kočevarjeva 4

STAVBA

Kočevarjeva 1

STAVBA 3

•
3K+P1+P2+3N+T

•
ko.tl.P1+180,5 m

nv

•
ko.tl.P2+183,5 m

nv

•
ko.st.m

ax+199 m
nv

•
ko.tl.K1+177,5 m

nv

GARAŽA

•
3K

•
ko.str. brez nasutja

+180,5 mnv

•
ko.tl. K1 +177,5 mnv

JAVNI PARK

STAVBA 4
•

3K+P1+P2+3N+T

•
ko.tl. P1 +180,5 m

nv

•
ko.tl. P2 +183,5 m

nv

•
ko.str. m

ax+199 m
nv

GARAŽA
• max2K
• ko.st. garaže +176,5 mnv
• ko.tl. K1+173,5 mnv
• ko.tl. K2+170,5 mnv

STAVBA 6

•
2K+P1+P2+3N

•
ko.tl. P1 +178,5 mnv

•
ko.tl. P2 +181,5 mnv

•
ko.st. max+193,5 mnv

STAVBA 5

•
2K+P1+P2+3N

•
ko.tl. P1+177,5 mnv

•
ko.tl. P2+180,5 mnv

•
ko.str. max+192,5 mnv

STAVBA 7F3
•

2K+P1+VE+P2+3N+T

•
ko.tl. P1 +180,5 m

nv

•
ko.tl. P2 183,5 m

nv

•
ko.str. m

ax+199 m
nv

GARAŽA

•
et. 2K+P

•
ko.st. brez

nasutja +180,5

mnv

•
ko.tl. P +177,5

mnv

Uvoz v

garažo

Uvoz

Zunanje stop.

Zun. s
top.

Zun. s
top.

STAVBA 10

•
K+P+max3N

•
ko.str. +188 mnv

•
ko.tl. P +176 mnv

STAVBA 9

•
max3K+P+max3N

•
ko.str. +187,5 mnv

•
ko.tl. P+175,5 mnv

G
ARAŽA

•
m

ax3K

•
ko.str. brez nasutja

+175,5 m
nv

PODZEMNA GARAŽA

• et. max2K

• ko.str. b
rez nasutja +182 mnv

• parter se uredi kot trg
 in delno kot

zunanje parkirišče

Pohodna in povozna

ploščad nad garažo
O

zelenjena
streha

Pohodna in povozna

ploščad nad garažo

Pohodna in povozna

ploščad nad garažo

Ozelenjena streha

STAVBA 8maxK+P+max2N
ko.tl. P+181,6mnv

ko.str.max+190,6mnv

GARAŽA

•
3K

•
ko.str. brez nasutja +180,5 mnv

•
ko.tl. K1+177,5 mnv

Ozelenjena

streha

Pohodna in povozna

plošča
d nad garažo

Uvoz v garažo

Uvoz v gar.

Pohodna in povozna

ploščad nad garažo

SKLADIŠČE
P
ko.tl. +176 mnv

višina do kapi 3 m

L146

L145

Rampa do perona 7%

Pohodna ploščad železniškega perona

Pohodna in
povozna ploščad

nad kletjo

Nova žel.postaja: P

ko.str. max+184,5 mnv

Peš prehod

Kolodvorska pot

Parkirišče
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Prikaz ureditvene situacije - 3. faza; M 1:2500
OBČINSKI PODROBNI PROSTORSKI NAČRT BRŠLJIN (dopolnjen osnutek)
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LEGENDA

Območje urejanja OPPN

Zidovi in pilotne stene pri podvozu

Javne ceste in pločniki

Ulični drevored in druga drevesna zasaditev

Linija prereza A - A
A A

Zelenica v stiku z geološko podlago

Gradbena linija

Gradbena meja

Območje za gradnjo stavbe - novo

Območje ureditvene enote (UE)

UE PS1 Oznaka UE

Ozelenjena streha

Intervencijski dostopi

GL

GM

Utrjena pohodna ali povozna površina

P Pritličje

K Klet

N Nadstropje

Območje stavbe - obstoječe

Uvoz v
garažo

je samo okvirno)
Uvoz v garažo (prikazano mesto uvoza

T Terasno nadstropje

VE Vmesna etaža

Višina stavbe / št. etažeta.

Višinska kota tlakako.tl.

brez upoštevanja morebitne ograjeko.st.

M Mansarda

Višinska kota strehe


