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1 TEKSTUALNI DEL

1.1 Predmet in namen

Pobudnik zeli na obmocju obdelave postaviti ve¢ objektov na zahodnem delu enote urejanja prostora
NGO_01_OPPN, ki ga je potrebno urejati z OPPN. Obmod¢je nima neposredne navezave na cestno
omrezje, zato je na jugozahodnem delu obravnavanega obmodja predviden nov prikljucek na
Belokranjsko cesto.
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Slika 1: Prikaz obmocja OPPN v Sirsem prostoru (polna rdeca crta) (vir: PISO, januar 2025)
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Slika 2: Prikaz sosednjih obmocij (vir: PISO, januar 205)
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1.2 Obmogdje urejanja

Obmocje OPPN se nahaja v Mestni obcini in je veliko 6272 m2. Obsega zemljisca s parcelnimi Stevilkami:
397/2,399/1, 398/1, 393/1, 394, 396/2 in 395 vse k.o. 1482 — Ragovo.

190/6

Slika 8: Obmocdje urejanja na prikazu zemlj'i§ki/; parcel (vir: PISO, januar 205)
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1.3 Koncept urejanja

Predvidena je izgradnja nestanovanjskega objekta s stanovanjskim delom in objekta avtopralnice s
pripadajo¢imi zunanjimi ureditvami. Obmocje nima neposredne povezave na cestno omrezje, zato je na
jugozahodnem delu obravnavanega obmocja predviden nov prikljucek na Belokranjsko cesto in ureditev
levega zavijalnega pasu na Belokranjski cesti iz smeri Zabje vasi.

Nacrtovani sta dve stavbi. Vecja stavba (objekt A) je namenjena hotelu, restavraciji in stanovanjem z
garazno hiso, manjsa stavba (objekt B) pa samopostrezni avtopralnici. Oba objekta lahko delujeta
neodvisno.

Vedja stavba (A) je zasnovana iz dveh vzporednih lamel, medsebojno povezanih s skupnimi prostori, ki
tvorijo notranji atrij. Orientacija stavbe sledi trasi Belokranjske ceste in navidezni gradbeni liniji obstojece
pozidave. Ozja in daljSa lamela, ki tvori uli¢ni niz ob Belokranjski cesti, je namenjena hotelu in restavraciji,
lamela v zaledju v blizini gozda pa je namenjena stanovanjem. Objekt je v celoti podkleten z dvoetazno
garazno hiso, ki ima uvoz predviden znotraj obmocja urejanja. Nadzemni del objekta ima etaznost P+3.
Okvirne (najvedje) dimenzije objekta znasajo 71,00/30,00 m. V pritli¢ju hotela je predvidena avla,
restavracija, pisarne in pomozni prostori, v visjih etazah pa hotelske sobe. V stanovanjskem delu objekta
so predvidena lastniska stanovanja.

Manjsi objekt (B) je postavljen precno na glavni objekt v juznem delu obmodja in je namenjen
samopostrezni avtopralnici. Objekt je pritlicen, ni podkleten in le delno zaprt. Okvirne dimenzije objekta
znasajo 7,50/31,0 m.

1.4 Vrste nacrtovanih objektov in povrsin

Na obravnavanem obmodju se skladno s predpisi o graditvi objektov na celotnem obmodju urejanja
dopustijo vrste gradenj in objektov, kot so gradnja zahtevnih in manj zahtevnih objektov, gradnja
nezahtevnih in enostavnih objektov, gradnja gospodarske javne infrastrukture ter drugih omrezij in
objektov v javni rabi, dozidave, nadzidave, rekonstrukcije, vzdrzevalna dela, odstranitve objektov,
spremembe namembnosti objektov in ureditev odprtih zunanjih povrsin. Dopustna je tudi postavitev
zacasnih objektov v skladu z veljavnimi predpisi.

Dopustna je gradnja objektov, namenjenih izvajanju s tem OPPN nacrtovanih dejavnosti v skladu s CC-

Sl klasifikacijo:
¢ 4 Dopustni objekti:

a) Glavni objekti:
12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev
12112 Gostilne, restavracije in tocilnice
12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev
12201 Stavbe javne uprave
12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic
12203 Druge poslovne stavbe
12204 Konferencne in kongresne stavbe
12301 Trgovske stavbe
12302 Sejemske dvorane, razstavisca
12303 Oskrbne postaje (bencinski servis)
12304 Stavbe za storitvene dejavnosti
12420 Garazne stavbe
12510 Industrijske stavbe: samo delavnice za obrt ter dejavnosti domace in umetnostne obrti
12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo
12620 Muzeji, arhivi in knjiznice
12630 Stavbe za izobraZzevanje in znanstveno raziskovalno delo
12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo
12650 Stavbe za Sport
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12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov

12740 Druge stavbe, ki niso uvr§¢ene drugje: zaklonisce, gasilski dom

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti Cas: javne povrsine, kot so otroska
in druga javna igrisca, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge
urejene zelene povrsine.

b) Spremljajoci objekti:

11100 Enostanovanjske stavbe: samo v okviru nestanovanjske stavbe

11210 Dvostanovanjske stavbe: samo v okviru nestanovanjske stavbe

11220 Tri in vecCstanovanjske stavbe: samo v okviru nestanovanjske stavbe

11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji: samo v okviru nestanovanjske stavbe

11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine: samo v okviru nestanovanjske stavbe

12520 Rezervoarji, silosi in skladi$ca: skladis¢a za potrebe osnovnih in spremljajocih dejavnosti

c) Pomozni objekti:

12420 Garazne stavbe: garaza, kolesarnica, pokrito parkirisce

12520 Rezervoarji, silosi in skladis¢ne stavbe: skladis¢e, drvarnica, shramba ozimnice, lopa, rezervoar za
utekocinjen naftni plin in nafto, rezervoar za vodo, mala Cistilna naprava, nepretoéna greznica

12740 Druge stavbe, ki niso uvrséene drugje: uta ali sencnica

24110 Sportna igriéca: igris¢a za $port na prostem

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti as: razgledne plosc¢adi in
opazovalnice, bazen za kopanje

24205 Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrs¢eni drugje: medsosedska ograja, oporni in
podporni zid

Vrste dopustnih del in gradenj

Na obmodju so dopustne novogradnja, rekonstrukcija in manjsa rekonstrukcija, vzdrzevalna dela,
odstranitev objekta oz. njegovih delov, sprememba namembnosti dela ali celotnega objekta v skladu z
dopustnimi dejavnostmi, ter dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost in gradbeno
inzenirska dela.

1.5 Merila in pogoji za urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje:

Dopustne dejavnosti

Na obravnavanem obmodju se nacrtuje centralne dejavnosti. Dopustne osnovne dejavnosti so
sekundarne, terciarne in kvartarne dejavnosti, dopustni spremljajoci dejavnosti sta bivanje in socialno
varstvo z nastanitvijo. Bivanje je dopustno le kot spremljajoca dejavnost v okviru glavnega objekta, Ce je
uporabna povrsina za bivanje manjsa od uporabne povrsine osnovnih dejavnosti.

Predvidene so razlicne dejavnosti. Delez javnih in zasebnih prostorskih enot se lahko spreminja, vendar
mora biti uporabna povrsina za centralne dejavnosti vecja od uporabnih povrsin za bivanje.

Lega stavb in oblikovanje gradbene parcele
Stavbe so umeséene na obmodjih za razvoj stavb. Pri umescanju stavb ob javne povrsine se poleg
regulacijskih ¢rt upostevajo tudi splosni PIP za gradnjo in urejanje cestnega omrezja.

Skladno z dolocili veljavnega OPN so odmiki od meja gradbenih parcel odvisni od visine stavbe.
Dopustni odmiki za glavne ali spremljajoce stavbe do visine 14,00 m so:

- 5,0 m od javne povrsine;

- 4,0 m od meje gradbene parcele;

- 3,0m od fasadnih ploskev sosednjih glavnih ali spremljajocih stavb in 2,0 m med njihovimi najbolj

izpostavljenimi stavbnimi ¢leni.
Dopustni odmiki za glavne ali spremljajoce stavbe viSine 14,00 m in vec so:
- 5,0 m od javne povrsine;
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- 5,0 m od meje gradbene parcele,

- polovica visine visje stavbe na strani, na katero niso orientirani prostori, namenjeni bivanju,
visSina viSje stavbe na strani, na katero so orientirani prostori, namenjeni bivanj in 2,0 m med
njihovimi najbolj izpostavljenimi stavbnimi &leni.

Odmiki stavb od meje gradbene parcele so lahko manjsi, ¢e so utemeljeni na podlagi doloditve
ustreznih distancnih povrsin v skladu s pogoji drzavnega prostorskega reda.

Pri dolocanju odmika popolnoma vkopanih etaz od meje gradbene parcele je potrebno upostevati
geomehanske in hidroloske razmere, potek komunalnih vodov in stabilnost sosednjih objektov in
zemljisC. Pri gradnji objektov in drugih ureditvah, s katerimi se preoblikuje obstoje¢ teren, morajo biti
upostevani zadostni odmiki, da sosednje nepremicnine ne izgubijo trdnosti, stabilnosti ali opore.

Velikost gradbene parcele se dolodi tako, da se na gradbeni parceli opredeli povrSine za gradnjo stavb,
infrastrukturnih objektov, potrebne parkirne in manipulacijske povrsine, povrsine, namenjene
zagotavljanju pozarne varnosti, in zelene in druge odprte povrsine, opredeljene glede na namen gradnje
ter povrsine za redno rabo in vzdrZevanje stavb in zunanjih povrsin.

N

1305/35 1305/33

7

Slika 1:  Ureditvena situacija s prikazom prometne navezave na regionalno cesto in ureditvami na
Belokranjski cesti

Dolocitev povrsin za mirujoci promet

Cim vec parkirnih mest se zagotavlja v kleteh stavb oziroma v podzemnih prostorih ali v preostalih
etazah, tako da se ohranja vec zelenih povrsin ob stavbah in zagotavlja vecja bivalna kakovost obmogja.
Ce podzemne garaZe niso zgrajene pod objekti, morajo imeti nad seboj dovolj debelo humusno plast, ki
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omogoca ozelenitev in zasaditev vsaj nizke vegetacije ali pa morajo imeti na terenu streho garaze urejeno
kot pohodno povrsino, odprto Sportno igrisce, nadzemno parkiris¢e in podobno. Na gradbenih parcelah
velstanovanjskih stavb in stavb, namenjenih javni rabi, se zagotovijo parkirna mesta za kolesa in druga
enosledna vozila.

Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev (hotel, prenocisca, penzioni) morajo zagotavljati
1 PM/3 sobe za avtomobile in 1 PM/5 sob za kolesa.

V odvisnosti od dejavnosti in velikosti morajo stavbe za poslovno-trgovske dejavnosti zagotavljati 1
PM/30-50 m2 BTP za avtomobile in 1-2 PM/100m2 za kolesa.

Pri vecstanovanjskih stavbah je potrebno zagotoviti 1,5 PM za avtomobile/stanovanje ter dodatnih 10%
PM na terenu za obiskovalce. Za kolesa je potrebno zagotoviti 2 PM/ na stanovanje ter dodatno 1 PM/5
stanovanj za obiskovalce.

Stevilo zahtevanih parkirnih mest je lahko tudi manjie, ¢e se dokaze, da takino $tevilo ni potrebno
glede na druge ukrepe v okviru zagotavljanja trajnostne mobilnosti ter glede na predpise in priporocila
za urejanje mirujocega prometa.

Pri dolocanju PM za stavbe, namenjene javni rabi, ki morajo biti brez grajenih ovir, se mora zagotoviti
5 % PM za funkcionalno ovirane osebe. Ce posebni predpis ne dolo¢a drugace, se pri dolo¢anju PM
vecstanovanjskih stavb zagotavlja na vsako deseto stanovanje eno PM za funkcionalno ovirane osebe.

Merila in pogoji za krajinsko oblikovanje

Obmogje se ureja kot pomembna vstopna tocka v mesto. Tlorisni gabariti, fasade in strehe se oblikujejo
tako, da na gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste in druge javne povrsine, vzpostavljajo berljiv
prostorski red s prepoznavno uli¢no fasado. Uposteva se gradbena linija ob Belokranjski, ki smiselno sledi
pozidavi nakupovalnega centra ONC severno od obravnavanega obmodja. Fasade stavb, ki mejijo in
sooblikujejo javni prostor, se ob upostevanju regulacijskih ¢rt oblikujejo kot glavne fasade glede na
pomen in znadaj javnega prostora, v smislu njegove celovite obravnave (trg, ulica).

Dopusten je tockovni, linijski in mrezni vzorec zidave. Dopustni faktor zazidanosti je do 0,50. Dopustni
faktor izrabe je do 2,00. Dopustna etaznost je do P+3, razen na povrsinah, kjer obmocje centralnih
dejavnosti meji na obmocje za stanovanjsko gradnjo in na kmetijski prostor, je dopustna etaznost do P
+1+M

Kote pritlicij objektov so vezane na niveleto platojev in cest, na katere se objekti navezujejo z dostopom
in prikljucki na GJI.
Zagotovi se parkovne, Sportne ali druge zelene povrsine, ki zavzemajo najmanj 20 % gradbene parcele.

Za vsako stanovanje v stavbi s Sest ali ve¢ stanovaniji je treba zagotoviti najmanj 15 m? zelenih povrsin.
Od tega mora biti najmanj 2,5 m? povrsin namenjenih za pocitek stanovalcev, najmanj 5,0 m? povrsin
zagotovljenih za igro z zogo za potrebe vecjih otrok in mladostnikov ter najmanj 7,5 m? povrsin
namenjenih in urejenih za igro mlajsih otrok (do 12 let), in sicer 4,0 m? za igralne povrsine (opremljeno
igrisc¢e) in 3,5 m2 za zelene povriine. Ce na gradbeni parceli stavbe s $estimi ali ve¢ stanovanji ni
prostorskin moznosti za zagotovitev zadostnih zelenih povrSin, mora investitor manjkajoce zelene
povrsine, razen povrs$in za mlajse otroke (7,5 m? na stanovanje), zagotoviti na drugi ustrezni lokaciji, ki je
od stavbe oddaljena najve¢ 200 m, tako da bo stanovalcem omogocena njihova trajna uporaba.

Ob stavbah v javni rabi in stavbah, v katerih je zaposlenih vec kot 10 oseb, se ne glede na druga dolocila
tega odloka izvede odprta zelena povrsina z urbano opremo in z drevesi za senéenje, povrsine najman;j
50 m?.

Preoblikovanje terena in premoscanje vedjih visinskih razlik se izvede s ¢im bolj blagimi in ozelenjenimi

brezinami. Preoblikovanje terena se lahko izvede najvec do 0,50 m od meje gradbene parcele. Pri urejanju
okolice objektov se uposteva obstojeca konfiguracija terena, razen v primeru sti¢nih obmocij z ureditvami

10
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nacrtovanimi z drzavnim prostorskim nacrtom (pas ob obstojeci Belokranjski cesti in pas ob nacrtovani
Sentjoski cesti), kjer je dopustna zvezna izravnava terena, kar je razvidno tudi iz prilozene grafi¢ne priloge
4 Prerezi.

+2300m
+2250m
+2200m
+2150m

+2100m

+2050m

+200,0 m ) avtobusno
4 postajalisée

— Belokranjska cesta 0256

Meja obmocja urejanja

+195.0

+1950m

| Meja obmodja urejanja

+190,0m

+1850m
DPN

+180,0 m 1

Slika 2: Karakteristicni prerez s prikazom navezave na ureditve na Belokranjski cesti

1.6 Prometno omrezje

Dostop na obmodje je predviden z Belokranjske ceste na jugozahodnem delu obmodja. V ¢asu izvedbe
posameznih objektov se vsem obstojeCim objektom v bliznji okolici zagotovi nemoten dostop in
uporabo. Ureditve dostopa v OPPN je treba nadrtovati upostevajo¢ obstojece razmere na Belokranjski
cesti in tudi resitve, nacrtovane v DPN Ker dinamika izvajanja ureditev na obmocju DPN $e ni znana.

V sklopu ureditve obmodja se uredi nov dostop z Belokranjske ceste, pri ¢emer bo treba upostevati
resitve DPN in vso podroc¢no zakonodajo. Kot osnova za nacrtovanje je bila izdelana strokovna podlaga
Kapacitetna preveritev navezava poslovno-stanovanjske stavbe in samopostrezne pralnice »Ragovo« na
G2-105/0256 v Novem mestu (APPIA d.o.o., Ljubljana, april 2023). Predlagana je izvedba trokrakega
nesemaforiziranega prikljucka z levim zavijalnim pasom minimalne dolzine 20 metrov. Rezultati
mikrosimulacijske preveritve so pokazali, da je predlagana resitev s kapacitetnega vidika ustrezna. Tudi
planskega obdobja.

Ob severnem in zahodnem delu obmogja velja DPN za drzavno cesto od avtoceste A2 Ljubljana-Obrezje
pri Novem mestu do prikljucka Malin. Nacrtovane ureditve so smiselno usklajene z resitvami v tem DPN.

Mirujoci promet: Je pretezno urejen na nivoju podzemnih garaz, del parkirnih mest pa je predvidenih
na povrSini med Belokranjsko cesto in glavno stavbo, ki se izravna v nivoju ureditev predvidenih z
drzavnim prostorskim nacrtom. Na celotnem obmodju se zagotovi zadostno Stevilo parkirnih mest z
ustreznim delezem parkiris¢ za gibalno ovirane. Poleg tega se ob nacrtovanih objektih in ureditvah
zagotovi manjse Stevilo parkirnih mest za dostavo, kratkotrajno parkiranje in podobno.

Dostopnost obmocja za pesce in kolesarje: Za uporabnike javnega potniskega prometa je dostopnost
zagotovljena z avtobusnimi postajalis¢i v neposredni blizini (obojestransko ob Belokranjski cesti).
Dostopnost obmodja za kolesarje je zagotovljena v okviru obstojecih kolesarskih povrsin in predvideni
izgradnji novih v sklopu ureditev na Belokranjski cesti predvidenih z DPN.

1.7 Opremljanje z gospodarsko javno infrastrukturo

Obmocje se opremi z omrezji in napravami GJI. GJI se nacrtuje, gradi, obratuje in vzdrzuje v skladu z
veljavnimi predpisi in tehni¢nimi normativi. Posegi na GJI ter posegi v varovalnem pasu GJI se lahko
izvajajo le s soglasjem upravljavca posamezne GJI. Vodi GJI v naseljih ter na obmogjih varstva kulturne
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dediscine se praviloma izvedejo podzemno, Ce to ni v nasprotju z varstvenimi rezimi in usmeritvami za
ohranjanje narave ali kulturne dediscine.

Na obmogjih, na katerih razpolozljiv prostor in znacilnosti tal omogocajo ponikanje, se zagotovi
bogatenje podtalnice s ponikanjem Ciste padavinske vode s stresin, terasastih povrsin, dvoris¢ in drugih
utrjenih povrsin. Cista padavinska voda iz navedenih povriin se lahko uporabi tudi za sanitarne ali
tehnoloske potrebe. Padavinske vode z zasebnih povrsin ne smejo pritekati na javne povrsine in ne smejo
biti speljane v naprave za odvodnjavanje javnih povrsin, razen e je bila kanalizacija izvedeno za celotno
obmodje. Padavinske vode s streh in utrjenih povrsin na posameznih gradbenih parcelah ne smejo
pritekati na sosednje gradbene parcele brez soglasja lastnika takega zemljisca.

Elektroenergetsko omrezje

Napajanje obmocja se zagotavlja preko obstojeCega elektroenergetskega omrezja. Predvidena je
priklju¢itev na obstojeco TP Na Lazu. Mesto priklju¢evanja uskladiti z upravljavcem elektroenergetskega
omrezja Elektro Ljubljana d.d.. Elektroenergetsko omrezje znotraj se glede na potrebe dogradi in po
potrebi rekonstruira.

Na celotnem obmodju urejanja je mozno na strehe objektov, kjer tehnologija to dopusca, postaviti
sisteme za izrabo soncne energije za proizvodnjo elektrike ali toplote skladno z varstvenimi rezimi.
Dopustna je uporaba vseh obnovljivih virov energije v skladu s predpisi, ki urejajo to podrodje.

Cestna razsvetljava

V sklopu predvidenih parkirnih povrsin se uredi cestna razsvetljava. Svetilke so tipizirane, enostavnih
oblik in skladne z veljavno zakonodajo. Predvidena razsvetljava mora izpolnjevati zahteve glede zastrtosti
blescanja in svetlobnega onesnazevanja v skladu s predpisi.

Telekomunikacijsko omrezje

Telekomunikacijske storitve se zagotavljajo preko obstoje¢ega omrezja, ki se ga glede potrebe dogradi
s sodobnimi komunikacijskimi tehnologijami. V neposredni blizini je mozna prikljucitev na TK omrezji
upravljavcev Telekom in Telemach. Mesto priklju¢evanja uskladiti z upravljavci TK omrezja.

Vodovodno omrezje

Oskrba z vodo se zagotavlja iz obstojeCega javhega vodovodnega omrezja, ki se ga glede na potrebe
dogradi in po potrebi rekonstruira. Prikljucitev na obstojeci prenosni vodovod z izvedbo vodovodnega
jaska na obstojetem vodovodu LTZ DN250 je mozna na nasprotni Belokranjske ceste. Mesto
prikljuevanja potrebno uskladiti z upravljavcem vodovodnega omrezja Komunalo Novo mesto d.o.o..

Kanalizacijsko omrezje

Odvajanje komunalne odpadne vode se zagotovi s prikljucitvijo na javni kanalizacijski sistem.
Prikljucevanje na obstojeCo komunalno kanalizacijo je mozno severno od obmodja urejanja. Mesto
prikljuevanja na komunalno kanalizacijo uskladiti z upravljavcem kanalizacijskega omrezja Komunalo
Novo mesto d.o.o.. Odvajanje padavinskih vod se zagotovi na obmodju urejanja s sistemom zadrzevanja
in ponikanja padavinske vode.

Plinovodno omrezje
Preko obmodja poteka lokalni distribucijski plinovod. ObstojeCe plinovodno omrezje se ohranja.
Gradnja v blizini obstojecih plinovodov se izvaja v skladu s pogoji in usmeritvami upravljavca plinovoda.

Ravnanje z odpadki

Nacin zbiranja in odvoz odpadkov mora biti skladen s predpisi o ravnanju s komunalnimi odpadki na
obmocju Mestne obcine Novo mesto. V primeru specificnih odpadkov se v fazi priprave projektne
dokumentacije ustrezno obravnava ravnanje z odpadki skladno z veljavno zakonodajo in predpisi. Z
gradbenimi odpadki, ki nastajajo med gradnjo objekta, je potrebno ravnati skladno s predpisi o ravnanju
z gradbenimi odpadki in predpisi o obremenjevanju tal z vnasanjem odpadkov.
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Ogrevanje in priprava tople vode

Energetska ucinkovitost v stavbah se zagotavlja v skladu s predpisom o ucinkoviti rabi energije v
stavbah. Zagotovljena mora biti tudi raba obnovljivih virov energije za delovanje sistemov v stavbah
(ogrevanje, prezracevanje, hlajenje, topla voda).

Na obmodju urejanja velja prioritetna uporaba zemeljskega plina za ogrevanje, ki pa v skladu z veljavnim
Odlokom o prioritetni uporabi energentov za ogrevanje na obmocju MONM za preteZzno stanovanjske
stavbe dopusca pridobivanje koncne energije za ogrevanje iz geotermalne, hidrotermalne ali
aerotermalne energije s toplotnimi ¢rpalkami.

navezava na obstojedi plinovod
1F’E(ﬂil)

—

navezava na obstojedi vodovo

LTZDN250 ‘/
130534 .@

navezava na obstojec
TK omrezje (Telekom)

4 / 5 ‘,“ W+ 9 ; :"UL-.;\- : .
v 4 & ) . o -
> / / . asio N e ey
— /4 & £/ . ; '
i < / ,/ i S .//%7\ “ > /

Slika 3: Zbirna situacija gospodarslge javne ;nfrastrukture

1.8 Etapnost in faznost izvajanja nacrtovanih ureditev

Resitev omogoca faznost izvedbe prostorskih reSitev. Vsaka faza mora biti nadrtovana tako, da
predstavlja oblikovno in funkcionalno zaklju¢eno celoto. V prvi fazi mora biti izveden prikljucek na
Belokranjsko cesto in urejeni dostopi do vseh ureditvenih enot. Gradnja posameznih stavb lahko poteka
neodvisno ob zagotavljanju nemotene uporabe drugih uporabnikov.

13



OPPN Ob Belokranjski cesti — jug 1/ Predosnutek (gradivo za seznanitev javnosti)

2 GRAFICNI DEL

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Vplivi in povezave

Omejitve v prostoru
Ureditvena situacija
Karakteristicni prerezi obmocja

Zbirna situacija gospodarske javne infrastrukture

14

Acer Novo mesto d.o.o.



LEGENDA:
OBMOCJE OPPN

GLAVNE CESTE

LOKALNE CESTE

JAVNA POT

KOLESARSKE POTI IN PESPOTI
NACRTOVANE CESTE

DOSTOP NA OBMOCJE UREJANJA
IZRAZITE VIZURE NA OBMOCJE UREJANJA
IZRAZITI PROSTORSKI ROBOVI

TOCKE Z VELIKO OBISKOVALCI

podloga: DOF, GURS 2021

narocnik Avtoline d.o.o. izdelovalec
pripravljavec Mestna obcina Novo mesto $ ACER

vodja naloge IGOR CRNUGELJ, univ.dipl.inz.arh. ZAPS PA PPN 1079

sodelavci mag. JELKA HUDOKLIN, univ.dipl.inz.kraj.arh., ZAPS PKA PPN 0850
mag. ZORAN GAJSKI, univ.dipl.gosp.inz., IZS G-3043
JERNEJ RADOVAC, univ.dipl.inz.grad., IZS G-3800
NINA FABJANCIC, mag.inz.arh.

naloga OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
OB BELOKRANJSKI CESTI - JUG 1/I & naloge IC-8/22

faza PREDOSNUTEK (gradivo za seznanitev javnosti) datum februar 2025

graficni prikaz merilo st. lista:

VPLIVI IN POVEZAVE 1:2.500




N

A

\\\\\\\»\‘”

N

N
\
N

N

7

4 ..
a %

Z 7
%4 2

X

7
7 \\“\\\ \

7
7
.
% .
7
7

7

N

R

\\\\\\\:\‘I-\\
N _

\\\\\“;\\\ S
N -

N

NN

N

N
N

N
N\

“\\\\“..
.\\\

N

7
7

0
BM
ol
ror
PN

7

\\\

N\
N\

\\\
\\\“«,\\\
2,
% 7

wx

7
.
\s\\\\w

.

7

S

SN

\\\V\\
7

X

7

7.
Z

7

.

~

7
%7
7

7 7
7 %
Z

.
q\\\\
7
»

7

N\

\
N\
N\

=N
N
N\

N

\
N

N

N\
N

N
N

7 .
$§
% 7

N

\
N\

7
\\\\x\
\\\\\\
7/

7
\\\s\ 77

%
‘.

<
<S

Z %
% 7
W\s\\“\\“\\
\\\““\“\4
7
\\\\\\\

77
7
> 5

\W\\
\\“\
Z

o

BM

o
C)

A

v

ELJ

AV

N

IH

ot

o

RS

KIH

A

KT

o

v

\
\
N

N

7
7

7

N

N

\s
7
_
7

7

7/
.

\
&‘1\3“\\\‘

N\
\

N\

N
N\
N \\\\\\:“

\

\

_
i
V\\\
\

.

N

N
N

N
\\\\xgl‘»\‘
N

\\\\
N

N
\

N
N\

.
.

N
\\‘\\\\‘\
\

7
%,

W
\\s‘

Z
_
7

7
i
%

R
NN
N\

N

N
N

N
N

N
N

N

N
-

VA
RS
v
EN
IR

EZ

IM

.

RN
£

D

ED

&

IN

3

N

.
7

N
N
N

7
%

=

N

\

7

a5oB

o
\\\\\\ 7
.
7
\\

77
\\\
57

7
7

7
Z

N

% \\s
%

%@%%%%%ﬁw

X
x

\\

N\
N

\\\
N

Z

\\\«
7
.
m&m%x
% Z
i
\\
v\“

7
7

7

7
%
%

N
=
N\

3

X

X\

N

N

e
m
)

trib
LlcijSki
S

VA
RO
VA
LN

1P

A

_—

e

DA

(di

is

7
“
Z \\\\
7 \
\\\“\\W« Z
\\\\\\\\\\\

7

\\

%

‘\\\
\

N\

N

NN

7/
7
7
7%

NN
\

\\\
%
Z

\
N

N
\

\\\\ﬂ\\\\
.
7
&xw
.\\\\\
.,\\\\\\
7
7

7
\s\“\
7
7 %

.
.
.

=

N
N\
A\

N

N\

\\s“’“\\\

.

\\\\
»\w
%

7
Z

7
7

%
\s\“‘
7

%
7
7
%

7
%
Z

7/

7/
.

aw

\\\\x

%

\\.»

X

N

NN

N
@\‘&\‘ X
P\\\\::z: \

D
N
250 6
» om

)

jucno

m

e

nZije d
o]
vk

ind

t

jenos

N
A
PR
AV
IN
N
A
PE
U
A o o
m
Oé'
je

po

Sel

VA
RN
o)
ST
N
|
oomic
0

BJ
EK
TO
v

7%

\
N\

N

7

7

%

\\

.

\\\\
7%

7
\\‘

s\.ss\.«.
A % %

7

7%

7

N\
NN
NN

.

Z

N

Z
7
s&w
7 7
7 7
.
%

7
7

7
.

N
N

7
\\\v\\ ,,
7 7
o
# s
7
s\\\\“\\\
7

%

\\ 7
.
.

\\\\ \
\\ 7

f..\w.\
7
7

7

&
7
7
v\\\ /
)..\nw\\\\.

7

%

@~
P

R
\\\\‘\\\
X

&
i
i uk
re
pi

obi
ICajnl Z
a

(

ER
o
z
|
oo
BM
o

@]

E

7
\\

7
.
.

\\\\W\\\

N

Z

NN

N

\
N\

&,
7

N

N\

7

7

%
7
7

7

7

.
77

7

N

7

7 4

7 4
\\

7 \M“

7

%

)
7

7
7
0

7
7
7

7
7
\\»\.\\\“\

7
7
7

\\\\‘\\\\‘
.&:\

Z
@
».\\;\“ \\
7

\«»\\
%
7

%
7
7
%
%
7
%
.
7

7

N
N N
N R

k

N

GO
7D
o
v
s

PO
o

N

A

M

EN

0

M

m

e
A

L

7

=

7
.
\\\\\\\\W\\

7
7

7

N\
N

7
7, s
. \é\“
~\\«,\s».
2 7
\\A.Mw /

A
-

%

25 7
v\s\\ss
% 7

=
\\x»@\\\ \
&u.w“ ©
=
X s\W\\\
‘ \«,\\ Z
\\ \s“m\\\\s
s\\\\
%

7%
\\\

\.\\ws\\
/
%/

Z

/W

NN
N\

Z
Z
Z

RN

=

N

7
7

\\\\\\\
\\ \\
\&\W\“\\\\\\
\\\w\“\&\\ \
_
\ 7

4
7
%
7
Z
Z
7

7
.\\\\“\\\ \\\\“\\
) ss
7 . .
7
Z

O
\\M» 7

\\\‘\
7

\\?\:\\ N
N \

N
N

\

N
N

\\\\\\‘.

N\

AN
\

N

N

I

TRA
SA
N
A
DZ
EM

N

EG

A

DA

U

N

0

Vi

om0

4

kv

z

VA

RO

VA

LN

IM

PA

so

M

\s

Z

%

7

7

.
.

\“
7

7

N
NN

N
K

O
POMB
E

\s\s\
= ;
7

7
.
%

s\\\\\
7
7

%

S
&

7

X

\\\\“

NN

&ﬁ‘\\

\
§§

‘

N\

N

\

\
N

NN

N

é§§
\

N

N\
N

N
s\\\\\‘\\

D

N
A@&

\

N

N

\\

N
N\
>

N
N

\

N

N

N\
N

N

\

N
\
N

N\

N
g

N
N

\

N
\/

N
\

N
N

N
N\

N

\
\
N

N

N\

N

N
N

N\

‘\\\@““.

N

N

NN
N\

N

N
N

N

N\

N
=

NN

X
N

\

N

\

\
N\
N\

N

N

&’ \\\“
N

N

\
N\

\

N\

=
N\

N

\
N\
N

N\

N

\
N

N
N

N
N\

\\\\\‘

N
N\
\
\

N
\\\\

N\
N

\\\\s“‘\\\

\

\

N

N
N
N

\
N
\

N
§§§

\\\e\“‘\\

N

N
R

N\
N\

N\

N\

N
N

\
\

N

’\
\&‘_&‘

N

N
N

\

N
\
\\*“lss\“\

"&“‘@“\

\\\\\“\Q

:\\
\
N
N

N\
\

N

N\

\

\
\\@\“‘\\

N

N

§§@

N
é§$

N

\\\\\\\\\\5

\
N\

\

R

N
§§§

N

\

}:\&‘“
N

N

.@

N\

N

N
N

N
N\

N

N\

N
N

\

N\
N

\

N\

N

N
N

\

N

\\

N\
\

N
N

X
N

\

N
N

&\s\\“‘\\‘

N
N

N
N

N

N\

\

N\
\

N
\

N

N

N
“\\\“\\

X

N
\

N
N

Z

N\
NN

N
N
N

N
\
N

\
N

N\

N
N
N N\
\\\\\
N

\@‘\
\

N
N\

N
\

XN
N
é§§

R

.

N
\\\\\‘\

.

NN

NN
N

N

N
\\:‘\\\\

\\&Q\

N\
N

N \'
N
N

\\s\“\,

N

O

sx .
\\\\\
\\\v\\\w\
7 7 \\\\\
7

N

N
N
\

NN

\
NN

w,
&

.\‘\\\
N
N

N

N

N

NI
N\ N

N
\
N

NN
N
\

7
7

A\

NN

N
N

N

N

N

N
N

A&\\\\

N

&§§&\

NN
N

7
7

N\

“\\5}‘\\\\\
N

=

\

N\

=N
NN

XN

N N R
\\\\\\ \\\‘\\\\‘\ \
N X

N

\

N

\\\\\\“\v
N\

N

N

N

N

A‘\\\\\\\\\
N

N

\\\&“\\v

\\\\s\“\\\v~

NN

N

NN

\\'\\“.

NN
A\\‘\}t::

N

N

\

~\\':

NN

N

™
N

§é§§v
\

NN

A\\@“‘\\\‘

R

N
N
\

N\

\w“

N

N

NN

NN

NN

NN

\\\\\‘\\\‘..

N
N

N
N

NN

\

N\

N

R

\\\\\\\\‘.

\

N

N
N
N\
N
N

N
N

N

NN

N

&‘\s\“'
NN
N\

N\

N

N
N

N

AN

XN
N

N

N

%{“

N
N
N

N
N\

N

\

NN
N

R
N

S

N

N
N

N

N

»

=

sa
0
127
5
& ot
es
na

<)
uinz
n

a

k
tal
i
v .
eUa N
te
m
ob
m
Ov'

i
pospet
e

ektn

i
anin
a

proj

i
orojekti

iin
u

redi

ditve

m

o

raj

o

b

io
bjekt

Pr
e
o

1

Mx
Y

7.

7%
7

=
2
S
3
—
g
>
vw
22
=
g5
£ S
eZ
25
mng
.|m
m.d
m.m
lnHm
=
mw
M_L
O.Im
Zt
aﬂ
o
as
me
1.$
o)
S 2
Sz
).m
Ne
O.J
20
. g
=X
re
d"U
c
-mm
-2
Mﬂ
2 5
OS
= e
tm
mv
Se
7 o
m,n
kS
em
vst
eo
wnp
om
o.r
.|m
m(
kg
m7
D.1
_m,
.e;.m
=
mﬂ
g%
oe
gp
tm
SD.
gz
g s
ak
Ve
e.J
no
5

< \w.\
.\\,\\
%

%
5L

7,

7

7
7

7

\\\s«\
O
.
\s\\\s\\\
\ \\\

‘\\\\\
.
7

%
Z

7
7 >
%
7,
\\‘\.
%
%
%

7

Z
7
7

7

N

N

N\

.
7

s\\s\\\
7 7

\
R

.\\‘A\:\

N

7%

2 7
\\\M\\
%

N\

%
7
?\\u\\
7

DO

F
.G
s
21

p
odloga

AMCESER

d
el
-

iz

v

M
e
st
n
a
ob
tina N
(o)
AV
(o]
m

e
st
(o]

A

vt
e d

.0

.0

k
javec

n
a
roén
|

p
fprav

—

—
P

—

PN

10

79

inz

IG
0
R
R
N

U

p—y

o

|Vd.

.

loge

Vo
S

arh
1Z r ZA
SG%S:M
PP

N

08

50

.inZ
szraj
'grad i .
jes
38
00

.d'.dipl

Ip|.go
S|
p

univ

m

a
9
e
L
e
DO
KL
IN

SO
o

-

1

in

70
RA
N
G
K

o

iv

JE
RN
EJ
RA
D
ovAC
uni
iv
pl

mag

.|ni

-

”

3 arh

,m
ag.i
-n.

N
IN
A
F
oo

I

\.

2
.

[qV]
q
o 90
3| 3
2
o
g 5
8| 2
7
(0]
3 ~
T =
vt IS 5
0 ..M .
£ A
7 =
vC =
S (@]
z C
> ®
e
g = >
a3 3
O —
7 0 £
ON ©
mmh. 5
&5 g nu
= 2 .
BC N
S = Q 2
Q¥ E 5
a2 s :
DI N—r
o X v S
Zo 3
vCE N
o @ 2 >
o) o s
: m)
| O
2 N
m i)
c m
S =
Q0
,..m S
)

e

i

»\
MNV




1305/35

LEGENDA:
OBMOCJE OPPN

\ \
- — - .
SN \\Rx/~/ — 1 |:| OBSTOJECI OBJEKTI
S TN

- PREDVIDENE NOVOGRADNJE
| |:| UTRJENE ZUNANJE POVRSINE

|:| ZELENE POVRSINE

‘

N

/

UVOZ/1ZVaZ
novi
cestni

PODLOGA: geodetski nacrt $t. GEOCES-02/11/2022, Geoces d.o.0., november 2022

naroc¢nik Avtoline d.o.o. izdelovalec

pripravljavec Mestna obcina Novo mesto ACER
vodja naloge IGOR CRNUGELJ, univ.dipl.inz.arh. ZAPS PA PPN 1079

sodelavci mag. JELKA HUDOKLIN, univ.dipl.inz.kraj.arh., ZAPS PKA PPN 0850

mag. ZORAN GAJSKI, univ.dipl.gosp.inz., IZS G-3043
JERNEJ RADOVAC, univ.dipl.inz.grad., 1ZS G-3800
NINA FABJANCIC, mag.inz.arh.

naloga OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
OB BELOKRANJSKI CESTI - JUG 1/ ¢t naloge IC-8/22
T faza PREDOSNUTEK (gradivo za seznanitev javnosti) datum februar 2025
grafi¢ni prikaz merilo st. lista:
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narocnik Avtoline d.o.o. izdelovalec
pripravljavec Mestna obcina Novo mesto AHCNEDR
vodja naloge IGOR CRNUGELJ, univ.dipl.inz.arh. ZAPS PA PPN 1079
sodelavci mag. JELKA HUDOKLIN, univ.dipl.inz.kraj.arh., ZAPS PKA PPN 0850
mag. ZORAN GAJSKI, univ.dipl.gosp.inz., IZS G-3043
JERNEJ RADOVAC, univ.dipl.inz.grad., IZS G-3800
NINA FABJANCIC, mag.inz.arh.
naloga OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
OB BELOKRANJSKI CESTI - JUG 1/1 ét. naloge IC-8/22
faza PREDOSNUTEK (gradivo za seznanitev javnosti) datum februar 2025
grafi¢ni prikaz merilo st. lista:
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PODLOGA: geodetski nacrt $t. GEOCES-02/11/2022, Geoces d.o.o0., November 2022

naroc¢nik Avtoline d.o.o. izdelovalec

pripravljavec Mestna obcina Novo mesto ACER
vodja naloge IGOR CRNUGELJ, univ.dipl.inz.arh. ZAPS PA PPN 1079

sodelavci mag. JELKA HUDOKLIN, univ.dipl.inz.kraj.arh., ZAPS PKA PPN 0850

mag. ZORAN GAJSKI, univ.dipl.gosp.inz., IZS G-3043
JERNEJ RADOVAC, univ.dipl.inZ.grad., 1ZS G-3800
NINA FABJANCIC, mag.inz.arh.

naloga OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT

OB BELOKRANJSKI CESTI - JUG 1/I ét. naloge IC-8/22
faza PREDOSNUTEK (gradivo za seznanitev javnosti) datum februar 2025
grafi¢ni prikaz merilo st. lista:
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OPPN Ob Belokranjski cesti — jug 1/ Predosnutek (gradivo za seznanitev javnosti) Acer Novo mesto d.o.o.

3 SPREMLJAJOCE GRADIVO

3.1 POROCILO O SODELOVANJU Z JAVNOSTJO

Aktivnosti za pripravo OPPN so se zacele z izdelavo Pobude za pripravo OPPN (ACER Novo mesto d.o.o.,
julij 2023, dopolnitev oktober 2023).

Mestna obcina Novo mesto je s pri¢etkom postopka priprave OPPN seznanila javnost z objavo sklepa
na spletni strani obcine, v prostorskem informacijskem sistemu in objavo v Dolenjskem uradnem listu
(DUL, §t. 22, 23.12.2024).

V nadaljevanju postopka priprave OPPN bo Obcina vkljucila javnost ob upostevanju zahtev, ki izhajajo
iz veljavne prostorske zakonodaje.

Obcina vkljuci javnost v pripravo osnutka OPPN z objavo gradiva na spletni strani obcine ter javnost
pozove, da poda predloge in usmeritve, ki jih obcina preudi.

Obcina ponovno vkljuci javnost v fazi dopolnjenega osnutka OPPN, ko pripravi javno razgrnitev za 30
dni, objavi gradivo na spletni strani obcine, izvede javno obravnavo ter javnost pozove, da poda predloge

in usmeritve, ki jih obcina preuci in do njih zavzame stalis¢a, ki jih javno objavi na svoji spletni strani.

Obcinski svet obcine sprejme OPPN z odlokom, ki se po sprejetju objavi v Dolenjskem uradnem listu, v
prostorskem informacijskem sistemu in na spletni strani obcine.
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OPPN Ob Belokranjski cesti — jug 1/ Predosnutek (gradivo za seznanitev javnosti) Acer Novo mesto d.o.o.

3.2 PRIKAZ STANJA PROSTORA

3.2.1 Lega obmodja urejanja v prostoru

Obravnavano obmocje se nahaja jugovzhodno od starega mestnega jedra v Novem mestu, vzhodno
od obmodja tovarne Revoz. Obmodje lezi v lokalni depresiji ob Belokranjski cesti, eni glavnih mestnih
vpadnic, a nima neposredne prometne povezave na cestno omrezje. Teren se dviguje proti jugovzhodu.
Ob zahodnem delu obmodje meji na glavno cesto, zahodno in severno od obmocje je obmocje
nacrtovane ceste z DPN, juzni del obmodja meji na stanovanjsko pozidavo, vzhodno od obmodja je gozd
posebnega namena. Obmocje je vidno izpostavljeno z obstojece glavne ceste na zahodu ter okoliske
pozidave stanovanjskih his$ na jugu.

A0

Slika 4: Prikaz obmocja OPPN (polna rdeca crta)

o e
gozd posebnega namena

Zabja vas

' 4

/}
r
N

Slika 5: Pogled na obravnavano obmocje proti zahodu
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OPPN Ob Belokranjski cesti — jug 1/ Predosnutek (gradivo za seznanitev javnosti) Acer Novo mesto d.o.o.

gozd posebnega namena

Zabja vas

|

Burospl NN
UrESPIN M SONNE
A

N

-~ 4 % —

Slika 7: Pogled na obravnavano obmodje proti severu z Belokranjske ceste.

-

Slika 8:  Pogled na obravnavano obmodje proti jugu z Belokranjske ceste.
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OPPN Ob Belokranjski cesti — jug 1/I Predosnutek (gradivo za seznanitev javnosti) Acer Novo mesto d.o.o.

Slika 9: Pogled na obravnavano obmocje v smeri proti jugu (Beli krajini). V oéadju obstojééa
stanovanjska pozidava in tovarna Revoz.
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OPPN Ob Belokranjski cesti — jug 1/ Predosnutek (gradivo za seznanitev javnosti) Acer Novo mesto d.o.o.

3.2.2 Opremljenost z gospodarsko javno infrastrukturo

Prometna infrastruktura

Obravnavano obmocje nima navezav na obstojeCe prometno omrezje. Zahodno od obravnavanega
obmodja poteka glavna cesta G2 — 0256 Novo mesto (Revoz)-Metlika, juzno od obmodja pa lokalna cesta
LK 299211 Ulica lvana Roba in javna pot 799143 Ulica Ivana Roba 33.

/‘-

A

K/

Slika 10: | Prikaz obétojeée prometne infrastrukture (vir: PISO, januar 2025)

Druga gospodarska javna infrastruktura

Elektrovod poteka po vzhodnem delu obmodja in juzno od obravnavanega obmodja. Na vzhodu
obravnavanega obmodja poteka nadzemni kablovod nazivne napetosti 0,4 kV, ki se severno in juzno od
obravnavanega obmodja nadaljuje kot kablovod. Ostala omrezja GJI (plinovod, vodovod, komunikacijski
vod in kanalizacija) potekajo ob zahodni in juzni strani obravnavanega obmocja. Na obmocju velja
prioritetna uporaba zemeljskega plina za ogrevanje.

HKomunikacije

Kanalizacija

Plinavod

Elektrovod

Slika 77 Prikaz obstojece gospodarske javne infrastrukture (vir: PISO, januar 2025)
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OPPN Ob Belokranjski cesti — jug 1/I Predosnutek (gradivo za seznanitev javnosti) Acer Novo mesto d.o.o.

3.2.3 Omejitve v prostoru

Na obravnavanem obmocju glede na javno dostopne podatke ni obmocij varstva narave, ni zavarovanih
vodovarstvenih obmocij, ni obmocij poplav, prav tako ni gozdnih rezervatov ali varovalnih gozdov.

Na severnem delu obmodja, na zemljisCih s parc. st. 397/2 in 396/2 k.o. 1482 - Ragovo se nahaja
arheolosko najdis¢e Novo mesto — Arheolosko obmocje Gotensko polje.

Novo mesto - Arheolosko obmocje
Gotensko polje

Novo mesto - Arheolosko obmocje
Gotensko polje

A

Slika 12: Prikaz obmocij varstva kulturne dediscine in sicer Novo mesto — Arheolosko obmodje
Gotensko polje (vir: PISO, januar 2025)
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OPPN Ob Belokranjski cesti — jug 1/I Predosnutek (gradivo za seznanitev javnosti) Acer Novo mesto d.o.o.

Na obravnavanem obmodju veljajo obicajni protierozijski ukrepi.

Slika 13: Prikaz erozijskih obmocij (vir: PISO, januar 2025)

Obravnavano obmodje se na severovzhodu stika z gozd s posebnim namenom, gozdna maska pa
deloma posega v obmodje urejanja.

3
S

/

1/

S

ORI 4
o
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OPPN Ob Belokranjski cesti — jug 1/I Predosnutek (gradivo za seznanitev javnosti) Acer Novo mesto d.o.o.

3.2.4 Potresna ogrozenost

Predvideni objekti in ureditve morajo biti projektirani na projektni pospesek tal, ki velja na tem
obmog¢ju in znasa 0,275 g (Potresna nevarnost Slovenije — projektni pospesek tal; Sket Motnikar in
drugi, 2021).

0,100 0,125 0,150 0,175 0,200 0,225 0,250 0,275 0,300 0,325 [g]

Veli¢ina na karti: projekini pospesek tal [g]

Povratna doba: 475 let

Verjetnost prekoracitve vrednosti na karti: 10 % v 50 letih
Vrsta tal: trdna tla (tip tal A po EC8)

Kraje na mejah obmodij je treba uvrstiti v obmocja z vecjo vrednostjo
projekinega pospeska tal.

Karta se uporablja skupaj s Tolmacem (avtorji: B. Sket Motnikar,

P. Zupangié, M. Zivéi¢, J. Atanackov, P. Jamsek Rupnik, M. Carman,
V. Kastelic, A. Gosar)

Leto izdelave: 2021

© Ministrstvo za okolje in prostor, Agencija Republike Slovenije za okolje

Design ground acceleration map

Return period: 475 years

EC8 ground type: A (rock or firm soil)

®© Ministry of the Environment and Spatial Planning, Slovenian Environment Agency

T e
\-‘“-J:.-""= 2athe J

S RS A, o 0 10 20 30 40 510km’
M (WP o, s TR N = R R R R T

Slika 15: Grdficni prikaz obmocij potresne ogroZenosti (vir: ARSO, januar 2025)

3.2.5 Dejanska raba zemljis¢

V osrednjem delu obmocdja se nahaja njiva in nekaj dreves ter grmicevja, na severovzhodnem delu je
kmetijsko zemljis¢e v zarascanju, na vzhodnem robu obmocdja gozd, preostali del obmogja je trajni travnik.

Trajni travmdk { 1300

Barjansid travnik (1321)

Kmatisio zemijiéée v zaratEaniu {1410)
Flantaia gozdnega drevia | 1420)
Drevesa in grmitovie | 1500)
Necbdelano kmetijsio memijiée [1600)
Kmatisin zemijite, porask 2 gozdnim
drewjem [ 1500]

Gozd (2000]

Fozidano in sorodno 2emibjide (3000) - KE

48
Slika 16: Prikaz dejanske rabe tal na obravnavanem obmodju (vir: PISO, januar 2025)
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OPPN Ob Belokranjski cesti — jug 1/I Predosnutek (gradivo za seznanitev javnosti) Acer Novo mesto d.o.o.

3.2.6 Lastnistvo zemljisc¢

Vsa zemljis¢a na obmocdju obravnave so v lasti narocnika, Avtoline Krsko trgovina in servis d.o.o..

/ 7 4 85/13) 1/ m‘l e

Slika 17: Graficni prikaz lastnistva zemljis¢ (zeleno: epublia Slovemja, vijolicno: MO ovo meso,
oranzno: javno dobro, ostalo: pravne in fizicne osebe) (vir: PISO, januar 2025)

£1p

3.2.7 Veljavni prostorski akti na obmocju urejanja in njegovi blizini

Na obmodju urejanja velja Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obéine Novo mesto —
uradno precisc¢eno besedilo (UPB1) (Dolenjski list, $t. 24/22 — uradno precisc¢eno besedilo 1).

NZV 07 OPPN

NCO 05 DPN I

Alm
Sk
oy

1P

INRE 01 OPPN 4 4 NGO 01 OPPN

Slika 18: Obmocje obravave na namenski rabi prostora; z rdeco barvo je oznacena meja obmocja
obdelave (vir: PISO, januar 2025)

Na stiku z obravnavanim obmocjem veljajo naslednji prostorsko-izvedbeni akti:
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OPPN Ob Belokranjski cesti — jug 1/I Predosnutek (gradivo za seznanitev javnosti) Acer Novo mesto d.o.o.

e Lokacijski nacrt primarne mestne mreze plinovoda — 1. faza (Skupscinski Dolenjski list, St. 21/89, 6/90
in Uradni list RS, $t. 9/11 in 102/12 — DPN),

e DPN za drzavno cesto od avtoceste A2 Ljubljana-Obrezje pri Novem mestu do prikljucka Malin
(Uradni list RS, $t. 102/12-3937, 70/17-3373 (164)),

V blizini obravnavanega obmodja veljajo naslednji prostorsko-izvedbeni akti:
e OPPN Revoz (Dolenjski uradni list, 5t. 41/16),
e OPPN Ob Belokranjski cesti — jug 2/I,

SD Zn za poslovno oskrbni center ob
Belokranjski cesti v Novem mestu

ZN za poslovne oskrbni center cb
Belokranjski cesti v Novem mestu

P
OPPN Ob Belokranjski
cesti —jug 2/l

DPN za drzavnoe cesto od AC A2 Ljubljana -Obrezje
e DI N do prikljucka Maline

OPPN

L¥e - - f ) - SN ~ Turkovhrib '-',;,' L BN
Slika 19: Prikaz veljavnih prostorsko-izvedbenih aktov ob obmocju (vir: PISO, januar 2025)
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OPPN Ob Belokranjski cesti — jug 1/I Predosnutek (gradivo za seznanitev javnosti) Acer Novo mesto d.o.o.
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Slika 20: Prikaz obmééja OPPN (modro) na ureditveni situaciji iz'DPN za 3. razvojno os. Obmodji
se stikata in se ne prekrivata.

Za obmodje ob Belokranjski cesti so bile maja 2010 izdelane Strokovne podlage za SirSe obmodje ob
Belokranjski cesti — jug 2 (ACER, d.o.0.,, Novo mesto, maj 2010). Prikazana je izbrana varianta, na

obravnavanem obmodju predvidena novogradnja oznaéena rdece. Tu je predvideno obmocdje za mirnejse
centralne dejavnosti.

Slika 21: Zazidalna shema — izbrana varianta iz Strokovnih podlag za sirse obmocje ob Belokranjski
cesti — jug 2.
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OPPN Ob Belokranjski cesti — jug 1/I Predosnutek (gradivo za seznanitev javnosti) Acer Novo mesto d.o.o.

Jugovzhodno od obravnavanega obmocja velja OPPN Revoz (dolenjski uradni list, st. 41/16), katerega
vzhodni del zajema tudi del Belokranjske ceste v neposredni blizini predvidenega trokrakega krizisca.

Slika 22: Prikaz mey’é bmoc“ja OPPN Revoz‘n(rmozjro) na ureditveni situaciji iz OPPN Revoz (dolenjski
uradni list, st. 41/16)

Na zahodni strani Belokranjske ceste velja Lokacijski nacrt primarne mreze plinovoda v Novem mestu —
1, faza (Uradni list RS, st. 21/89 in 6/90).

NGO 01_OPPN

429

431

26



OPPN Ob Belokranjski cesti — jug 1/ Predosnutek (gradivo za seznanitev javnosti) Acer Novo mesto d.o.o.

Slika 23: Prikaz meje obmocja lokacijskega nacrta plinovoda (rdece). (vir: PISO, januar 2025)

3.3 STROKOVNE PODLAGE

Resitve prostorskega akta so pripravljene na podlagi izdelanih strokovnih podlag:

e Strokovna podlaga za pripravo OPPN ob Belokranjski cesti — jug 1/I (ACER, d.o.o., februar 2024)

e Geodetski nacrt GEOCES-02/11/2022 (GEOCES d.o.0., november 2022)

e Belokranjska cesta — jug 2.0/Idejna zasnova ureditev ob Belokranjski cesti -jug (AB objekt d.o.o.,
marec 2023)

e Kapacitetna preveritev navezave poslovno-stanovanjske stavbe in samopostrezne avtopralnice
»Ragovo« na G2-105/0256 v Novem mestu, (APPIA d.o.o., april 2023(

e Strokovna podlaga za SirSe obmocje ob Belokranjski cesti — jug 2 (ACER, d.o.0., maj 2010)

Strokovne podlage so shranjene v posebnih mapah in se hranijo v spisu postopka na sedezu Obcine
Novo mesto.

3.4 MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

V fazi priprave OPPN bodo za mnenja zaprosSeni naslednji nosilci urejanja prostora.
3.4.1 Drzavni nosilci urejanja prostora

1. Ministrstvo za naravne vire in prostor — podrocja prostorskega razvoja, ohranjanja narave in voda;

2. Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo — podroc¢ja okolja, podnebnih sprememb, energetike in

trajnostne mobilnosti;

Ministrstvo za infrastrukturo — podrocja cestnega, Zelezniskega in letalskega prometa;

4. Ministrstvo za kulturo — podrogje kulturne dediscine;

5. Ministrstvo za obrambo — podrodji obrambe in varstva pred naravnimi nesrecami in varstva pred
pozarom;

6. Ministrstvo za zdravje — podrodje javnega zdravja;

7. Ministrstvo za digitalno preobrazbo — podrodje javnih komunikacijskih omrezij.

w

3.4.2 Lokalni nosilci urejanja prostora

1. Mestna obcina Novo mesto — podrodji varovanja obdcinskih cest in minimalne komunalne oskrbe z
vidika dostopa do javne poti ali ceste ter distribucije zemeljskega plina;

2. Komunala Novo mesto, d.o.o. — podrocja oskrbe s pitno vodo, odvajanja odpadnih komunalnih in
padavinskih voda ter ravnanja s komunalnimi odpadki;

V postopku pridobivanja mnenj se z nacrtovanimi prostorskimi ureditvami seznanijo tudi:

1. Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcija RS za infrastrukturo, Sektor za upravljanje cest - obmodje
Novo mesto;

2. Zavod RS za varstvo narave, Obmocna enota Novo mesto;

3. Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RS za vode, Urad za upravljanje z vodami, Sektor
obmocja spodnje Save;

4. Javni zavod Republike Slovenije za varstvo kulturne dedisc¢ine — ZVKDS;

5. NUZ, Nacionalni institut za javno zdravje;

6. Plinovodi, d.o.o;

7. ELES d.o.0,

8. Elektro Ljubljana, d.d,

9. Telekom Slovenije, d.d., Sektor za dostopovna omrezja, Center za dostopovna omrezja Celje — Novo

mesto;
10. Telemach, d.o.o,;
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11. Gratel d.o.o.

3.5 ELABORAT EKONOMIKE

V skladu z 68. ¢lenom ZUreP-3 se kot obvezno spremljajoce gradivo za pripravo OPPN izdela elaborat
ekonomike v fazi priprave dopolnjenega osnutka. Elaborat ekonomike se nato uskladi z OPPN glede na
faze postopka.

3.6 OKOLJSKE PRESOJE

Na podlagi 128. ¢lena ZUreP-3 in mnenja Zavoda RS za ohranjanje narave st. 3563-0498/2023-2 z dne
10.11.2023 v postopku priprave OPPN ni potrebno izvesti celovite presoje vplivov na okolje oziroma
presoje sprejemljivosti vplivov plana na varovana obmocja narave.

3.7 OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV OPPN

3.7.1 Predmet in namen ter pravna podlaga

Z OPPN se na jugozahodnem delu obmocdja enote urejanja prostora z oznako NGO_01_OPPN, med
Belokranjsko cesto in gozdom s posebnim namenom, nacrtuje prostorska ureditev obmodja centralnih
dejavnosti z novo navezavo na Belokranjsko cesto

Vse ureditve so nacrtovane skladno z dolocili OPN MONM (Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu

vev v

Mestne obcine Novo mesto — uradno precisc¢eno besedilo (UPB1); Dolenjski uradni list, st. 24/22).

Pravno podlago za nacrtovane resitve dolocajo:

e Zakon o urejanju prostora ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE
in 95/23 — ZIUOPZP)

e Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, §t.122/04, 33/07 — ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-2
in 199/21 — ZUreP-3)

e Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Novo mesto — uradno precisceno besedilo
(UPB1) (Dolenjski uradni list, $t. 24/22)

e Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni
list RS, $t. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3).

e Splo3ne smernice nosilcev urejanja prostora

e Tehnic¢na pravila za pripravo obcinskih prostorsko izvedbenih aktov v digitalni obliki v1.31 (MNVP,
19.9.2024)

3.7.2 Kronologija priprave strokovnih podlag in postopek priprave prostorskega akta

Aktivnosti za pripravo OPPN so se zacele z izdelavo Pobude za pripravo OPPN (ACER Novo mesto d.o.o.,
julij 2023, dopolnitev oktober 2023).

Obcina je Ministrstvo za naravne vire in prostor zaprosila za identifikacijsko Stevilko prostorskega akta.
MNVP je OPPN 1. 12. 2023 dodelilo identifikacijsko Stevilko (ID 3908) v zbirki prostorskih aktov v PIS.

Mestna obc¢ina Novo mesto je zaprosila Zavod RS za ohranjanje narave za mnenje o verjetno

pomembnih vplivih na varovana obmodja in o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana
obmocja. V. mnenju st. 3563-0498/2023-2 z dne 10. 11. 2023, ki ga je izdal ZRSVN Obmocna enota Novo
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mesto, je bilo ugotovljeno, da v postopku priprave OPPN ni potrebno izvesti celovite presoje vplivov na
okolje oziroma presoje sprejemljivosti na varovana obmocja narave.

Zupan Mestne obcine Novo mesto je dne 17. 12. 2024 sprejel Sklep o pripravi Ob¢inskega podrobnega
prostorskega nacrta Ob Belokranjski cesti — jug 1/1 §t. 350-0012/2023-21, ki je bil objavljen v Dolenjskem
uradnem listu s §t. 22 dne 23. 12. 2024. S tem se je uradno zacel postopek priprave OPPN.

S tem se je uradno zacel postopek priprave OPPN.

OPPN se izdeluje ter postopek priprave vodi v naslednjih fazah in okvirnih rokih:

e izdelava predloga osnutka OPPN;

e objava predloga osnutka na spletni strani obcine, pridobitev predlogov in usmeritev javnosti
(najmanj 7 dni), mozna pridobitev podrobnejsih usmeritev nosilcev urejanja prostora (30 dni);

e izdelava osnutka OPPN;

e pridobitev mnenj nosilcev urejanja prostora k osnutku OPPN (30 dni);

e izdelava dopolnjenega osnutka OPPN za javno razgrnitey;

e izvedba javne razgrnitve (30 dni), javne obravnave in prve obravnave na obcinskem svetu;

e priprava predloga stalis¢ do pripomb in predlogov z javne razgrnitve, javne obravnave in obravnave
na obcinskem svety;

e potrditev stalis¢ do pripomb in predlogov s strani Zupana;

e izdelava predloga OPPN;

e pridobitev mnenj nosilcev urejanja prostora k predlogu OPPN (30 dni);

e izdelava usklajenega predloga OPPN;

e druga obravnava in sprejem OPPN na obcinskem svetu;

e objava sprejetega odloka o OPPN v uradnem glasilu;

e izdelava gradiva sprejetega OPPN;

e arhiviranje gradiva in objava v prostorskem informacijskem sistemu.

3.7.3 Utemeljitev skladnosti z nadrejenimi akti
3.7.3.1 Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3)

Pri pripravi so bila v skladu z Zakonom o urejanju prostora (ZUreP-3) upostevana naslednja temeljna
nacela urejanja prostora.

Sodelovanje in usklajevanje pri oblikovanju in sprejetju odlocitev glede prostorskega razvoja (18. clen)
Usklajevanje interesov pri pripravi OPPN bo potekalo od prvega oblikovanja razvojne zamisli, pri ¢emer
se zagotovijo preglednost in odprtost postopka ter sodelovanje udelezencev.

Racionalna raba prostora (21. ¢len)
Pri pripravi OPPN se zagotavlja ustrezno razmerje med grajenimi in zelenimi povrSinami ter tudi
medsebojno povezanost poselitve in gospodarske javne infrastrukture.

Prepoznavnost naselij in krajine (22. clen)

Pri pripravi OPPN se med drugim uposteva kakovostno tipologijo in morfologijo naselja ter uposteva
gradnike prostorske in oblikovne identitete, kot je celovitost zasnove, Citljivost meje naselja,
izoblikovanost silhuet, vedut in dominant naselja ipd.

Razvoj poselitve (25. clen)

Pri pripravi OPPN se razvoj poselitve prednostno nacrtuje kot notranji razvoj v prostih, razvrednotenih
in nezadostno izkoris¢enih obmocjih z zgoscevanjem in prenovo, ob upostevanju ucinkovite dostopnosti
in uravnotezenega razmerja zelenih in grajenih povrsin ter z varovanjem tipologije in morfologije naselij.
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Notranji razvoj naselja (27. clen)

Pri pripravi OPPN se uposteva nacelo primernejse izkoriscenosti in kakovostnejsa raba praznih in
neprimerno izkoris¢enih ali razvrednotenih obmodij v ureditvenem obmodju naselja, ohranitev ali
vzpostavitev uravnotezenega razmerja med grajenimi in zelenimi povrSinami v naselju, zgoscanje
ekstenzivno izrabljenih zemljis¢ do dopustne stopnje izkoris¢enosti zemljis¢, ucinkovito dostopnost,
ohranitev in razvoj kakovostnih urbanisti¢nih vzorcev ter prepoznavnih znacilnosti naselja in krajine.

Zagotavljanje zadostnih javnih povrsin v naseljih (30.clen)

Ureditve bodo nadrtovane tako, da se zagotovi zadosten obseg javnih povrsin. Omogoca se
enakovredna preskrbljenost in dostopnost za vse prebivalce; potrebe po raznoliki uporabi teh povrsin
(prezivljanje prostega Casa, Sport in rekreacija, varna igra otrok, izobrazevanje, zagotavljanje drugih
posebnih funkcij); funkcionalna vkljucenost teh povrsin v okoliski prostor; naravne in grajene znadilnosti
prostora naselja (reliefne znacilnosti, vode, delez in razmestitev naravnih sestavin); potrebe po ustrezni
Clenitvi grajene strukture in prepoznavni podobi naselja; doseganje ugodnih klimatskih in zdravih
zivljenjskih razmer v naselju; zagotavljanje varstva pred hrupom; zeleni sistemi oziroma povezljivost
zelenih in grajenih odprtih povrsin v naselju in zunaj naselij, vklju¢no s peSpotmi in kolesarskimi potmi;
kakovostno oblikovanje; velikost naselja in njegov pomen v SirSem prostoru.

Nacrtovanje gospodarske javne infrastrukture (34.¢len)

Posamezna infrastruktura bo nacrtovana tako, da bo ob upostevanju tehnoloskih zakonitosti in
ekonomske ucinkovitosti vidno ¢im manj izpostavljena ter da kar najbolj omogoca skupno gradnjo in
uporabo drugih infrastruktur. Poteki posameznih koridorjev ali tras gospodarske javne infrastrukture
bodo nacrtovani tako, da kar najbolj izkoriscajo trase in povrsine istovrstne ali medsebojno zdruzljive
infrastrukture (skupni poteki infrastrukturnih koridorjev) in porabijo najmanjSo mogoco povrsino
prostora.

Merila za nacrtovanje gradbenih parcel (39.¢len)

Pri izdelavi OPPN se pri pripravi organizacije gradbenih parcel uposteva delitev na prekriti del in rasceni
teren. Zagotovijo se razmere za normalno uporabo in vzdrZevanje objekta, dolocijo se povrsine utrjenih
zunanjih povrsin in povrSine pod pomoznimi objekti ter naravne in ustvarjene sestavine prostora.
Omogoci se moznost priklju¢evanja na komunalno opremo in objekte ter omrezja druge gospodarske
javne infrastrukture. Zagotovi se dostope do gradbenih parcel in ureditev ustreznega Stevila parkirnih
mest.

Predvidene ureditve so nacrtovane tako, da so upostevana zgoraj navedena temeljna pravila urejanja
prostora.

3.7.3.2 Uredba o prostorskem redu Slovenije (PRS)

Pri pripravi je bila v skladu s 15. clenom ZUreP-3 in v povezavi z 340. ¢lenom ZUreP-3 upostevana
Uredba o prostorskem redu Slovenije (PRS).

Upostevanje 23. ¢lena — pravila za nacrtovanje poselitve

Z nacrtovanimi ureditvami se varuje podobo, merilo in krajinski okvir ter ustvarja novo arhitekturno in
krajinsko prepoznavnost v sozitju z obstojecimi kakovostmi prostora. Oblikovanje se prilagaja reliefnim
oblikam, smerem gospodarske javne infrastrukture ter smerem in konfiguraciji obstojece pozidave. Pri
tem spostuje znacilnosti prostora, varuje naravo in kulturno dedis¢ino, ter poudarja oblikovne vrednote
naselja in varuje kakovostne dominantne poglede.

Upostevanje 34.¢lena — nacrtovanje mesanih obmocij

Z nacrtovanjem mesanih obmocij se zagotavljajo osrednje in meSane povrSine namenjene bivanju,
proizvodnim in storitvenim dejavnostim. MeSana obmodja je treba v vedjih mestih razmescati tako, da
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tvorijo omrezje sredis¢ z razli¢no ravnijo oskrbe. Pri nacrtovanju mesanih obmocij je treba zagotavljati
vitalnost, privlatnost in programsko pestrost posameznih mestnih predelov z: vertikalnim mesanjem
dejavnosti (po nadstropjih istega objekta), horizontalnim nizanjem dejavnosti (trgi in ulice) in
zdruzevanjem dejavnosti po obmodjih (bolnisnice, fakultete). V meSana obmodja se vkljucujejo
stanovanja, zelene povrsine in drugi javni odprti prostori oskrbne, storitvene, poslovne, servisne ter druge
rabe in dejavnosti.

Predvidene ureditve bodo nadrtovane tako, da bodo upostevana zgoraj navedena pravila Prostorskega
reda Slovenije.

3.7.3.3 Obcinski prostorski nacrt MONM (OPN)

Na obravnavanem obmocdju velja Odlok o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Novo
mesto — uradno precis¢eno besedilo (UPB1) (Dolenjski uradni list, st. 24/22 — uradno precisceno
besedilo 1).

V strateskem delu OPN je potreba po vedjih Siritvah naselja in novogradnjah omenjena v naslednjih
Clenih:

V prvem odstavku 7. ¢lena (cilji prostorskega razvoja obcine):

»Uravnotezen prostorski razvoj Novega mesta in drugih naselij glede na njihovo vlogo v omrezju naselij
se zagotavlja z ustreznimi prostorskimi moznostmi za razvoj stanovanj ter gospodarskih in druzbenih
dejavnosti predvsem v Novem mestu in lokalnih srediscih ter v drugih naseljih glede na njihov pomen v
omrezju naselij, z zagotavljanjem prostorskih moznosti za Siritev naselij in z ustreznim opremljanjem z
GJl.«

V drugem odstavku 7. clena (cilji prostorskega razvoja obcine):

»lzboljsanje prostorskih in drugih razmer za razvoj novih delovnih mest se zagotavlja z ustreznimi ukrepi
aktivne zemljiske politike in aktivnim pridobivanjem razvojnih sredstev, ki bodo uvedeni kot ena od
podlag za zagotavljanje komunalno opremljenih zemljis¢ za razvoj gospodarskih dejavnosti in
zagotovitev novih delovnih mest predvsem v Novem mestu in lokalnih ter drugih sredis¢ih, zlasti ob
pomembnejsih cestah in vpadnicah, v okviru prostorskih moznosti pa tudi na podezelju.«

V petem odstavku 7. ¢lena (cilji prostorskega razvoja obcine):

»Nadgrajevanje prepoznavnosti prostora Novega mesta in podezelskih obmocij obcine, krajine in
grajenih struktur, ustvarjanje novih kvalitet v prostoru in ohranjanje naravnih kakovosti se zagotavlja z
usmerjanjem novogradenj predvsem na obmodcja obstojecih naselij, s sanacijo obmodij razprsene
gradnje, degradiranih urbanih obmodij, nerevitaliziranih urbanih obmodij in drugih razvrednotenih
obmodij, s pazljivim umescanjem novih ureditev in objektov v krajino ter z ohranjanjem kmetijske rabe
prostora in prvin krajinske prepoznavnosti, predvsem vinogradniskih obmocij kot avtohtone oblike
poselitve.«

V prvem odstavku 8. clena (prednostna obmodja za razvoj poselitve in dejavnosti):

»Razvoj poselitve in dejavnosti se prednostno usmerja na obmodje Novega mesta in lokalnih sredisc.
Za razvoj se prednostno izkoristijo nezadostno ali neprimerno izkoris¢ene obstojece povrsine. Za krepitev
vloge Novega mesta in lokalnih srediS¢ se zagotavljajo tudi nove povrsine, ki morajo prispevati h krepitvi
urbane strukture naselij.«

V Cetrtem odstavku 8. clena (prednostna obmocdja za razvoj poselitve in dejavnosti):

»Prostorske moznosti za gradnjo zadostnega Stevila ter za razlicne tipe in velikosti stanovanjskih
objektov se zagotavljajo predvsem na obmocju Novega mesta, v lokalnih srediscih (na Otoccu, v Velikih
Brusnicah, Gabrju, Dolzu, Stopicah, Podgradu, Bircni vasi, UrSnih selih in Precni) , in sicer z nadrtovanjem
zgostitve in zaokrozitve stavbnih zemljis¢ v naseljih ter Siritve naselij za stanovanja. Prostorske moznosti
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za gradnjo zadostnega Stevila stanovanj se z nacrtovanjem zgostitve in zaokrozitve stavbnih zemljis¢
zagotavljajo tudi v vseh preostalih naseljih. Pri tem se poleg varstvenih omejitev upostevajo tudi merila
za kakovostno bivanje, kot so dostopnost do centralnih in druzbenih dejavnosti, javni promet, javne
odprte povrsine, zdruzljivost z drugimi dejavnostmi, osoncenost prostora, ustrezne reliefne razmere,
neonesnazeno okolje ipd. Na povrsinah za gradnjo stanovanj se z bolj strnjeno gradnjo in visjimi
gostotami pozidave v urbanih sredis¢ih zagotavlja racionalna raba prostora, varevanje z energijo in
varCna raba materialov za gradnjo. Stanovanjsko gradnjo se usmerja v obmodja, kjer je mogoce
zagotavljati komunalno opremljanje in dostopnost.«

V petem odstavku 8. ¢lena (prednostna obmocja za razvoj poselitve in dejavnosti):

»Oskrbne, storitvene in druzbene dejavnosti (v nadaljnjem besedilu tudi: centralne dejavnosti) se
usmerjajo na funkcionalno zaokrozena obmodja v Novem mestu, na Otoccu, v Velikih Brusnicah, Gabrju,
Stopicah in Bir¢ni vasi ter na Urénih selih, v Podgradu, Dolzu in Crmognjicah pri Stopi¢ah. Ohranjajo in
prenavljajo se obstojece ter spodbujajo nove ureditve za te dejavnosti, vklju¢no z odprtimi javnimi
prostori, vse s ciljem doseganja visoke kakovosti oskrbe prebivalcev, pa tudi oblikovanja ustreznih
programov za nadgrajevanje prepoznavnosti Novega mesta kot regionalnega sredis¢a nacionalnega
pomena. OmreZje teh dejavnosti se dopolnjuje glede na demografska gibanja in dostopnost.«

V drugem odstavku 9. clena (omreZje naselij z vlogo in funkcijo posameznih naselij):

»Novo mesto se razvija kot srediS¢e nacionalnega pomena in hkrati regijsko ter obcinsko sredisce z
Ze razvitimi gospodarskimi conami, stanovanjskimi obmogji ter Stevilnimi javnimi funkcijami obcinskega,
regionalnega in nacionalnega pomena in z razvojem univerzitetnega sredisca. Oblikuje se kot osrednje
upravno, gospodarsko, zaposlitveno, izobrazevalno, kulturno, versko in prometno sredisc¢e obcine ter
jugovzhodne Slovenije in tako predstavlja najpomembnejse sredis¢e med Ljubljano in Zagrebom oziroma
Celjem in Karlovcem. V ta namen se omogoca intenziven razvoj gospodarskih, oskrbnih, storitvenih in
druzbenih dejavnosti. Zagotavljajo se zadostne povrsSine za dejavnosti, ki prinasajo nova delovna mesta.
Hkrati se zagotovijo povrSine za razli¢cne oblike stanovanjske pozidave razli¢énih gostot, pri cemer se
spodbuja vedja koncentracija prebivalstva v Novem mestu in vedjih srediscih ter zmanjsuje teznja po
razselitvi in razprsitvi poselitve. V ta namen se izboljsa komunalno in prometno in infrastrukturo, nadaljnji
razvoj poselitve bo namrec zelo odvisen od izgradnje obvoznih in povezovalnih cest ter 3. razvojne osi.«

V Cetrtem odstavku 31. clena (splosne dolocbe za razvoj, prenovo in Siritev naselij):

»Naselja se praviloma razvijajo navznoter, s pozidavo degradiranih, opuscenih in drugih prostih povrsin,
ki jih po urbanisti¢ni in krajinski presoji ni potrebno ohranjati nepozidanih in ki jih ni smiselno ohranjati
kot dele zelenih sistemov naselij. Siritve naselij se nacrtujejo praviloma kot obmo¢ja za kompleksno
gradnjo, in sicer na dobro dostopnih lokacijah, ki nimajo pomembnejsih okoljskih, kulturnovarstvenih ali
infrastrukturnih omejitev, v primerih zapolnjevanja in zaokrozanja obstojecCih stavbnih zemljis¢ in
predvsem na podezelju pa tudi kot posamicna stavbna zemljis¢a, s katerimi se zagotovi zaokrozanje
obstojecih stavbnih zemljis¢.«

V prvem odstavku 32. clena (notranji razvoj naselij):

»Naselja se prednostno razvijajo navznoter, tako da se za pozidavo izkoristijo degradirane, nezadostno
izkoris¢ene in morebitne druge proste povrsine za gradnjo, ki se v urbanisti¢nih in krajinskih preveritvah
izkaZejo kot primerne za pozidavo. Obstojeci opusceni ali neprimerni objekti v naseljih se prenovijo ali
nadomestijo z ustreznejsimi, upostevajoc¢ njihovo namembnost in oblikovne znadilnosti.«

V Cetrtem odstavku 32. clena (notranji razvoj naselij):

»Pri nadrtovanju notranjega razvoja naselij in rabe urbanih povrsin se izboljsa raven opremljenosti z GJI
in grajenim javnim dobrim, kot so prometne povrsine, trgi, trznice, igriSca, parki, zelenice, osrednji
prostori naselij za druzenje in pocitek itd., zato se jih v ¢im vedji meri vkljuCuje v urbane in ruralne
strukture. Zagotovi se dostopnost zelenih in drugih javnih odprtih povrin za vse prebivalce ter
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raznolikost teh povrsin glede njihove vloge, uporabnosti in pomena za prepoznavno podobo naselja. V
sredisca naselij se prednostno umescajo javne dejavnosti (oskrbne, druzbene, storitvene) v kombinaciji s
stanovanji in zelenimi ter drugimi odprtimi javnimi povrsinami.«

V petem odstavku 32. clena (notranji razvoj naselij):

»Vodni in obvodni prostor, gozdovi, naravne vrednote in posamezne sestavine biotske raznovrstnosti
se vkljuCuje v zeleni sistem naselij kot integralni del podobe naselja. V bliZini naselij se v okviru
nacrtovanja zelenih sistemov naselij izkoristi rekreacijski potencial gozdov, kmetijskih povrsin in obvodnih
prostorov.«

V sestem odstavku 32. ¢lena (notranji razvoj naselij):

»Zagotavlja se uravnotezeno razmerje med grajenimi in zelenimi povrSinami ter povezavami z odprto
krajino. Zagotavljajo se primerne gostote pozidave, tako na novih razvojnih obmocjih kot na obmogjih
obstojecih naselij, namenjenih zgoséevanju.«

V prvem odstavku 36. clena (razvoj dejavnosti po naseljih):

»V naselja se umescajo razlicne dejavnosti, s Cimer se dosega prepletanje funkcij bivanja in dela ter
zmanjsanje Stevila in razdalje nujnih vozenj. Rabe urbanih povrsin in dopustne dejavnosti se razporejajo
tako, da so medsebojno zdruzljive in ne motijo druga druge.«

V tretiem odstavku 36. clena (razvoj dejavnosti po naseljih):

»Oskrbne, storitvene in druzbene dejavnosti se usmerjajo v Novo mesto in druga srediséa, kjer se jim
zagotovi moznost dolgorocnega razvoja in dobra dostopnost, v ¢im vedji meri z javnim potniskim
prometom, kolesarskimi in peSpotmi.«

V Cetrtem odstavku 36. clena (razvoj dejavnosti po naseljih):

»Stanovanja in z njimi zdruzljive dejavnosti se umescajo na obmocja, ki so pretezno namenjena za
stanovanja, spremljajoce in dopolnilne dejavnosti ter na obmodja centralnih dejavnosti. Deli naselja, ki so
ustrezno komunalno opremljeni, se lahko prestrukturirajo v obmocja centralnih dejavnosti. Na obmocju
Novega mesta in drugih srediS¢ se zagotavljajo stanovanjske povrsine za razlicne oblike bivanja
(veCstanovanjski bloki, vrstne hiSe, atrijske, prostostojece hise ipd.), na preostalih delih obcine pa se
zagotavljajo predvsem avtohtone oblike bivanja v stanovanjskih objektih na domacijah in v prostostojecih
hisah. Med posebne oblike stanovanjske gradnje spadajo tudi dijaski domovi, ki se zagotavljajo v Novem
mestu, domovi za starejSe in varovana stanovanja pa lahko tudi v drugih srediscih, ki imajo urejeno
osnovno preskrbo prebivalcev ter imajo dober dostop do zdravstvene oskrbe.«

V prvem odstavku 42. ¢lena (oblikovna podoba naselij):

»Ohranja se prepoznavnost naselij kot celote in posameznih obmocij v naseljih, ki se prenavljajo ali na
novo nacrtujejo. Arhitekturna prepoznavnost se krepi z nadrtnim urejanjem in prenovo naselij, z
upostevanjem kakovostnih tradicionalnih prvin arhitekture in s pretehtanim uvajanjem sodobnih nacel
arhitekturnega, urbanisticnega in krajinskega oblikovanja. Pri tem se upostevajo nalela kakovostnega
bivalnega okolja, ki se med drugim zagotavlja z ustrezno gostoto zazidave, z urejanjem odprtih, predvsem
javnih povrsin, kakovostnim oblikovanjem, racionalno rabo prostora in z ureditvami za racionalno rabo
energije.«

V prvem odstavku 43. clena (koncept razvoja naselja Novo mesto):

»Zagotavlja se razvoj Novega mesta kot programsko in funkcionalno ter strukturno in oblikovno
urejenega in prepoznavnega sredis¢a nacionalnega pomena. Razvoj mesta se prilagaja naravni prostorski
zgradbi, tako da se dolgoroc¢no ohranja kakovosten mestni nepozidan prostor (Marof, mestni gozdovi in
druge nepozidane vzpetine ter obvodni prostor Krke in pritokov). Poselitev Novega mesta se oblikuje kot
urbana struktura z vedjo gostoto in vecjimi dimenzijami objektov, kar predvsem velja za nova jedra
pozidave, obmodja prenove ob mestnih vpadnicah in na obmogdjih vozlis¢.«
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V drugi alineji drugega odstavka 43. clena (koncept razvoja naselja Novo mesto):

»pomestenju mesta: ob mestnih vpadnicah se oblikujejo poteze mestotvorne pozidave in zunanjih
ureditev. To velja za prostore ob Ljubljanski cesti, Smarjeski in Seidlovi cesti, Sentjernejski in Kandijski
cesti, Belokranjski, Smihelski (Ljubenski), Topli$ki, Straski, Mirnopeski cesti, Andrijanicevi cesti ob stichem
obmodju s tovarno zdravil Krka ter v krozis¢u v Bucni vasi, ob nacrtovani juzni zbirni cesti ter ob ostalih
nacrtovanih navezovalnih cestah med povezovalnimi cestami obvoznega obroca in obstojecim cestnim
omrezjem. Pomestenje mesta vkljuuje mestotvorno snovanje novih objektov in zunanjih ureditev ter
preoblikovanje obstojecih, vklju¢no z zgostitvijo oz. boljsim izkoristkom pozidave, ob ohranjanju obsega
ter funkcionalni in oblikovni nadgradnji javnih odprtih povrsin. Posebej pomembne so tudi lokacije na
krizisCih obstojecih in nacrtovanih mestnih vpadnic z obroéem obvoznih cest (Andrijani¢eva in
Levicnikova cesta, hitra cesta — 3. razvojna os, zahodna obvoznica in juzna zbirna cesta), kjer se praviloma
oblikujejo obmocja prepoznavnih javnih dejavnosti ter objektov in zunanjih ureditev;«

Pojasnilo o skladnosti s strateSkim delom OPN:
Ureditve na obmodju OPPN so nacrtovane skladno z dolodili strateSkega dela OPN MONM.

V izvedbenem delu OPN je na obravnavanem obmodju opredeljena enota urejanja prostora
NGO_01_OPPN, ki je predvidena za urejanje z OPPN. Obmocje urejanja obsega samo zahodni del EUP.
Na obmodju urejanja so ze opredeljena stavbna zemljis¢a (namenska raba CD).

V nadaljevanju so izseki iz OPN in sicer PIP za obmocja centralnih dejavnosti (CD) na obravnavanem
obmodju.

CD - obmogja centralnih dejavnosti

1 Tipologija zazidave: tockovni, linijski in mrezni vzorec zidave

2 Faktor zazidanosti in faktor izrabe na gradbeni parceli: FZ: do 0,50 FI: do 2,00

3 Dopustne dejavnosti:
a) Osnovna dejavnost: sekundarne dejavnosti kot obrtnistvo ter dejavnosti domace in umetnostne obrti,

gradbenistvo; terciarne dejavnosti: dejavnosti prometa in skladis¢enja so dopustne le za potrebe osnovnih in
spremljajocih dejavnosti; kvartarne dejavnosti.
b) Dopustne spremljajoce dejavnosti: bivanje, socialno varstvo z nastanitvijo

Bivanje je dopustno le kot spremljajoca dejavnost v okviru glavnega objekta, Ce je uporabna povrsina za bivanje
manjsa od uporabne povrsine osnovnih dejavnosti.

4 Dopustni objekti:

a) Glavni objekti:

12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev
12112 Gostilne, restavracije in tocilnice

12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev
12201 Stavbe javne uprave

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

12203 Druge poslovne stavbe

12204 Konferencne in kongresne stavbe

12301 Trgovske stavbe

12302 Sejemske dvorane, razstavisca

12303 Oskrbne postaje (bencinski servis)

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti

12420 Garazne stavbe

12510 Industrijske stavbe: samo delavnice za obrt ter dejavnosti domace in umetnostne obrti
12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo
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12620 Muzeji, arhivi in knjiznice

12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstveno raziskovalno delo

12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo

12650 Stavbe za Sport

12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov

12740 Druge stavbe, ki niso uvrséene drugje: zaklonisée, gasilski dom

24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: javne povrsine, kot so otroska in druga
javna igrisca, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene zelene
povrsine.

b) Spremljajoci objekti:

11100 Enostanovanjske stavbe: samo v okviru nestanovanjske stavbe

11210 Dvostanovanjske stavbe: samo v okviru nestanovanjske stavbe

11220 Tri in velstanovanjske stavbe: samo v okviru nestanovanjske stavbe

11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji: samo v okviru nestanovanjske stavbe

11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine: samo v okviru nestanovanjske stavbe
12520 Rezervoarji, silosi in skladisca: skladisca za potrebe osnovnih in spremljajocih dejavnosti

€) Pomozni objekti:

12420 Garazne stavbe: Colnarna, garaza, kolesarnica, pokrito parkirisce

12520 Rezervoarji, silosi in skladis¢ne stavbe: skladisce, drvarnica, shramba ozimnice, lopa, rezervoar za utekodinjen
naftni plin in nafto, rezervoar za vodo, mala Cistilna naprava, nepreto¢na greznica

12740 Druge stavbe, ki niso uvrséene drugje: uta ali sencnica

24110 Sportna igriéca: igriéca za $port na prostem

24122  Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: razgledne ploscadi in opazovalnice, bazen
za kopanje

24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrséeni drugje: medsosedska ograja, oporni in podporni zid

5 Dopustne gradnje: skladno s splosnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del.

6 Merila in pogoji za oblikovanje:
a) in b) Glavni in spremljajoci objekti:

Tlorisni gabarit:

- tlorisni gabariti niso enotno predpisani, pri njihovi dolocitvi se upostevajo drugi PIP ali pravni rezimi, ¢e se
nanasajo na obmocdje, v ostalih primerih se tlorisni gabariti dolocijo tako, da na gradbenih parcelah, ki mejijo na
javne ceste in druge javne povrsine, vzpostavljajo berljiv prostorski red s prepoznavno uli¢no fasado

Visinski gabarit:

- visinski gabariti niso enotno predpisani, pri njihovi doloditvi se upostevajo drugi PIP ali pravni rezimi, e se
nanasajo na obmocdje, v ostalih primerih se viSinski gabariti dolocijo tako, da na gradbenih parcelah, ki mejijo na
javne ceste ali druge javne povrsine ne presegajo 3E + M z visino stresne konstrukcije pri kolenénem zidu do 160
cmali3E+T

Streha:

- strehe niso enotno predpisane, pri njihovi doloditvi se upostevajo drugi PIP ali pravni rezimi, ¢e se nanasajo na
obmodje, v ostalih primerih se strehe oblikujejo tako, da na gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste in druge
javne povrsine, vzpostavljajo berljiv prostorski red s prepoznavno uli¢no fasado

Fasade:

- na gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste in druge javne povrsine, se fasade oblikujejo tako, da
vzpostavljajo berljiv prostorski red s prepoznavno uli¢no fasado

¢) Pomozni objekti:

- skladno s splosnimi dolodili za pomozne in zaCasne objekte ter druge elemente, ki sooblikujejo prostor

7 Druga merila in pogoji:
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- na gradbenih parcelah, ki ne mejijo na javne ceste ali druge javne povrsine, se gabariti, strehe in fasade oblikujejo
tako, da ne izstopajo iz zasnov na gradbenih parcelah, ki mejijo na javno cesto ali javho povrsino
- zagotovi se parkovne, sportne ali druge zelene povrsine, ki zavzemajo najmanj 20 % gradbene parcele

129.¢len (Posebni PIP za EUP na obmodju urbanisticnega nacrta Novo mesto) v tretjem odstavku za
navedeno enoto urejanja prostora doloca naslednje posebne prostorsko izvedbene pogoje:
NGO_01_OPPN: Obmodje se ureja z OPPN. Nacrtuje se centralne dejavnosti. Dostop do nove pozidave se
uredi z nacrtovane Sentjoske ceste. Obmodje se ureja kot pomembna vstopna tocka v mesto.
Pri umescanju objektov vzdol? Sentjoske ceste, ki bo postala nova mestna vpadnica, se oblikuje jasna
gradbena linija stavb srednjega merila, z mestotvornimi fasadami in etaznostjo do okvirno P + 3. Na
povrsinah, kjer obmocje centralnih dejavnosti meji na obmocje za stanovanjsko gradnjo in na kmetijski
prostor, je dopustna etaznost do P + 1 + M. Dimenzioniranje in oblikovanje obcestnega niza stavb in
urejanje odprtih povrsin se uskladita z gradnjami in ureditvami na nasprotni strani Sentjoske ceste.
Na zahodnem delu obravnavanega obmodja, z najvecjimi enotami za pozidavo, se uposteva tudi gradbena
linija ob Belokranjski, ki smiselno sledi pozidavi nakupovalnega centra ONC severno od obravnavanega
obmocgja.
Dostopi do nove pozidave se uredijo z juga z nacrtovane Sentjoske ceste ter iz zaledja, s terciarnih cest.
Obmocje na jugozahodu, med Belokranjsko cesto in gozdom s posebnim namenom, pa ima moZnost
dostopa le z Belokranjske ceste, zato se tu umestijo dejavnosti, ki ne generirajo vecjega prometa.
Gradnja v tej EUP je dopustna, ko bo zgrajena Sentjoska cesta.

Predvidene ureditve so v celoti skladne z dolodili strateskega in izvedbenega dela OPN, saj povecujejo
kapacitete za centralne dejavnosti ob eni glavni mestnih vpadnic, poleg tega pa odgovarjajo tudi na
narascajoCe potrebe po povrsinah za stanovanjsko gradnjo.

3.7.3.4 Utemeljitev skladnosti s sploSnimi smernicami NUP

Splosne smernice s podrocja usmerjanja poselitve (MOP, 29. 1. 2013)

V poglavju 2.2 RAZVOJ NASELIJ IN RAZPRSENE POSELITVE je:

V tocki 2.2.1 Splosne usmeritve glede razvoja naselij navedeno: »Pri nacrtovanju poselitvenih obmodij mest in
drugih urbanih naselij je treba zagotavljati: - razvoj urbanih funkcij naselij (dejavnosti druzbene infrastrukture,
storitvene in oskrbne dejavnosti); - prepletanje zdruZljivih rab in raznolikost dejavnosti po zvrsti, obsegu in razmestitvi;
- razvoj obmocij osrednjih povrsin, ki naj se nacrtuje v neposredni blizini prometnih vozliS¢ za javni potniski promet
(petminutna dostopnost); - celovito prenovo in revitalizacijo obstojecih obmocij mestnih sredisc, vkljucno z
zagotavljanjem ustrezno zmogljivega javnega potniskega prometa in z vecanjem faktorja izrabe prostorskih enot in to
ob upostevanju visokega deleZa zelenih povrsin in drugih javnih odprtih prostorov, obstojecih kakovostnih prostorskih
struktur varstva stavbne in naselbinske dediscine; - krepitev turisticne funkcije prepoznavnih mestnih obmocij, zlasti
mestnih sredis¢; - ustrezno ponudbo funkcionalno in tehnolosko razlicnih infrastrukturno opremljenih povrsin za
proizvodne dejavnosti.«

V tocki 2.2.2.1 so podane Usmeritve glede notranjega razvoja naselij:

»Notranji razvoj naselja oziroma zapolnjevanje in zgoscanje, kar pomeni intenzivnejso rabo ekstenzivno izrabljenih ali
praznih zemljis¢, izkoriscanje notranjih rezerv mest in ustrezne zgostitve prebivalcev ima prednost pred Sirjenjem na
nova obmodja. Prvenstveno se zagotavlja boljSo izkoriscenost in kvalitetnejSo rabo praznih in neprimerno izkoriscenih
zemljis¢ v naselju (opuscenih ali neprimernih lokacij, industrijskih kompleksov in podobno).

Notranji razvoj naselja in racionalno rabo zemljis¢ se uresnicuje s spremembo rabe obstojecih objektov in zemljis¢, z
zgostitvami ekstenzivno izrabljenih poseljenih povrsin, s prenovo, obnovo, reurbanizacijo, rekonstrukcijo in sanacijo
degradiranih obmocij, s katerimi se poleg prostorskih ciljev uposteva tudi moznosti za gospodarski razvoj, reSevanje
socialnih problemov in kvalitetnejse bivanje ob upostevanju potencialne ogroZenosti. Ekstenzivno izrabljene so tiste
povrsine, kjer je raba prostora neracionalna in jo je z isto namembnostjo mozno intenzivirati. Ob tem se zagotavlja
uravnotezeno razmerje med grajenimi in zelenimi povrsinami v naselju in povezave z odprto krajino.

S sanacijo, prenovo, izgrajevanjem, zapolnjevanjem, zgoscevanjem zazidave na robu naselij in prestrukturiranjem
obstojecih urbanih struktur in degradiranih delov naselij se nadomestijo potrebe po Sirjenju na nove povrsine v okolici
naselij. S tem se zmanjsa pritisk na nove povrsine ter spodbuja obnavljanje gradbenega fonda.
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Notranji razvoj naselij je treba uresnicevati s prenovo naselij in delov naselja in z zgostitvami ekstenzivno izrabljenih
poseljenih povrsin. Poleg splosnih pravil pri nacrtovanju poselitvenih obmocij je treba pri nacrtovanju notranjega
razvoja naselij zagotavljati, da:

- nacrtovanje notranjega razvoja naselja poteka praviloma po morfolosko in funkcionalno zaokrozenih obmocjih, ob
obvezni obravnavi vpliva na razvoj celotnega naselja;

- se ohranja oziroma vzpostavlja uravnoteZeno razmerje med grajenimi in zelenimi povrSinami ter drugimi javnimi
odprtimi prostori v naselju;

- se ekstenzivno izrabljene poseljene povrsine zgoscajo do dovoljene stopnje izkoriscenosti zemljiS¢ za gradnjo in da se
uposteva varstveni rezim;

- se ohranjajo in razvijajo kvalitetne urbanisticne zasnove in vzorci.

Nacrtovanje na obmocjih nezadostno izkoriscenih zemljiscih se izvaja z:

- dopolnilno gradnjo na parceli, zlasti pri ozki podolgovati parcelaciji, kjer se z obstojecim objektom zagotovi skupen
dostop do javne prometnice in z gradnjo ni degradiran rob naselja;

- dopolnilno gradnjo z razdelitvijo parcele, ki je primerna za uporabo pri Sirsih oziroma vedjih parcelah z direktnim
dostopom z obstojece prometnice;

- dopolnilno gradnjo s parcelacijo preostalih zemljis¢ za gradnjo, zlasti v primerih, ko je moZna komasacija zemljis¢ ali
uporaba vec sosednjih parcel;

- nadomestno gradnjo na vecjih parcelah, ko se obstojeci objekt odstrani in nadomesti z objektom z vecjo bruto etazno
povrsino;

- nadzidavo in dograditvijo obstojecih objektov, kadar to dovoljujejo oblikovna merila in pogoji ter tehnicni pogoji
gradnje.«

V tocki 2.3.2 Usmeritve za ohranjanje arhitekturne prepoznavnosti mest in drugih naselij so podane
usmeritve:

»- z oblikovanjem naselij se varuje podobo, merilo in krajinski okvir, sanira vidno degradirane prostore in ustvarja novo
arhitekturno prepoznavnost v soZitju z obstojecimi kvalitetami prostora. Pri tem se spostuje znacilnosti prostora in
podedovane vrednote ter naravne vrednote, poudarja oblikovne vrednote naselja in varuje dominantne poglede, z
nacrtno prenovo ohranja zgodovinska naselja oziroma njihove dele, zlasti tiste, ki so naselbinska dediscina;

- ohranja se znacilne obrise naselja ter usmerja pozornost na moznost zgostitev in zapolnitev urbanega tkiva; visinski
gabariti naj sledijo obstojecim in se prilagodijo obstojeci strukturi...

- pri urejanju naselij se pozorno oblikuje obmocja obvoznic, vpadnic, ulicnega, cestnega in obcestnega prostora,
pomembna vozlisca, zelene povrsine in druge odprte povrsine, «

V tocki 2.4.3.2 Centralne dejavnosti so za nacrtovanje centralnih dejavnosti med ostalim podane
naslednje usmeritve:

»- zagotavlja se dobro dostopnost do obmocij centralnih dejavnosti. Vanje so lahko vkljucene stanovanjske ter druge
rabe in dejavnosti, ki preprecujejo pojave monofunkcionalnosti, socialne izlocenosti in druge oblike urbane degradacije;
- v naselju se oblikuje atraktivna, enakomerno razmescena in dostopna centralna obmocja, v katerih se zagotavlja
moznosti za razvoj oskrbnih, storitvenih, poslovnih, servisnih in drugih centralnih dejavnosti;«

Predvidene ureditve so skladne s smernicami s podrocja usmerjanja poselitve. UposStevana je vloga
naselja v omrezju naselij. Nadrtovane ureditve so skladne tudi z zahtevami za ohranjanje arhitekturne
prepoznavnosti naselij in z drugimi sploSnimi smernicami.

Splosne smernice s podrocja varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami ter varstva pred
pozarom (MOP, 2017)
Smernice za pozarno varnost med drugim navajajo:
— »opredeliti je treba ukrepe za izpolnitev zahtev varstva pred pozarom iz 22. in 23. ¢lena Zakona o varstvu pred
pozZarom (Uradni list RS, st. 3/07-UPB, 9/11, 83/12) ter skladno s predpisi o graditvi objektov:
— zagotoviti potrebne odmike od meje parcel in med objekti oziroma nacrtovati ustrezne protipoZarne locitve za
omejevanje Sirjenja poZara na sosednje objekte;
— opredeliti potrebno kolicino vode za gasenje ter zagotoviti ustrezne vire vode za gasenje (skladno z zahtevami
od 3. do 12. ¢lena Il. in Ill. poglavja Pravilnika o tehnicnih normativih za hidrantno omreZje za gasenje pozarov
(Uradni list SFRJ, st. 30/1991, Uradhni list RS 83/05)). Ce javno vodovodno omreZje ne bo zagotavljalo potrebne
kolicine vode za gasenje, je treba opredeliti ustrezne druge vire, ki bodo namenjeni oskrbi z vodo za gasenje;
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— opredeliti povrsine za neovirane in varne dovoze, dostope ter delovne povrsine za intervencijska vozila (za
dolocene objekte je treba opredeliti tudi postavitvene povrsine za intervencijska vozila);

— poZarna varnost Ze zgrajenih objektov se med gradnjo in po njej ne sme poslabsati;

— izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred pozarom za poZarno manj zahtevne objekte se dokazuje v elaboratu
»zasnova poZarne varnosti«, za pozarno zahtevne objekte pa v elaboratu »studija poZarne varnosti«. PoZarno manj
zahtevni in zahtevni objekti so doloceni v predpisu o zasnovi in Studiji poZarne varnosti;

— poZarno varovanje pozarno bolj ogroZenih objektov se izvaja skladno z Uredbo o organiziranju, opremljanju in
usposabljanju sil za zascito, resevanje in pomoc¢ (Uradni list RS, St. 92/07, 54/09,23/11, 27/16), s katero so dolocena
merila za organiziranje in opremljanje gasilskih enot. Pri umestitvi objektov naj se upostevata oddaljenost
nacrtovanih objektov od sedeZev gasilskih enot in njihova kategorija (Stevilo gasilcev in tehnicna opremljenost ter
cas izvoza po prejemu obvestila o poZaru);«

Pri nacrtovanju predvidenih objektov in ureditev bodo uposStevane smernice, ki jih bo prisojni nosilec
urejanja prostora podal k osnutku OPPN.

3.7.3.5 Upostevanje ostalih predpisov

Pri pripravi gradiva je bil upostevan Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta (Uradni list RS, $t. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3).

Pri pripravi so bila smiselno uposStevana naslednja priporocila za prostorsko nadrtovanje Drzavnega
prostorskega reda: Tipologija stavb (MOP, december 2019), Regulacijski elementi (MOP, januar 2020),
Zeleni sistem v mestih in naseljih (MOP, januar 2020) in Nacrtovanje in organizacija gradbene parcele
stavbe (MOP, september 2021).
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3.8 MERILA IN POGOJI ZA POSEGANJE NA OBMOCJE DRZAVNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

Obmo¢je predvidenega OPPN meji na obmocje Drzavnega prostorskega nacrta (v nadaljevanju DPN)
za drzavno cesto od avtoceste A2 Ljubljana — Obrezje pri Novem mestu do prikljucka Maline (Uradni list
RS, &t. 102/12, 70/17), v katerem je predvidena izgradnja Sentjoske ceste, ki se na Belokranjsko cesto
prikljuci tik ob trgovini Eurospin. Zaradi te navezave je v DPN nacrtovana tudi preureditev Belokranjske
ceste na tem obmodju in sicer izgradnja novega plocnika vzdolZz vzhodnega roba njenega vozisca, ki
poteka po nasipu.

+2300m
LEGENDA:
[77777] NASUTIE NACRTOVANIH CEST Z DPN

+2200m [ ] NASUTIE KINE POSEGA IZVEN OBMOCIA OPPN

MASUTIE NA STICNEM OBMOCIU OPPN IN DPN

+2250m

+2150m

+2100m

+2050m

+2000m

Belokranjska cesta 0256

Meja obmodja urejanja

Mejarohmocja urejanj

+1950m

+1900m

+1850m

+1800m

Slika 1: Prikaz ureditev v prerezu na sticnem obmocju OPPN in DPN

Meja obmocja OPPN se stika z mejo DPN, vendar pa bodo potrebni nekateri posegi tudi zunaj obmogja
OPPN, torej na obmoc¢ju DPN. Zato je potrebna uskladitev oziroma prilagoditev nekaterih ureditev na
obmodju DPN.

Da bi zagotovili zvezno oblikovanje reliefa in ¢&im bolj racionalno rabo prostora ter skladno urbanisti¢no
resitev, je treba omogociti, da se v OPPN nacrtovane ureditve navezejo na konéno, z DPN nacrtovano
stanje na obmocju Belokranjske ceste. Za ureditev ustrezne prometne navezave na ureditve, nadrtovane
z OPPN, bo treba del ureditev Belokranjske ceste, nacrtovanih z DPN, redefinirati in sicer:

- urediti nov dostop z Belokranjske ceste,

- urediti levi zavijalni pas na Belokranjski cesti iz smeri Novega mesta,

- zaradi razsiritve vozis¢a prestaviti povrSine za pesce in kolesarje ter posledicna razsiriti cestisce,

- urediti povrSine za pesce in kolesarje na desni strani Belokranjske ceste iz smeri Metlike ter
posledi¢no razsiriti cestisce Belokranjske ceste.

Z izjemo ureditve novega dostopa z Belokranjske ceste, so navedene prilagoditve v skladu z dolodili
uredbe o DPN.

DPN v 21. ¢lenu (ureditve na stichem obmodju nacrtovanih ureditev z ureditvami lokalnega pomena) v
petem odstavku dopusca:

»(5) Na sticnem obmodju ob Sentjoski cesti, Belokranjski cesti in Avsicevi ulici ter povezavi med Sentjosko
cesto in Avsicevo ulico so dopustne ureditve za predvidene poslovne in poslovno-stanovanjske (NM 20-
OPPN-b) cone, ki vkljucujejo:

- nasipavanje terena, tako da se izvedejo zvezno oblikovane povrsine med objekti, zunanjimi ureditvami
in navedenimi cestami,

- dostope in dovoze ter utrjene povrsine ob objektih v poslovni coni brez neposrednih navezav na
Sventjos"ko cesto,
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- gospodarsko javno infrastrukturo,

- gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov (ograje, skarpe in podporni zid, pomozni infrastrukturni
objekti in urbana oprema),

- zasaditev drevoreda ali druge drevnine.«

DPN v 49.¢lenu (dopustni posegi in dejavnosti do zacetka gradnje prostorskih ureditev) v Cetrtem
odstavku dopusca:

»(4) Do zacetka gradnje Sentjoske ceste, posegov v Belokranjsko cesto in Avsicevo ulico ter gradnje
povezave med Sentjosko cesto in Avsic¢evo ulico se lahko izvajajo (izravnave) terena, potrebne za gradnjo
poslovne cone.«

Ureditve v OPPN je treba nacrtovati upostevajoc obstojeCe razmere na Belokranjski cesti in tudi resitev,
nacrtovane v DPN, saj Se ni znano, kaksno bo zaporedje izvajanja vseh nacdrtovanih ureditev. Ker dinamika
izvajanja ureditev na obmocju DPN in OPPN Se ni znana, je bila preverjena tudi moznost, da se reSitve na
obmodju OPPN izvedejo Se pred izvedbo ureditev, nacrtovanih z DPN. Izkazalo se je, da v tem primeru
realizacija DPN ne bi bila ogrozena ali otezena.

Ureditev novega dostopa z Belokranjske ceste, ki ga uredba o DPN ne navaja kot dopustno ureditev, se
lahko izveden na podlagi dolocil ZUreP-3 v 88. ¢lenu (dopustne dodatne prostorske ureditve):

»(1) Poleg izvedbe nacrtovanih prostorskih ureditev iz prvega odstavka 82. clena tega zakona je zaradi
smotrne izrabe prostora v obmocju veljavnega drZzavnega prostorskega izvedbenega akta dopustna tudi
izvedba prostorskih ureditev gospodarske javne infrastrukture in prikljuckov nanje, ki niso bili predhodno
nacrtovani, ce:

- se k resitvam njihove umestitve pridobi predhodno pozitivno mnenje investitorja nacrtovane prostorske
ureditve ali, Ce je prostorska ureditev drzavnega pomena Ze zgrajena in predana v uporabo pa njenega
upravljavca;

- se z njimi ne onemogoci izvedba omilitvenih ali izravnalnih ukrepov v skladu s predpisi, ki urejajo
varstvo okolja in ohranjanje narave, predvidenih v teh obmodjih ter

- drZavni prostorski izvedbeni akt teh prostorskih ureditev izrecno ne prepoveduje.«

Predvidena ureditev zadosca pogojem, navedenim v 88. ¢lenu.
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